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TEIL B - TEXT

Hinweis: _
Nach Textziffer 23 sind textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgenommen.

Erforderliche Versorgungsleitungsfihrungen irnerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekom-
munikation (Festnetz] sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig. (83(1)13BauGB)

Fur die Baugrundstiicke Nr. 1 und Nr. 6 ist keine direkte Zu- und Abfahrtnahme von der Struﬂe Hous-
koppelberg zuléssig. Es sind nur Zugdnge zulgssig. |§9/1)11BauGB)

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken.entlang den dffentlichen Verkehrsflichen der Strafe Hous-
koppelberg sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber dem jeweils zugehorigen Strafenniveau. zulassig.
Fir das Baugrundstick Nr. 1 wird bestimmt, dass:bei Anlage des festgesetzten Fahrrechtes zur Siche-
rung einer Wendeanlage die Grundstiickseinfredigurigen: entlang dieses festgesetzten Fahrrecljtls um
mindestens 1,0 m zuriickgenommen werden. l!9l1l4BuuGBl :

Fir den Bereich der Grinflaiche - Knickrandstreifen, - sowie der Baugryndstiicke des Allgemeiher Wohn-
gebietes ist eine Flache fiir Abgrabungen nach.§ 8(1)17 Baugesetzbuch festgesetzt. Weiter ist durch
Zeichen die vorzunehmende Abgrabungstiefe mit maximal -1,0 m gegeniiber den bisherigen vorhandenen
Geléndehdhen festgesetzt. Hierbei ist die jeweilige Abgrabungstiefe innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflache - Knickrandstreifen - mit bis maximal 1,0 m vorzunehmen. Fir die Bereiche der Baufléchen
des Alilgemeinen Wohngebietes ist mit der Abgrabung das bisher vorhandene Geléndeprofil nachzubilden.
Hierbei sind die Geldndehdhen an den jeweiligen Plangebietsrindern entlang der Strafle Hauskoppelberg
und den riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen der vorhandenen Baugrundstiicke Thiefenweg gerade Nrn. 2a
bis 20 wie bisher einzuhalten ohne jede Abgrabung, An den Randbereichen dieser Abgrabungsfldchen .
ist somit ein Ubergang zu den dann verbleibenden Gelandehdhen des Ursprungsgeléndes herzustellen.

Diese Mafinahmen der festgesetzten zulassigen Abgrabungstiefen sind als Mafinahme im Zuge der
Bodensanierung bei einer Wiederverfiliung mit tragfahigem Boden fiir den Gesamtbereich der Baufla-
chen des Plangebietes durchzufiihren. Eine Teilabsenkung fiir einzelne Baugrundstiicke ist unzulassig.
{§9(1)17 BauGB)

Nach & 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 “Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 “Tankstellen” der Baunutzungsverord-
nung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (89(11BauGB
+ §1(6)1BauNV0)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordhmg wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulas-
sige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverord-
nung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuléassig ist. (§9(1)1BauGB + §1(6)2BauNV0)

Nach § 1 Abs, 9 der Baunutzungsvarordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fiir Telekommuni-
kationsdienstleistungen als Mobilfunksende urd -empfangsanlagen innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes unzuldssig sind. Diese Unzulassigkeit gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen
als Mobilfunksende und -empfangsanlagen, soweit diese gewerblich betrieben werden. (§9(1)1BauGB +
§14(2)BauNVO + §1(9)BauNVO0)

Die Mindestgrundstiicksgréfle selbstdndig bebaubarer Baugundstiicke wird mit 450 qm bei einer Bebau-
ung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die Mlndestgrundstucksgmfﬁe selbstdandig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 300 qm bei einer Bebau-
ung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt,

Ausnahmsweise sind Unferschreitungen der jeweils festgesetzten Mindestgrundstiicksgrope bis zu S vom
Hundert (5%) zuldssig.

Fiur die Ermittiung der jeweiligen Mindestgrundstiicksgrope sind die Flachen von festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten, von zugehédrigen Stellplatzen bzw. Gemeinschaftsstellplatzaniagen mit ihren
anteiligen Erschliefungsflachen sowie Gemeinschaftsmiiliget@pstandpléatze mitzurechnen, sofern diese
Gemeinschaftsmiiligeféifistandpldtze auferhalb der festgesetzten Verkehrsflache der Strafe Hauskoppel-
berg liegen. (§9(1)3BauGB + §31(1)BauGB)

innerhalb eines Wohngebd udes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal 1 Wohnung zul@ssig. Eine
zweite Wohnung ist ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nicht mehr als 50 % der Flache der Haupt-
wohnung einnimmt,

Innerhalb eines Wohngebdudes als Doppeihcu:halfte ist die Errichtung von maximal 1 Wohnung zul@ssig.
(§9{1)6BauGB + §31(1)BauGB)

Fir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) von
0,3 um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden. Die Fldchen von Zufahrten auf festgesetzten
GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der Grundflachen anzurechnen. Bei der Ermittlung der zulassigen
Uberschreitung nach § 19 Abs, 4 der Baunutiungsverordnung sind die auf den festgesetzten GFL-Rech-
ten bereits versiegelten Flachen nicht zu beriicksichtigen. (§9(1)1BauGB)

Die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstellpldtzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgartenfié-
chen der Baugrundstiicke Nr. 1 und Nr. 6 um mindestens 1,5 m von der jeweiligen Strafienbegrenzungs-
linie zurlickzunehmen. Dies gilt auch fir Garagen, soweit diese keine direkte Einfahrt von der jeweiligen
Strafenbegrenzungslinie her haben. (§9(1)4BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer GuPeren
Gestaltung den dazugehdrigen Hauptbaukoérpern anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachnei-
gungen sowie Flachd@cher bzw. flach geneigie Ddcher bis 10 Grad Neigung sind zuldssig. Dariiber hin-
aus sind auch Holzbauten zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LB0)



13.

14.

0 48]

16.

Die Firsthéhe der Geb&ude wird mit maximal 0 m Héhe iiber Erdgeschoss-Sockel IOberkan’te Fertig-
fussboden) festgesetzt. (§9(1)1BauGB)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31 (1) Btiuge-
setzbuch sind fiir Hdauser mit Pultdach bis 1,4 m Héhe (traufseitig) zuléssig. {EQIIJBGUGB + §92LBO0 +

§31(1)BauGB])

Als Dachformen sind nur PultdGcher, Sattelddcher, Walmdacher, Krippelwalmddcher, Mansarddacher
sowie Mischformen dieser Dachformen zuldssig. Weiter sind ausnahmsweise Tonnenddcher zuldssig.
(89({4)BauGB + §92LBO + §31(1)BauGB)

Die Dachneigungen fiir Sattelddcher, Walmdécher sowle Krilppelwalmdéicher werden mit Neigungen von
30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachnelgungen fiir Pultddcher werden mit Neigungen von

7 Grad bis 15 Grad Neigung festgesetzt,. Die Dachnelgungen von Mansarddidchern werden fiir den unte-

iren Dachtell mit Neilgungen von 60 Grad bis:7¢ Grad und.fir den oberen Dachteil mit Neigungen von 2}‘)

© Grad bis 35 Grod-Neigung festgesetzt; ohne jede weitere.:Ausnahme fir Mansarddédcher. Bel der Er-
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richtung von Geb&uden mit Frontspiep sind fiir-die Dachneigungen dieser Frontspiefe abweichend Dach-
neigungen:ven 55 Grad bis 70 Grad Neigung zuldssig. Fiir Tonnenddcher gelten diese Dachneigungs-
vorschriften nicht. (§9(4)BauGB + §92LB0) ,

Bel Glebelwalmen Ist die Uberschreltung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zulds-
sig. (89(4)BauGB « 892LBO)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad
unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad Uber den oberen Grenzen der Dach-
noigun?en zuldssig. Dies gitt nicht f0r Gebdude mit Mansarddtichern. (§9(4)BauGB + §92LBO .+ 831(1)
BauGB

Zur Fassadengestaltung darf nur Sichtmaverwerk in roten bis braunen Farbtdnen verwendet werden,
Bis zu 30 % der geschlossenen Fassadenfléche ist in anderen Materialien zuldssig. (§9(4)BauGB « 8§92

LBO)

Zur Dacheindeckung ist rotes, rotbraunes oder anthrazitfarbenes Dacheindeckungsmaterial zu verwen-
den. Solaranlagen sind zulassig. (89(4)BauGB + §92LBO) -

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiickszuwegungen und Grundstickszufahrten, mit
Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie nicht Uberdachte Stellpldtze
wasserdurchlassig auszubilden. Der Unterbay |§t gleichfalls wasserdurchlissig auszubilden, (§9(1)20

BduGB)

Die privaten Grinfléchen der Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickein und auf Dauer zu erhalten. Bei der Neuaniage von Knick-
randstreifen entlang der Knicks sind diese mit standortgerechten Gréaser-Krduter-Mischungen anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fldchen fiir die
Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuléssig. (89(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB +

§9(1)25bBauGB)

Die Flachen fir Mapnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten MaBnahmen der Textzitfer
21 und 22 sowle die Ersatzmafinahmen des Ausgleiches auflerhalb des Plangebietes werden aufgrund
des § 1a des Baugesetzbuches als Ausgleichsmainahme den betroffenen Baugrundstiicken Nr. 1 bis
Nr. 6 des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. (§1aBauGB)

Bei einer durchgehenden Befahrbarkeit der Strafle Hauskoppelberg entlang den Grundstiicken Nr. 46
bis 52a durch eine nordwestliche Anbindung an eine durchgehende Strafie bzw. bei Bestehen einer
anderen Wendemdglichkeit als die im Plan festgesetzte Wendeanlage wird nach § 9 Abs. 2 Ziffer 2 des
Baugesetzbuches festgesetzt, dass dann die in dem Deckblattausschnitt “A” getroffenen Festsetzun-

gen als Folgenutzung weiter gelten sollen. (§9(2)BauGB)
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Grenze des rdmlichen Geltungsbereiches des = §9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 34A -Neuaufstellung- '

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdp § 4 der
Baunutzungsverordnung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. I)
Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,3)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN  §9(1)11BauGB

Verkehrsflache im Trennsystem

Flache fur das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung

Grundstickszufahrt

Straflenbegleitgrin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Strafenbegrenzungslinie

ol o S, 4
&

FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG §9(1)14BauGB
Flache fur die Abfallbeseitigung
Gemeinschaftsmullgefafstandplatz, nur an

den Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Grunflache - privat

Knickrandstreifen, teilweise mit vorhandenem

Knick

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN ~ 89(1)17BauGB
Flache fur Abgrabungen *
Gel@ndeabsenkung um bis zu 1,0 m (z.B. -1,0m)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU  §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 5)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Zu erhaltender Knick

IT. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6)BauGB
Vorhandener Knick - besonders geschutzter

Landschaftsbestandteil gema[ & 15b LNatSchG

LLL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%

el e
ot

77
53

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenze
In Aussicht genommene Grundstucksgrenze

Flursticksbezeichnung

Deckblattausschnitt zur Umgrenzung von
Festsetzungen gemdss §9(2) Baugesetzbuch
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d) Die Gemeindevertretung hat die Stellunt

VERFAHRENSVERMERKE:

Trittau, den () 9 ¢ ()

P & /7_ o~
%ﬂ 7

<$

Aufgrund des Vorentwurfsbeschlusses de%ngsausschusses vom 26. Mai 2005
sind die Behérden und sonstige Trédger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch mit Schreiben vom 27. Juli 200 ligt worden. Hierbei sind sie unterrich-
tet und aufgefordert worden zur Aufefung duchNm Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der ettprl ie Fristsetzung zur Abgabe einer

alter Nusse er

Aufgrund des Vorentwurfsbeschlusse ”-f[._;,.-.g LA

erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
durch die dffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit'
vom 10. August 2005 bis z . i Hierbei ist auch Gele-
genheit zur Auflerung und Erdrter; !

02. August 2005.
Trittau, den 9 1 06 -

und sonstigen Trdger dffentlicher B
fahren geméf § 3 Abs. 1 Baugeset
tember 2005 gepriift.
Das Ergebnis Ist mitgeteilt worder.

Trittau, den 0 9 8 06 :

Die Gemeindevertretung hat am 29. ar 2005 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 34A -Neuaufstellung- mit Begrjs pssen und zur offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch /Sowie—zurBgteillgung der von der Planung berihrten

Behérden und sonstigen Trager/&ffe
bestimmt.
Trittau, den 09 8 06

<P Y [Walter Nussell Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34A -Neuaufstellung-, bestehend aus der Plan-
zeichnung, dem Text sowie der Begriindung hierzu, haben unter Beifiigung bereits vor-
liegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 07. Dezember 2005 bis .zum
09. Januar 2006 wihrend folgender Zeiten: jeweils montags von 7.00 bis 12.30 Uhr,
dienstags und freitags in der Z&it von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie dienstags in der Zeit
von 15.00 bis 17.00 Uhr und donnerstags in der Zeit von 15.00 bis 18.30 Uhr - nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
wihrend der Dienststunden zur Nied bgegeben werden konnen am 29. Novem-
ber 2005 im "Stormarner Tageblaty” ortstiblich bekannt gemacht worden. Weiter ist
rris{gérecht abgegebene Stellungnahmen bei der

ucksichtjgt bje
Trvau. o 03 "EGE "

(Walter Nussell Biirgermeister

: gonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemap § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit_Schreiben vom 22. November 2005 zum

Planentwurf und der Begriindung b zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden. Dariiber hinaus sifd sie {ibesydie\dffentliche Auslegung des Entwurfes
nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch j

Trittau, den ) 9 8 05

3 '.regungen sowie die Stellungnahmen
entlicher Belange aus Anlass der
Entwurfsbeteiligungsverfahren am 26. & geprift, abgewogen und entschie-
den, '

Das Ergebnis ist mitgeteilt wordep.

Trittau, den 0 9 8 06

1 chnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 28. Februar 2006 von der GemeindeWwertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Bes g5 der_Gemeingevertretung vom 28. Februar 2006
abschlieBend gebilligt. EE L B
Trittau, den % 9 8 06 £

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt unf ist nnt-zu machen. —_

Die Bebauungsplansatzung, bes{eho Pl&pzeichnung (Teil A} und dem Text

E {Walter Nussel] Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

34.40. 290¢ in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Miglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtsfolgen des der Gemeindeordnung [GO) wurde eben- |
falls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 01. A/

Trittau, den 0 2 11 (B

in Kraft getreten, —_—

(Walter Nussel) Biirgermeister

Der katastermapige Bestand am 2 9. MAI 2008
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planungen werd

sowie die geometrischen
als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den J




E_BKAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der zur Zeit geltenden Fas-
sung sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der zur Zeit geltenden
Fassung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

28. Februar 2006

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34A -Neuaufstellung-

fir das Gebiet: siidwestlich der Grundstiicke Hauskoppelberg 46 bis 52b
(gerade Hausnummern), nordwestlich der Grundsticke Thielenweg 2a bis
20 (gerade Hausnummern),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



