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v Begriindung Bebauungsplan Nr. 34.B Gemeinde Trittau

Allgemeine Grundlagen
Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau hat in ihrer Sitzung am 30.06.1994
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 34 "Rieden” fiir das Gebiet siidostlich des
Ziegelbergweges, stidwestlich der vorhandenen Grundstiicke an der Kirchenstrafe,
westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 und norddstlich der
vorhandenen Grundstiicke des Baugebietes Hasenberg aufzustellen.

Da das Bebauungsplanverfahren aus den unten noch néher ausgefiihrten Griinden
bis heute zum Erliegen kam, hat die Gemeindevertretung am 12.07.2001 unter
neuen Planungsvoraussetzungen beschlossen, den Ursprungsbebauungsplan in
erster Linie auch aus verfahrensvereinfachenden Griinden in 3 voneinander
getrennte Bebauungsplidne aufzuteilen und das Planverfahren fortzusetzen.

Die aufgeteilten Bebauungspldne wurden Nr. 34 ( 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes ), 34.A ( 19. Anderung ) und 34.B ( 20. Anderung )
benannt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. Das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBL. I S. 2141 )

. Die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990
(BGBI.IS.132)

. Die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990
(BGBIL.199118S.58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage ( M 1:1000 ) eines 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I ( Fortschreibung 1998 ) stuft Trittau als
Unterzentrum ein. Der Ort {ibernimmt damit die Aufgabe, seinen Nahbereich mit
Giitern und Dienstleistungen des allgemeinen tidglichen Bedarfs ( Grundversorgung )
zu versorgen. Weiterhin soll die Siedlungstitigkeit der Gemeinden kiinftig stérker
auf den zentralen Ort konzentriert werden. Die Verantwortung des Ortsteiles Trittau
besteht folglich in der Vorhaltung ausreichender Wohnbau- und Gewerbefléchen
sowie der damit korrespondierenden Infrastruktureinrichtungen.

Die Entwicklung soll dabei aufgrund der naturrdumlichen Vorgaben durch die
Billeniederung und die Hahnheide Richtung Westen erfolgen.

Flidchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Trittau aus dem Jahre 1976,
einschlieBlich seiner zwischenzeitlich durchgefiihrten 1. — 17. Anderung , stellt die
Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches als landwirtschaftliche Fléchen dar.
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Um dem Entwicklungsgebot nach §8 Abs.2 BauGB zu entsprechen, wird die 20.
Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB
durchgefiihrt. Darin werden Wohnbau- und Verkehrsflichen dargestellt.

Die Flurstiicke 78/ 42 und 78/ 35 nordostlich der von-Stauffenberg-StraBe sind
bereits im Flidchennutzungsplan als Wohnbauflichen dargestellt.

1.3 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der gewachsenen Ortslage
Trittaus. Im Norden grenzt es an den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
34 A ( Kindertagesstitte ), im Osten an den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 21
und im Siiden an die von-Stauffenberg-Strafe. Der Bebauungsplan Nr. 21 hat im Jahr
1995 Rechtskraft erlangt und ist zwischenzeitlich mit iiberwiegend ein- und
zweigeschossigen Reihenhiusern bebaut worden.

Die Fldchen der tief parzellierten Grundstiicke an der Rausdorfer StraRe haben im
Rahmen ihrer Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 21 eine riickwirtige .
ErschlieBung mit Anbindung an die PlanstraBe A erhalten.

Die Bebauung an der Rausdorfer Strafle wird durch eine teilweise zweigeschossige
Straenrandbebauung aus der Jahrhundertwende mit den seinerzeit iiblichen
Grundstiickstiefen von ca. 100,00 m gekennzeichnet.

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden landschaftlich im Augenblick von in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Knicks geprigt. Die Flichen werden zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt.

Der Verlauf der Entlastungsstra3e nimmt den Richtung Nordwesten verlaufenden
Geldndeeinschnitt auf. Dieser liegt bei 37 m ii.NN. Zur Nord- und Siidseite steigt das
Gelédnde jeweils bis auf 40 m ii.NN. an.

Im Jahre 1997 wurden Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Die Bodenaufschliisse
ergaben iiberwiegend anstehende Mittelsande. Der Grundwasserstand war sehr
uneinheitlich und lag zu Jahresbeginn bei 2,80 m bis 6,30 m unter Terrain.

Im allgemeinen kann man von guten Baugrundverhéltnissen ausgehen. ‘

2.  Planungsziele

Die Strukturplanung der Gemeinde Trittau sieht westlich des alten Ortskernes sowie
ndrdlich und stidostlich der Furtbekniederung die Weiterentwicklung von
Wohnbaugebieten vor.

Das Planungsziel dieses Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Teils der im
Strukturplan beschriebenen Wohnbauflidchen.

Dabei stellt der Bebauungsplan Nr. 34.B ein stiddtebauliches Mosaikstiick innerhalb
der Gesamtstruktur, die sich aus den angrenzenden Plangebieten Nr. 34.A und Nr. 34
bildet, dar.

Jeder Bebauungsplan allein ist erschlieBbar und lebensfahig. Damit erfahrt die
stadtebauliche Planung ihre Begriindung.
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Mit dem Bau der Entlastungsstrae werden diese Stiicke zusammengefiihrt und
erhalten ihre HaupterschlieBung.

Entwicklung des Planes
Der Vorentwurf des Ursprungsbebauungsplanes geht auf das Jahr 1996 zuriick.

Der damalige Vorentwurf wurde zur Jahreswende 1996/ 97 bereits einmal in das
Verfahren nach §4 Abs.1 BauGB gegeben. Eine Abwiigung wurde nicht
durchgefiihrt, da die anstehenden Grunderwerbsverhandlungen mit den Eigentiimern
scheiterten und daher anzunehmen war, dass der Plan keine Aussichten auf eine
Realisierung besaB.

Ferner war nicht abzusehen, wann das Planfeststellungsverfahren zur
Trassenfindung fiir die Entlastungsstraf3e erfolgreich abgeschlossen sein wiirde.
Das Verfahren hierzu ist zwischenzeitlich abgeschlossen worden und der
Planfeststellungsbeschluss liegt rechtsgiiltig mit Auflagen und
Nebenbestimmungen mit Datum vom 08.06.2000 ( AZ.: LS 145-553.32-G-OD
1/97 ) vor.

Zu Beginn des Jahres 2001 hat der Grundeigentiimer der Ostlichen Teilfldchen des
Bebauungsplangebietes jedoch der Gemeinde Trittau gegeniiber Verkaufsbereitschaft
signalisiert, so dass beschlossen wurde, das Planverfahren mit der nochmaligen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange fortzufiihren und gleichzeitig den in
Aussicht stehenden Grunderwerb zu tétigen.

Durch den Erwerb der Ostlichen Teilflichen ergibt sich fiir die Gemeinde Trittau die
Moglichkeit der Teilrealisierung auf Verhandlungsbasis.

Bebauung und Nutzung
Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Entwurf nimmt die von Nordost nach Stidwest verlaufenden bestehenden
Knickstrukturen stadtebaulich nicht auf. Stattdessen wird auf das topografisch
bewegte Gelidnde stddtebaulich in den Vordergrund geriickt, um eine dichte
Verzahnung von Natur und Siedlungsraum in der Fléche zu gewinnen.

Durch die Aufnahme des Verlaufs der Hohenlinien ergeben sich in die Landschaft
eingebettete Wohngebiete, die in unterschiedlichen Formen ausgestaltet werden und
zur Identifikation der Biirger mit ihrem Wohngebiet beitragen sollen.

Das gesamte Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und gliedert
sich in Einzel-, Doppel-, Reihenhausbebauungen und Stadtvillen auf. Diese sollen in
offener Bauweise errichtet werden, was der ldndlichen Bauweise entspricht.

Die iiberbaubaren Fldchen werden einzeln festgesetzt, um eine geordnete
stiddtebauliche Entwicklung zu sichern und bei zusammen gelegten Grundstiicken
Struktur sprengende Gebdude zu verhindern.

Die sehr starke Differenzierung der einzelnen Grundstiicke bzw. tiberbaubaren
Fldchen, begriindet sich mit der jeweiligen Quartiersstruktur, die sich deutlich an den
bestehenden Hohenlinien orientieren sollen. In diesem Zusammenhang ist auch das
ErschlieBungskonzept mit den organisch verlaufenden Straen gewéhlt worden.
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4.2

4.3

Die Bebauung orientiert sich an den Erfordernissen nach einer ausgewogenen
Mischung unterschiedlicher Geb#udetypen.

Die im Ursprungsbebauungsplan entlang der Entlastungsstrae straenbegleitende
zweigeschossige Reihenhausstruktur wird im wesentlichen weiter beibehalten.
Lediglich im Bereich siidlich der Entlastungsstrafe und nordlich der vorhandenen
Reihenhausbebauung an der von-Stauffenberg-Strale werden 3
Doppelhausbebauungen ermdglicht, da sich hier eine Reduzierung des Bauvolumens
aufgrund der gegeniiberliegenden Reihenhausbebauung als stddtebaulich
vertriglicher darstellt.

Nordlich und stidlich der Planstrae B bilden die eben erwihnten zweigeschossigen
Reihenhduser und Stadtvillen den Ubergangsbereich zum Bebauungsplan Nr. 21. Die
ibrigen Gebiete gliedern sich mit entsprechend differenzierten Grundstiicksgrofen in
Doppelhaus- und Einzelhausbebauungen.

Die Festsetzung von Firstrichtungen ergibt sich aus der schon erwéhnten
Kombination aus Stralenbegleitung und Erscheinungsbild der geneigten Dachflidchen
zur freien Landschaft. Hierdurch soll eine stiddtebauliche Ordnung erreicht werden. .

Die unterschiedlichen Grundfldchenzahlen von 0,2 bis 0,31 gewihrleisten
gleichmiBige iiberbaubare Flichen angepalt an die GrundstiicksgroBen.

Bei maximal 46 Wohneinheiten und einer fiir eine Gemeinde der Metropolregion
Hamburg angemessenen Belegungsdichte von 2,4 EW/ WE kann ein Zuwachs von
ca. 110 Einwohnern resultieren.

Die im Text Teil B festgesetzten Ausschliisse von Gartenbaubetrieben, Tankstellen
und Vergniigungsstitten begriinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit der
angestrebten Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

Stidtebauliche Flichenbilanz
Der Plangeltungsbereich umfasst insgesamt eine Fléiche von ca. 2,64 ha.

Die Fldchen teilen sich iiberschligig wie folgt auf:

Allgemeine Wohngebiete: ca. 1,33 ha .
Verkehrsfldchen: ca. 0,28 ha

Offentliche Griinflichen: ca. 0,27 ha

§15a-Flachen: ca. 0,16 ha

Entlastungsstrafle: ca, 0,60 ha

Summe: ca.  2.64ha

Gestaltung

Die planerische Zielsetzung, das siedlungstypische stidtebauliche Erscheinungsbild
zu erhalten, erfordert entsprechende Anforderungen an die Gestaltung der Baukorper
und der Freifldchen, die als gestalterische Mindestanforderungen im Text Teil B
festgesetzt worden sind.
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Diese Festsetzungen sind nétig, damit auch bei Neubauten eine MaBstiblichkeit
erreicht wird, die eine vertrigliche Einbindung in die Umgebung ermoglicht.

Die Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich an den vorgesehenen Strukturen
und an den geplanten Strafenverldufen.

Eine homogene Wirkung einer Siedlung ist auf den Einsatz sparsamer
architektonischer Mittel und die Beschriinkung auf wenige Materialien
zuriickzufiihren.

Das Erscheinungsbild der Wohnbausiedlung wird besonders durch Dachform und
Dachfarbe sowie der Hauptfirstrichtung geprigt und wurde deshalb festgesetzt.

Um individuell unterschiedliche Dachformen zuzulassen, wurde im
zweigeschossigen Ubergangsbereich zum Bebauungsplan Nr. 21 am Ostrand des
Plangebietes alternativ auch die Mansard-Dachform zugelassen.

Aus 0kologischen und gestalterischen Griinden werden ausnahmsweise auch
Gebiude mit Grasddchern zugelassen. Die hohere Traufhohe bei Grasdichern soll
Anreiz zum Bau von Grasdéchern sein. Bei der festgesetzten Traufhohe ist es
moglich das Dachgeschoss als Vollgeschoss auszubilden, jedoch wurden auch hier
zur Einbettung in das hiigelige Geldnde die Schnittpunkte mit dem Gehwegbereich
definiert.

Befestigungen fiir Zufahrten und Stellplitze, die die Wasser- und Luftdurchléssigkeit
unterbinden, sind unzuléssig. Dadurch wird ein groBtmoglicher Anteil an
Versickerungsfliche erhalten, der Anteil an durchwurzelbaren Flichen wird erhoht
und auBerdem bewirkt der offene Bodenaufbau durch geringe Erwérmung sowie
Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung des Kleinklimas.

Landschaft und Umweltschutz
Griinordnung

Die zukiinftige Errichtung von baulichen Anlagen und ErschlieBungswegen im
Plangebiet stellt aufgrund der Bodenversiegelung, dem verinderten Kleinklima,
Kaltluftschneisen, Landschaftsbild etc. einen Eingriff in die Natur und die Landschaft
dar.

Nach §8a BnatSchG i.V.m. §§8 und 8a LNatSchG sind bei Eingriffen in die Natur
und die Landschaft durch die Aufstellung von Bebauungsplinen iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden ( Eingriffs- Ausgleichsregelung ).

Die Notwendigkeit des Eingriffs begriindet sich aus stidtebaulicher Sicht mit dem
dringenden Bedarf von Wohnraum in der Gemeinde Trittau.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchenzahlen, die Eingeschossigkeiten,
die Erhaltungspflichten beziiglich der vorhandenen Knickstrukturen und z.B.
offenporige Matrialwahl fiir Wege tragen zur Minimierung des Eingriffes bei.

Die Gestaltung des neuen Baugebietes erfolgt unter dem Schutz des das Plangebiet
prigenden GroBbaumbestandes. Die Knickstrukturen bleiben, wie bereits weiter oben
erwihnt, dort erhalten, wo die stidtebauliche Grundstruktur dieses zulisst.
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5.2

5.3

Bei der Umsetzung der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bleibt ein Kompensationsdefizit. Deshalb
werden parallel zu dem Bebauungsplan die landschaftspflegerischen Belange und
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in einem Griinordnungsplan behandelt.

Die Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes finden durch die bauplanungs- und
bodenrechtlich moglichen Festsetzungen in der Planzeichnung Teil A und im Text
Teil B ihren Niederschlag.

Fiir die Kompensation von Beeintrichtigungen im Bebauungsplangebiet stellt die
Gemeinde Trittau aus ihrem Ausgleichsflidchenpool eine 14.184 qm grofe
Ausgleichsflédche siidwestlich der Ortslage von Trittau zur Verfligung ( Flurstiick
7/2 der Flur 11 westlich der B 404 und stidlich der Rausdorfer StraBe ).

Die Fldche ist aus der aktuellen Nutzung zu nehmen und zu einer Wildkrautflur
bzw. zu einem Feldgeholz zu entwickeln.

Detaillierte Ausfithrungen dazu sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Das Grundstiick und der Flidchenanteil sind textlich im Teil B der Plansatzung '
festgesetzt.

Altlasten

Nach den vorliegenden Unterlagen liegen keine Altlastverdachtsflichen im Bereich
des Geltungsbereiches vor.

Sollten sich im Laufe des Planverfahrens Anhaltspunkte nach Verdachtsflichen
ergeben, so wird dem durch ein entsprechendes Gutachten Rechnung getragen.

Immissionsschutz

Auf der Grundlage des Immissionsschutzgutachtens und seiner Ergénzungen des

Biiros Masuch&Olbrisch aus den Jahren 1995/ 96 und der Priifung des Gutachtens

auf seine Anwendbarkeit im Mai 2001 sind die entsprechend notwendigen
Schallschutzfestsetzungen wie im Ursprungsbebauungsplan weiterhin relevant. ‘
Damit wird die Planung den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse gerecht.

Fir die westliche Entlastungsstrafe ist im Planungsbereich eine Belastung von knapp
9.000 Kfz/24 h prognostiziert. Entsprechend miissen aktive und passive
Vorkehrungen zum Schallschutz getroffen werden.

Beziiglich des aktiven Immissionsschutzes wird bei der Beurteilung von
erforderlichen MaBnahmen unter ungiinstigsten Vorraussetzungen das Mindestziel
angestrebt, den Tages-Orientierungswert von 55 dB (A) in den ebenerdigen
AuBlenwohnbereichen einzuhalten.

Auf der Nordseite wird ein durchgehender Immissionsschutzwall von 3,50 m Hohe
erforderlich und auf der Siidseite aufgrund des geringeren Flidchenanspruches eine
2,50 m hohe Wall-Wandkombination festgesetzt, die allerdings in diesem Bereich
Gegenstand des Planfeststellungsverfahrens geworden ist.

Erginzend werden Maflnahmen der Grundrissgestaltung und passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt.
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Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebiudefronten sind entsprechend den
angegebenen Liarmpegelbereichen passive Schallschutzmafinahmen an den Gebiuden
vorzusehen. Dabei sind alle Réume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen
dienen, entsprechend der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu schiitzen.

Fiir die einzelnen Bereiche werden die SchallschutzmaBnahmen folgendermaBen
festgesetzt:

Fir die Bauk&rper 5 — 8 und 9 — 13 werden ergidnzend zu den aktiven
Immissionsschutzmafnahmen passive Manahmen gemif den Larmpegelbereichen
III und IV nach der DIN 4109 festgesetzt.

Fir die Baukorper 1 bis 4 sind zusitzlich zur westlichen Entlastungsstrale der
vorgelagert geplante Parkplatz zu beriicksichtigen. Fiir diesen Bereich ergeben sich
aus der Hohenlage der Gebidude in Bezug zur Entlastungsstrale nur begrenzt
wirksame aktive Lirmschutzmafnahmen.

An der Siidwestfront des Baukorpers 3 werden die Orientierungswerte um bis zu 3
dB (A) iiberschritten. Die Uberschreitungen werden fiir vertretbar gehalten, da als

‘ Anbhalt fiir die Obergrenze der vertretbaren Orientierungswert-Uberschreitung der
entsprechende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB (A) verwendet
wird.

Beziiglich der Geruchsemissionen zweier landwirtschaftlicher Betriebe an der
Kirchenstra3e kann nach Auskunft der Landwirtschaftskammer davon ausgegangen
werden, dass sich weder die Viehbestdnde erhoht noch die DIN-Vorschriften
gedndert haben. Somit sind die Untersuchungen, die zum nérdlich und damit niher
zu den Stallungen gelegenen Bebauungsplan Nr.21 angestellt wurden, iibertragbar.
Seinerzeit wurde ein einzuhaltender Immissionsschutzabstand fiir die Wohnbebauung
von gut 200 m ermittelt. Die zukiinftige Bebauung liegt aulerhalb des 200 m-Radius.

6. Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Rausdorfer Strae ( L 160 ).
Die Rausdorfer StraB3e besitzt eine zwischengemeindliche ErschlieBungsfunktion und

. fiihrt Richtung Westen verlaufend zu den Autobahnanschlussstellen Stapelfeld ( A 1)
bzw. Reinbek ( A 24 ).

Entgegen der GroBenseer StraBe im Norden und der Hamburger Strae im Siiden
besitzt die Rausdorfer Stralle keinen Anschluss an die B 404. Dieser ist im Zuge der
Planung der Entlastungsstrale und der damit verbundenen Aufwertung der Rausdorfer
Strale hinsichtlich ihrer gemeindlichen Verkehrsfunktion erforderlich und wurde
bereits im Strukturplan aus dem Jahre 1991 dargestellt.

Die innere ErschlieBung wird durch die von der Rausdorfer Strae nordwestlich
verlaufende von-Stauffenberg-Strale gewihrleistet. Im weiteren von der geplanten
Entlastungsstrafie.

Der Bebauungsplan Nr. 21 sieht zwei verkehrliche Anschlusspunkte fiir den Verkehr
aus und in den Bebauungsplan Nr. 34.B vor: zum einen iiber den Thieenweg
Richtung Norden zur Strale Hauskoppelberg und zum anderen iiber eine parallel zu
den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an der Rausdorfer Strafie
fiihrende Planstrafe, die allerdings bis heute aufgrund des Vetos der Eigentiimer
keine Realisierungsmoglichkeit besitzt. Im Bebauungsplan Nr. 21 wurde an der
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Ostlichen Bebauungsplangrenze eine Wendeanlage festgesetzt, da zeitlich die
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 34 nicht abschitzbar war. Da nun der
Bebauungsplan Nr. 34 seine Fortfiihrung findet und die Realisierung der
Erschliefungsstra8e im Bebauungsplan Nr. 21 nicht in Aussicht steht, wird die
Wendeanlage in diesen Bebauungsplan iibernommen.

Seinerzeit wurde ein Wendekreisradius von 9,00 m geplant, der aus heutiger
verkehrsplanerischer Sicht nicht mehr den Anforderungen geniigt, weil der
erforderliche Fahrzeugiiberhang nicht beriicksichtigt wurde. Daher wird nunmehr ein
Wendekreisradius 10,50 m festgesetzt.

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom 16.08.1995 wird

bei angenommen 46 Wohneinheiten und 1 Pflichtstellplatz je Wohneinheit ein Anteil

tiir 6ffentliche Parkplitze bei einer bendtigten Quote von ca. 33% 15 Parkplitze
erforderlich. Da die Straenquerschnitte allein nicht ausreichen, um geniigend

Parkplitze aufzunehmen, wird eine zentral gelegene Parkplatzfliche in Hohe der
Einmiindung des ThieBenweges geplant. Hier allein sind 18 Parkplitze vorgesehen,

so dass im weiteren verlauf der Planstrae B keine straenbegleitend vorgesehen

werden miissen. .

Sowohl die Planstrale A als auch die Planstrafie B verfiigen dariiber hinaus iiber eine
ausreichende Anzahl von Parkmdéglichkeiten.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen wurden generell in zweigeschossigen Haugruppen-
und Stadtvillenbereichen vorgesehen.

Der fuBldufige Verkehr wird durch die Entlastungsstrae in Nord-Siid-Richtung
zukiinftig stark eingeschrénkt. Daher sind in der Ausfiihrungsplanung hierzu
geeignete Uberquerungsmoglichkeiten durch z.B. eine FuBgingerbriicke,
Zebrastreifen, Signalanlagen usw. vorzusehen.

7.  Ver- und Entsorgungseinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke iiber
den Zweckverband Wasserversorgung Sandesneben. ‘

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde
Trittau angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber die vorhandene zentrale
Ortsentwisserung.

¢) Oberflichenentwiisserung

Das anfallende unverschmutzte Oberfldchenwasser der privaten Grundstiicke sowie
der Gemeinbedarfsfldche ist entsprechend dem planerischen Gebot zum sparsamen
Umgang mit dem Wasser und dem Gebot, moglichst viel Oberflichenwasser am Ort
des Niederschlages dem Grundwasserhaushalt zuzufiihren, auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen, soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen oder in das
vorgesehene Regenriickhaltebecken.
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d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Schleswag AG.
e) Gas/ Wirmeversorgung

Das Gebiet wird zukiinftig von den Hamburger Gaswerken mit Fernwérme durch ein
Blockheizkraftwerk, das sich aufSerhalb des Plangebietes befindet, versorgt.

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH Bad Oldesloe ( AWS ) Die Ab -
fallentsorgung ist durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke, sind die Miillbehélter am Tag der
Abfuhr an die entsprechende Straenverkehrsflidche zu bringen. Dort sind Standorte
fiir die Miillbehélter festgesetzt.

Die erforderlichen Container fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten,
werden in der Ausfiihrungsplanung an geeigneter Stelle vorgesehen. Dieses kann aus
Immissionsschutzgriinden auerhalb des Plangebietes sein.

h) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir
bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung ( LBO § 5 Abs. 4 ) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen und die damit
erforderliche Abtretung der Flichen an die Gemeinde Trittau, wird auf
Verhandlungsbasis durchgefiihrt. Rechtlich kann die Gemeinde jedoch auch von den
Moglichkeiten der §§45 ff. bzw. 85 ff. BauGB Gebrauch machen.
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9, Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen
werden der Gemeinde Trittau Kosten nach den §§123 ff. und 127 ff. BauGB
entstehen.

Die Kosten werden nach den Moglichkeiten des Baugesetzbuches auf Basis dieses
Bebauungsplanes umgelegt:

Oberbodenarbeiten; EUR 174.000,00

Straflenbau: EUR 307.000,00

Entwisserung: EUR 243.000,00

Okologischer Ausgleich: EUR 43.000.00

Summe: EUR 167,000,00
10 12 02
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