TEXT TEIL B
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO sind gemaB § 1 (6)
Baul\llVO die nach § 4 (3) 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
unzuléssig.

2. Nebenanlagen und Stellpl4tze § 9 (1) 4 BauGB

2.1 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und die nach Landesrecht (LBO)
gene'hmigung reien Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
unzuléssig.

3. Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

3.1 In Einzelh&usern sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
3.2 In Doppelhéusern sind maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.
3.3 In Hausgruppen ist maximal eine Wohneinheit pro Reihenhaus zuléssig.

4. Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

4.1 Die festgesetzten offentlichen-Parkplatze kénnen; falls erforderlich; inihrer Lage
parallel zur StraBe bis zu maximal 5.00 m verschoben werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Beﬁflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

5.1 Die festgesetzten Flachen zum Erhalt von Einzelbaumen und Knicks sind langfristig
zu sichern und zu erhalten.

5.2 Die anzupflanzenden Einzelb&ume sind in der Art Quercus robur - Stieleiche;
Acer campestre - Feldahorn; Sorbus aucuparia - Eberesche oder
Betula pendula - Sandbirke vorzusehen.

5.3 Die Anpflanzungen von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraBe kann mit
Rucksicht auf die Grundstuckszutahrten bis maximal 5.00 m verschoben werden.
Die festgesetzte Anzahl von Baumen pro StraBenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

5.4 Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten heimischen Gehélzen folgender
Arten zu bepflanzen:

Acer campestre - Feldahorn; Betula pendula - Sandbirke; Carpinus betulus -
Hainbuche; Corylus avellana - HaselnuB; Crataegus monogyna -

WeiBdorn; Prunus avium - Vogelkirsche; Prunus spinosa - Schlehe;

Quercus robur - Stieleich; Rosa canina - Hundsrose; Sambucus higra -
Schwarzer Holunder; Sorbus aucuparia - Eberesche

5.5 Je Grundsttick ist mindestens 1 St. Laubbaum bzw. ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

5.6 Die Knickschutzstreifen sind als extensiv zu pflegende Gras- und Krautflur
zu entwickeln.

6. Festsetzungen nach §1a BauGB

Der Flache innerhalb des Geltungsbereiches werden 14.184 qm Ausgleichsflache
des Flurstuckes 7/2 der Flur 11 aus dem Ausgleichsflachenkataster der Gemeinde
Trittau zugeordnet. Die Flache ist auf 2.336 gm im Norden und Osten als
Feldgeholz mit leichtern Strauchen bzw. wenigen Heistern zu bepflanzen.

Auf 4.756 gm ist die Flache als Wildkrautflur zu entwickeln.

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

7.1 Fur die erste Baureihe entlang der westlichen EntlastungsstraBe sind
Schlafraume

auf der Sudseite zu den larmabgewandten Gebaudeseiten hin zu orientieren.

Fur die Nordseiten sind Schlafraume in Obergeschossen zur straBenabgewandten
Gebaudeseite bzw. zu den Gebaudeseitenfronten hin anzuordnen. Turen und
Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind in den Larmpegelbereichen 111
und I\}/1 regelmagig mit Schall gedammten Luftungen der jeweiligen Dammklasse zu
versehen.

7.2 Fur Larmpegelbereiche 11 / IV sind gemé&B DIN 4109 resultierende bewertete
Schalldammase (erfR'w, res) von 35 / 40 dB flir Wohnraume und von 30 / 35 dB

far Buroraume erforderlich.

7.3 Die Eignung der gewéahiten Gebaudekonstruktionen ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
Sofern schallgedampfte Luftungen erforderlich sind, sind diese in die
Nachweise einzubeziehen.

7.4 Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
technischen Baubestimmungen (Einfuhrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN
4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu
fuhren.

8. Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

8.1 In den Baugebieten sind die Gebaude als Verblendbauten mit roten bis
rotbraunen Vormauersteinen zu gestalten. Teilflachen bis zu 25% der
Gesamtfassadenflache sind aus anderem Material zulassig.

8.2 In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher mit 30° bis 45° Dachneigung
zugelassen. Sie sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbténen
einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50% der Dachflache auch mit
anderen Materialien zul&ssig, sofern es sich um Solaranlagen handelt.

8.2.1 Alternativ sind Grasdacher mit einer Dachneigung von mind. 15° im Baugebiet
zulassig, wenn die Traufhdhe eine maximale Hohe von 4,5 m nicht Uberschreitet. In
diesen Fallen darf das DachgeschoB als VollgeschoB ausgebildet werden.
Bezugspunkte fur die Trauthdhe sind die Schnittpunkte der Dachhaut mit der
Aussenwand des Geb&udes und mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteines bzw.
des Gehweges im Eingangsbereich des Gebaudes.

8.2.2 In den Baugebieten Nr. 3, 4, 5, 6, und 7 sind alternativ auch Mansarddacher mit
abweichender Dachneigung zuléssig, wobei flachgeneigte Teilflachen mind.15°
haben mussen und steilgeneigte Teilflachen max. 70° haben durfen.

8.3 Fur die Baugebiete mit || Vollgeschossen wird eine maximale Traufhdhe
von 6.00 m festgesetzt. Bezugspunkte fur die Traufhohe siehe Ziff. 8.2.1

8.4 Im Baugebiet Nr. 1 darf der First eine maximale Héhe von 11,00 m nicht Uiberschreiten.
Bezugspunkt flr die Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut des Gebaudes und mit
+0,00 m die Oberkante des Bordsteines, bzw. des Gehweges der das Grundstiick

zu erschlieBenden StrafBe.

8.5 Garagen und Anbauten sind in ihrer Gestaltung den Hauptgebauden
anzupassen. Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.

8.6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Wintergarten, vollverglast
ausgefuhrt werden und eine abweichende Dachneigung von bis zu 15° haben.

8.7 Uberdachte Stellplatze (Carports) sind offen zu gestalten.

8.8 Als Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflachen Laubhecken, ggf. in
Verbindung mit Maschendrahtzaun, wenn dieser auf der zum Grundsttick
gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht tberragt, zuléssig.

8.9 Die privaten Grundstlcke sind mit ca. 1,20 m hohen Maschendrahtzdunen zu
den festgesetzten Knickschutzstreifen hin einzufrieden.




ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
0,2 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der
baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise § 22 BauNVO
@ Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO
nur Hausgruppen zulassig § 22 BauNVvVO

nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO

nur Doppelh&auser zulassig § 22 BauNVO
_______ Baugrenze § 23 BauNVO

- Stellung der baulichen Anlagen (hier : Firstrichtung)
Verkehrsflachen § 9(1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Parkflache
Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Abwasserbeseitigung § 9 (1) 14 BauGB
hier: Regenriickhaltebecken

Offentliche Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

Knickschutz

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fir passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)

LPB IIT

EEENEREEEE LPB IV

2B.(10) Baukérpernummern zum Larmschutz

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

@ Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB
. Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Sonstige Planzeichen

i h Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
! | Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 BauGB

St Stellplatze
ast Gemeinschaftsstellplatze mit Zufahrt
Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

E zugunsten Anlieger und Versorgungstrager § 9 (1) 21 BauGB

G Gehrecht

F Fahrrecht

L Leitungsrecht
R SARE,. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
oo Abgrenzung des MaBes und Art der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

w'fn;w Abfallbehaltersammelstandorte mit Angabe der zugeordneten
B Uberbaubaren Flache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNG
(0000000 Knick, zu erhalten (gem. § 15b LNatSchG)

[Z: EntlastungsstraBe (gesondertes Planfeststellungsverfahren)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

- —  Vorhandene Flursttcksgrenzen

——-  Vorgesehene Grundstlicksgrenzen
Flurstucksbezeichung
Béschung

Hoéhenlinien

Verkehrsgrun
Pt j Sichtdreieck
2B. WAs Baugebietsnummerierung

Alle MaBe sind in Meter angegeben



STRASSENQUERSCHN'TTE S+R = Geh - und Radweg

= Fahrbahn
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER P/Vgr = Parken und Verkehrsgriin
SCHNITT A-A A G = Gehweg
M1 :100 PlanstraBe
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SCHNITT B-B Regelprofil von- Stauffenberg- StraBe
M1:125

( westliche EntlastungsstraBe )

Immissionsschutzwall

Fahrbahn
Grin
ot k.
L
5,50 L 200 | | 6,50
7 T des

18,15




VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
12.06.2001 durchgefuhrt worden.

2. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 17.08.2001 und 14.01.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beruhrt sein
konnen, ist erfolgt (§ 2Abs.2 BauGB).

3. Die Gemeindevertretung hat am 12.07.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.08.2001 bis
zum 14.09.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, im Stormarner Tageblatt am 07.08.2001 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die Verfahrensschritte Nr. 2 und 4 wurden nach § 4 Abs.1 Satz 2 gleichzeitig
durchgefuhrt.

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und  Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2001 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 13.12.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 13.12.2001 gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den v
hiermit bescheinigt.

Trittau, den 257 ...... 02..

nden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 6 wird
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7. Die Bebauungplansatzung ist nach den’ﬂé.12.2001 geandert worden. Daher

wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Nr. 2

BauGB durchgefuhrt. Die Gemeindgveffrefting hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der TraGef offentiichiy Belange am 06.06.2002 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordg . 4
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Festlegungen der neuen stadtebaulic

9. Die Bebauungsplansatzun: (Teil,A) und dem

aus der Planzeichnu
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t bekannt zu mach

Grgerm v
die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
tunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am &4.2(.2%.3....... ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.

3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .<2.04..

Trittau, den 231 ...... 0 ?/

(Burgermeister)



11. Die Bekanntmachung im Stormarner Tageblatt vom 21.01.2003 iiber den Beschluss des Bebauungsplanes Nr.
34 B durch die Gemeindevertretung und tiber die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, war fehlerhaft. Die Be-
kanntmachung wurde durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 11.02.2003 wiederholt. In der Bekanntma-
chung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und FormverstoBen und von Méngeln der Abwi-
gung einschlieBlich der sich t (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
12.02.2003 in Kraft getreten.
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Trittau, den =

(Walter Nussel)
Biirgermeister




Zur Fortsetzung des Verfahrens siehe unten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 13.12.2001 und 06.06.2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
34.B, fur das Gebiet norddstlich der Von-Stauffenberg- Strasse, nordwestlich der
Rausdorfer Strasse und sudwestlich der Strasse Hauskoppelberg, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 34.B
( HAUSKOPPELBERG /
VON-STAUFFENBERG-STRASSE )

) FUR DAS GEBIET
NORDOSTLICH DER VON-STAUFFENBERG- STRASSE

NORDWESTLICH DER RAUSDORFER STRASSE UND
SUDWESTLICH DER STRASSE HAUSKOPPELBERG

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG
22087 Hamb! Gp M Baum
Endgultige Planfassung lamburg, raumannsweg
s dnzez 0 2. < e Austeriiong R
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