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Begriindung HBebauungsplan Nr. 34 C der Gemeinde Tritgap

1. Aligemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 34 C wurde von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau am 13.02.2003 gefasst. Die Planunterfa-
gen wurden aufgrund anderer Uberlegungen nach der Kommunalwahl 2003 seinerzeit
nicht in das Beteiligungsverfahren gegeben.

Der Beschluss zur Aufhebung des Verfahrens der 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes vom 05.04.2005 fuhrte auch fur die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 34 C
zu Verzogerungen. Zentraler Planungsansatz bei allen Uberlegungen war die Frage nach
der Notwendigkeit der westlichen EntlastungsstraBBe. Die Gemeindevertretung hat in ih-
ren Sitzungen am 19.07.2005 und 03.11.2005 festgelegt, die Westliche Entlastungsstra-
Be auf der planfestgestellten Trasse zu errichten und fiir einen Teilabschnitt eine Ande-
rung des Planfeststellungsbeschlusses vom 08.06.2000 zu beantragen.

. Der Planungsausschuss hat sich am 24.11.2005 und 15.12.2005 mit der Entwicklung
von Wohnbauflachen im Bereich zwischen Ziegetbergweg und den Wohngebieten Ha-
senberg und Hauskoppelberg befasst. Danach soll das zwischen der Westlichen Entlas-
tungsstrafie und der Ortsmitte (Kirchenstrafe, BahnhofstraBe} liegende Gebiet, fiir das
die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt wird, stadtebaulich mit Vor-
rang entwickelt werden. Dies gilt insbesondere auch fur die Bebauungspline Nr. 34 B
und Nr. 34 C vor dem Hintergrund des konzipierten 1. Bauabschnittes der Westlichen
EntlastungsstraBe.

Am 26.01.2006 hat die Gemeindevertretung erneut den Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 34 C gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen in den zum Zeripunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB)
. die Baunutzungsverordnung (BauNV()
. . die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

Als Kartengrundiage dient die Katastergrundlage (M 1:1000) durch das Vermessungs-
biiro Teetzmann und Sprick, Ahrensburg.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fldche von rund 4,5 ha.
1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt. Folgende Fachbeitrage wurden zugrunde gelegt:
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Begrundung o _Bebauungrgplan Nr.34C dermGemeinde Trittau ]

. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Freie Landschaftsarchitekten Brien + Wessels + Werning, Lubeck

. Verkehrsplanung
Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek

. Entwisserungsplanung
Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek

2. Anlass und Ziele

Die Strukturplanung der Gemeinde Trittau sicht westlich des alten Ortskernes und 0st-
lich der Furtbekniederung die Weiterentwicklung von Wohnbaugebieten vor.

Das Planungsziel dieses Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Teils der im
Strukturplan beschriecbenen Wohnbauflachen einschiieRlich der Ubergangsbereiche zur
freien Landschaft. Dabei stellt der Bebauungsplan Nr. 34 C (sudlich der westlichen Ent-
lastungsstraRe) ein stadtebauliches Teilstiick innerhalb der Gesamtstruktur, die sich aus
den angrenzenden Bebauungsplangebieten Nr. 34 A, Nr. 34 B und 34 D bildet, dar.

Die Teilgebiete des Bebauungsplanes Nr. 34 sollen den lingerfristigen Bedarf an Bau-
land der Gemeinde Trittau decken.

Mit dem Bau der westlichen Entlastungsstrae werden die Teilbereiche zusammenge-
figt und erhalten ihre HaupterschlieBung.

in enger Abstimmung mit der Landschaftsplanung und der Verkehrsplanung wurde da-
bei das vortiegende Bebauungskonzept entwickelt.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Regionaiplanung

Die Regionalplanung stuft Trittau als Unterzentrum im Ordnungsraum ein. Der Ort ii-
bernimmt damit die Aufgabe, seinen Nahbereich mit Giitern und Dienstleistungen des
allgemeinen taglichen Bedarfs (G rundversorgung) zu versorgen. Weiterhin soll die
Siedlungstitigkeit der Gemeinden kiinftig starker auf den zentralen Ort konzentriert
werden. Die Aufgabe der Gemeinde Trittau besteht folglich in der Vorhaltung ausrel-
chender Wohnbau- und Gewerbeflichen. Die weitere bauliche Entwicklung soll sich im
Westen des Ortes vollziehen, um den Bestandsschutz der Naturschutzgebiete im Osten
su sichern. Die Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 34 C stehen mit den Zielen der
Regionalplanung im Einklang.

3.2. Flichennutzungsplan

Der mit seinen Anderungen wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Trittau aus
dem Jahre 1976, der zur Zeit neu aufgestellt wird, stellt die Flichen innerhalb des Gel-
tungsbereiches als landwirtschaftliche Flachen dar.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird die 18. An-
derung des Flachennutzungsplanes, die im Rahmen der Aufsteliung dieses Bebauungs-
planes ebenfalls bereits bis zum Entwurf durchgefiihrt wurde, aktualisiert und paraliel
nach § 8 Abs. 3 BauGB wieder in das Verfahren gegeben. In der Anderung werden
Wohnbau- und Grunfhchen dargestellt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg » Entwurf £5.05.2006
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Bebauungsplan Nr. 34 C der Gemeinde Trittau

Lage und Bestand des Gebietes

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Gemeinde Trittau siidwestlich des Orts-
zentrums im Bereich der KirchenstraB3e. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die
Trasse der westlichen Entlastungsstrale, im Osten an den rechtswirksamen Bebauungs-
plan Nr. 34 B (Hauskoppelberg / Von-Stauffenberg-StraBe), im Siiden an den bebauten
Bebauungsplan Nr. 28 “Hasenberg' und im Westen an die Ausliufer der Furtbekniede-
rung.

Die Flichen des Plangebietes werden zurzeit Jandwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um ein stark bewegtes, hiigeliges Gelande. das durch lineare Knickstrukturen, die zum
Teil noch vorhanden sind, durchzogen wird. Im nordwesttichen Bereich grenzt die
Furtbekniederung als schiitzenswertes Landschaftselement an den Planungsbereich und
findet seine Verbindung zum Ortszentrum im nordostlichen Gebiet.

Im Bereich der Veon-Stauffenberg-Strale und der Theodor-Stelzer-Strafe schlieBen sich
Rethenhauszeilen des Bebauungsplangebietes Nr. 28 “Hasenberg” an.

Die fur die neuen Bewohner erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen sind im Gemein-
degebiet in ausreichendem Mal vorhanden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes B 34 A ist die Auslastung der vorhandenen Kindertagesstitten iiberpriift worden.
Nach kritischer Auswertung der aktuellen Bevolkerungszahlen ist ein Riickgang der
Geburten bzw. Zuziige der Kinder, die ihren Hauptwohnsitz in Trittau haben, ermittelt
worden. Die vorhandenen Kindergartenplitze in Trittau werden demzufolge auch zu-
kiinftig als ausreichend angesehen.

Stiidtebauliche Planung

.1. Stidtebauliche Leitidee

Das topografisch bewegie Gelande wird stadiebaulich beachtet, um eine dichte Verzah-
nung von Landschaft und Siedlungsraum in der Flache zu gewinnen.

Der Entwurf nimmit daher die im Nordosten bestehenden Knickstrukturen, die den Ho-
henlinien nicht folgen und zu schwer bebaubaren Restflichen siidlich der Entlastungs-
strafie fiithren wiirden, stadtebaulich nicht auf.

Durch die weitgehende Beriicksichtigung des Verlaufs der Hohenlinien ergeben sich in
die Landschaft und die angrenzenden, bestehenden Wohngebiete eingebettete Baufli-
chen, die durch die ErschlieBungsstraBen unterstiizt als kieinteilige Quartiere ausgestal-
tet werden und zur Identifikation der Buirger mit ihrem Wohngebiet beitragen sollen.

5.2. Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Baugebiet ist entsprechend seiner ihm zugedachten Nutzung als allgemeli-
nes Wohngebiet fesigesetzt. Gemall § 9 BauNVO sind hier neben Wohngebiuden auch
die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sa-
wie nicht sidrende Handwerksbetriebe zulassig, ebenso Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Diese Festsetzungen lassen eine das
Wohngebiet belebende, jedoch nicht stérende Nutzungsmischung zu. Gleichwohl klar
ist. dass diese grundsitzlich gewiinschte Nutzungsmischung bei den derzeitigen Markt-
bedingungen unrealistisch ist, so soll doch die Moglichkeit gegeben sein. Vorgesehen
18t eine Bebauung des Gebietes mit Einzel- und Doppelhiusern sowie Gescholwoh-
nungsbauten.

05.05 2006
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Siidlich der westlichen Entlastungsstraie sind Baufelder in offener Bauweise festge-
setzt. Hier soll eine Bebauung mit Reihenhiusern und/oder Geschosswohnungsbau er-
moglicht werden. Die Festsetzung der zwingenden Zweigeschossigkeit wurde gewahlt,
um eine deutliche, stidtebauliche Raumkante zu schaffen. Diese mit moglichst wenigen
Unterbrechungen, also zusammenhidngend ausgefiihrien Gebaudezeilen schtzen
aleichzeitig die siidlichen Bereiche vor Larm.

Die siidlich anschlieBenden Bereiche sind als Einzel- oder Doppelhausbebauungen fest-
gesetzt. Die Ausnahme bilden die allgemeinen Wohngebiete 4 und 7, wo nur Einzel-
hausbeb'\uuno zuldssig ist. An dieser Stelle soll ein Ubergang zum offentlichen Griin-
raum im Westen und zur vorhandenen Bebauung im Siiden geschaffen werden.

Um der Vermarktungssituation besser gerecht zu werden, wurden die iiberbaubaren Fla-
chen zusammengelegt, um ein hohes Mal} an Flexibilitat fiir die geplante Bebauung zu
gewihrleisten.

Die im Text Teil B ausgeschlossenen Ausnahmen {gemal §4 (3) BauNVO) von Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes, Gewerbebetrieben, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetrieben sowie Tankstellen begriinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht
mit der angestrebten Struktur und dem Nutzungscharakier des Plangebietes vereinbar
sind.

5.3. MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflidchenzahlen von 0,25 und 0,30 gewihrleisten eine im Verhiltnis zur
Grundstiicksgrofe variierende Bebauung.

Zur Regelung der Bebauungsdichte werden zusitzlich die Mindestgrundstiicksgrofien
festgesetzt. Die MindestgrundstiicksgroBien betragen fiir Einzelhauser 500 gm und fir
Doppelhaushalften 300 gm.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden Bebauungsmoglichkeiten fiir ca. 155
Wohneinheiten geschaffen. Diese Anzahl ergibt sich bei der derzeitigen Marktlage un-
ter folgender Annahme:

Berechnung fiir WAL - WA3:
Durchschnittliche GroBe WE = 90 qm, 11 Vollgeschosse + Staffel (0,75)

WA | 2 x20x2,75:90 = ca. 7 WE
WA 2 12 x 84 x 2,75:90 = ca. 30 WE
WA 3 12 x 84 % 2,75:90 = ca. 30 WE

WA 1- 3 gesamt

Berechnung fiir WA4 — WALO:
Nettobauland geteilt durch 300 qm {Doppelhaus) bzw. 500 qm (Einzelhaus), 1,3 Wohn-
einheiten pro Emzelhaus

67 WE

il

WA 4 3548 : 500 % 1,3 = ca. 9 WE
WA S 4632 :2=12316
2316 : 300 (DH) = ca. 8 WE
2316:500(EH)x 1,3 = ca. 6 WE
WA 6 4766 : 2 =2333
AAONTERIUR + STADTPLANUNG, Hamburg - Emwut ; 05.05.2006
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2383 : 300 (DH) = ca. 8§ WE
2383 :500(EH) x 1,3 = ca. 6 WE
WA 7 2385:500x 13 = ca. 6 WE
WA 8 20923 :2=1461,5
1461,5 : 300 (DH) = ca. 5 WE
14615 : 500 (EH) x 1,3 = ca. 4 WE
WA 9 6916 2 = 3458
3458 : 300 {DH) = ca. 12 WE
3458 . 500 (EH) x 1.3 = ca. 9 WE
WA 4 -9 gesamt = 73 WE
+ WA 1-3gesamt = 67 WE
= 146 WE

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » Entwurf 05.05.2006

Bei einer durchschnitifichen Wohnungsbelegungsdichte von 2,4 Personen fiir Gemein-
den in Grofistadtrandlage wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes Wohnraum
fiir ca. 335 Einwohner geschaffen.

5.4. Stiadtebauvliche Flichenbilanz

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 4.45 ha und teilt sich iiberschli-
gig wie folgt auf:

Allgemeine Wohngebiete: ca. 3,20 ha
Verkehrsflachen: ca. 0,59 ha
Griinfldchen: ca. 0,66 ha
Summe; ca. 4,45 ha

5.5. Gestaltung

Dte planerische Zielsetzung, das Ortsbild Trittaus zu erhalten, erfordert entsprechende
Anforderungen an die Gestaltung der Baukdrper und der Freiflichen, die als gestalteri-
sche Mindestanforderungen im Text Teil B festgesetzt worden sind.

Diese Festsetzungen sind nétig, damit auch bei Neubauten eine MaBstablichkeit erreicht
wird, die eine vertragliche Einbindung in die Umgebung ermoglicht.

Die homogene Wirkung einer Siedlung ist auf den Einsatz sparsamer architektonischer
Mittel und die Beschrinkung auf wenige Materialien zuriickzufiihren.

Das Erscheinungsbild der Wohnbausiedlung wird besonders durch Dachform und
Dachfarbe gepragt und wurde deshalb festgesetzt.

Um individuell unterschiedliche Dachformen zuzulassen, wird in begrenzten, thema-
tisch zusammenhingenden Bereichen alternativ auch die Mansard-Dachform zugelas-
sen.

In den Wohngebieten WA bis WA3 soll die Bebauung eine stidtebauliche Raumkante
zur westlichen Entlastungsstrale bilden. Aus diesem Grund wurde die Zweigeschossig-
keit hier bewusst als zwingend festgesetzt.

6
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Aus 6kologischen Griinden werden ausnahmsweise auch Gebzude mit Grasdachern zu-
gelassen. Die hohere Traufhohe bei Grasdzchern soll Anreiz zum Bau von Grasdachern
sein. Bei der festgesetzten Traufhohe ist es moglich, das Dachgeschoss als Vollgeschoss
auszubilden. jedoch wurden auch hier zur Einbettung in das hiigelige Gelédnde die
Schnittpunkie mit dem Gehwegbereich definiert.

Griinordnung

Mit den Ausweisungen der neuen Baufldchen sind aufgrund der erforderlichen Boden-
versiegelungen und Knickverluste Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ver-
bunden.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stddtebaulicher Sicht mit der
Baulandbevorratung der Gemeinde Trittau.

Zum Bebauungsplan werden die Belange von Boden, Natur und Landschaft in einem
Griinordnungplan behandelt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingearbeitet
und soweit moglich festgeserzt worden. .

Die im Teil B — Text — getroffenen Festsetzungen tragen zur Minimierung des Eingriffs
bei. Die das Plangebiet prigenden GroBbaumbestinde wurden als zu erhalten festge-
setzt.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Trittau (2001) sieht die tiberplanten
Flichen als potenzielle Erweiterungsbereiche fir Wohnnutzungen vor, so dass die
erundsitzliche Standortentscheidung bereits im Rahmen der Landschaftsplanaufsteliung
hetrachtet und hinsichtlich ihrer grundsitzlichen Konflikte mit Natur und Landschaft
abgearbeitet wurde.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplanes stellt in diesem Bereich die geplante
Wohngebietsausweisung nach damaligem Stand, die Trasse der geplanten Entlastungs-
straBe, die verbleibenden Knicks und im Bereich der Furtbekniederung ein Ergnungsge-
biet zum Aufbau eines Biotopverbundsystems (Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) dar. Zum geplanten
Wohngebiet sollen ausreichend Pufferzonen vorgesehen werden, um Beeintréchtigun-
gen der Furtbekniederung zu vermeiden.
@

Aufgrund der vorgesehenen Anderung der Wohnbauflidchenausweisungen im Bereich
Ziegelberg / Rieden wird derzeit die 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes Trittau
durchoefuhrt deren Plangeltungsbereich tiber den der 13. F-Plan Anderung weit hi-
nausgeht. Dabei werden die grundsitzlichen Zielsetzungen des festgestellten Land-
schaftsplanes beibehalten (s.0.), jedoch an die gednderten Flachenabgrenzungen ange-
passt.

Zum Bebauungsplan ist ein Gritnordnungsplan erarbeitet worden, in dem die zu
erwartenden Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft ermittelt und bewertet
werden und die Anforderungen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 8a BNatSchG
i.V.m. 83 8 und 8a LNatSchG abgearbeitet werden.

Fiir die Beseitigung des Knicks ist aufgrund der Lange des zu beseitigenden Knickbe-
reiches eine gesonderte Genehmigung zu beantragen.

Aufgrund des fehlenden Flachenangebotes im Geltungsbereich kann der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die mit dem Vorhaben ver bundenen Eingriffe nicht
im Geitunosbeleich vorgenommen werden. Ledlolu,h der Ausgleich fiir die verlorenge-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg - Entwurf 05.05.2006

7



Begrundung - o o o Bebauungsplan Nr__gd C der Gemeinde_ Hi_ttau

henden Knickiberhilter ist durch Baumanpflanzungen im Geltungsbereich moglich.
Die verbleibenden erforderlichen Mainahmen werden daher auBerhalb des Geltungsbe-
reichs verwirklicht.

Inca. 4 km Entfernung zum Plangeltungsbereich wird auf der Okopoolfldche , Trittauer
Land™ der Gemeinde eine beweidete Intensiv-Griinlandflache in extensives Griinland
umgewandelt,

Die Fliche ltegt in der Gemarkung Grnwohld, Flur 5, Flurstiick 20/4 und hat eine Ge-
samtfliiche von 59.606 m2. Sie liegt siidlich der Gemeindegrenze Gronwohld, nordlich
des Naturschutzgebietes Hahnheide, umgeben von sechs Fischteichen und ist Teil eines
groBeren Intensiv-Griinlandkomplexes. Das Flurstiick wird geteilt durch einen Graben,
der von den siidlich des Fiurstiicks gelegenen Fischteichen das Flurstiick von Siidosten
nach Nordwesten quert. Nordlich schlieBen Fischteiche und groBere Ackerflachen an
die Fischtetche an.

Die Flache wurde in 2001 von der Gemeine Trittau erworben und ist derzeit ver pachtet.

. Das Flurstiick 20/4 ist eine mit der UNB des Kreises Stormarn abgesttimmte Okopool-
fliche der Gemeinde Trittau. Von der UNB wurde fiir das Flurstiick ein Aufwertungs-
faktor von 1:1 festgelegt, so dass von den 59.606 m? fir AusgleichsmaBnahmen 59.606
m- zur Verfiigung stehen. Fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im B-Plan Nr. 34 C
werden aus dem Pool dieser Fliche 13.515 m? benatigt.

Detaillierte Ausfuhrungen dazu sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen,
7. Grinflichen

7.1. Parkanlagen

Aus der geplanten Bebauung ergibt sich die Zuordnung der Griin- und Freiflachen. Die-
se befinden sich naturgemal zur Furtbek an der Westseite des Gelandes. Die Erlebbar-
keit der Griinflachen fiir die Burger wird auf dafiir vorgesehenen Wegen gesichert. Die-
ses Wegesystem verlduft parallel zur Furtbekniederung und zwergt im Siiden Richtung
Nordosten zur Planstraffe A ab. Dieser untergeordnete Griinzug bildet die Vernetzung
mit den Bebauungsstrukturen,

. Die wohnnahen Griinflachen, die der Erholung und Freizeitgestaltung dienen, sind mit
der Zweckbestimmung Griinflachen / Parkanlagen festgesetzt.

Aufgrund der relativ schmalen Auspragung sollen offene, wiesenartige Flachenanteile
mit krautiger Saumgesellschaft iiberwiegen, die von eingestreuten Anpflanzungen aus
Laubbidumen und standortheimischen Strauchern aufgelockert werden. Die Wiesenstrei-
fen werden mit einer Gras-/Kriuter-Saatgutmischung angesit und extensiv gepflegt
{ein-, maximal zweimal Mahd pro Jahr).

Durch extensive Pflege der Griinflachen entwickelt der westlich gelegene Streifen ent-
lang des Feldgehoizes neben der Griinflachenfunktion auch eine Pufferfunktion zwi-
schen den angrenzenden, intensiver gepflegten Gartengrundstiicken und dem naturna-
hen Feldgeholz.

Die Fubwege, die die Grinflichen durchziehen, werden mit wasserdurchlassiger, versj-
ckerungsfihiger Befestigung (z.B. Grand) angelegt. Die Festlegung der Standorte von
Geholzen erfolgt im Rahmen der Freiraumplanung zur Bauoebletsemwlckluno
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Begriindung Bebaqungspian Nr. 34 C der Gemein_de Trittau

7.2. Kinderspielplatz

Im sudlichen Eckbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine ca. 700 qm grofie
Griinfliache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz, die dem Kinderspielplatz des
Bebauungsplanes Nr. 28 “Hasenberg™ unmittelbar zugeordnet ist. Der vorhandene Kin-
derspielplaiz besitzt eine Bruttoflache von ca. 1.000 gm. Um diesen fiir schulpflichtige
Kinder zeitgemaB herzurichten und an die Erfordernisse bewegungsintensiven Spielens
anzupassen, wird die Erweiterungsfldche notwendig.

Der Kinderspielplatz wird durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
Laubbziumen und Strauchern gestaltet. Bei der Auswahl der Geholze im Bereich der of-
fentlichen Griinfliache ist besonders auf das Naturerleben und die ,,Bespielbarkeit™ fiir
Kinder zu achten. So empfiehlt sich ein Wechsél von lockeren und dichteren Pflanzun-
gen, um eine differenzierte Raumbildung und Sichtschutzbereiche herzustellen. Zudem
konnen dadurch sowoh!t sonnige wie schattige Stellen geschaffen werden. Durch die
Anpflanzungen wird auch eine gestalterische Abgrenzung zu den angrenzenden Wohn-
grundstiicken hergestellt.

8. Verkehr

8.1. AuBere Erschliefung
Die auBere ErschlieBung des Plangebictes erfolgt weiterhin iiber die Entlastungsstrafie,
die siidostlich in die Rausdorfer StraBe (L. 160) einmiindet. Die Rausdorfer Strafe be-
sitzt eine zwischengemeindliche ErschlieBungsfunktion und fiihrt Richtung Westen ver-
Jaufend nach Stapelfeld und Richtung Norden zum Ortszentrum von Trittau.

8.2. Innere ErschlieBung

Die Planstrafen A und B binden das Plangebiet iiber die westliche Entlastungsstralie
zukiinftig an. Die innere ErschlieBung der Wohnbauflichen wird von dem Strafenzug
Von-Stauffenberg-Strabe, Theodor-Steltzer-Strale, Ernst-Barlach-Ring aufgenommen
und damit das vorhandene siidliche ErschlieBungssystem komplettiert.

8.3. OPNV

Das Baugebiet ist an das vorhandene OPNV-Netz in der Rausdorfer StraBe angebunden.
Eine OPNV - Anbindung iiber die westliche EntlastungsstraBe ist bisher nicht vorgese-
hen: dies wird sich im Zuge der gesamten Entwicklung der Bebauungsplane 34 und 35
entwickeln.

8.4. Ruhender Verkehr
Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses Schieswig-Holstein ist je Wohneinheit ein
Pflichtstellplatz zu errichten. Die erforderlichen privaten Stellpldtze sind an geeigneter
Stelle auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Der Anteil firr &ffentliche Parkplitze wird mit einer Quote von ca. 33% ermittelt. Bei
den angenommen 155 Wohneinheiten sind somit 52 Parkplatze erforderlich.

Sie werden im Verlauf der Planstraien als straBenbegleitende Parkplitze vorgesehen.
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9.

9.1.
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Bebauungsplan Nr. 34 C der Gemeinde Trittau

Immissionen und Altlasten

Larmbelastong darch Verkehr
Das Immissionsschutzgutachten und seine Erganzungen des Biiros Masuch&Olbrisch
aus den Jahren 1995/ 96 sind nach Priifung des Gutachtens auf seine Anwendbarkeit als
wetterhin relevant eingestuft worden. Die Steigerung der Verkehrsmengen ist gering
und die damit verbundenen Bewertungspegel vernachléssigbar. Daher sind die enispre-
chend notwendigen Schallschutzfestsetzungen wie im Ursprungsbebauungspian weiter-
hin relevant. Damit wird die Planung den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiitnisse gerecht.

Fir die westliche Entlastungsstrae ist im Planungsbereich eine Belastung von knapp
9.000 Kfz/24 h prognostiziert. Entsprechend miissen aktive und passive Vorkehrungen
zum Schallschutz getroffen werden,

Beziiglich des aktiven Immissionsschutzes wird bei der Beurteilung von erforderlichen

Malnabmen unter ungiinstigsten Vorraussetzungen das Mindestziel angestrebt, den Ta-
ges-Orientierungswert von 55 dB (A) in den ebenerdigen AuBenwohnbereichen einzuy-

halten.

Auf der Nordseite des Bebauungsplangebietes wird aus Platzgriinden eine 2,50 m hohe
Wall-Wandkombination festgesetzt.

Erganzend werden Mainahmen der Grundrissgestaltung und passive Schallschutzmah-
nahmen lestgeselzt.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudefronten sind entsprechend den an-
gegebenen Larmpegelbereichen passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden
vorzusehen. Dabei sind alle Raume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen
dienen. entsprechend der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu schiitzen.

Schlatrdume, deren Fenster notwendigerweise in Fassaden mit Angabe eines Liarmpe-
gelbereiches fiegen, sind mit schallgedampften Liiftungen auszustatten.

Fur den betroffenen Bereich der iiberbaubaren Flachen 1 — 3 werden die Schallschutz-
mafinahmen folgendermafen festgesetzt:

* Anordnung von Schlafzimmern varzugsweise zu den StraBen abgewandten Ge-
baudefronten,

* Ergénzender passiver Schallschutz gemzR den Larmpegelbereichen 1H/IV nach
DIN 4109 nach den MaBgaben der ermittelten Beurteilungspegel (Anmerk ung:
Die heute verwendeten AuBlenbauteile erfiiflen im Allgemeinen den Schallschutz
des Larmpegelbereiches 11 aufgrund der geltenden Warmeschutzverordnung).

Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe

An der Kirchenstrasse befinden sich 2 landwirtschaftliche Betriebe. Dort wird Rinder-
und Schweinehaltung betrieben. Die Betreiber haben sich grundsitzlich zur Aussied-
lung bereit erklirt, zumal die augenblickliche Situation in zentraler Ortslage einen stin-
digen Konfliktherd birgt. Es ist stddtebaulich wiinschenswert, dass die Betriebe dorthin
aussiedeln, wo keine Nutzungskonflikte anstehen.

05.05.2006
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Begrundung Bebauungspian Nr. 34 C der Gemeinde Trittau

im Zuge der Neunaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 wurde ein Geruchsgutachten
durch Prof. Dr. Oldenburg erstellt, aus dem hervorgeht, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 34 C vom Immissionsschutzradius nicht berithrt wird.

9.3. Altlasten

Altlastverdachtsflichen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht bekannt. Bei den Bavarbeiten im siidlich angrenzenden Gebiet Hasenberg sind
keine Altlasten aufgeschlossen worden.

Sollten sich wihrend der ErschlieBung andere Erkenntnisse ergeben, so sind geelgnete
MaBnahmen zu ergreifen, um Gefihrdungen fir die Umwelt abzuwenden.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind vorausstchtlich nicht erforder-
lich.

11. Ver- und Entsorgung

11.1.  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke iiber die
Gemeinde Trittau sichergestellt.

11.2.  Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Tritau
angeschlossen. Die Ableitung des Schmutzwassers lauft im Freigefalle iiber Schmutz-
wasserleitungen, die in den Planstraien hergestellt werden. Der Anschlusspunkt befin-
det sich siidwestlich des Bebauungsplangebicetes im Bereich des Ernst- Barlach-Rings.
Von dort wird das Schmutzwasser iiber die vorhandene Kanalisation dem vorhandenen
Pumpwerk ,,Am Ridenbusch™ zugefibrt.

11.3.  Oberflichenentwassernng

Die Gemeinde Trittau betreibt die Niederschlagswasserbeseitigung als offentliche Ein-
richtung. Innerhalb der privaten Grundstiicksflichen soll das anfallende Oberflachen-
wasser vorrangig auf den Bauflachen verbleiben und zur Versickerung gebracht wer-
den. Fiir den Bebauungsplan Nr. 34 C wurde im Mai 2003 durch das Ing.- -Biiro Enders
& Duhrkop eine ,,Geotechnische Stellungnahme zu den Moglichkeiten der dezentralen
Versickerung von Niederschiagswasser erstellt. Demnach besteht nur bereichsweise
die Moglichkeit das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen zu versi-
ckern.

Niederschlagswasser, das aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht zur Versickerung ge-
bracht werden kann, wird iiber eine herzustellende Regenwasserkanalisation entlang der
PianstraBen gefasst und zur geplanten Retentionsflache abgeleitet. Die Kapazitdten des
Regenriickhaltebeckens sind so berechnet, dass keine Versickerung stattfindet. Auf den
Nachweis der Sickerfahigkeit kann deshalb verzichtet werden. Grundsatzlich halt die
Gemeinde trotzdem eine Versickerung fiir okologisch und wasserwirtschaftlich sinn-
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Begrindung ) Bebauungsplan Nr. 34 C der Gemeinde Trittau

voll, sodass es den spateren Einzeleigentimern obliegt, eine Versickerung, wenn auf
den Grundstiicken moglich, durchzufiihren.

Der Regenwasserkanal in der Planstrae A und D miindet in einem ca. 50 ecm (Mindest-
tiefe) tiefen Graben, der innerhalb des Griingiirtels parallel zum Ful- und Radweg ver-
lauft. Der Graben wird im Bereich der Planstrafie B an den Regenwasserkanal ange-
schlossen. Von dort aus fiihrt ein Graben weiter in westlicher Richtung zur Bebauungs-
plangrenze.

Das innerhalb des Bebauungsplangebietes anfallende Niederschlagswasser wird als ge-
ring bis normat verschmutzt eingestuft, so dass eine Reinigung vor Grob- und Leicht-
stoffen vor Einleitung in das Gewdsser erfolgen muss. Das Niederschlagswasser wird
iiber den Boschungsbereich hinaus in ein Regenkldrbecken innerhalb der Furtbek-
Niederung abgeleitet. Von dort wird das Regenwasser iiber eine Retentionsflache mit
einem gedrosselten Ablauf an das Gewisser Furtbek abgeleitet. Die Gemeinde Trittau
befindet sich diesbeziiglich zurzeit in Verhandlung mit dem Grundstiickseigentumer.

Eine Wassertechnische Berechnung wurde durch das Biiro Masuch + Olbrisch,
Oststeinbek. durchegefiihrt, deren Ergebnisse im Bebauungsplan Beriicksichtigung fin-
den.

Entwiisserungskonzept zur Behandbunyg und Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungs-
plangebiet 34C sowie der Darstellung des geplanten Vernassungsbereiches in der Furtbek-Niederung
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Begriindung - Bebauungsplan Nr. 34 C der Gemeinde Trillau

| 11.4.  Feuerioscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten entnommen.

11.5. Stromversorgung

| Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewihrleistet.

1 Die bestehende 11.000-Volt-Freileitung wird im Zuge der ErschlieBung als Erdkabel

| verlegt. Eine entsprechende Trafo-Station ist an der PlanstraBBe A nahe der Westlichen

EntlastungsstraBe festgesetzt. Eventuelle Ubergangsregelungen zur Stromversorgung

| der Planungsgebiete 34 B und C miissen rechtzeitig vor Ausfithrungsbeginn mit der

‘ E.ON Hanse abgestimmt werden und sind vertraglich im Zusammenhang mit der Er-

| schlieBung zu regeln. Zur Sicherung der Belange der £E.ON Hanse ist im Zuge der Er-
schiieBung eine rechizeitiger Abgleich der Planungsunterlagen mit der E.ON Hanse er-
forderlich.

11.6. Gas-/ Wirmeversorgung

Das geplante Gebiet solf an das bei der Campeschule bestehende Blockheizkraftwerk
angeschlossen und mit Fernwarme durch die E.ON Hanse AG versorgt werden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist fiir das Planungsgebiet nicht vorgesehen.

11.7.  Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfalibeseitigung wird durch die Abfallwirtschafisgesellschaft
Stormarn mbH Bad Oldesloe sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis
Stormarn als Tréager durch Satzung geregelt.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Mulibehiilter am Tag der Ab-
fuhr an die entsprechende StraBenverkehrsflache zu bringen. Im Rahmen der Bauge-
nehmigungsplanung, insbesondere filr die Gebiete WAS und WAD, sind geeignete Fla-
chen fiir die Unterbringung der Miillbehélter nachzuweisen. Auf eine Festsetzung von
Miillbehalterstandorten wird bewusst verzichtet, um eine Flexibilitdt bei der Gestaltung
der Grundstiickszuschnitte zu bewahren.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbanordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentigen und sind im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

11.8. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen wird iiber einen konzessionier-
ten Anbieter gewihrleistet.

12. Kosten

Es entstehen der Gemeinde Trittau keine ErschieBungskosten. Ein ErschlicBungstrager
wird auf Basis eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB und eines Erschlie-
Bungsvertrages nach § 124 BauGB die Bauflachen erschlieflen.

05.05.2006

ARCHITEKTUR + STABTPLANUNG, Hamburg = Entwurf
‘ 13

L



Begrindung B Bebauungsplan Nr. 34 C der Gemeinde Trittau

Die anfallenden Planungs- und ErschtieBungskosten werden vom ErschlieBungstriger
iibernommen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertret
09.05.200€ pebilligt.

Trivau, den o TN e T

(Bcruol GglJL-r)

- tS;LLLU. g;rl.-r..,_,'._;-l'gf
ARGCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » Entwurd 05.05.2006

14



