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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 35B der Gemeinde Trittau

1 Einleitung

2 Ziel

GemiR § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan mit seiner Bekanntmachung eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen, die Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung
der

e Umweltbelange,
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
e gepriiften Planungsalternativen enthalt.

Der Bebauungsplan Nr. 35B ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am ................. 2019 in
Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Umweltprifung
gemiR § 2 Abs. 4 BauGB, die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? der §§ 3 und 4 BauGB sowie eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem3R § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Teil A aufgrund der Teilung des Geltungsberei-
ches durchgefiihrt.

Hinweis zum Plangeltungsbereich:

Der Plangeltungsbereich wurde nach der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der
Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in einen Teil A und einen Teil B aufgeteilt. Fiir den
stidlichen Teil B kann die Herstellung der ErschliefSung noch nicht gesichert werden, so dass
zundichst nur der nérdliche Teil A beschlossen und rechtskrdftig gemacht wurde.

Nach wie vor beabsichtigt die Gemeinde den gesamten Plan umzusetzen, insofern beziehen sich
die Inhalte der Begriindung und zusammenfassenden Erkldrung weiterhin auf das Gesamtplan-
gebiet.

und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Trittau verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 B das Pla-
nungsziel der Bereitstellung weiterer Wohnbaufldchen und damit die Entwicklung der
letzten gréBeren zusammenhingenden Flache innerhalb des Gemeindegebiets. Die wohn-
bauliche Entwicklung zwischen dem Zentrum und der EntlastungsstraBe wurde bereits
mit der 25. Anderung des Flichennutzungsplans im Jahr 2008 mit dem Ziel der langfristi-
gen Siedlungsentwicklungssicherung planungsrechtlich vorbereitet.

Das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 35 B soll mit ca. 350 Wohneinheiten den lan-
gerfristigen Bedarf an Ein-, Zwei- und Mehrfamilienwohngebduden der Gemeinde Trittau
decken.

Das stiadtebauliche Konzept sieht im Westen und Nordwesten des Plangebiets eine drei-
bis viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung vor. Durch diese Riegelbebauung soll das
tibrige Plangebiet im Osten vor den Larmimmissionen aus den westlich des Plangebiets
liegenden gewerblichen Nutzungen geschiitzt werden.

Je nach WohnungsgréRe sind ca. 180 Wohneinheiten (50 bis 75m? je Wohnung) im Rah-
men der Mehrfamilienhausbebauung realisierbar. Es ist vorgesehen, ca. 40 % gefdrderte
Wohnungen zu errichten. Zudem kann in diesem Bereich generationsiibergreifendes oder
seniorengerechtes Wohnen angeboten werden.

Fiir das tibrige Plangebiet ist eine Bebauung aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern
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vorgesehen mit ca. 130 Wohneinheiten und Grundstiicksgré3en zwischen ca. 250 m? bis
ca. 850 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von rund 16,5
ha (Teil A+B). Der Teil A umfasst eine Fliche ha. von 9,1 ha, von denen im Teil Arund 5,4
ha auf die zukiinftige Wohnbebauung und rund 2,0 ha auf private und 6ffentliche Griin-
flachen entfallen. Die tibrigen Flichen werden durch StraBenverkehrsflachen, einer Fla-
che fiir die Landwirtschaft sowie Flachen fir die Ver- und Entsorgung eingenommen.

3 Bericksichtigung der Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fihrt und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Flr die Bewertung der Aus-
gangslage und der Planauswirkungen auf die Umwelt wurden allgemeine Informations-
quellen und Fachliteratur, der Landesentwicklungsplan und Regionalplan, das Land-
schaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein, der Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum |, die 25. Anderung des Fldchennutzungsplans sowie der Landschaftsplan
Trittau herangezogen.

Mit den Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundflache und zur ErschlieBung wird durch
den Bebauungsplan fur den Teilbereich A und B eine Neuversiegelung in einem Umfang
von rund 61.200 m? erméglicht. Damit ist das Schutzgut Boden / Flache erheblich betrof-
fen. Durch die Bebauung geht Gberwiegend Ackerflache verloren, also Flache mit allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Oberflachengewisser sind mit Ausnahme des Grabens im Osten des Plangebiets und ei-
nem im Nordwesten gelegenen Regenrlickhaltebecken im Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Aus der geplanten Bebauung resultiert keine Beeintrachtigung fir das Grundwasser,
da das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser tUber den naturnah aus-
gebauten Graben in einen weiter stdlich gelegenen Entwasserungspolder eingeleitet
wird.

Durch die Bebauung wird sich das lokale Klima gegeniiber dem Ausgangszustand veran-
dern, aber nicht in einem Umfang, dass sich dies auf benachbarte Flachen auswirken wird.
Zudem werden durch die Erhaltung der linearen Griinstrukturen und die Integration grof3-
zligiger Griinflachen sowie die Garten der Einzel- und Doppelhduser die Auswirkungen
der Versiegelung abgemildert.

Die das Geliande gliedernden Knickstrukturen bleiben, abgesehen von notwendigen
Knickdurchbriichen fir die ErschlieRung, erhalten. Sie werden entwidmet und als zu er-
haltende Geholzflichen den Baugrundstiicken zugeschlagen. Hierflir muss Knickersatz
durch Neuanlage im Verhiltnis 1 : 1 fur die Entwidmungen und von 1 : 2 fiir die Durch-
briiche geleistet werden. Des Weiteren ist eine Flache mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz, ein von Brombeeren umgebenes Schlehengeblisch in einer GrofZe von ca.
1.500 m? im Teilbereich B vorhanden, das ebenfalls in einem Verhéltnis von 1 : 1 auszu-
gleichen ist.

Im Plangebiet wurden verschiedene Brutvogel- und Fledermausarten nachgewiesen. Be-
obachtet wurden auch der Mausebussard und das Rebhuhn. Weitere besonders oder eu-
ropaisch geschiitzte Arten kommen nicht vor. Von den Knickdurchbriichen und der Be-
seitigung der Gehdlzstrukturen sind nur relativ unempfindliche, haufige Gehdlzbriter
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betroffen. Ein Verlust von Fledermausquartieren oder deren Nahrungshabitaten ist hin-
gegen nicht zu erwarten. Fir die Gehdlzbriterarten und das vermutete Rebhuhn-Brut-
paar sind artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in Form von
Bauzeitenregelungen festgelegt worden. AusgleichsmaBnahmen fiir die Gehdlzbriter
werden multifunktional mit dem Gehdlzausgleich erbracht. Fir das Rebhuhn ist als Aus-
gleich fiir den Verlust des Brutreviers ein Rebhuhnquartier aufzuwerten.

Die Verdnderungen der Landschaft, die mit der Bebauung einhergehen werden, sind nicht
als erhebliche Eingriffe zu bewerten, da die Flache infolge der landwirtschaftlichen Inten-
sivnutzung und der auf sie einwirkenden anthropogenen Einflisse von den direkt angren-
zenden Flichen bereits stark tUberformt sind. Zudem bleiben die Grilinstrukturen fast
ganzlich erhalten und werden durch Baum- und Gehdlzpflanzungen ergénzt.

Inwiefern im Plangebiet gesunde Wohnverhiltnisse gewahrleistet werden, wurde im Rah-
men mehrerer Gutachten (Lirm-, Staub- und Geruchsgutachten) untersucht. Die Ergeb-
nisse des Larmgutachtens sind in das stidtebauliche Konzept dergestalt eingeflossen,
dass mit einer mehrgeschossigen, riegelartigen Bebauung entlang der West- und der
Nordgrenze der Lirmschutz fiir die dahinter gelegene niedrigere Bebauung hergestellt
wird. Zusatzlich wird tiber entsprechende Festsetzungen gewahrleistet, dass auch in den
kritischen Bereichen die geltenden Orientierungs- und Richtwerte eingehalten werden
(Grundrissgestaltung, feststehende Schallschutzfenster in Kombination mit alternativen
Liftungsmdglichkeiten). Staub- und Geruchsimmissionen erwiesen sich in den Untersu-
chungen als unproblematisch. Auch werden von dem Plangebiet keine Emissionen ausge-
hen, die eine negative Beeinflussung benachbarter Gebiete zur Folge haben.

Abgesehen von den Knicks als pragende Bestandteile der historischen Kulturlandschaft
sind im Gebiet keine Kulturgliter vorhanden. Bei Auffinden archéologischer Funde wah-
rend der Bauarbeiten sind die Fundstellen zu sichern und die zustindigen Behoérden zu
informieren.

Fur Eingriffe in den Boden durch Versiegelung und in Flachen mit besonderer Bedeutung
fiir den Naturschutz ist insgesamt flr die Teilbereiche A und B ein Ausgleich von 31.697
m? bzw. Okopunkten zu erbringen. Aufgrund der Knickdurchbriiche und -entwidmungen
entsteht ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 1.497 m Knickneuanlage. Fiir den Teilbe-
reich A besteht ein Ausgleichsbedarf von 17.961 m? bzw. Okopunkten sowie ein Bedarf
von 903 m Knickneuanlage. Der Ausgleich muss im gleichen Naturraum erbracht werden
und soll méglichst auf Flachen im Kreis Stormarn erfolgen. Der flachenhafte Ausgleich
wird durch den Erwerb von Okopunkten aus zwei in der Nihe von Bad Oldesloe liegenden
Okokonten erbracht, zum einen dem Okokonto ,Altfresenburg® (21.697 m?) und zum an-
deren dem Okokonto ,Poggensee” (10.000 m?). Der Knickausgleich wird fast vollstindig
im Kreisgebiet auf den Flachen eines privaten Anbieters umgesetzt, der (ibrige Anteil wie-
derum von der Landwirtschaftskammer erworben, die in Bébs im Kreis Ostholstein tber
die Moglichkeit zur Knickneuanlage in dieser GréRBenordnung verfiigt.

Mit den genannten MaRnahmen gilt der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch den B-Plan 35 B vorbereitet werden, als vollstdndig erbracht.

4 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes im Rahmen
der 1. und 2. friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der
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Beteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ge-
m3iR § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Teil A an dem Aufstellungsverfahren beteiligt.

Die von Seiten der Offentlichkeit im Rahmen der o. g. Beteiligungen vorgebrachten An-
regungen und Hinweise und deren Berticksichtigung im Aufstellungsverfahren werden im
Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Lirm-, Stau- und Geruchsimmissionen

In mehreren privaten Stellungnahmen wird zu bedenken geben, dass durch die westlich
des Plangebiets vorhandenen gewerblichen Betriebe Larm-, Geruchs-, Staub-, Verkehrs-,
Erschiitterungs- und Lichtemissionen tags und nachts sowie teilweise am Wochenende
auf das Plangebiet einwirken. Weitere Emissionen entstehen durch die nérdlich des Plan-
gebiets liegenden Sport- und Freizeiteinrichtungen. Seitens der gewerblichen Betriebe
werden durch die heranriickende Wohnbebauung Beeintrachtigungen des unternehme-
rischen Handelns sowie Klagen gegen die bestehenden Gewerbebetriebe beflirchtet. Zu-
dem wird beklagt, dass eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung nicht moglich ist.

Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchungen und der Geruchs- und Staubimmissionsprognose sind die vorhandenen und
genehmigten Gewerbebetriebe sowie die neu geplanten Erweiterungen entsprechend
der jeweiligen Genehmigungen und unter Ergdnzungen von Betriebsbeschreibungen der
Betreiber berticksichtigt. Die Konflikte, die sich aus dem nebeneinander von Gewerbege-
biet und Wohngebiet ergeben werden vollstindig durch Festsetzungen fiir das Wohnge-
biet geldst. Eine Einschrankung des Gewerbegebiets Uiber das derzeit vorhandene Mal3
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 36 und der heute schon vorhandenen
schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Gewerbegebietes hinaus ent-
steht nicht. Eine zusitzliche Einschriankung dieser gewerblichen Nutzungen durch die her-
anriickende Wohnbebauung ist nicht gegeben. Eine Rechtsgrundlage um gegen die Ge-
werbebetriebe seitens der Bewohner zu klagen, ist somit nicht gegeben. Die Verkehrs-
larmimmissionen sowie die Immissionen aus den ndrdlich angrenzenden Freizeitnutzun-
gen wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung berlicksichtigt und entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Auch die Teilung des Plangebiets mit einer ausschlieflichen Bebauung des nérdlichen
Teilbereiches, wurde in einer aktuellen (12.07.2018) sowie in den vorrangegangenen
schalltechnischen Untersuchungen jeweils untersucht und dargestellt, dabei ergab sich,
dass auch bei einer ausschlieRlichen Bebauung des nérdlichen Teilbereiches der Immissi-
onsschutz sichergestellt werden kann.

Diskothek

Westlich des Plangebiets befindet sich eine Diskothek mit Stellplatzflachen, durch deren
Betrieb L4rm- und Lichtemissionen, vor allem in den Abend- und Nachtstunden, entste-
hen. Es wird zu bedenken gegeben, dass die Stérungen durch den Diskobetrieb (Musik,
tiefenfrequente Gerdusche, AuBenlarm bei der An- und Abreise der Besucher) von den
Anwohnern subjektiv bewertet werden. Seitens der privaten Stellungnehmer wird daher
befiirchtet, dass die zuklinftigen Bewohner im Bebauungsplan Nr. 35 B gegen den Betrieb
der Disko klagen werden, und so der wirtschaftliche Betrieb der Disko gefahrdet wird und
unkalkulierbare Betriebsrisiken entstehen.

Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Die Berechnungen der schalltechnischen
Untersuchung beruhen auf den im Bebauungsplan Nr. 36 festgesetzten
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Emissionsbeschriankungen sowie fiir das weitere Gewerbegebiet auf den derzeitig ohne
den Bebauungsplan Nr. 35 B zulissigen Emissionen, weiterhin auf der vom Betreiber der
Diskothek zur Verfiigung gestellten Betriebsbeschreibung sowie den Angaben zum in der
Diskothek vorherrschenden Innenpegel. Fiir die Kommunikationsgerdusche sowie die Ge-
rausche der Stellplatzanlage wurden Emissionsansitze aus anerkannten Studien verwen-
det. Die Ergebnisse sind entsprechend in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufge-
nommen worden. Eine Einschrinkung dieser gewerblichen Nutzungen durch die heran-
riickende Wohnbebauung ist nicht gegeben. Eine Rechtsgrundlage um gegen die Gewer-
bebetriebe seitens der Bewohner zu klagen, ist somit nicht gegeben.

In den privaten Stellungnahmen wird zudem zu bedenken geben, dass keine Messung der
tieffrequenten Geriusche aus der Diskothek erfolgt ist, um sicherzustellen, dass die Rie-
gelbebauung einen ausreichenden Larmschutz bietet.

Eine Messung erfolgte in Riicksprache mit dem Betreiber an einem Ersatzmesspunkt zwi-
schen der Diskothek und dem Plangeltungsbereich an einem maf3gebenden Spitzentag.
Aus den Ergebnissen ist festzustellen, dass die Messergebnisse unterhalb der in der Prog-
nose ermittelten Ergebnisse allerdings auch oberhalb der Auflagen der in 2013 erteilten
Genehmigung liegen, so dass die Prognose den ma3gebenden Spitzentag gemal3 TA Larm
sicher beriicksichtigt. Weiterhin ergeben sich aus der Messung am Ersatzimmissionsort
keine Hinweise gem3R TA Lirm auf eine besonders tieffrequente Haufigkeit der Gerau-
schimmissionen der Diskothek.

Zudem wurde zwischen den Gewerbetreibenden und der Gemeinde sowie den Investo-
ren vereinbart im weiteren Verfahren zu priifen, inwieweit Larm- und Sichtschutzwande,
direkt an den Stellpldtzen der Diskothek installiert werden kénnen. Diese Mal3nahme
kann jedoch nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 35 B festgesetzt wer-
den, weil sich diese Larmschutzwinde nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
finden.

Hohe der Larmschutzbebauung

In einer privaten Stellungnahme wird kritisiert, dass die Hohe der erforderlichen Larm-
schutzbebauung innerhalb des Bauleitplanverfahrens variiert hat und somit ggf. nicht aus-
reichend ist.

Entsprechend der Konkretisierung der Planung und detaillierten Abstimmung mit dem
Gutachter sind, wie im Bebauungsplan festgesetzt, im WA 1 eine Gebaudehdhe von
mindestens 14,0 im WA 2 und 3 von mindestens 12,0 m und um WA 4 von mindestens
12,5 m zur Herstellung der Larmschutzbebauung erforderlich. Die Gebaudeh&hen wur-
den in das Gutachten aufgenommen.

Festsetzung Mischgebiet

In zwei privaten Stellungnahmen wird die Anregung hervorgebracht, zwischen dem Ge-
werbegebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet ein Mischgebiet im Bereich der Riegel-
bebauung umsetzen, um den immissionsschutzrechtlichen Konflikt zu 16sen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Bei der Festsetzung eines Mischgebiets soll grund-
satzlich eine Nutzung zu 50 % aus Wohnen und zu 50 % aus wohnvertraglichem Gewerbe
bestehen. Dieser Nutzungsmix ist aufgrund der Lage des Plangebiets und aufgrund des
fehlenden Bedarfs an beispielsweise Biroflachen an diesem Standort nicht umsetzbar.
Der Bedarf gerade flir Mietwohnungen ist hingegen in Trittau vorhanden und an diesem
Standort umsetzbar, so dass die Gemeinde fiir diesen Standort die Ausweisung eines
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Allgemeinen Wohngebiets bevorzugt. Im Ubrigen waren Wohnungen im Mischgebiet
noch hoheren zuldssigen Larmwerten ausgesetzt.

Storfallbetrieb

In einer privaten Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass sich die Stérfallverord-
nung (12. BImSchV) derzeit im Novellierungsverfahren befindet und die bestehende Ver-
girungsanlage ggf. dadurch zum Storfallbetrieb werden kénnte.

Die Stellungnahme wurde geprift. Nach den Unterlagen des LLUR, Immissionsschutz
handelt es sich bei der Vergirungsanlage nicht um einen Betriebsbereich nach 12. BIm-
SchV. Eine entsprechende Anzeige ist beim LLUR nicht eingegangen. Die Kapazitats-
schwelle fiir Biogas (10t Lagermenge) hat sich durch die Novelle der 12. BImSchV nicht
geandert. Im Falle der Uberschreitung ist der Betreiber gehalten, entsprechend eine An-
zeige beim zustandigen LLUR vorzulegen. Nach Auskunft des LLUR wurde hierzu keine
Mitteilung eingereicht, so dass sich aus der 12. BlmschV keine neuen Priifpflichten bei
der Aufstellung des Bebauungsplans ergeben haben.

Kita-Standort

In zwei Stellungnahmen wird zu bedenken gegeben, dass der Kita-Standort im Stidwesten
des Plangebiets durch die gewerblichen Betriebe mit Larm-, Geruchs- und Staubimmissi-
onen belastet wird, und der Standort daher ungeeignet ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
und der Geruchs- und Staubimmissionsprognosen die vorhandenen und genehmigten Ge-
werbebetriebe sowie neu geplanten Erweiterungen beriicksichtigt sind. Die Auswirkun-
gen auf die geplante Kita sind ermittelt und dargestellt. Aus der geplanten Kita ergibt sich
ebenso keine Einschrinkung der gewerblichen Nutzungen.

Altlastenstandort

In einer Stellungnahme wird die Frage gestellt, inwieweit der geplante Kita-Standort im
Siiden des Plangebiets sowie die (ibrige Wohnnutzung durch die Altlast stdlich des Gel-
tungsbereichs gefahrdet ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 B wurde eine orientierende Alt-
lastenuntersuchung durchgefiihrt. Ergebnis der Untersuchung ist, dass gesundes Arbeiten
und Wohnen in dem untersuchten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 B nicht
gefahrdet ist.

Teilung des Geltungsbereiches

In mehreren privaten Stellungnahmen wird zu bedenken geben, dass durch die Teilung
des Geltungsbereiches und dem vorlaufigen Wegfall des siidlichen Teilbereiches zur Be-
schlussfassung ohne erneute Beteiligung sowie ohne Anpassung der Unterlagen ein for-
meller Fehler vorliegt.

Der Anregung wurde gefolgt und die Gemeinde hat vorsorglich aufgrund der Planteilung
eine erneute Beteiligung gemaRk § 4a Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 35 B - Teil A
vom 02.08.2018 bis 03.09.2018 durchgefiihrt. Die Begriindung, der Umweltbericht, die
schalltechnische Untersuchung sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden
auf den Teil A angepasst.

Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG)

In einer privaten Stellungnahme wird auf die fehlende Untersuchung / Bertlicksichtigung
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des Trennungsgrundsatzes (§ 50 Abs. 1 BImSchG) verwiesen, demnach kénnen Konflikte
zwischen Gewerbe- und Wohngebiete durch raumliche Trennung vermieden werden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der in der Vorschrift verankerte Trennungsgrundsatz
ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu beachten, stellt aber kein zwingen-
des Gebot dar. Voraussetzungen fiir Ausnahmen des Trennungsgebotes (u.a. Sicherstel-
lung, dass von der geplanten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche Immissionen aus-
gehen und im Einzelfall stidtebauliche Griinde hinzutreten, die es rechtfertigen, eine pla-
nerische Vorsorge durch raumliche Trennung zurlicktreten zu lassen) sind bei dem Be-
bauungsplan Nr. 35 B gegeben.

5 Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch die Unterrichtung
im Rahmen der 1. und 2. frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, der
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Behdrdenbeteiligung
gemiR § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Teil A an dem Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden gem3af3 § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu.

Die von Seiten der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinde im Rahmen der o.g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Hinweise
und deren Beriicksichtigung im Aufstellungsverfahren werden im Folgenden zusammen-
gefasst dargestellt.

Lirm-, Geruchs- uns Staubimmissionen

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) zu Liibeck weist daraufhin, dass mehrere Unter-
nehmen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet ansé&ssig sind, die durch Larm,
Geruch, Staub oder auch Erschiitterungen auf das geplante Wohngebiet einwirken koén-
nen. Durch eine heranriickende Wohnbebauung besteht die Gefahr, dass der wirtschaft-
liche Betrieb der Unternehmen durch zusatzliche Auflagen beeintrachtigt oder gar un-
moglich wird. Aus den bisherigen Riickmeldungen seitens der Betriebe sieht die IHK den
Umgebungsschutz bzw. den notwendigen Puffer zwischen Gewerbe und Wohnen als
nicht gegeben an, so dass die Planung die kiinftige Entwicklung der Betriebe und damit
auch den Bestand erheblich einschranken wird.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung sind die vorhandenen und genehmigten Gewerbebetriebe sowie die neu geplan-
ten Erweiterungen berticksichtigt. Eine Einschrankung dieser Nutzungen durch die her-
anriickende Wohnbebauung ist aufgrund der Festsetzungen und der Beschrankungen
innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 35B nicht gegeben.

Die IHK regt zudem an, dass Uber das Planverfahren hinaus der Dialog zwischen den
Unternehmen, der Gemeinde und spater auch den Bewohnern aufgrund der schalltech-
nischen Situation fortgeflihrt werden soll.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der Geschosswohnungsbau wird von einem Eigenti-
mer realisiert. Die Wohnungen werden nach Fertigstellung vermietet. In den Mietvertra-
gen soll auf die schalltechnische Situation innerhalb des Plangebiets hingewiesen wer-
den. Der Dialog wird somit zwischen dem Grundstiickseigentiimer und den Mietern
stattfinden.

Der Kreis Stormarn, Gesundheitsamt, bittet darum, im Umweltbericht die erwahnten
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Méglichkeiten zur Vermeidung von Konflikten, nicht nur im Hinblick auf den Larmschutz,
sondern auch im Hinblick auf den Schutz vor den Immissionen durch Gertiche und Staub
zu berlicksichtigen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Die Gutachten zu Staub- und Geruchsimmissionen
liegen vor und kommen zu dem Ergebnis, dass geltende Immissionsrichtwerte in den be-
urteilungsrelevanten Bereichen eingehalten werden und somit der Schutz des Plangebie-
tes gewahrleistet ist. Demzufolge sind keine Aussagen zu Vermeidungs- und Minderungs-
mafBnahmen zu treffen.

Firsthohe und Anordnung der Larmschutzbebauung

Die IHK teilt mit, dass es nicht nachvollziehbar ist, warum die Mindestfirsthéhe der
Lirmschutzbebauung im Verfahren variiert bzw. herabgesetzt werden konnten.

Entsprechend der Konkretisierung der Planung und detaillierten Abstimmung mit dem
Gutachter sind, wie im Bebauungsplan festgesetzt, im WA 1 eine Gebdudehdhe von
mindestens 14,0 im WA 2 und 3 von mindestens 12,0 m und um WA 4 von mindestens
12,5 m zur Herstellung der Lirmschutzbebauung erforderlich. Die Gebdudehdhen wur-
den in das Gutachten aufgenommen.

Dartiiber hinaus gibt die IHK zu bedenken, dass keinerlei Aussagen zur Breite des Frei-
raums wischen den Baufeldern WA 2 und 3 getroffen wird, der eingehalten werden
muss, um die zweite Baureihe (WA 7 und 8) sowie die nachgelagerte Einzelhausbebau-
ung ausreichend vor Immissionen zu schiitzen.

Die Breite des Gebiudeabstandes ergibt sich aus den festgesetzten Mindestgebaude-
linge im WA 1 und WA 2. Die Festsetzung resultiert aus den Ergebnissen der schall-
technischen Berechnung, der das stidtebauliche Konzept zugrunde liegt. Eine Festset-
zung der Breite der ,Liicke" erfolgt nicht, da bei der Umsetzung der Planung die ,Liicke”
mit der Festsetzung der Mindestgeb&dudelangen auch kleiner sein kann.

Kita-Standort

Der Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr, hat empfohlen, fiir die Gemeinbe-
darfsflache (Kita) auch das MaR der baulichen Nutzung festzusetzen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die Notwendigkeit zur Festsetzung des Maf3es der
baulichen Nutzung nicht gesehen wird. Die Planungen fiir die Kita sind derzeit nicht kon-
kretisiert, so dass keine verbindlichen Aussagen zur GroRe der Kita getroffen werden kdn-
nen.

Die AG 29 regt an, die Lage der Gemeinbedarfsflache fiir die Kita zu Giberdenken und die
Kita zentral im Plangebiet anzuordnen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, der Standort der Kita ist optimal und aufgrund der
umgebenden Griinflichen besonders flr die Kita-Nutzung geeignet. Gerade aufgrund der
Lage auBerhalb der Wohnbebauung werden die Belastungen durch den Bring- und Hol-
verkehr gering gehalten. Der Standort ist fuBlaufig sicher durch die Wegefiihrung inner-
halb des Plangebiets zu erreichen.

Verkehr

Die Gemeine Grande gibt zu bedenken, dass die Darstellung der verkehrlichen Zu- und
Abliufe in/aus dem Plangebiet sich ausschlieBlich auf die innerértlich zu erwartenden
Verkehrsabldufe bezieht. Die Uberértlichen Anbindungen Trittaus an das vorhandene
SchnellstraBennetz des Landes bzw. des Bundes werden nicht ausreichend aufgefiihrt
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 35B der Gemeinde Trittau

(Anbindungen des Plangebiets an die B-404 uber die AS Trittau Nord und an die AS
Trittau Stid/Grande/L 94).

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
sicherzustellen ist, dass der zusitzliche Verkehr an den angrenzenden Knotenpunkten ab-
gewickelt werden kann. Uberértliche Verkehrsprobleme an weiter entfernten Knoten-
punkten kdnnen jedoch nicht durch den Bebauungsplan Nr. 35 B geldst werden.

Innere ErschlieBung

Der Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr, weist darauf hin, dass gemal3 den
Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) fir Gehwege eine Regelbreite von
1,80 m zuziiglich eines beidseitigen Sicherheitsraums (0,2 m bis 0,5 m) vorgesehen ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Die Darstellung der StraBenquerschnitte erfolgt als
Darstellung ohne Normcharakter und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkre-
tisiert. Bei der Konkretisierung der Planung wird geprtft, ob ggf. der Gehweg auf einer
Seite auf 2,50 m erweitert und auf der anderen Seite auf 1,50 m eingeschrankt wird.

Zudem wird vom Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mitgeteilt, dass es sich
bei den StichstraRen um Mischflichen handelt und diese als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) festzusetzen sind.

Der Anregung wurde gefolgt. Die StichstraBen werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Der Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr, weist darauf hin, dass durch die
Errichtung von 350 WE die Anlage von 6ffentlichen Parkplatzen (z.B. fuir Besucher) in
erheblichem Umfang erforderlich ist. Die Anzahl der &6ffentlichen Parkplatze sollte fest-
gesetzt werden.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt. Die Anzahl und Lage der 6ffentlichen Parkplatze
wird im Rahmen der Konkretisierung der ErschlieBungsplanung bestimmt. Innerhalb der
Verkehrsfliche ist ausreichend Raum zur Unterbringung der 6ffentlichen Parkplatze vor-
handen.

Anbauverbotszone

Der Anregung vom Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr zur nachrichtlichen Darstel-
lung der Anbauverbotszone im Bereich des Regenriickhaltebeckens und der 6ffentlichen
Griinflichen an der GroRBenseer StralBe / L93 wurde gefolgt und redaktionell nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen.

OPNV

Die Gemeinde Grande regt an, dass das OPNV-Angebot aufgrund der geplanten
Wohneinheiten angepasst werden sollte.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung
des OPNV sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen mit den entsprechenden
Fachdienststellen und betroffenen Verkehrsgesellschaften abzustimmen.

Griinordnung

Der Anregung des Kreises Stormarn, Untere Naturschutzbehdrde, dass fiir den Knick im
sudlichen Plangeltungsbereich entlang des Ziegelbergweges zwei geeignete Uberhilter
als zu erhalten festgesetzt werden sollten, wurde gefolgt.
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Der Kreis Stormarn, Untere Naturschutzbehérde empfiehlt zudem, den Griinstreifen,
westlich des im Osten verlaufenden FuRwegs, auf 5 m zu verbreitern und hier auf der
gesamten Weglinge heimische Laubbdume erster Ordnung anzupflanzen. Daflr kénnen
die Neuanpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen reduziert und in den Wende-
hammern sollte génzlich auf das Anpflanzen von Baumen verzichtet werden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da im Zuge der Bebauungsplanerstellung der &ffentli-
che FuR- und Radweg verbreitert wurde, ist eine Verbreiterung des westlich angrenzen-
den Griinstreifens nicht moglich. Mit einer Breite von 3 m ist er flir das Anpflanzen einer
Lindenreihe zu schmal. Zudem ist die Durchgriinung des Gebietes ein wesentliches ge-
stalterisches Element, weshalb an den Baumen in den Straen und den Wendehammern
festgehalten wird.

Flichen fiir Versorgungsanlagen

Dem Hinweis von der Schleswig-Holstein Netz AG fiir die Standorte der beiden erfor-
derlichen Netzstation wurde gefolgt. Neben dem Standort flr Versorgungsanlage im
Westen entlang der Zufahrt wurde der zweite Standort von der Griinfliche im Osten in
die zentrale Griinflache verschoben.

6 Planungsalternativen

Fur das Erfordernis zur Bereitstellung von Baufldchen fir Wohnnutzungen wurde bereits
im Rahmen der 25. Anderung des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2008 eine Alter-
nativstandortbetrachtung zur Siedlungsentwicklung erarbeitet. Auf der Grundlage der Er-
fassungen, Beschreibungen und Bewertungen wurde festgesellt, dass flir den Bereich der
25. Anderung des Flichennutzungsplanes keine hinreichend groBen geeigneten Sied-
lungserweiterungsflichen als Planalternative bereitgestellt bzw. entwickelt werden kdn-
nen.

Im Hinblick auf die Bebauungsplaninhalte wurden im Rahmen des Verfahrens unter-
schiedliche ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten geprift. Ein anderer Einfluss auf die
Umweltsituation wiirde sich daraus nicht ergeben.

Trittau, den % G4 20(4...

(Oliver Mesch)
Blrgermeister
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