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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemif § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBIL.
[S.2141)

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau hat in ihrer Sitzung am
21.09.1995 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 "Alter Markt" fiir das Ge-
biet - Siidlich GroBenseer StraBie, westlich Bahnhofstrale (1.93) und nordlich
der Strale Am Markt - aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253),
zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. I S. 3108,

3113)
sowie
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBLI S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
23.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 199118S. 58)

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsbiiros
Ruwoldt & Briining, Bad Oldesloe.

Die ldarmtechnische Untersuchung wurde vom Ingenierbiiro Masuch +
Olbrisch, Oststeinbek durchgefiihrt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2  Planungsziele

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Trittaus, zwischen der
GroBenseer Stra3e und der Bahnhofstrale, befinden sich grofie, unbebaute
Fldchen. Deren Eigentiimer haben zum Teil damit begonnen ihre Grund-
stiicke zu bebauen, andere haben den Wunsch zur Bebauung geéufert.

Die Verdichtung ist im Interesse der Gemeinde im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Die Einbindung einer neuen Bebauung in
das gewachsene Siedlungsgefiige am Ubergang zur freien Landschaft stellen
Anforderungen an die Planung, die eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht
hinreichend erfiillen kann.

Hintergrund sind mogliche Konflikte, die durch die Ansiedlung neuer Nutzer
mit den angrenzenden Betrieben entstehen konnen. § 34 BauGB kann keine
PlanungsmafBnahmen, die zur Losung von Konflikten erforderlich sind, erset-
zen. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 auf-
zustellen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

Die Gemeinde Trittau verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel einer
behutsamen Nachverdichtung. Die vorhandene Mischnutzung, das Nebenein-
ander von Wohnen, Handwerk, Dienstleistungen und Gewerbe, soll gesichert
und gestédrkt werden. Im zentralen Bereich des Ortes sollen zusétzliche
Grundstiicke fiir die Ansiedlung von Wohnraum nahe den grundzentralen
Einrichtungen der Gemeinde erschlossen werden, um der bestehenden Nach-
frage gerecht zu werden und einen aktiven Beitrag fiir eine positive Entwick-
lung Trittaus zu leisten.

Das Plangebiet ist zum Teil bereits bebaut. Die zur Bebauung vorgesehenen
Fliachen grenzen an ein Gewerbegebiet im Norden, Einfamilienhausbebauung
im Osten und Siiden und die freie Feldflur im Westen. Diese Lage erfordert
eine ortsgerechte Einpassung der neuen Bebauung in ithre Umgebung unter
Beachtung ortstypischer Strukturen und Materialien.

Die angrenzenden Autohandelsbetriebe emittieren Lérm, der zu Konflikten
mit einer angrenzenden Nutzung fithren kann. Art der baulichen Nutzung und
die Gliederung der neu zu bebauenden Flichen sollen so festgesetzt werden,
daB sie keine Beeintrichtigungen der Wohnqualitét mit sich bringen.

.

2.0  Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Die Regionalplanung stuft Trittau als Unterzentrum ein. Der Ort iibernimmt
damit die Aufgabe, seinen Nahbereich mit Giitern und Dienstleistungen des
allgemeinen téglichen Bedarfs (Grundversorgung) zu versorgen. Weiterhin
soll die Siedlungstitigkeit der Gemeinden kiinftig stirker auf den zentralen
Ort konzentriert werden. Die Verantwortung des Ortsteiles Trittau besteht
folglich in der Vorhaltung ausreichender Wohnbau- und Gewerbefldchen. Die
Planungsabsicht, die die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 35 verfolgt, steht mit den Zielen der Regionalplanung im Einklang.

Flichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Trittau aus dem Jahr 1976
stellt die Flichen des Bebauungsplanes als Wohnbauflédchen, gemischte Bau-
fldichen und gewerbliche Bauflidchen dar. Die Festsetzungen des Bebauungs-

plans sind aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

3.0 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich nordlich des historischen Ortskerns.Nordlich der
GroBenscer Strafie befindet sich in fast direkter Nihe eine grofle Gemeinbe-
darfsfliche mit Schule und Sportplatz, ostlich der Bahnhofstrae befindet
sich der Friedhof sowie Wohnbaufléchen. Im Stiden grenzt Einfamilienhaus-
bebauung an, westlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Flédchen,
nordwestlich des Plangebiets ist ein weiterer Autohandel angesiedelt.

Die Verlidngerung der BahnhofstraB3e im Siiden beherbergt den zentralen Ver-
sorgungsbereich der Gemeinde Trittau. Dort sind die Gemeindeverwaltung,
eine Schule, die Post sowie Einzelhandelsbetriebe und andere private
Dienstleistungen angesiedelt.

Das Plangebiet selbst umfafit einen Autohandel sowie Wohnbebauung mit ge-
werblicher Nutzung entlang der Bahnhofstrae. Die Strafe Am Markt fiihrt in
das Plangebiet hinein und dient der inneren ErschlieBung. In diesem Bereich
befinden sich die noch unbebauten Flidchen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

4.0  Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mull zweierlei beriicksichti-
gen: 1. das Ziel, Wohnen im zentralen Ort unter der Primisse der Innenent-
wicklung zu schaffen und 2. die Lage am nordlichen Zentrumsrand und an
der L93. Wohnen und Kleingewerbe sollen in diesem zentrumsnahen Bereich
von Trittau gesichert und weiterentwickelt werden. Weitere EinfluBpunkte
sind der Lirm des angrenzenden Gewerbes im Norden, die angrenzende reine
Wohnbebauung im Stiden sowie die Lage am Rand der freien Feldflur.

Der bestehende Gewerbebetrieb im Norden ist entsprechend seiner heutigen
Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Aus betriebsorganisatorischen Griinden kann eine Beaufsichtigung der Ge-
werbebetriebe erforderlich sein. Aus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan
fiir die stidwestlich an das Gewerbegebiet Nr. 1 angrenzende Baufléche
Nr. 1 A ein eingeschrinktes Gewerbegebiet fest, das ausschlieBlich zur Nut-
zung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Gewerbebetrieben des nicht eingeschrinkten Gewerbe-
betriebes zugeordnet sind, dient.

Stidlich des Gewerbegebietes gliedert sich das Plangebiet in zwei Bereiche: in
den zur LandesstraBe 1.93 und den westlichen, zur freien Feldflur orientierten
Bereich. Sie werden entsprechend der o.g. Zielvorgaben als Mischgebiet und
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese Nut-
zungen im Mischgebiet oder im Zentrum des Ortes bereits vorhanden sind
bzw. sich ansiedeln sollen . Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechen
nicht dem Gebietscharakter und passen nicht in das stidtebauliche Gefiige.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 5-8 BauNVO allgemein zuldssigen
sowie die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen nicht
zuldssig, da sie nicht dem Gebietscharakter entsprechen und mit der stédte-
baulichen Ordnung unvereinbar sind. Der Ausschluf der nach § 6 (2) Nr.

5 BauNVO allgemein zuléssigen Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke soll Funktionssto-
rungen im Zentrum von Trittau vermeiden. Die Stirkung Trittaus als Zentral-
ort soll mit ergéinzenden Einrichtungen erfolgen.

Zur Wahrung seiner Struktur und zum Erhalt der Typik wird das Mischgebiet
dahingehend gegliedert, daf auf der Baufldche Nr. 9 die Wohnnutzung ausge-
schlossen wird. Auf dem Grundstiick ist im Jahre 1997 ein Geschéftshaus mit
vier Biiros errichtet worden. Diese gewerbliche Nutzung soll zum einen unter
dem Hintergrund der im Mischgebiet bereits vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen und zum anderen zur Sicherheit der Entwicklungspotentiale fiir
Wohnnutzungen erhalten werden. Aufierdem werden damit die notwendigen
Entwicklungsspielriume fiir den nordlich angrenzenden Gewerbebetrieb wei-
ter gesichert.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

4.2  MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Im Gewerbegebiet ist eine Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt, da aufgrund
der vielfiltigeren Nutzungsmoglichkeiten mit einem héheren Anteil an Ne-
bengebiduden gerechnet werden muf3. Die Festsetzung orientiert sich am Be-
stand.

Im Mischgebiet ist eine differenzierte Grundfldchenzahl von 0,2 bis 0,4 fest-
gesetzt, um auf den sehr unterschiedlich groBBen Grundstiicken eine gleichmé-
Bige Gebdudekubatur zu bewahren. Damit wird die Planung dem Umfeld und
der bereits vorhandenen Bebauung angepalit.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die GRZ abgestuft (0,35 zu 0,4) festgesetzt.
Diese Gliederung erfolgt im Hinblick auf die weniger dicht bebauten Wohn-
gebiete im Siiden sowie aufgrund des stiddtebaulichen Konzeptes.

Innerhalb des Plangebietes sind fiir das Gewerbegebiet, das Mischgebiet und
das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2, 4, 5, 7 und 8 zwei Vollgeschosse als
Hochstmaf festgesetzt. Die Festsetzung entspricht im wesentlichen dem Be-
stand. Diese Baugebiete sind aullerdem zur 193 orientiert und erfordern im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Ausnutzung der La-
gegunst.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 und 6 ist lediglich ein VollgeschoB zulés-
sig. Ausschlaggebend ist hier die Anpassung an das Umfeld im Siiden und
den Bestand im Gebiet sowie das Bestreben, den Eingriff in das Landschafts-
bild am Ubergang zur freien Landschaft so gering wie moglich zu halten.

Um zu verhindern, daf3 durch extrem hohe Geschof3- und Dachhdhen Stérun-
gen fiir das stidtebauliche Gefiige und das Landschaftsbild entstehen, setzt
der Bebauungsplan Firsthohen als HochstmaB fest, die sich auf die Oberkante
der Strafenoberfliche im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt bezie-
hen. Fiir das Gewerbegebiet setzt der Bebauungsplan eine am Bestand orien-
tierte Firsthohe von 13,00 m fest. Im Ostlichen Teil des Mischgebietes ist die
Firsthohe ebenfalls mit 13,00 m festgesetzt, im westlichen Teil ist die Firstho-
he auf 12,00 m beschrinkt, um die Abstufung zur eingeschossigen Bebauung
im Siiden zu erreichen. Um den Ubergang zur freien Feldflur zu verbessern,
ist die Firsthohe im Allgemeinen Wohngebiet auf 10,50 m festgesetzt.

4.3 Bauweise

Die Umgebung des Plangebietes wird durch eine offene Bebauung geprigt.
Sie ist im Bebauungsplan fiir das Mischgebiet und das Allgemeine Wohnge-
biet festgesetzt.

Im Gewerbegebiet kann die Betriebsform andere Anforderungen an eine Be-
bauung stellen. Um tiber 50 m lange Baukorper weiterhin zu ermdglichen, ist
hier eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plangebiet durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt. Baulinien entlang der Bahnhofstrae sollen den
bestehenden geschlossenen Stralenraum sichern.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

Die Baugrenzen sind fiir die Mischgebiets- und Allgemeine Wohngebietsfli-
chen einzeln festgesetzt, um die stiddtebauliche Eigenart des Ortsteiles zu er-
halten und unerwiinschte Umstrukturierungen zu verhindern. Im Mischgebiet
orientiert sich die Festsetzung aulerdem am Bestand. Im Gewerbegebiet kon-
nen betriebliche Ablédufe grole Kubaturen erfordern, die nur in groBfldchig
festgesetzten, tiberbaubaren Grundstiicksflédchen zu realisieren sind. Vor- und
Riickspriinge orientieren sich am Bestand.

Da bei der groBen Grundstiickstiefe im Gewerbegebiet eine zweite Bebau-
ungsreihe ermoglicht werden soll und diese sonst an die Baulinie heran ge-
baut werden miifite, wird eine zweite Baugrenze parallel zur Baulinie, bzw.
zur Bahnhofstralle festgesetzt.

Hierdurch wird zum einen das stddtebauliche Ziel der StraBBenrandbebauung
gefordert und zusitzlich eine Bebauung im riickwirtigen Bereich sicherge-
stellt.

Sowohl im Gewerbegebiet als auch im Mischgebiet liegen einige Teile beste-
hender Gebdude auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Sie genie-
fen Bestandsschutz, sollen aber im Falle eines Abganges im Sinne des Nach-
barschaftsschutzes nicht an die Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.
Dem gegenseitigen Riicksichtsgebot wird hier Vorrang vor der Bebauung ein-
gerdumt, zumal die Neuerrichtung keine EinbuBen der Kubatur nach sich
zieht.

4.4 Anzahl der Wohneinheiten

Der Bebauungsplan setzt fiir die westliche Bebauung des Mischgebietes und
das Allgemeine Wohngebiet die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen
fest. Diese Fldchen sind zum Teil unbebaut und bedtirfen einer stédtebauli-
chen Ordnung. Die Anzahl variiert zum einen in Bezug auf bestehende, klei-
ne Grundstiicksgrofien, zum anderen im Hinblick auf eine Abstufung der
Dichte vom Gewerbegebiet zum stidlich des Geltungsbereiches angrenzenden
Wohngebiet.

Diese Festsetzung ist erforderlich, da in den teilweise grofien tiberbaubaren
Grundstiicksflichen eine massive Bebauung entstehen konnte. Dies ist auf-
grund der vorhandenen stidtebaulichen Struktur im stidlich angrenzenden
Wohngebiet nicht erwiinscht. Andererseits soll damit der Einwohnerzuwachs
begrenzt werden, der auch infolge des stark ansteigenden Individualverkehrs
fiir das Plangebiet nicht tragbar wiire.

4.5 Stiadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet = 0,60 ha
Mischgebiet = 0,60 ha
Gewerbegebiet = 1,25 ha
Verkehrsfliche = 0,41 ha
offentliche Griinflidche = 0,04 ha
Geltungsbereich gesamt = 2,90 ha
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

4.6  Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Einfriedungen soll sich an
orts- und regionaltypischen Merkmalen orientieren. Entsprechende gestalteri-
sche Festsetzungen sind im Text Teil B formuliert worden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, daf sich die
neu zu errichtenden Gebédude in die gewachsenen Strukturen harmonisch ein-
fiigen, so daf} der homogene Gesamteindruck des Ortsbildes erhalten bleibt.
AufBerdem ist damit der Ubergang zur freien Landschaft gewihrleistet.

Im Sinne einer ortstypischen Dachgestaltung wird im Allgemeinen Wohnge-
biet und im Mischgebiet eine Mindestdachneigung von 30° und eine maxima-
le Dachneigung von 48° mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbtonen festgesetzt. 50% der Dachfliachen konnen fiir die Erzeugung erneu-
erbarer Energien im Sinne des § 1 (5) Nr. 7 BauGB durch Fotovoltaikanlagen
ausgefiihrt werden.

Untergeordneten Anbauten gestattet der Bebauungsplan vollverglaste Aus-
fithrungen mit einer Dachneigung von mindestens 15°. Diese Festsetzung soll
unerwiinschte Material- und Farbtupfer vermeiden.

4.7  Griinordnung

Der Bebauungsplan iiberplant nach § 34 BauGB teilweise bebaubare Flidchen
von Trittau. Nach der Rechtsprechung findet geméB § 8a (6) BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) ein flichenhafter Eingriff in die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch dann nicht statt,
wenn sachlich eine Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes stattfinde. Daher
werden keine AusgleichsmaBBnahmen erforderlich.

Stidlich an das Gewerbegebiet grenzt ein ca. 400gm groBer 6ffentlicher Kin-
derspielplatz. Damit mochte die Gemeinde den Bestimmungen des Jugend-
forderungsgesetzes Rechnung tragen und Kindern Gelegenheiten zum Spielen
im Freien anbieten, damit sie ihre korperlichen, geistigen und seelischen Fi-
higkeiten entwickeln kdnnen sowie sie zu kreativem und sozialen Handeln
angeregt werden. Vorgesehen ist, den Spielplatz von gemeindlicher Seite an-
zulegen, auszustatten und zu unterhalten. Im nérdlichen Ortsbereich ist nur
ein Offentlicher Kinderspielplatz am Eidigweg vorhanden, auflerdem sind da-
zu die Schulhofe der Hahnheide-Schule und der Grundschule auflerhalb der
Schulzeiten zu nutzen und Kleinspielfelder im Sportzentrum an der GroBen-
seer Strafe fiir die Offentlichkeit zugénglich.

Aus dkologischen Griinden sind Befestigungen fiir Geh- und Radwege, Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte, Grundstiickszufahrten und Stellplidtze mit wasser-
und luftdurchlédssigem Bodenaufbau herzurichten. Dadurch wird ein groft-
moglicher Anteil an Versickerungsfldche erhalten, der Anteil an durchwurzel-
baren Flidchen erhéht und auBerdem eine positive Beeinflussung des Kleinkli-
mas durch geringe Erwidrmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit bewirkt.

4.8 Larmschutz

Potentielle Lirmquellen sind der Verkehr und die Autobetriebe im Norden
und nordwestlich des Plangebietes. Die Gemeinde hat aufgrund der konflikt-
trdchtigen Situation eine lirmtechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.
Diese kommt zu dem Ergebnis, daf} die vorhandene Bebauung im Mischge-
biet Immissionen ausgesetzt ist, die iiber den im Beiblatt 1 zur DIN 18005
genannten Orientierungswerten liegen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind in der Planzeichnung benannt
und entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Da samtliche
Gebdudefronten einem Lirmpegelbereich zugeordnet sind, sind fiir Schlafréu-
me schallgeddmpfte Liiftungsanlagen vorzusehen.

Die bautechnischen Schallschutz-Mafnahmen kniipfen an die DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) an. Alle Rédume, die dem Aufenthalt von Men-
schen dienen, sind entsprechend der technischen Baubestimmung der DIN
4109 zu schiitzen.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, da3 Auenbauteile in den zur L.93 gele-
genen Mischgebieten gemifl DIN 4109 und den Larmpegelbereichen 11, IV
und V auszubilden sind.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der techni-
schen Bestimmungen (Einfithrung der DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109,
ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu fiihren.

Die lirmtechnische Untersuchung weist nach, dafl der heute vorhandene oder
bereits genehmigte Umfang der gewerblichen Nutzung aus der Sicht des
Schallschutzes mit der vorgesehenen Wohnbebauung vertréaglich ist.

Am Tage werden die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ohne
Beschriankung der von den Gewerbeflichen ausgehenden Gerduschemissio-
nen eingehalten (uneingeschrinkte Nutzung mit einem immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel L"w = 60 dB(A) / qm moglich).

Konflikte konnen dann auftreten, wenn die immissionswirksamen fldchenbe-
zogenen Schalleistungspegel L"w = 45 dB(A) / gm iiberschreiten. Deshalb
begrenzt der Bebauungsplan den immissionswirksamen flidchenbezogenen
Schalleistungspegel L"w auf 45 dB(A) / qm in der Zeit von 22.00 bis 6.00
Uhr. Die Einschriankung ist von 6ffentlichem Interesse. Sie ist mit keiner Ein-
schrinkung der heutigen Nutzung vom Betreiber verbunden.

Emissionsbeschriankungen fiir den auerhalb des Plangeltungsbereiches gele-
genen Betrieb sind nicht erforderlich, weil zum gegenwértigen Zeitpunkt kein
Konflikt zwischen vorhandener gewerblicher und geplanter Wohnnutzung be-
steht und bei Anderungen des Betriebsablaufes im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens Vorkehrungen getroffen werden kdnnen, die potentielle
Konflikte vermeiden.

4.9  VerkehrserschlieBung

Uber die Bahnhofstrae und GroRenseer StraBe erfolgt der Anschluf} des
Plangebictes an das ortliche und iiberortliche Straenverkehrsnetz. Von der
Bahnhofstrafe zweigt die StraBe Am Markt im Siiden ab. Sie bildet die
innere Erschliefung des Plangebietes.

Der #uBere Wendekreisradius ist mit 10.00 m so bemessen, daf} dreiachsige
Miillfahrzeuge und die iiberwiegende Zahl der zugelassenen Lastkraftwagen
wenden konnen. Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden Stra-
Benausbaupline sind mit der Straenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Um die Erreichbarkeit der Baugrundstiicke 3, 4, 6 und 7 zu gewéhrleisten,
sind auf den Flurstiicken 196/17 und 197/17 und 17/5 eine Fliche fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

Durch das Plangebiet verlduft im Bestand ein Fuf3- und Radweg, der grofiten-
teils als Schulweg genutzt wird. Aufgrund der Bebauung muf3 der Weg etwas
verschoben werden. Er soll aber beibehalten werden und ist daher als Geh-
und Leitungsrecht festgesetzt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist in den Sichtfeldern die Anpflanzung
von Geholzen mit einer Hohe tiber 70 cm nicht zuldssig.

Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden Straf3enausbaupline
sind mit der Straenverkehrsbehorde mindestens 3 Monate vor Baubeginn ab-
zustimmen.

4.10 Ruhender Verkehr

Grundsitzlich sind private Stellplitze auf den jeweiligen Grundstiicken unter-
zubringen.

Grofle Gebdudegrundfléchen auf den einzelnen Grundstiicken reduzieren die
Restfliche flir die Herrichtung der erforderlichen Stellpliitze. Das kann zur
Folge haben, daf diese Stellplitze nicht mehr ebenerdig bereitzustellen sind,
deshalb ist die Unterbringung in Tiefgaragen zulissig. Damit werden mehr
Freifldchen geschaffen und die Wohnqualitéit erhoht.

Offentliche Parkplitze sind fiir das Plangebiet in ausreichender Anzahl in den
offentlichen Verkehrsfldachen festgesetzt.

5.0  Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschluzwang fiir alle
Grundstiicke tiber den Zweckverband Wasserversorgung Sandesneben.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwiisserungsnetz der
Gemeinde Trittau angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral iiber die Hauptsammler.

¢) Oberflichenentwiisserung

Um die durch die Bebauung hervorgerufenen Beeintrichtigungen der
Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu minimieren und die Auswirkun-
gen der Flichenversiegelung zu mindern, ist das auf 6ffentlichen und
privaten Fldchen anfallende, nicht schiidlich belastete Oberflichenwasser,
zu versickern.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Schleswag AG.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt, ein
Anschluf3- und Benutzungszwang besteht nicht.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Trittau

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Stormarn mbH Bad Oldesloe (AWS). Die
Abfallentsorgung ist durch den Kreis Stormarn als Tréiger der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die erforderlichen Behdlter fiir die Entsorgung der verschiedenen
Abfallsorten, werden in der Ausfiihrungsplanung an geeigneter und
sinnvoller Stelle plaziert.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke, sind die MiillgefidBBe am
Tag der Abfuhr an den entsprechenden Straenrand zu bringen.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus
hierfiir bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den
Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der

DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-
ren zu beachten.

6.0  MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung der Verkehrs-
flichen an die Gemeinde Trittau, wird auf freiwilliger Basis angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, mufl von den Méglichkeiten der §§ 45 ff
bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

TLIEEAU, EN coiiiiiiiiiiiirreee e eee e e e e eeee e s e e s sabibrr e e e
Der Biirgermeister
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