SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"ALTER MARKT"
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Fur die festgesetzten Mischgebiete sind geméas § 1 (5) BauNVO die allgemein

zulassigen Nutzungen nach § 6 (2%5 - 8 BauNVO ausgeschlossen. Gemal

§ 1 (6) BauNVO werden die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. i
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In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemé § 4 BauNVO sind gemai %,

§ 1 (6) BauNVQ die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO :
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. I
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Die hochstzuldssigen Firsthdhen sind in der Planzeichnung festgesetzt (§ 16BauNVO).
Die Firsthdhe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt fur die
Firsthéhe sind die Oberkanten der StraBenoberflache im Bereich der jeweiligen
Grundstiickszufahrt.

Fur das im eingeschrankten Gewerbegebiet gem. §1 Abs. 9 BauNVO in
Zusammenhang mit § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzte Baufenster Nr. 1 A ist
ausschlieBlich maximal eine Wohneinheit zulassig, fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den nérdlichen
Gewerbebetneben zugeordnet sind. Die tbrigen Nutzungen nach § 8 BauNVO sind
nicht zul&ssig.

Fur das gesamte Gewerbegebiet wird der zulassige immissionswirksame
ﬂéchenbezo%?ne Schatleistun%]spegel auf L"w = 45 dB (A) / gm von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr begrenzt (§ 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO).

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

Fur das Gewerbegebiet 1 ist gem. § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise mit
Gebaudelangen von > 50m zuléssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

Fur die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Baugrundstiicke Nr. 3, 4, 6 und 7
sind jeweils maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngebéude zulassig. Fur die
Baugrundstiicke Nr. 5 und 8 sind jeweils maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig. Fir das Baugrundstiick Nr. 2 sind jeweils maximal 8 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.

Fir das im Mischgebiet fest%%setzte Baugrundstiick Nr. 10 sind jeweils maximal 4
Wohneinheiten pro Wohngebéude zuléssig. Fir die im Mischgebiet festgesetzten
Baugrundstiicke Nr. 11 und 12 sind jeweils maximal 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der (iberbaubaren Flachen unzulassig.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen
untergebracht werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 BauGB und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25 BauGB

gestrichen

Alle zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 10
gm zu versehen. Im Bereich von Park - und Stellplatzen, StraBen und Wegen ist eine
Baumscheibe gegen ein Uberfahren zu sichem.

Das von Dachflachen und privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser
ist, soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen, auf den privaten Grundsticksflachen
zu versickem. Ausnahme hiervon erhalt das Gewerbegebiet.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen mit einer max. Héhe von 0,70 m Gber
Fahrbahnniveau zuléssig. Fur hochstammige Einzelbaume gilt diese Bindung nicht.

Geh- und Radwege, Geh- Fahr und Leitungsrechte, Grundstickszufahrten sowie
Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Bodenaufbau herzurichten. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig.
Ausnahme hiervon erhélt das Gewerbegebiet.

Einfriedungen zum offentlichen Raum sind nur als Laubgehdlzpflanzung, auch in
Verbindung mit eingegriintem Maschendraht- oder Holzlattenzaun, mit einer max.
Héhe von 1.00 m zulassig. Es sind nur heimische Gehdlzarten zulassig.

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor stadtbaulichen Umweltein-
wirkungen im Sinne BImSchG 9 (1) 24 BauGB

In den Baugebieten sind Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Fir die dem sténdigen Aufenthalt dienenden Raume sind unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom festgesetzten
Larmpegelbereich die in der Tabelle A aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuBenbauteile einzuhalten.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmanahmen
durchzufuhren.

Tabelle A :

Larmpegelbereich:

Erforderliches, resultierendes Schalldamm-MaB fir:
Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen,Ubermachtungs- u.a.

raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume u.a.

11 35 dB (A 30 dB (A
v 40 dB (A 35 dB (A
Vv 45 dB (A 40 dB (A

Sofern aus Griinden der GrundriBgestaltung Teile von Schlafraumen an
Gebaudefronten, fur die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind,
unvermeidbar sind, sind entsprechend schallgedampfte Liftungsanlagen vorzusehen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die Gebaude als Verblendbauten
mit roten bis rotbraunen Vormauersteinen zu gestalten. Teilflachen bis zu 25% der
Gesamtfassadenflache sind aus anderem Material zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind nur geneigte Décher mit 30° bis

48° Dachneigung zugelassen. Sie sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder

schwarzen Farbtonen einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50% der

Eacgﬂ;%\che auch mit anderen Materialien zulassig, sofern es sich um Solaranlagen
andelt. ‘

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen untergeordnete Anbauten
vollverglast ausgefiihrt werden und eine abweichende Dachneigung von bis zu 15°
haben.

Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Mischgebiete § 6 BauNVO

eingeschranktes Mischgebiet § 6 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB3 § 16 BauNVO

Firsthéhe in Meter § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Offene Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Trennung Baulinie / Baugrenze

Numerierung der Bauflédchen

Verkehrsflaichen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkplatze

Offentliche Griinfliche § 9 (1) 15 BauGB

Spielplatz



Umgrenzung der Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Schallschutz
(La&rmpegelbereiche, LPB)

EEEEEEE LPB Il
AAPAPPPPAN LPB IV
SoPeEOISEE LPB V

Anpflanzen von Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

. Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

-——0— Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
§ 1 und § 16 BauNVO

B B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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STRASSENQUERSCHNITT M1 :100
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 21.09.1995 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 03.10.1995 erfolgt.

Trittau, den ........cccovvieennnn. Siegel

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
24.03.1998 durchgeflhrt worden.

Trittau, den ZTNUVEQB Siegel

................ focrlacrtic,
(Burgermeister)

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.04.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung
der Nachbargemeinden, die von der Planung bertihrt sein kénnen, ist erfolgt
(§ 2 Abs.2 BauGB).

27 NOV. 1338

Trtats dOn ..o et rass

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.03.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

27. NOV. 1338

ThHaU den....... v eisaians

(Burgermeister)

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.03.1998 bis zum
28.04.1998 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB3 Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
vorgebracht werden konnen, im Stormarner Tageblatt am 17.03.1998 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Trittau, den 2{ NUV ]998 Siege

(BUrgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 02.07.1998 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -

277 NOV. 193

Trittau, den ..o, Siegel

(BUrgermeister)

7. Der Entwurf des Bebauungplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert
worden. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 i.V. mit

§ 13 BauGB durchgefiihrt. Die Eigentimer, der von den Anderungen und
Erganzungen betroffenen Grundstlcke und die von den Anderungen und
Erganzungen beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.07.1998, 09.09.1998, 29.09.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 01.09.1998, 24.09.1998,
19.11.1998 geprift. Das Ergebnis ist mitgetei
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4.09.1998 beschlossen, das

A

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebau Ing , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 02.07.1998 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch BeschluB3 gebilligt.

TR O oo cxnsincmmemmsimiinins Siegel

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 01.09.1998 und 24.09.1998 als geénderte Satzung beschlossen,
gleichzeitig wurde die geénderte Begrindung.g illigt.

27. KOV, 1998

Tnttan den. it e Siegel
i ......(-..M-
(Blrgermeister)
11. Der katastermaBige Bestand am 1998 sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

30 NOV. 1998 e

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de 79 (Teil A) und gdem

Titldl 380 s e il Siegel
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(Blurgermeister)




13. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 01.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215

" Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 02.12.1998 in Kraft getreten.

.- 3. DEZ 1998

TINE0 O i vvarasnsins S




14. GemaB § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 215a Abs. 1 BauGB (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141) sowie gem. § 92 Landes-
bauordnung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 08.03.2005 den
Bebauungsplan fir das Gebiet sudlich GroBenseer Strafle, westlich BahnhofstraBe

(L 93) und nérdlich der StraBe Alter Markt (Alter Markt) - bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erneut als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt. Gleichzeitig ist der Beschluss gefasst worden,
die Inkraftsetzung des Bauleitplanes riickwirkend auf den Zeitpunkt der urspringlichen
Bekanntmachung vom 02.12.199 ufiihren.

(Burgermeister)

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit erneut ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

(Burgermeister)

16. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Inteissiegten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind
am 46.03.2905 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist aus Griinden der vorsorglichen Fehlerheilung riickwirkend
zum 02.12.1998 erneut in Kraft gesetzt worden (§ 215 a Abs. 2 Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997).

Trittau, den fﬁ?uédm‘: Siegel

(Blirgermeister)



17. Gemal dem Urteil des 1. Senates des Schleswig-Holsteinischen

Oberverwaltungsgerichtes in Schleswig vom 17.03.2005 (Az.: 1 LB35/04,2 A
219/01) ist die textliche Festsetzung 1.2 des Bebauungsplanes Nr. 35 flir unwirksam
erklart worden. Das Urteil ist am 2 06 im Stormarner Tageblatt bekannt

gemacht worden.

Trittau, den .... ).1...8.....

Walter Nussel
(Burgermeister)



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO),wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom)24.09.1998 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 35 "Alter Markt", fir das Gebiet: stidlich GroBenseer StraB3e, westlich
BahnhofstraBe (L 93) und nérdlich der StraBe Alter Markt, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



