TEXT TEIL B

1.0

2.0

A

3.0

3.1

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geméaB § 4 BauNVO sind geméan
§1 (5) BauNVO die zulassigen Nutzungen nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO nicht
estandteil dieses Bebauungsplanes.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO sind Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuIaSS|g

Die Firsthohe der Gebaude betragt im gesamten Geltungsbereich maximal 9,00 m.
Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkanie des Bordsteines bzw. des Gehweges der
das Grundstick erschlieBenden StraBe.

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich fir Gebaude bis zu
einer Hohe von maximal 0,5 m zuléssig

Bezugspunkt fir die Sockelhohen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im

ErdgeschoBbereich der Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteines
bzw. des Gehweges der das Grundsttick erschlieBenden StraBe.

MindestgréBen der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB

Eine Abweichung von der festgesetzten MindestgrundstiicksgréBe um
maximal 5% kann auf Antrag zugelassen werden.

Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind die nach
§ 69 Abs. 1 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

In Einzelhausern ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohneinheit ist
ausnahmsweise zulassig, wenn sie nicht mehr als 50% der Flache der Hauptwohn-
einheit hat. In Doppelhdusern ist maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte
zuléssig.

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Zu- und Ausfahrten der Grundstticke
festgesetzt.
- Ausser den gekennzeichneten Zu- und Ausfahrten sind keine weiteren zuléssig.
- Auch die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind als Zu- und Ausfahrten
gekennzeichnet, da alle angrenzenden Grundstiicke von dem jeweiligen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gebundelt) zu erschlieBen sind.
- Die Zu- und Ausfahrten kdnnen, falls erforderlich, in ihrer Lage parallel zur
StraBe bis zu maximal 5,00 m verschoben werden.

Die festgesetzten o6ffentlichen Parkplétze konnen, falls erforderlich, in ihrer Lage
parallel zur StraBe bis zu maximal 5,00 m verschoben werden.
Die Gesamtanzahl der Parkpléatze ist einzuhalten.

Die festgesetzten anzupflanzenden StraBenbaume kénnen, falls erforderlich, in ihrer
Lage parallel zur StraBe bis zu 5,00 m verschoben werden. Die Gesamtanzahl der
anzupflanzenden Baume ist einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 BauGB und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erha(litung von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25
BauGB.

Den Eingriffen des B-Plans 37 werden AusgleichsmaBnahmen auf dem Flursttick
433/40 Flur 10 Gemarkung Trittau (Billewiese) sowie dem Flurstlick 423/26 Flur 7
Gemarkung Trittau (Griinland am Schlachtergraben) mit einer FlachengroBe von
insgesamt 33.122 gm und einem Ausgleichsflachenwert von 16.561 gm zugeordnet.

Innerhalb der Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Geholze sind das Relief und der
Boden zu erhalten. Dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder
Aufschittungen sind unzuléssig.

Geholzdurchbriche und Zuwegungen zur WaldstraBe sind nicht zulassig.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Far die Bepflanzung im StraBenraum sind klein- bis mittelkronige Laubbaumarten in
der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu
verwenden.

Alle neu zu pflanzenden Baume im StraBenraum sind mit einer offenen
Vegetationsflache von midenstens 10 gm zu versehen und durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind heimische und
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist
hier nicht zulassig. Die Pflanzung ist mit Heistern, 2x verpflanzt, 125/150 cm
(Baumarten) und Strauchern, 2x verpflanzt, 60/100 cm (Straucharten) auszufuhren. Es
sollten vornehmlich Gehélze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

Freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fur Recyclingbehélter sind in voller
Hohe einzugrunen.

Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist
nicht zulassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
allen nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Alle Grundsttcksflachen, die nicht von Geb&uden, Zufahrten und -wegen oder
Stellplatzen beansprucht werden, sind gértnerisch zu gestalten.

Der offentliche FuBweg ist in wassergebundenem Belag auszufiihren.

Das Dachwasser der privaten Flachen mit Einzel- und Doppelhausbebauung ist so
weit wie méglich auf den Grundstlcken zur Versickerung zu bringen.

Die als Parkanlage festgesetzte Grunflache ist in ihrem naturnahen Charakter
zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Die Kinderspielplatze sind durch Geholzpflanzungen einzufrieden und zu gliedern.

Die StraBenbaume sind nach Abschluss der ErschlieBung und der BaumaBnahmen zu
pflanzen.

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend des Baufortschritts anzulegen.

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor stadtbaulichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB

Werden Schlaf- und Kinderzimmer im nordlichen Geb&ude zur Nord- oder

Westfront hin orientiert, so sind sie mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen

zu versehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht

auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schallddmm-MaB der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach, Fenster, Luftung)

muB den Anforderungen des Larmpegelbereichs |l entsprechen.

Ents rechendes gilt fur Schiaf- und Kinderzimmer im zweiten Geb&ude von
orden aus.

Larmpegelbereich:
Erforderliches, resultierendes Schalldamm-MaB far:

Aufenthaltsraume in Buroraume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.

raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume u.a.

I 30 dB 30 dB

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der tech-
nischen Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN
4109) zu fuhren.



8.1

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Dacher mit 30° bis 48° Dachneigung
zugelassen. Ausnahmen von der festgesetzten Dachnei%ungDsind nur zuléssg; far
Erker, Vorbauten, Wintergarten und far Dachaufbauten. Die Dacher sind mit Pfannen in
roten Farbtdnen einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50% der
Eac{tj\ﬂlétiche auch mit anderen Materialien zulassig, sofern es sich um Solaranlagen
andelt.
AuBerdem abweichend sind auch geneigte Dacher mit 15° - 20° Dachneigung zuléssig,
wenn diese als Grasdacher ausgefuhrt werden.

Im Geltungsbereich sind die Gebaude als Verblendbauten mit roten bis rotbraunen
Vormauersteinen zu gestalten. Teilflachen bis zu 30% der Gesamtfassadenflache sind
auch aus anderen Materialien zuléssig.

Garagen mit Wanden aus Sichtbeton sind ausgeschlossen.
Wande von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu begrinen.

Die ausgenommenen Gebaudeteile der Ziffer 8.1 Satz 2, konnen vollverglast
ausgefuhrt werden und eine Dachneigung von mindestens 10° haben.

Garagen, Anbauten und Nebenanlagen sind in ihrer Materialwahl den Hauptgebauden
anzupassen. Sie konnen eine abweichende Dachneigung von mindestens 15° haben.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in Holzbauweisen mit einer Dachneigung von
mindestens 0° zulassig.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

zB.1

z.B. GR=180gm

zB. 280 gm

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundflache als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO
nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
BaugrundstiicksgroBen § 9 (1) 3 BauGB
MindestmaB der Baugrundstiicke
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsgrun
Ein- und Ausfahrt



Offentliche Griinflichen §9 (1) 15 BauGB
Parkanlage

Kinderspielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 a, bBauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9(1) 10 BauGB

A

hier: Waldabstandsflachen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

et ] zugunsten Anlieger und Versorgungstrager § 9 (1) 21 BauGB
— Fléche fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB
M Miilltonnenstellplatz

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesi issionsschutzgeset: § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)

ammEmEmmEs LPBII

B EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

—————— Waldschutzstreifen gem. § 32 (5) LWaldSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Vorhandene Geb&ude
7

Vorhandene Flursticksgrenzen

777777 Vorgesehene Grundsticksgrenzen

A, G Flurstucksbezeichung
H——H‘ Wall
2B, o316 Hehenpunkte (relatives Systemma’
VYo e Vorgesehene Wegefuhrung /

Kunftig fortfallende Baume

Alle MaBe sind in Meter angegeben



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL C

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

NN N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB



STRASSENQUERSCHNITT M1 :100

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gr = Grin
P = Parken
SCHNITTA-A F = Fahrbahn
PLANSTRASSE (Mischverkehrsflache)
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VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.1998.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 01.12.1998 erfolgt.

2.Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
11.07.2000 durchgefuhrt.

3.Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4.Die von der Planung berhrten Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.12.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A und

Teil C), dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.12.2000 bis zum
12.01.2001 jeweils am Mo.bis Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis 18.30 Uhr und
Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
28.11.2000 im Stormarner Tageblatt bekannt ge:

6.Der katasterméaBige Bestand am . 0 3

... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaullchen Planun

fefals richtig bescheinigt.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowig die Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange am 15.03.2001 geprft. Das Ergebnis wjirde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A und Teil C) und dem Text (Teil B) am 15.03.2001 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Bestatigung der Verfahrensschritte 7 und 8. " N

08 10. 01

Trittau, den .. . Siegel

s

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
emgesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind

am..20. 43004 ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanmmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
desg Abs. 3 GO wurde ebenfalls h|n ewiesen.

Die Satzung ist mithin am .3/ /%360

Birgermeister
{ (%choo) )



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.03.2001 folgende
atzung (ber den Bebauungsplan Nr. 37 "Ostlich Kieler StraBe", fur das Gebiet: zwischen der

Kieler StraBe und Waldstrae, im Stiden begrenzt durch die Nordgrenze des Bebau-

ungsplanes Nr. 30 (Baugebiet Am Bahnhof) im Norden bis in Hohe der Einmiindung der StraBe

Am Wehl in die WaldstraBe, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A und Teil C) und dem

Text (Teil B) erlassen.



SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37

"QSTLICH KIELER STRASSE"

Fur das Gebiet:
zwischen der Kieler StraBe und WaldstraBe, im Studen begrenzt durch die
Nordgrenze des Bebauungsplanes Nr. 30 (Baugebiet Am Bahnhof), im Norden
bis in Héhe der Einmundung der StraBe Am Wehl in die WaldstraBe

Endgliltige Planfassung Architektur + Stadtplanung
15.03.2001 Dipl.-Ing. M. Baum

5 . Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
2...Ausfertigund

assoone;
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