Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 38
Kreis Stormarn

Gebiet: Westlich Steinkamp., nérdlich und &stlich LUtjenseer StraBe
und sUdéstlich Otto-Hahn-StraBe

BEGRUNDUNG

Planstand: ¥ . Satzungsausfertigung .
Ubersichisplan M. 1 : 25.000

A
A (‘ .

‘ 2 L Jroat oty

. ;

= A

e 3

\ n ]

N [

Gnwohl
A i
S8 AT

TR
D\ A
W fo )

% s’m
§ e 4 * ]
3 [ 48

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 38 BEGRUNDUNG
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEITE 1




Inhalt:

1. Planungsgrundiagen

. PlanungsanlaB

. Ubergeordnete Planungsvorgaben

. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
. Plangebiet

0000

N

. Planinhalt

. Stadtebau

. Naturschuiz und Landschaftspflege
. ErschlieBung

. Immissionen

0000

3. Ver- und Entsorgung

4, Billigung der Begrindung

BEGRONDUNG
SEME 2

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 38
PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB

Die EigentUmer der sehr groBen und fiefen Baugrundsticke an der StraBe Steinkamp haben
Interesse bekundet, die Grundsticke im rOckwartigen Bereich zu bebauen. Im Rahmen der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde die freie Bebaubarkeit der Grundsticke und Er-
schlieBung Uberprift und eine redlisierbare Ldsung vorgesehen.

Die Gemeinde Trittau erkennt den nach wie vor groBen Bedarf an Wohnbaugrundsticken.
Deshalb soll durch diese Bauleitplanung dem BeduUrfnis der Bevélkerung nach Wohnraum ent-
sprochen werden. Die innerdriliche Verdichtung vorhandener Baugebiete sowie die ginstige
Lage in der N&he von Arbeitsstatten (Gewerbegebiete West und Nord) bieten die Méglichkeit
einer resourcensparenden Entwicklung, die angesichts der gewerblichen Entfaltung Trittaus
ortsplanerisch bedeutsam erscheint.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist nach den Zielsetzungen des Regionalplanes | Unterzentrum innerhalb
des Ordnungsraumes um Hamburg. Fir Trittau sind Siedlungsgebiete zentraler Orte (Besondere
Wirtschaftsrdume) auBerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbarraum ausgewiesen. Zur Situati-
on der Baulandausweisungen wird unter Ziffer 4.5.3 Nr. 6 des Regionalplanes ausgefihrt, daB in
Tritau ausreichend Baufldchen zur Verfigung stehen sollen, um dem Siedlungsdruck in den
umliegenden Nahbereichsgemeinden entgegenzuwirken.

l?ie Gemeinde geht von einer bedarfsorientierten Bebauung dieses Gebietes aus. Von einer
Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird aus-
gegangen.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom innenminister genehmigte Fldchennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Der F-Plan weist zur Zeit im Bereich des B-Plan Nr.38 Wohn-
bauflachen, Verkehrsfldchen und eine FlGche fur Versorgungsanlagen aus. Die Planung orien-

fiert sich an diesen Darstellungen, so daB von einer Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
nach § 8 (2) BauGB ausgegangen werden kann.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt folgendes Gebiet:
Westlich Steinkamp, nérdlich und éstlich Litjenseer StraBe und siidostlich Ofto-Hahn-StraBe

und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: sudliche StraBenbegrenzungslinie der Otto-Hahn-StraBe,
sUdliche Grenze des Flursticks 9/62;
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im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Steinkamp:
im SOden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie der LUtjenseer StraBe:

im Westen: westliche StraBenbegrenzungslinie der K 30.

Der Bebauungsplan setzt sich aus den folgenden Fidchenanteilen zusammen:

WohnbaufiGchen 2.3 ha
Fidchen fUr Versorgungsaniagen 0.3 ha
StraBenbegleitgron 0.2 ha
Verkehrsflachen 0.5 ha
PlangebietsgréBe insgesamt 3.3 ha

Im Bereich des Schleswaggrundsticks wird sbdlich der Otto-Hahn-StraBe der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11 berChrt. FUr diesen untergeordneten Teilbereich wird der Bebau-
ungsplan Nr. 11 durch den neuen Bebauungsplan aufgehoben. Gleiches gilt fir den sOdwestli-
chen Abschnitt der K 30, der im B-Plan Nr. 31 ebenfalls als StraBenverkehrsflache festgesetzt ist.

2. Planinhatt
a. Stadtebau

Die bereits im Fidchennutzungsplan dargesteliten Wohnbaufléichen Ubersteigen die tatsGchlich
genutzten Wohnbaufiichen bei weitem. Die tiefen Baugrundsticke werden als Hausgdrten
genutzt. Der StraBenrandbereich Steinkamp wird nach § 34 BauGB beurteilt. Eine rickwdértige
Bebaubarkeit der Grundsticke ist danach nicht gegeben.

Die benachbarten Bereiche im Nordosten und im SUdwesten werden gewerblich genutzt. Im
Osten grenzt eine Wohnsiedlung und im Westen Flachen fUr die Landwirtschaft an.

Die Baugebiete werden durchgehend als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um den ange-
strebten Wohncharakter der vornandenen und geplanten Bebauung zu unterstitzen.

Die MindestgrundstiicksgréBe wird mit 600 gm fUr Einzelhduser und mit 350 gm fUr Doppelhaus-
halften festgesefzt, um die lockere Bebauungsstruktur des angrenzenden Siedlungsgebietes
fortzufUhren. Als Bauweise wird fUr das Neubaugebiet bestimmt, daB Einzel- und Doppelhduser
zuld@ssig sind. FOr den Bereich Steinkamp wird aufgrund der pragenden Vorgaben lediglich eine
Einzelhausbebauung zugelassen. Um die vorgegebenen kleinteiligen Strukturen zu bewahren,
werden je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten festgesetzt. Mehrfamilienh&user sind fir dieses
Siedlungsgebiet untypisch und sollen hier nicht entstehen kénnen. Die Uberbaubaren Flachen
sind so gegliedert, daB eine deutliche rdumliche Trennung des bestehenden Baugebietes und
der Neubebauung méglich ist. Durch die separate ErschlieBung wird ein eigenstdndige Neu-
bebauung erreicht. Das bestehende Baugebiet bleibt in seiner markanten Siedlungsarchitektur
weitgehend ungestért. Im StraBenrandbereich Steinkamp werden Baulinien verwandt um die
bestehende Raumkante auch bei méglichen baulichen Verdnderungen einzelner Gebdude
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weiterhin zu dokumentieren. Die Firsthéhe wird mit 9,0 m Uber Oberkante der angrenzenden
StraBenoberflache festgesetzt. Dadurch wird die Hohenentwicklung der bestehenden Gebé&u-
de berUcksichtigt und auf der anderen Seite die Femwirkung in Richtung Westen (freie Land-
schaft) reduziert.

Aufgrund des ausgepragten Siediungscharakters der vorhandenen Bebauung am Steinkamp
kommtder Gestaltung besondere Bedeutung zu. Neben Festsetzungen zur Sockel- und
Traufhdhe werden die Dachform und Dachneigung sowie die Farbe der Dacheindeckung be-
stimmt. Dabei werden die Gestaltungselemente aus der Nachbarschaft als Orientierungsrah-
men herangezogen.

b. Naturschutz und Landschafispflege

ibergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1988) hat fUr den Bereich des
Plangebiets keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen, jedoch schlieBt sich direkt westlich
an das Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet mit besonderer Erholungseignung an. Es wird
darauf hingewiesen, daB die Gemeinde Trittau in einem Wasserschongebiet liegt.

Der Landschaftsplanentwurf fUr die Gemeinde Trittau mit Stand Mérz 1995 kennzeichnet das
Plangebiet als Siedlungsfiiche mit Einfamilien- und Siedlungsh&usem, das Flurstick 9/63 als
GewerbeflGche und die rickwartigen Garten und das westlich davon gelegene FlurstUck 9/68
als Privatgrin ohne Bebauung. Fir die Entwicklung des Plangebietes trifft der Landschaftsplan
keine Aussagen. Im Rahmen der Bestandeserhebung , Biotope" wird das Plangebiet als Gebiet
mit siedlungsgepragten Biotopen, d. h. Uberwiegend Nutzgarten und Grinfldchen bzw. Ge-
werbegrundsticken dargestellt. Im Zusammenhang mit der Bewertung des Arten- und Biotop-
schutzpotentials wird den im Plangebiet liegenden GrundstGcken keine Wertigkeit zugewiesen.
Eine Ausnahme hiervon bildet der im Westen des Plangebiets liegende Knick zur K 30 hin, der
als héherwertiger Knick nach § 15 b LNatSchG bewertet wird.

Ziele und MaBnahmen werden fUr das Gebiet im Landschaftsplan nicht dargestellt, eine Aus-
nahme hiervon bildet das gewerblich genutzte Flurstick 9/63. Hier ist fUr die Entwickiung eine
die Otto-Hahn-StraBe begleitende Baumreihe vorgesehen, die dieses Grundstick im Norden
tangiert.

im Landschaftsplan werden aber aligemeingUltige Entwicklungsziele fUr die Siedlungsbereiche
formuliert, von denen in Bezug auf das zu untersuchende Gebiet vor allem die Nachverdich-
tung eine Rolle spielt. Im Landschaftsplan wird das Gebiet nérdlich der LUtjenseer StraBe als ein
alter Siedlerhausbereich angesprochen, der bezUglich einer Nachverdichtung sehr sensibel zu
behandeln, bzw. kleinrdumiger als im Rahmen eines Landschaftsplanes zu beurteilen ist.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante rick-
wartige Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusem den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle
grundsatzlich nicht.

Seit 1984 ist in der Gemeinde Trittau eine Baumschutzsatzung in Kraft, nach der erhaltenswerte
BAdume weder entfemt, noch zerstdért, beschadigt oder verandert werden durfen. Der Gel-
tungsbereich umfaBt den gesamten Gemeindebereich. Die Satzung gilt somit auch fUr das
Plangebiet.
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Auf eine formelle Aufstellung eines Grunordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei s
der Eingriffsfldche um bereits intensiv genutzte Gartenflachen handelt und der Bereich relativ

klein ist. Umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen

nicht erforderlich. Eine qudilifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt
deshalb im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt schon bestehende Baugrundsticke mit durchschnittlichen Grund-
sticksgréBen von ca. 1.800 gm, eine &ffentliche Grinfldche (Rursttck 9/68) mit ca. 2000 gm, den
StraBenbereich der Litjenseer StraBe (K30) im SUden und Westen sowie eine Fldche von etwa
3.230 gm (Rlurstick 9/63), die als Versorgungsfléiche genutzt wird. Die bestehenden BaugrundstOk-
ke am Steinkamp sind schmal rechteckig und nur im vorderen Drittel bebaut, so daB sich eine
Teilung und Verdichtung dieser GrundstUcke anbietet. Die Freiflachen (Hausgarten) sind weit-
gehend unversiegelt und werden Uberwiegend intensiv genutzt. Auf einem Teil der Grundstik-
ke des Plangebiets (Rursticke 2/22 2/23, und 2/24 ) gibt es alte Obstb&ume, die in lefzter Zeit, nach
Angaben der Grundeigentimer, aufgrund des sinkenden Grundwasserspiegels eingehen. Der
Gehdlzanteil auf den bebauten Grundsticken ist relativ niedrig und zeichnet sich durch eine
groBe Anzahl grenzbegleitender Fichtenhecken aus. Altere Laubbdaume gibt es nur vereinzelt in
den &stlichen Bereichen der zur Teilung vorgesehenen Grundstucke, so daB durch eine Er-
schlieBung und Bebauung keine Beeintrachtigung erfolgt. .

An der westlichen Grenze des Plangebiets liegt das Flurstick 9/68. Auf dieser Fidche hat sich
eine Gras- und Krautflur ausgebildet. Diese Grinflache reicht westlich und sUdwestlich einige
Meter Uber das FlurstUck in die StraBenfl&che hinein und wird zur StraBe durch einen lGckigen
Knick mit einem groBen Anteil an Uberhdltem (Q. robur) begrenzt. Dieser Knick besitzt keinen
Knickwall, ist streckenweise sehr licht und auBerdem artenarm. Im Landschaftsplan wird er we-
gen seiner hohen Zahl an Uberhaltern als héherwertiger Knick bezeichnet. In sidwestlichen und
sUdlichen Bereich sind Neuanpflanzungen von Stieleichen vorhanden, die in Verbindung mit
dem Bau des Fahmradweges angepflanzt wurden. Der auf dem Flurstick 9/68 vorhandene Ab-
schnitt eines Fahradweges ist neueren Datums, endet nach etwa 60 Metern Richtung Norden
laufend und soll in Zukunft weiter ausgebaut werden. Er stellt eine Beeintrdchtigung dieser FI&-
che nicht nur unter dem Aspekt der Bodenversiegelung und mdglichen Quelle fUr Belastungen
durch weggeworfenen Unrat dar, sondem auch unter dem Aspekt des schonenden Umgangs
mit Freifldchen, da er fast mittig auf dieser ohnehin schon schmalen Flache liegt. Geplant ist
der weitere Ausbau dieses Radweges, er soll jedoch in seinem Verlauf im ndrdlichen Bereich
des Flursticks 9/68 weiter nach Westen direkt an die K 30 gelegt werden. Ein Teil dieses Flur-
stOcks ist als Ausgleichsflache fUr den Radweg sowie fUr die geplante Bebauung vorgesehen. .
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Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Trittau wird nur in einem Teil des Geltungsbe-
reichs ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Zwar gibt es fir das Gebiet bisher keinen
Bebauungsplan, ein Teil des Plangebiets ist aber als im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzu-
sehen. Da sich der Bebauungsplan in Art und MaB der Nutzung am Bestand orientiert fOhrt er in
dem bebauten Bereich zu keiner weitergehenden Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.
Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG beschrankt sich also auf den im B-Plan mit
einem ,,B* gekennzeichneten Teilbereich des Plangebietes. Der vom Eingriff betroffene Raum
umfaBt rund 11.000 m2. Die hier geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern im rickwar-
tigen Bereich der vorhandenen BaugrundstUcke sowie die ErschlieBung dieser neuen Bau-
grundstGcke durch eine von der LUtjenseer StraBe bis zur Ofto-Hahn-StraBe im Norden laufen-
den ErschlieBungsstraBe stellen fOr Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fOr Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung' davon ausgegangen, daB kompensationsbedUrftige Beeintréch-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Fl&dchen mit fOr Kiima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei
der vom Eingriff betroffenen Fidche um intensiv genutzte und gepflegte Hausgdarten, die gerin-
gen Wert als Lebensraum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs besteht Uberwiegend aus
nicht heimischen Gehdlzen bzw. Nadelgehdizen. Zusatzlich wird das Gebiet durch die Emissio-
nen der K 30 beeintrachtigt. Insgesamt stellt sich so der vom Eingriff betroffene Raum nach den
Hinweisen der MNU ais Fidche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Auf sol-
chen Flachen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszuglei-
chenden Beeintréichtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist hier also
nur fOr betroffene Landschaftsbestandteile wie wertvolle Einzelb&Gume oder Knicks durchzufGh-
ren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung ist vor allem in den Bereichen Boden
und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fldchen sind heute durchgehend unversiegelt und werden als
Hausgdrten genutzt. Die Pflege ist als Uberwiegend intensiv einzustufen, d. h., daB von einem
Einsatz von DUngemitteln oder Pestiziden in bescheidenem Umfang ausgegangen werden
kann und der Boden diesbezUglich zum Teil vorbelastet ist. Durch die intensive Pflege und den
geringen Anteil an Laubgehdlzen hat der Boden keine bedeutsame humose Oberschicht. All-
gemein ist davon auszugehen, daB die Bodenfunktionen hier trotz allem weitgehend intakt
sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétziiche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Ober-
flachenwasserversickerung wird stark behindert und die FiGchen verlieren ihre Funktion als Ve-
getationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,25, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des in-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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lung von rund 37% beigetragen. ErschlieBungsfldchen durch die ErschlieBungsstraBe werden
jeweils von den westlichen Grundsticksenden abgetrennt, wodurch eine zusétzliche Versiege-
lung von etwa 1.320 gm auftritt, die auch ausgleichspflichtig ist. Neben der fldchenhaften Be-
grenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberfldéchenmaterialien dafir
Sorge zu tragen, daB der Eingriff durch die zusatzliche Versiegelung minimiert wird. So sind
Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchidssigem Unterbau und als groBfugig verlegte
Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beeintréchtigung des Oberbo-
dens kann durch einen schonenden Umgang wéahrend der Bauphase (Abtrag. Zwischenlage-
rung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Veranderung des Bodenhaushalts auszugehen, so daB die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Entsiege-
lung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen méglich ist, ist ein Ausgleich innerhalb
des Plangebiets nicht mdglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage ei-
nes natumahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter FiGiche vor. Dabei
sind versiegelte Gebdudeflachen und versiegelte Oberfldchenbelége in einem Verhéltnis von
mind. 1 : 0,3 und wasserdurchlassige Oberflachenbeldge von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m* | ANZURECHNENDE m? IN m?
Uberbauung 2.485 - 746
HaupterschlieBung 1.32000 - 396
zusaiz. Versiegelung — 1.243 249 |
SUMME 3.805 1.243 1.391

Durch die Ausweisung einer mindestens 1.391 gqm groBen intensiv genvtizten Fldche, die in ei-
nem rdumlichen Bezug zuv dem Plangebiet steht, und die Anlage eines naturnahen Biotops auf
dieser Fiache ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwassemeubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhr-
leistet. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiege-
lung wird die versickerungsfahige OberfiGdche erheblich verringert.

Durch die im B-Plan festgesetzte geringe GRZ von 0,25 und die damit einhergehende zusatzli-
che Versiegelung von weiteren rund 12% der GrundstUcksfi&iche wird die mdgliche Versiege-
lung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintréichtigung bei.
Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entspre-
chende Festsetzungen dafUr gesorgt, daB das anfallende Dachfldchenwasser und unbelaste-
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tes Oberflachenwasser von versiegelten Fidchen auf den GrundstUcken versickert wird, sofem
es nicht einer hauseigenen Regenwassemutzung zugefUhrt wird. GemdaBs Geologischer Uber-
sichtskarte herrschen im Bereich des Plangebietes glazifluviatile Ablagerungen (Sand, unter-
geordnet Kies) vor, so daB eine Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers grundsatzlich
mdglich erscheint.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung, ist eine nachhaltige
Beeintrachligung des Wasserhaushaltes nicht zv erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur an der westlichen Seite an den AuBenbereich.
Westlich der LUtjenseer StraBe schlieBt sich ein Knick mit dahinterliegender landwirtschaftlicher
Nutzfldche (Weidenutzung) an. Die Ubrigen Seiten werden von bereits bestehender Bebauung
umschlossen. Der Eindruck von der Litjenseer StraBe (K 30) im Westen und SUdwesten wird
durch die geplante Bebauung nachhaltig beeintrdchtigt. Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist
demnach fUr die angesprochenen Bereiche zu erwarten, wo die freie Landschaft an das Plan-
gebiet anschlieBt.

Durch die geplante Knickausbesserung zwischen der K 30 und dem geplanten Radweg wird
der Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild kompensiert. Zusatzlich bewirkt die Ausgleichsfla-
che im Westen des Plangebietes, auf der ein Feldgehdlizstreifen angelegt werden soll, eine
Kompensation der Beeintraichtigung des Schutzgutes Landschafisbild.

Im Osten ist die Anpflanzung von Straduchem auf einer Breite von 3 m vorgesehen. Diese MaB-
nahme stelit nicht nur eine Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild dar, son-
dern dient auch der Gliederung und Abgrenzung innerhalb der Wohngebiete.

Durch die Anpflanzung eines Strauchstreifens an der 6stlichen Grenze des Gestaltungsbereiches
»B" und die AusbesserungsmaBnahme am bestehenden Knick im Westen des Plangebiets kann
der Eingriff in das Landschafisbild kompensiert werden.

Arten und Biotope
Wie schon zu Beginn eri@utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fl&-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidiche an sich,
nicht zu erwarten.

Die heute eher intensiv gepflegten Hausg&rten beherbergen nur zu geringen Teilen einheimi-
sche Laubholzarten wie bspw. Birke, Uberwiegend handelt es sich jedoch um Zier- und Nadel-
gehdlze. Auf drei benachbarten Flursticken (2/22. 2123 und 2/24) findet man mehrere alte Obstb&u-
me, die jedoch nur in einen losen Zusammenhang zu sehen sind. Insgesamt ist damit die Wer-
tigkeit als Lebensraum, auch unter BerUcksichtigung der von der K 30 ausgehenden Emissionen,
eher gering.

Durch die geplante Bebauung werden lediglich kleinere Gehdlze sowie Nadelb&ume Gber-
plant. Schutzenswerte Einzelb&ume werden im B-Plan als zu erhalten festgesetzt. Um eine bau-
liche Entwicklung im Bereich der ErschlieBungsstraBe zu erméglichen, muUssen einige kleinere
Obstb&ume und einige zum Teil zur Hecke degradierte Nadelb&ume entfernt werden. Die Be-
eintréichtigung des Schutzgutes Arten und Biotope beschrankt sich im wesentlichen auf die
Entfernung dieser Obst- und Nadelbd&ume.
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Als Ausgleich fur die zu entfernenden Obstbdume wird im B-Plan festgesetzt, daB auf den
GrundstUcken, die in dem vom Eingriff betroffenen Raum liegen, je Baugrundstick mindestens
ein Obstbaum neu anzupflanzen ist.

Durch die Neuvanpflanzung von Obstbdumen auf den Grundstiicken ist ausreichend Ausgleich
fir den Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope geleistet.

Allgemeine MaBnahmen

Als aligemeine MaBnahme bietet sich die Ausbesserung des bestehenden Knicks an der K 30
{Ostseite) bis zur Otto-Hahn-StraBe an. Die vorhandenen zum Teil groBen LUcken sind unter Be-
ricksichtigung der weiteren Radwegplanung fachgerecht zu schlieBen. FUr diese Ausbesse-
rungsmaBnahme gelten die ,Besonderen Vorschriften fOr Knicks" (§ 15 b LNatSchG) bzw. der
KnickerlaB des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1996.
Eine Abstimmung mit den PflanzmaBnahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum
Radwegausbau ist erforderlich, die in diesem Planwerk vorgesehenen Baumpflanzungen am
sUdwestlichen Rand der Ausgleichsfidche sollen in die Feldgehdlizanpflanzung integriert wer-
den. Die im Bereich des Schleswag-GrundstiUcks (FlurstUck 9/63) vorhandenen Vegetationsele-
mente werden lediglich dargestellt, eine Detailbilanzierung ist im Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Radwegausbau enthalten.

FOr die durch die Immissionsproblematik erforderlich werdende Larmschutzwand wird eine
fachgerechte, daverhafte Begrinung festgesetzt.

Grinordnung

Wahrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschranken, sind
grunordnerische MaBnahmen fOr den gesamten Geltungsbereich relevani. Da es sich bei dem
Gebiet um bereits bestehende und bebaute Grundsticke handelt und die Freifldchen somit
weitgehend gestaltet sind, ist der Handlungsbedarf in Bezug auf die Grinordnung gering.
Durch die geplanten MaBnahmen, die im Rahmen von Festsetzungen in den Bebauungsplan
eingehen, wird die Grinordnung fir das Plangebiet volisténdig abgedeckt. DarUber hinausge-
hende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

AusgleichsfliGche:

Die Gemeinde Trittau mdchte die sich aus der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erge-
bende Ausgleichsfldche von 1.391 gm innerhalb des Plangebietes redlisieren. Das Flurstick 9/68
hat eine GréBe von ca. 2.000 gm, wobei der Weiterbau des Radweges auf dieser Fidche die
mdgliche Ausgleichsfiache auf ca. 1.300 gm reduziert. Hinzu kommt ein Teil des StraBenraumes
der LOtienseer StraBe, so daB insgesamt gut 1.400 gm zur Verflgung stehen. Diese Fldiche kann
allerdings nur zu 50% angerechnet werden, da es sich nicht um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fidche handelt, die aus der Nutzung genommen wird, sondern der anzulegende
FeldgehdlzgUrtel eine Weiterentwickiung der bestehenden Grinfléche (Gras- und Krautflur)
darstellt. Somit werden 700 gm Ausgleichsfldche auf diesen Flursticken des Plangebiets reali-
siert,

Die Restflache in einer GréBe von 691 gm sollite zundchst auf den westlich angrenzenden
GrundstOcken gelegt werden, um eine zusammenhdngende (anzurechnende) Ausgleichsfla-
che von ca. 1.400 gm zu erreichen. Diese FiGichen stehen jedoch nach den Abstimmungen mit
den EigentUmern nicht zur Verflgung. Auch der Ausgleichswert einer relativ kleinen isolierten
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Ausgleichsfliche erscheint relativ gering. Die Gemeinde hat deshalb von der urspringlichen
Absicht der Verschwenkung der StraBe Abstand genommen. Das daraus resultierende Aus-
gleichsdefizit soll nunmehr auf freiwiliger Basis im Zusammenhang mit anstehenden Aus-
gleichsmaBnahmen in sinnvoller Gré8e vorgesehen werden.

c. ErschlieBung

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Uber eine neue AnliegerstraBe zwischen Otto-
Hahn-StraBe und LUtjenseer StraBe. Dadurch bleibt der Steinkamp von einer zusatzlichen Ver-
kehrsbelastung verschont. Durch geeignete verkehrslenkende MaBnahmen wird die neue An-
liegerstraBe verkehrsberuhigt gestaitet und auf den Anwohnerverkehr beschrankt. Der Ge-
samtquerschnitt ist mit ca. 5 m Breite vorgesehen. Die FiGche soll als Mischfldche den unter-
schiedlichen Verkehrsteilnehmern dienen, ohne separate Verkehrsrdume. Dadurch kann die
StraBe als SpielstraBe genutzt werden. Die Gestaltungsbeispiele in der Planzeichnung dienen
lediglich der Verdeutlichung der Planungsabsicht. Die konkrete Ausgestaltung bleibt jedoch
der Ausbauplanung vorbehalten. Zwischen den anzupflanzenden Einzelb&dumen verbleiben
auf entsprechend befestigten Randstreifen genlgend Ausweichméglichkeiten fir Begeg-
nungsverkehr.

d. Immissionen

LarmschutzmaBnahmen sind erforderlich gegenUber den von den beiden westlich des Plangel-
tungsbereichs gelegenen GroBumspannern der Schieswag AG ausgehenden Gerduschimmis-
sionen und dem StraBenverkehrsi@rm von der LUtjenseer StraBe und von der BUrgermeister-
Hergenhahn-StraBe.

Da beim Betrieb der beiden GroBumspanner {(inkl. der LUfter) der Schleswag AG ohne Larm-
schutzmaBnahmen die Immissionsrichtwerte in der Nacht nach VDI-Richtlinie 2058/Blatt 1
~Beurteilung von Arbeitsiarm in der Nachbarschaft", 9/1985 von 40 dB(A) fur Allgemeine Wohn-
gebiete deutlich Uberschritten werden, ist im Bebauungsplan eine Larmschutzwand mit einer
Héhe von 4 m Uber Geldnde festgesetzt worden. Beim gleichzeitigen Austausch der lauten LOf-
ter des Umspanners 6 (vgl. ,Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 38 der Ge-
meinde Trittau -Gerduschimmissionen des Umspannwerks- Masuch+QOlbrisch, vom 15.11.1996)
lassen sich damit die Immissionsrichtwerte fOr Allgemeine Wohngebiete nachts einhalten. Zu-
s&tzlich ist die DIN 45680, Beiblatt 1 ,Messung und Bewertung tieffrequenter Gerdusche in der
Nachbarschaft; Hinweise zur Beurteilung bei gewerblichen Anlagen" (Entwurf 1/1992) zu be-
achten. Demnach soll innerhalb der geplanten Wohngebd&ude die - hier vohemrschende - Ge-
réuschkomponente bei einer Frequenz von 100 Hz einen Pegel von 34 dB (Hoérschwelle+10 dB)
zur Vermeidung von Belastigungen nicht Uberschreiten. Eine zur sicheren Seite hin vorgenom-
mene Abschatzung von Masuch+Qlbrisch kommt zu dem Ergebnis, daB die Schalld&dmmung
der AuBenbauteile bei der Frequenz von 100 Hz mind. 17 dB betfragen sollte. Standardfenster
(die Fenster sind im aligemeinen das Bauteil mit der niedrigsten Schalldédmmung) erreichen
diesen Wert in der Regel. Belastigungen wdren nicht auszuschlieBen, wenn bei mehrschaligen
Bauteilen (z.B. Leichtbauwdénde) die Resonanzfrequenz in den Bereich um 100 Hz fallen wirde.
Aus diesem Grund ist eine entsprechende passive MaBnahme im Bebauungsplan festgesetzt.
Da die vorgenannten MaBnahmen nur greifen, wenn beim Umspanner 6 die Lifter ausge-
tauscht werden, sind hier vertragliche Regelungen zwischen der Gemeinde und der Schleswag
AG erforderlich. Der Austausch der LUfter soll im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten erfolgen,
bei Anzeige des B-Plans nach § 11 BauGB wird ein Nachweis gefordert.

BEGRONDUNG GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 38
SEE 12 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG




GegenUber dem StraBenverkehrsl@rm von der Litjenseer StraBe (K 30) bzw. der Birgermeister-
Hergenhahn-StraBe wird passiver Schallschutz gem. den im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereichen entsprechend DIN 4109 ,Schallschufz im Hochbau" 11/1989 vorgesehen.
Der Emnitlung der Larmpegelbereiche liegen Verkehrsbelastungen gem. Verkehrseniwick-
lungsplan der Gemeinde Trittau (1994} zugrunde. Dementsprechend wurde fUr die K 30 mit ei-
ner Belastung von DTV=5750 Kfz/24 h und fir die BUrgermeister-Hergenhahn-StraBe von einer
Belastung von 5850 Kfz/24 h ausgegangen. Die Berechnungen ergeben Lampegelbereich lil
for einen Teilbereich des Plangebietes und Larmpegelbereich IV fir einen Teilbereich eines
einzelnen, bereits bebauten Grundsticks. Die Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill sind in
der Regel bereits mit Standardbauteilen erfUllt. Aufgrund des erforderlichen Schallschutzes wei-
sen Fenster fUr den Larmpegelbereich IV nur eine geringe Fugendurchidssigkeit auf. FUr dem
stdndigen Aufenthalt nachts dienende Rdume sollte daher eine ausreichende BelUftung auf
andere Weise sichergestelit werden. In Ergéinzung zv den schallddmmenden Fenstern mOBten
fOr die 0.g. RGume -sofem nicht zentrale BelUftungen vorhanden sind oder eine indirekte BelUf-
tung zu leisen Gebdudeseiten hin vorgenommen werden kann- schallged@mpfte LOftungen
vorgesehen werden.

GegenUber den Gerduschimmissionen des Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 sind keine erg@nzenden MaBnahmen erforderlich. Die in diesem Bebau-
ungsplan festgesetzten neuen Baugebiete sind weiter vom Geltungsbereich des B-Planes Nr.
31 entfemt als die WA-Bebauung, zu deren Schutz seinerzeit die Emissionsbeschrénkungen for
den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 ermittelt worden sind.

Die Nachbarschaft des Gberplanten allgemeinen Wohngebietes zum nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiet an der Otto-Hahn-StraBe wurde im Rahmen der 3. And. des B-Plans Nr. 11 auf-
gearbeitet. Aufgrund der im benachbarten B-Plan vorgesehenen MaBnahmen kann von einer
Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen ausgegangen werden.

Die Gutachten kénnen neben der Begrindung eingesehen werden.

3. Ver- und Entsorgung

Zur Abstimmung der ErschlieBungsmaBnahmen der einzeinen Bautrdger sollten rechizeitige In-
formationen Ober den geplanten Baubeginn erfoigen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen des ,Zweckverbandes Wasserversorgung Sandesneben" mit Trink- und Brauchwasser si-
chergestelit.

Das im Baugebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser soll auf den Baugrundsticken
versickert werden. Die GrundstUcke erscheinen aufgrund ihrer GréBe und Bodenstruktur dazu
geeignet. Eine hauseigene Regenwassernutzung (z. B. WC-Spiilung) erscheint eben-
falls sinnvoll und wird den Bauherrn emfpohlen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die

genave Kabellage bei dem Bezirk GroBensee, Tel. 04154-60443, zu erfragen. Die Versorgungs-
fldche - Umspannstation - an der Otto-Hahn-StraBe wird durch die Planung geringfUgig berUhrt.
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Die bestehende Zufahrt zur Otto-Hahn-StraBe soll als ErschlieBungstrasse fUr das neue Baugebiet
aufgenommen werden. Dazu sind noch Abstimmungen mit der Schleswag vorzunehmen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH (Heingas). Vorhandene Ver-
sorgungsleitungen sind im B-Plan eingetragen. Diese Flachen sind nicht zu Gberbauen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung durch Sat-
zZung geregelt.

FUr Fernmeldeanlagen besteht die Notwendigkeit des Netzausbaus, Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen sollten zwecks Koordination mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
bei der Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Zugangsnefze 65, Hermann-B&ssow-Str. 6-8,
23843 Bad Oldesloe, Tel. 04531-1765-11 angezeigt werden.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 38 der Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in
der Sitzung am 18.09.1997 sowie am 02.07.1998 gebilligt.

Tittau, 0 8 SEP. 1998

BUrgermeister

L/L/‘L\

Planverfasser:
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