Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 39, 2. Anderung und

Erganzung

Gebiet: Sudlich Rausdorfer StraBe (L 160), rockwartig der
Grundsticke Rausdorfer StraBe 63 bis 73
(ungerade Hausnummern)



Text (Tell B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten
Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,4 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO. Die Fa-
chen der festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechte sind nicht auf die Grundfldéchenzahl anzu-
rechnen.

Firsthéhe:

Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe fur die Grundsticke, die Uber die neue ErschlieBungssiraBe
erschlossen werden, sind die im Plan eingetragenen Hohenpunkte mit dortiger Angabe der jeweilli-
gen Baugrundsticke. Bezugspunkt der festgesetzten Firsthohe fUr die Grundsticke, die Uber die
Rausdorfer StraBe erschlossen werden, ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

2. MindestgréoBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgrundstucksgroBe selbststandig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 500 gm bei einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die MindestgrundsticksgréBe selbststdndig bebaubarer Baugrundsticke in den Gebieten, in wel-
chen Doppelhduser zulassig sind, wird mit 275 gm bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte
festgesetzt.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Emichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je angefangene 500 m? GrundstUcksflache ist max. eine Wohnung zul@ssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der Flache mit der MaBnahmennummer 1 werden die vorhandenen Knicklicken mit einer 3-
reihigen Strauchanpflanzung mit Arten des Schlehen-Hasel-Knicks geschlossen.

Auf der Flache mit der MaBnahmennummer 2 werden die vorhandenen Knicklicken mit einer 3-
reihigen Strauchanpflanzung mit Arten des Schliehen-Hasel-Knicks geschlossen. In die Gehdlzanpflan-
zung sind 8 standortheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm als Uber-
hdalter mit einem Abstand von mindestens 20 m zueinander zu integrieren.

Auf der Flache mit der MaBnahmennummer 3 ist eine Abschirmpflanzung aus einer ebenerdigen, 3-
reihigen Strauchanpflanzung mit Arten des Schlehen-Hasel-Knicks herzustellen.

Auf der Fldche mit der MaBnahmennummer 4 werden die vorhandenen Knicklicken mit einer 3-
reihigen Strauchanpflanzung mit Arten des Schlehen-Hasel-Knicks geschlossen. In die Gehdlzanpflan-
zung ist ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm als Uberhdl-
ter zu integrieren.

Auf den Fachen mit der MaBnahmennummer 5 werden die vorhandenen Knicklicken mit einem
Erdwall geschlossen. Die erganzten Erdwadlle sind mit einer 2-reihigen Strauchanpflanzung mit Arten
des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen. In dem Knick sind 3 hochstGmmige Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mind. 25-30 cm als Uberhdalter mit einem Abstand von mindestens 20 m zueinan-
der zu integrieren.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) sind
wasserdurchldssig herzustellen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.

Dem Plangebiet werden 11.657 m? externe Ausgleichsfldche zugeordnet.

6. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz der Buro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbeldrm wird der in der Plan-
zeichnung enthaltene Larmpegelbereich nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Rausdorfer StraBe und an den Seiten im festgesetzten Larmpe-
gelbereich lll ist fir Wohnrdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w.res= 35/30 dB einzuhalten.

Innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen im straBennahen Bereich sind bauliche Anlagen mit
schitzenswerten Nutzungen (AuBenwohnbereiche) bis zu einem Abstand von 29 m zur StraBenmitte
der Rausdorfer StraBe geschlossen auszufUhren.

Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergarten oder geschlossenen Loggien / Balkonen sowie die
Anordnung von offenen AuBenwohnbereichen auf den der Rausdorfer StraBe abgewandten sudli-
chen Gebdaudefassaden ist generell innerhalb dieser Abstande zulGssig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den als WA ausgewiesenen Bereichen fUr Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedédmmte Liffungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden
kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUftung) miUssen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen durchzufUhren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebdaude
gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

7. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Es ist je Baugrundstiuck ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum
einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm, gemessen in 1 m Hdhe, anzu-
pflanzen.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind 4 hochstétmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 cm zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

In den Aligemeinen Wohngebieten ist die Gestaltung des Hauptdaches gleichwinklig mit einer Nei-
gung von 30-45° auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachpfannen zu verwenden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Nebengebdude in Farbe und Materialien wie
der zugehdrige Hauptbaukdrper auszufihren. Flachdacher und Holzbauten sind zuldssig.

Hinweise

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Fledermduse) durfen Laubbdume mit einen
Stammdurchmesser von 20-50 cm nur in der Zeit zwischen 1. Dezember bis 1. Marz gerodet werden. Bau-
me mit einem, Stammdurchmesser von Uber 50 cm missen vor Fallung auf Fledermausbesatz geproft
werden bzw. potentielle Hohlen im Herbst vor Fallung verschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest@nde (Amphibien) ist das westliche Baufeld spates-
tens im Winter vor Baubeginn mit einem Amphibienspernrzaun mit einseitiger Schleusenfunktion abzusper-
ren, wahrend der Bauphase stehenzulassen und alle 10 Tage zu kontrollieren.

Lur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Fledermdause) ist die mit der Nr. 5 bezeichne-
te Fdche fUur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zeitnah als CEF-MaBnahme gem. Vorgabe des artenschutzrechtlichen Gutachtens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 umzusetzen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde (Fledermause) sind im Plangebiet Leuchtkér-
per mit geringer Héhe mit Lichtabstrahlung nach unten als LED mit gelblichem Licht zu verwenden

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Brutvdgel) sind im Plangebiet oder deren
unmittelbarer Umgebung 5 Nistkasten fir HohlenbrUter und weitere 5 Nistkasten fUr Halbhdhlen- bzw. Ni-
schenbrUter wahrend der Bauphase nachzuweisen. Zudem sind 12 heimische Laubbdume im direkten
rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet anzupflanzen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Fledermdause) sind im Plangebiet oder deren
unmittelbarer Umgebung 15 Fledermaus-Ersatzquartiere vor Beginn der Bauarbeiten als CEF-MaBnahme
nachzuweisen.

Dem Plangebiet werden 1,5 ha Extensivgrinland als artenschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Feldlerche und Schafstelze) sind die Flidchen
zeitnah als CEF-MaBnahme umzusetzen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften u.d.)
kénnen wdahrend der Diensizeiten in der Gemeinde Trittau, Europaplatz 5 in 22946 Trittau, eingesehen
werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechisgrundlagen
|. Festsetzungen
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Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB
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Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der betroffenen Grundsticke

Mogliche Baumstandorte




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.11.2007. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tage-
blatt am 12.03.2013 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
20.03.2013 bis 02.04.2013 in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.03.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 01.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.10.2015 bis 23.11.2015 wdhrend folgender Zeiten
jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr
und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 14.10.2015 im Stormar-
ner Tageblatt und im Markt ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.10.2015zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordery.

Tiittau, A9, A2, 7Otk ; Siegel |

7. Der katastermdaBige Bestand am ]2.04.2016 y: ~
stddtebaulichen Planung werden als richtig bv S

Ahrensburg, 21 12, 16 Sie

hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 0-1-1-6-29-1-5' Und 180
gebnis wurde mitgeteilt. 40 of. 20!61

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, besfehend cus de Ianze chnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 18.02.2016 als Sotzung beschlossen und die Bfegrundung durch Beschlwss ge-
billigt. v N — 7]

Trittau, 5. (2. 206 _ Siegel

10. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplansatzungj‘:tfé'sfehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trittau, SA. 04 . CO1F |  ~, &

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dle Ge’melndever’rretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklarung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
0¢.02. lol? ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BouGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls/hi
Die Satzung ist mithin am ¢$.©2. 20t#  in Kraft getreten.

Trittau, O6.07. 201¢# / ,, Siegel BUrgermeister




