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1. Plangebiet

11 Grole und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Trittau liegt im sidostlichen Bereich des Kreises Stormarn in Schleswig-Holstein, ca. 30
km nordéstlich der Hansestadt Hamburg. Die Gemeinde Trittau ist mit ihren ca. 8.832 Einwohnerinnen
die groflite Gemeinde im Amt Trittau, welches Mitglied in der Metropolregion Hamburg ist. Amtsange-
hérige Gemeinden sind Grande, Gronwohld, GroRensee, Hamfelde, Hohenfelde, Kéthel, Litjensee,
Rausdorf, Trittau und Witzhave.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen, welche sich stidwestlich des Ortszentrums der Ge-
meinde Trittau und 6stlich der StraRe Sandfuhrtsmoor befinden.

Teilbereich 1 liegt im Bereich der Grundstticke Sandfuhrtsmoor 1, 3 und 5.
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 75/12 und eine Flache von 2.641 m2.
Teilbereich 2 im Bereich der Grundstiicke Sandfuhrtsmoor 6, 7, 11, 13, 17, 21, 23 und 25.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 286 tlw., (Sandfuhrtsmoor), 67/2 tlw., 75/2 (tlw.), 281,
282, 283, 284, 297, 231, 230, 229, 275, 234, 245, 238, 240, 276, 277, 278, 279 und eine Fliche von ca.
9.580 m?.

Somit umfasst der gesamte Geltungsbereich mit beiden Teilbereichen 12.221 m2.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abb. 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich groRtenteils um bestehende Wohnbebauung mit
Einzelhdusern der Grundstlicke Ostlich der StraRe Sandfuhrtsmoor. Sie beinhalten Flachen des Ur-
sprungsplanes der 1. Anderung und Erginzung des B-Plans Nr. 39 und hier den gesamten Bereich,
welcher 6stliche der StraRe Sandfuhrtsmoor ausgewiesen ist.

Sudlich im Teilbereich 2 befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, welche sich auRerhalb
der Flachen des Ursprungsplanes befindet. Hier sind stidwestlich und stdlich fortlaufend auRerhalb
des Plangebietes Knickstrukturen vorhanden. Weitere Knickstrukturen verlaufen an der gesamten
westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Teilbereichs 1.

Sudostlich und sudlich des Plangebietes befinden sich tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fl3-
chen.

Im Westen und westlich der StraRe Sandfuhrtsmoor grenzt der westliche Bereich des Ursprungsplans
der 1. Anderung und Ergdnzung B-Plan Nr. 39 an. Dieser weist als Art der baulichen Nutzung ein All-
gemeines Wohngebiet aus.

1.3 Verkehrssituation

Die Flachen des Plangebiets befinden sich direkt an der StraRe Sandfuhrtsmoor; die verkehrliche Er-
schlieRung ist Gber diese gesichert.

1.4 Technische Infrastruktur

Im Plangebiet selbst ist die technische Infrastruktur auf den Wohngrundsticken vorhanden. Nur im
Siiden des Teilbereichs 2 ist aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung keine ErschlieBung
vorhanden.

1.5  Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen (untere Bodenschutz-
behérde), als auch auf Ebene der Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Alt-
lasten oder Altablagerungen getroffen worden.
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2 Planerische Vorgaben

2.1  Landesentwicklungsplan 2010 und Fortschreibung 2020

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) definiert ein Leitbild fir Schleswig-Holstein
mit folgenden Zielen:

= nachhaltige Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung, die wirtschaftlichen, 6kologischen und
sozialen Belangen gerecht wird,;

= gute siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen fur die Wirtschaft;
= Schutz der naturlichen Ressourcen;
= angemessenes und differenziertes Angebot an Wohnungen fir alle Menschen;

=  Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Menschen in zumutbarer Entfer-
nung

Als ein Unterziel ist zum Erreichen dieser Ziele die Ausweisung von Flachen fir Wohnen, Gewerbe
und Industrie an geeigneten Standorten und in ausreichendem Umfang aufgefiihrt. Laut Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) gehort die Gemeinde Trittau zum Ordnungsraum Hamburg
und ist im zentral®rtlichen System als Unterzentrum (2.2.3) eingestuft. Die Ordnungsraume sind,
dem Landesentwicklungsplan folgend, Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land.
Sie profitieren von der Wirtschaftsstarke und der Uberregionalen Anziehungskraft der Oberzentren.
Ein wesentlicher Standortvorteil gegenlber den Oberzentren sind gréoRere Flachenpotenziale.

Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr
Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Aspekten der Nachhaltigkeit ist dabei angemessen Rechnung zu tragen.

Weiterhin befindet sich das Gemeindegebiet Trittaus in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung (3.7.2) sowie in einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft (5.2.2).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (2010)

Fortschreibung LEP 2020

Seit dem Inkrafttreten des LEP 2010 haben sich viele Anforderungen an die Entwicklung von Schles-
wig-Holstein verandert. Mit der Fortschreibung sollen die verinderten Anforderungen sowie Ande-
rungen bei den Fachplanungen und Gesetzesanderungen und neue Entwicklungsziele berlcksichtigt
werden.

Neben den Aussagen aus dem LEP 2010, die weiterhin gultig sind, ist erganzend ein erhéhtes Abstim-
mungs- und gemeinsames Planungserfordernis zwischen benachbarten Kommunen und Gemeinden
anzustreben. Besonders im Hinblick auf die Wohn- und Gewerbeentwicklung sind interkommunale
Synergien erforderlich, um den Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen im Ordnungsraum Hamburg
decken zu kénnen.
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Abbildung 3: Auszug aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan 2020

2.2 Regionalplan Planungsraum | (1998)

Die Gemeinde Trittau befindet sich im Bereich des Regionalplanes Planungsraum | (1998). Die Ein-
ordnung der Gemeinde Trittau im zentralortlichen System als Unterzentrum sowie das &stlich der
Gemeinde gelegene Naturschutzgebiet Hahnheide werden nachrichtlich tbernommen. Im Folgenden
werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan zusammengefasst, die fir die vorliegende
Planung relevant sind.

Die Gemeinde Trittau wird hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur als Unterzentrum eingestuft
und soll in dieser Funktion weiterentwickelt werden. Dazu soll der Ausbau der Ortsmitte zu einem
leistungsfahigen Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fir den Nahbereich vorangetrieben wer-
den. Dementsprechend sind die innerértlichen Verkehrsverhiltnisse zu verbessern. Die weitere
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich aufgrund des angrenzenden Naturschutzgebie-
tes Hahnheide und weiterer schitzenswerter Landschaftsteile in westlicher Richtung vollziehen. Es
ist darauf zu achten, dass hier ausreichend Bauflachen sowohl im wohnbaulichen als auch im ge-
werblichen Bereich zur Verflgung stehen, um dem Siedlungsdruck in den umliegenden Nahbereichs-
gemeinden entgegenzuwirken. Im gesamten Nahbereich ist ein differenziertes Freizeit- und Naher-
holungsangebot vorhanden, welches insbesondere in den Bereichen GroRensee und Liitjensee be-
reits zu einer starken Beanspruchung der Landschaft gefihrt hat. Beim weiteren Ausbau soll vorran-
gig auf den Schutz der Landschaft und der Grundwasservorrate geachtet werden.

Aus dem Regionalplan fir den Planungsraum | geht hervor, dass sich das Gemeindegebiet Trittau, bis
auf die damalige Siedlungsflache aus dem Jahr 1998 sowie einer Erweiterungsmaéglichkeit in westli-
cher Richtung — die bereits grotenteils ausgenutzt wurde, in einem Regionalen Grinzug (4.2(1))
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liegt. Im Regionalplan sind in den Ordnungsrdaumen um Hamburg und Libeck zum langfristigen
Schutz unbesiedelter Freirdume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwick-
lung regionale Griinzlige ausgewiesen. Die regionalen Griinziige dienen als groRrdumige zusammen-
hangende Freiflachen:

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e der Sicherung wertvoller Lebensraume fur Tiere und Pflanzen,

e der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten,
e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes,

e der Freiraumerholung ((4.2 1))

Laut Regionalplan ist die Abgrenzung der regionalen Griinzlige gegeniiber der einzelnen Ortslage in
der Karte (siehe Abb. 4) unter Bericksichtigung értlicher Entwicklungsmoglichkeiten erfolgt. Die kar-
tographische Darstellung ist dabei nicht flaichenscharf zu sehen. Die genauere Abgrenzung ist viel-
mehr im Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer Berticksichtigung landschaftspflegeri-
scher und ortsplanerischer Gesichtspunkte und in der Regel auf der Grundlage der Landschaftspla-
nung zu prufen.

Weiterhin ist umliegend angrenzend an den damaligen Siedlungskorper ein Schwerpunktbereich fur
die Erholung (4.3(2)) eingetragen. Ostlich, nérdlich und stdlich sind Vorranggebiete fur den Natur-
schutz sowie Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems) (4.4(1)) eingetragen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum | (1998)
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23 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998)

Der Bereich der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 liegt im Landschaftsrahmenplan fir
den Planungsraum | innerhalb eines Gebiets mit besonderer Erholungseignung (5.1.3 gelbe flachige
Schraffur). Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem Schwerpunktbereich fir Erholung (6.2.1.1
— gelbe Punktlinie/Gebietsgrenze). Mit dem roten A nérdlich des Plangebiets ist die
Abfallentsorgungsanlage eingetragen. Daneben ist eine Flache als Wald (2.4.11 — Erholungswald)
dargestellt. Westlich des Plangebiets verlaufen Nebenverbundachsen von Gebieten mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (5.1.2 - griine Punktlinie).
Weiter nérdlich beim Stenzerteich und dem Waldgebiet Karnap verlaufen eine Hauptverbundachse
sowie ein Schwerpunktbereich des landesweiten Biotopverbundsystems. Ostlich der Ortslage Trittau
beim Miuhlenbach befinden sich weitere Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen, wie ein
weiterer Schwerpunktbereich des landesweiten Biotopverbundsystems und das Naturschutzgebiet
Hahnheide.
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Abbildung 5: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |, Karte 3

Entwurf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 11l (2017)

Das Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein (MELUND) als Oberste Naturschutzbehérde erstellt derzeit den Landschaftsrah-
menplan fur den Planungsraum ll.

Mit dem Landesplanungsgesetz vom 27. Januar 2014 (LaPlaG) sind die bisherigen Planungsraume | bis
V neu gefasst worden. Aus dem bisherigen Planungsraum IV mit den Kreisen Dithmarschen und Stein-
burg, dem ehemaligen Planungsraum Il mit den Kreisen Segeberg, Stormarn, Pinneberg und Herzog-
tum Lauenburg sowie dem ehemaligen Planungsraum Il mit dem Kreis Ostholstein und der Hansestadt

11
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Libeck ist der neue Planungsraum Il geworden. Die Landschaftsrahmenpléane I, Il und IV werden an
den neu erfolgten Zuschnitt der Planungsraume angepasst und mit Blick auf die in § 9 Absatz 3, Satz 1,
Nummer 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) genannten Erfordernisse und MaRnahmen zur Kon-
kretisierung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aktualisiert. Mit der Veréffentli-
chung des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum Il im Amtsblatt fir Schleswig-Holstein wer-
den die bisherigen Landschaftsrahmenplédne |, Il und IV ihre Gultigkeit verlieren.

Der Entwurfsstand dieses Planungsinstruments wird bereits im Internet zur Verfigung gestellt. Die
Gemeinde Trittau befindet sich kiinftig demnach im Bereich des Landschaftsrahmenplans fir den Pla-

nungsraum Ill, aus welchem im Folgenden die hier relevanten Aussagen kurz dargestellt sind:

AR S
AL
(A 7 S

Abbildung 6: Ausschnitt Entwurf Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il Karte 1

Abb. 6: Das geplante Allgemeine Wohngebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwassergewinnungsge-
biets (blau gestreifte Schraffur). Nérdlich des Plangebiets ist eine Verbundachse (griin gestreifte
Schraffur) eines Gebiets mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems eingetragen. Nérdlich befindet sich ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung: FFH-
Gebiet (Baum-Symbol).
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Abbildung 7: Ausschnitt Entwurf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum il Karte 2

Abb. 7: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebiets mit besonderer Erholungseignung (orangefarbene
Dreiecke). Sidlich angrenzend sind Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15
LNatSchG (rosa Schraffur) dargestellt.
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Abbildung 8: Ausschnitt Entwurf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ill Karte 3

Abb. 8: Die Karte 3 des Entwurfs des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum Il trifft keine
Aussagen zum Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39. Es sind jedoch
westlich und éstlich gréBere Waldgebiete > 5 ha Flache auch zum Klimaschutz eingetragen.
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2.4  Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal § 5 Baugesetzbuch (BauGB) stellt der F-Plan als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundziigen dar.

Fur die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenministerium genehmigte Flachennutzungs-
plan mit seinen Anderungen.

Fir die 2 Teilbereiche des Plangebiets der 3. Anderung und Ergidnzung des B-Planes Nr. 39 gilt die 24.
Anderung des F-Planes aus dem Jahr 2006.

Teilbereich 1

Hier wird der stdliche Bereich des Teilbereichs der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 im
giiltigen F-Plan als Wohnbauflache (W) dargestellt (siehe Abb. 9). Dies entspricht den geplanten Fest-
setzungen der 3. Anderung und Ergianzung des B-Planes Nr. 39.

Die nordliche Flache des Teilbereichs 1 wird jedoch als gemischte Baufliche (M) dargestellt. Diese
Darstellung entspricht nicht den Festsetzungen des B-Planes. Dieser sieht fur die gesamte Flache die
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vor.

Teilbereich 2

Hier wird der nérdliche Bereich des Plangebiets der 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 als Wohnbaufla-
che (W) dargestellt (siehe Abb. 9). Dies entspricht den geplanten Festsetzungen der 3. Anderung und
Erganzung des B-Planes Nr. 39.

Der sudliche Bereich des Plangebiets ist jedoch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese
Darstellung entspricht nicht den Festsetzungen des B-Planes. Dieser sieht fiir die gesamte Flache des
Plangebiets die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vor.

Es wird eine Anpassung des F-Plans durch Berichtigung entsprechend der Festsetzungen, die sich aus
der 3. Anderung und Erginzung des B-Plans Nr. 39 ergeben notwendig.

14
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Abbildung 9: Auszug aus dem rechtskriftigen F-Plan mit Kennzeichnung der Anderungsflache

Der vorliegende Bebauungsplan schafft u.a. Baurecht fir Grundsticke, die bislang dem AuRenbereich
zuzuordnen waren. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13b BauGB entwickelt.

Der Bebauungsplan gem. § 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird bei Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann der B-Plan aufgestellt werden, bevor der F-Plan geindert oder er-
ganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der F-Plan wird
im Zuge der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.

Im Teilbereich 1 wird die gemischte Bauflache (M) in der Anpassung des F-Planes durch Berichtigung
in Wohnbauflache (W) geandert.

Im Teilbereich 2 wird die Flache fur die Landwirtschaft in der Anpassung des F-Planes durch Berichti-
gung in Wohnbauflache (W) geandert (siehe Abb. 10).

Anlass zur Anpassung des F-Planes durch Berichtigung der Gemeinde Trittau ist somit die Aufstellung
der 3. Anderung und Erginzung des B-Plans Nr. 39, welcher ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §
4 BauNVO festgesetzt.

Der B-Plan gem. § 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Die Anpassung des F-Planes erfolgt daher auf Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
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Abbildung 10: Darstellung gemaR des wirksamen F-Plan (24. Anderung F-Plan) mit Kennzeichnung des Anpassungsbereichs in Rot (Geltungsbe-
reich 3. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 39)
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Abbildung 11: Darstellung der im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung und Ergianzung des B-Plans Nr. 39 erfolgten Anpassung des F-Planes
durch Berichtigung

16



Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 39, 3. Anderung und Erganzung Begriundung

2.5  Landschaftsplan 1. Teilfortschreibung November 2007

Der MaRnahmenplan 2.3 Deckblatt C der 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplans (siehe Abb. 11)
sieht fur die Flachen der beiden Teilbereiche der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 zu
groRen Teilen Eignungsflache fur Wohnbauflachen (stdlich Rausdorfer StraRe und &stlich Sand-
fuhrtsmoor) vor.

Im MaRnahmenplan ist fir den Teilbereich 1 an der gesamten westlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs zur StraRe Sandfuhrtsmoor durchgangig ein Knick eingetragen. Dieser wird in die Planung inte-
griert und entsprechend geschitzt (ibernommen aus Ursprungsplan der 1. Anderung und Ergianzung
B-Plan Nr. 39).

Diese vorgenannten Kennzeichnungen stimmen mit den Ausweisungen der 3. Anderung und Ergin-
zung des B-Planes Nr. 39 Uberein.

Im Malnahmenplan ist fur den Teilbereich 2 zu groRen Teilen an der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs zur Strafe Sandfuhrtsmoor ein Knick eingetragen. Hier weicht die Darstellung des
Landschaftsplanes von den Festsetzungen der 3. Anderung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 39 etwas
ab. Der Knick befindet sich nach den Festsetzungen des Ursprungsplans 1. Anderung und Ergénzung
des B-Planes Nr. 39 (und dem aktuellen Luftbild) mittlerweile nicht mehr durchgéngig an der westli-
chen Grenze des Geltungsbereichs, sondern nur auf einer Teilflache im Stiden des Plangebiets an der
Strake Sandfuhrtsmoor. Die Planzeichnung zur 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 setzt
den Knick gemé&R der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 fest (siehe Abb. 20).

GemalR des gultigen F-Plans ist sudlich in der Karte fir den Teilbereich 1 eine Flache fir gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Hier erfolgt, wie in Kapitel 2.4 erldutert, eine Anderung in Wohnbaufliache
(W).
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Abbildung 12: Auszug aus dem Landschaftsplan Teilfortschreibung November 2007 — Plan 2.3 MaRnahmen Deckblatt C
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3.  Planaufstellung

SLl Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Ein Blrger hat das Ansinnen an die Gemeinde Trittau herangetragen, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 39 1. Anderung und Erginzung erweitert werden mdége. Sein Grundstiick ist
momentan nicht von dem Bebauungsplan Uberplant, jedoch zu einem Teil durch den
Flachennutzungsplan. Dieser sieht fur einen Teilbereich des Grundstiickes eine Wohnfunktion vor. Ein
Bauvorbescheid wurde negativ beschieden, daher hat der Kreis Stormarn dazu geraten, eine
Uberplanung des Teilbereiches vorzunehmen, damit eine stidtebaulich geordnete Bebauung
vorgenommen werden kann.

Die Gemeinde Trittau nimmt diese Anregungen zum Anlass, die Festsetzungen fur alle 6stlich der Stra-
Re Sandfuhrtsmoor gelegenen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Er-
ganzung des B-Plans Nr. 39 stadtebaulich neu zu ordnen und damit den heutigen Anspriichen anzu-
passen sowie den Geltungsbereich nach Stden hin zu erweitern. Die stadtebauliche Neuordnung der
bestehenden Festsetzungen in dem vorgenannten Bereich beinhaltet die Erweiterung der Baugrenzen,
die Erhdhung der GRZ von 0,2 auf 0,3 sowie die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Misch-
gebiet (MI) in Allgemeines Wohngebiet (WA) fir das Grundstuck Sandfuhrtsmoor Nr. 1. Die MaRnah-
menflache im Siiden des Geltungsbereichs der 1. Anderung soll entfallen und als Aligemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen werden. Sie fungierte als griner Ortsrand, welcher fir die kinftigen Planun-
gen der Gemeinde Trittau an anderer Stelle entstehen wird (siehe Abb. 13).

Da die Gemeinde Trittau im zentraldrtlichen System als Unterzentrum deklariert wird, ist es Aufgabe
der Gemeinde Trittau fir die Vorhaltung von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen zu sorgen.
Die im Gemeindegebiet vorhandenen Flichenpotentiale sind unter diesem Gesichtspunkt zu prifen
und einer effektiven Nutzung zu zufthren.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau hat daher am 26.09.2019 den Aufstellungsbeschluss
fur die 3. Anderung des B-Plans Nr. 39 gefasst, um auf die Nachfrage nach weiteren Wohnbauflachen
Zu reagieren.

Mit der Aufstellung des B-Planes ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung ergianzender Wohnbauten zu schaffen, die nach den MaRgaben des umgebenden
stadtebaulichen Kontextes die Ausbildung von Wohnbauten in offener Bebauungsstruktur vorbereiten
soll. Durch Ausweisung von Bauflichen ist eine Fortfihrung der umgebenden, vorwiegend
wohngepragten Nutzungsstruktur vorgesehen. Hiernach soll eine stadtebauliche Arrondierung durch
Einbeziehung von weiteren Flichen in den bestehenden Geltungsbereich des B-Plans Nr. 39 (Ur-
sprungsplan) im stadtebaulichen Gesamtkontext realisiert werden. Weiterhin soll die Aufstellung der
3. Anderung des B-Plans Planungsrecht fur die vorgenannten Anpassungen der bestehenden Festset-
zungen (Erweiterung der Baugrenzen, Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,3 etc.) schaffen.

Die Aufstellung der 3. Anderung und Ergidnzung des B-Plans Nr. 39 ist notwendig, um die
vorgenannten Planungen realisieren zu kénnen.

Insgesamt ist das wesentliche Ziel der Planaufstellung die Aktivierung vorhandener Potenziale durch
MaRnahmen im Innenbereich im Sinne der kommunalen Entwicklung sowie den Ansiedlungswiinschen
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der Bevélkerung Rechnung zu tragen und das Plangebiet in seiner kiinftigen Struktur in die bestehen-
den, umgebenden stadtebaulichen Bereiche zu integrieren.

3.2 Planverfahren

Bebauungsplan (B-Plan) der Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren
gem. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

Das Plangebiet ist tberplant durch die 1. Anderung und Ergdnzung des B-Plans Nr. 39. Diese Planung
wird durch die 3. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 39 gedndert und erganzt (siehe Abb. 12).

Im Rahmen der 3. Anderung und Erginzung des B-Plans Nr. 39 wird eine sidlich angrenzende land-
wirtschaftliche Flache in den bestehenden Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung integriert.

Ansonsten handelt es sich bei dem Plangebiet um eine bereits bebaute Ortslage, in der die Erneue-
rung bzw. Anpassung von Bebauung und die Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung nachgesteuert
werden sollen.

Die entstehende Nutzungsstruktur entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und nicht mehr
(wie im Ursprungsplan) einem Mischgebiet (Ml). Eine Nachverdichtung entspricht dem Grundsatz der
Innenverdichtung. Der Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil entspricht den Vorga-
ben des § 13 b BauGB.

Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulissigkeitsmaRstab wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wesentlich verandert.

Der Bebauungsplan soll der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Trittau Rechnung tragen.

Im Rahmen der Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU sowie mit dem Ziel, das Zusammenleben in der
Stadt sowie in gemeindlichen Ortslagen zu starken, ist am 09.03.2017 vom Bundestag eine Novelle des
Baugesetzbuches beschlossen worden. Ein wesentlicher Baustein der Gesetzesianderung ist die zeitlich
befristete Einflihrung des Paragraphen 13b BauGB, der die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in
das beschleunigte Verfahren unter bestimmten Voraussetzungen ermoglicht.

Der Bebauungsplan gem. & 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird bei Einbeziehung von Au-
Benbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des & 13b BauGB werden mit der 3. Anderung des B-Plans
Nr. 39 erfullt:

. Grundflache (i.S. § 13a Absatz 1, Satz 2 BauGB) < 10.000 m?
o Begrindung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen und
o Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Falle Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-
Plans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB),
vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie
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von einer Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bauleitplans eintreten (§ 4c BauGB), abgesehen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebie-
te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).

Auf die Durchfihrung der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wird verzichtet.

Die Darstellungen des rechtsgiiltigen F-Plans weichen in 2 Teilbereichen von den vorgesehenen Fest-
setzungen des B-Plans ab, daher wird parallel zu diesem Verfahren eine Anpassung des F-Plans durch
Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB notwendig (siehe Kap. 2.4).

\ ‘\. 0O e -
Abbildung 13: Auszug aus dem Ursprungsplan, 1. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 39 mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 3. Ande-
rung und Erganzung des B-Plans Nr. 39
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3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird in Bezug auf die zuléssige Ge-
baudehohe mit einer maximalen Firsthohe von 9,00 m tber NN und einer I-Geschossigkeit festgesetzt.
Als Bauweise sind nur Einzelhduser im Plangebiet zuldssig und es wird die offene Bauweise vorgese-
hen, welche Gebaudeldngen von bis zu 50 m zulasst.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird durch die westlich am Plangebiet verlaufende StraRe Sand-
fuhrtsmoor gewshrleistet, welche sich teilweise im Geltungsbereich des Teilbereichs 2 befindet. Im
Teilbereich 2 sind zwei Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die nérdlich
gelegene mit einer Breite von 6 m ist mit der Zweckbestimmung ,Zukinftige ErschlieBung” (ZE) und
die stdlich am Geltungsbereich verlaufende mit einer Breite von 2,00 m als ,FuR- und Radweg" vorge-
sehen. Beide Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen als ErschlieBungsméglichkeit fir
die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Trittau in Stidéstliche Richtung fungieren (siehe
Abb. 14).

Es befinden sich Knickstrukturen im Plangebiet, welche nachrichtlich in die Planung Gbernommen und
als zu erhalten festgesetzt werden. Zudem erhalten die Knickstrukturen einen 5 m breiten Knick-
schutzstreifen, welcher mit der Zweckbestimmung K’ fir Knickschutz festgesetzt wird. Die Knicks be-
finden sich auf privaten Grinflachen und sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentimern zu pfle-
gen.

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39
sollen demnach folgende Planungen realisiert werden:

- Flachen fur allgemeines Wohngebiet (WA)
- Verkehrsflachen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- Private Grinflache

- Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft -> Erhaltung und Schutz der Knicks

- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die 3. Anderung und Ergdnzung des B-Plans Nr. 39 soll der Nachfrage nach Wohnraum sowie ein Ent-
wicklungspotential zur Aufwertung und Neuordnung bestehender Grundstiicke im Innenbereich in
Verbindung mit Einbeziehung von AuRenbereichsflachen (Aufstellung gemaR §& 13b BauGB) in der Ge-
meinde Trittau Rechnung tragen.
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Abbildung 14: Stadtebauliches Konzept fir kinftige Entwicklungen in der Gemeinde Trittau mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 3.
Anderung des B-Plans Nr. 39

4. Inhalte des Bauleitplans

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Zwei zur Bebauung vorgesehene Flachen der 3. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 werden
im glltigen F-Plan abweichend von der vorgesehenen Ausweisung des B-Plans dargestellt.

Die erste Flache wird im rechtskraftigen F-Plan als gemischte Bauflache (M) gemaR & 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO und die andere als Flache fur die Landwirtschaft gemaR § S Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dargestellt.
Im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 erfolgt eine Anpassung des F-Planes
durch Berichtigung, welche eine Nutzungsanderung beider Flachen in Wohnbauflache (W) vorsieht
(siehe Kap. 2.4).

Die Ausweisung im B-Plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) kann somit gemaR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) erfolgen.

Zur Realisierung der geplanten Nutzungen wird in der 3. Anderung und Erginzung des B-Plans Nr. 39
folgendes festgesetzt:
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Allgemeine Wohngebiete) (§ 4 BauNVO)

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen.
Teilbereich 1 — Beinhaltet im Wesentlichen das nérdliche Allgemeine Wohngebiet (WA 1)
Teilbereich 2 — Beinhaltet im Wesentlichen das stdliche Allgemeine Wohngebiet (WA 2)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Wohnruhe zu bewahren und das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen durch die hier ausgeschlossenen Nutzungen zu vermeiden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke im WA 1 und WA 2 zu erreichen und die zulas-
sige Versiegelung der Grundsticke in beiden WA zu regeln, wird das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 und 2 BauNVQ)

Fur das sudlichste Grundstiick im WA 2 sudlich der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Zu-
kinftige ErschlieBung” ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bei der Berechnung der zu-
lassigen GRZ von 0,3 die Einbeziehung der westlich und sudlich angrenzenden privaten Grinflache
zuldssig.

Fur dieses Grundstuck gilt der Einzelfall, in welchem von der Einhaltung der sich aus § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO ergebenden Grenzen abgesehen werden kann.

Die Uberschreitung bzw. die Einbeziehung der privaten Griinfliche in die Berechnung haben eine
geringfugige Auswirkung auf die natirlichen Funktionen des Bodens. Zudem wiirde die Einhaltung
der Grenzen des WA zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnut-
zung fihren.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zu steuern, ist unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit in beiden WA auf max. ein Vollgeschoss als
Hochstmald begrenzt.

Fur beide WA wird die max. zuldssige Firsthéhe auf 9,00 m Uber Bezugshéhenpunkt (BZH - siehe
Planzeichnung) festgesetzt.

Insgesamt dient die Hohenfestsetzung dem Einfligen in die landschaftliche sowie stadtebauliche Um-
gebung.
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Bauweise, Gberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

,abweichende Bauweise" gem. § 22 (4) BauNVO:

Innerhalb des WA 1 und WA 2 ist die Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Abweichung besteht darin, dass in beiden WA ausschlieRlich Gebaudeldngen von maximal 20 m
zuldssig sind.

In beiden WA sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Festsetzungen zur Bauweise entsprechen den bereits bebauten Grundsticken der StraRe Sand-
fuhrtsmoor und fgen sich auf diese Weise in die vorhandene Umgebung ein.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann, muss
aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO

Um dem durch die bauliche Neuplanung zu erwartenden Stellplatzbedarf fir Bewohner Rechnung zu
tragen (einschl. deren Besucher) sowie um unrechtmaRiges Parken auf der Strae Sandfuhrtsmoor zu
verhindern, sind auf den Baugrundstiicken innerhalb beider WA je Wohneinheit mind. 25 m? fur Stell-
platze und/oder Carports/Garagen nachzuweisen.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb beider Allgemeiner Wohngebiete (WA 1 und WA 2) wird die hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten (WE) festgesetzt, um zu verhindern, dass sich der stadtebauliche Charakter des Gebie-
tes durch eine zu hohe Verdichtung nachhaltig verandert.

In beiden WA liegt die hdchst zuldssige Zahl bei 2 WE pro Einzelhaus.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung Gber 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante dau-
ernd freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB)

Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Malnahmenflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) ist in einer Breite von 3,00 m
von jeglicher baulichen Nutzung und Versiegelung sowie im Bereich der Grundstucksflichen von in-
tensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten, um den Schutz des Knicks zu gewahrleisten. Der Knick-

24



Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 39, 3. Anderung und Erganzung Begrundung

schutzbereich ist durch den jeweiligen Grundstickseigentimer zu pflegen und durch einen 1 m hohen
Zaun vom WA abzugrenzen.

In beiden WA sind Stellplatze wasser- und luftdurchléssig auszubilden. Der Oberbau ist gleichfalls was-
serdurchlassig auszubilden.

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB uneingeschrankt und dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Pflege- und UnterhaltungsmaR-
nahmen sind zulassig.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen

Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrleisten zu konnen, ist im rdumlichen Zusammenhang ein Ausgleich mit Gehdlzent-
wicklung im Verhaltnis 1:1 (entspricht 2.000 m?) fur die nérdliche Sukzessionsflache zu erbringen.

Es ist ein Knickausgleich von 20 m Lange erforderlich, da ein Verlust von 10 m Lange fiir Knick (Knick-
durchbruch fur zukinftige ErschlieBung) als geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG i.V. mit § 30
BNatSchG erfolgt. Plus Ca. 2,5 m Durchbruch durch geplanten FuBweg, x 2 =5 m. 20 + 5 =25 m Knick-
ausgleich.

Fir den Verlust von 2 groBen Eichen sind auf einer 400 m? groRen Fliche im Gemeindegebiet 4 Hoch-
stamm-Stieleichen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflan-
zung zu ersetzen.

Fur einige alte Eichen als Vogellebensraum wird eine Festsetzung zum Erhalt vorgesehen (siehe Abb.
20, Planzeichnung im Teilbereich 2).

Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen:

Beschreibung der ca. 400 m? grofen Ausgleichsfldche fiir die 4 Hochstamm-Stieleichen im Gemeindege-
biet Trittau, Gemarkung Trittau, Flur 3, Flurstiick 217/67

Es handelt sich um eine Flache innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 48 der Gemeinde Trittau,
sudlich der Kleingartenanlage (s. Abb. 19). Gem4R dem Landschaftsplaner und Biologen Herrn Greu-
ner-Ponicke ist die Flache fir die Ersatzpflanzung geeignet, es sollte jedoch ein Abstand zum Kleingar-
ten von mind. 10 m als auch zum nahegelegenen Waldstiick eingehalten werden. Die Fliche ist breit
genug, sodass diese Abstdnde eigehalten werden kénnen. Ebenso ist die Lange der Fliche fur die An-
pflanzung von 4 Hochstammeichen in ausreichend Abstand zueinander geeignet. Ggf. wird eine Eiche
auch weiter vorne in der Nahe der StraRe angepflanzt werden kénnen, dies wird im weiteren Verfah-
ren/bei der Umsetzung gepriift.

Die Flache wurde durch die Gemeinde gepachtet, eine Anpflanzung von Biumen als AusgleichsmaR-
nahme ist vertraglich gesichert und darf umgesetzt werden.

Die Gemeinde wird die Anpflanzung der 4 Hochstamm-Stieleichen einschlieRlich der Anwuchspflege
im kommenden Herbst in Auftrag geben.
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« Lage der Ausgleichsflache z
Anpflanzung der
4 Hochstamm-Stieleichen

« Flache befindet sich im
Bereich des B-Plans 48,
sudlich der Kleingarten

« Gemarkung Trittau, Flur 3,
Flurstick 217/67

-unmafstablich im Luftbild-

ur

Abbildung 15: Lage der Ausgleichsflache zur Pflanzung der 4 Hochstamm-Stieleichen

Knickausgleich und Gehélzfliche (2.000m?)

Die erforderlichen 20 m Knickausgleich und die zu erbringenden 2.000 m? Flachennachweis fiir die er-
forderliche Gehélzentwicklung (Artenschutzausgleich) werden auf den Flichen des Okokontos ,Bar-
busch® in der Gemeinde Schmilau im Kreis-Herzogtum-Lauenburg, Gemarkung Schmilau, Flur 2, Flur-
stlick 237 umgesetzt (s. Abb. 15 - 18).

Die Landwirtschaftskammer S-H als Vergabestelle der Okokonten, weist darauf hin, dass fur die ca.
1.900 m? Geholzanpflanzungen alle Okopunkte fiir diese Flache erworben werden; also nicht nur der
Basiswert in Hohe von 1.900 m?, sondern auch der Zuschlag in Hohe von 50 % - also insgesamt 2.850
OP, damit die GehdlzmaRnahmen nicht doppelt vermarktet werden kann. Die Gehdlze sind bereits
gepflanzt, inklusive Saumstreifen werden die erforderlichen 2.000 m? dann jedoch erreicht.

K

Lage der Flachen des Okokontos "Barbusch”
in der Gemeinde Schmilau,

Kreis Herzogzum-Lauenburg
-unmafstablich im Luftbild-

Abbildung 16: Lage der Flichen far das Okokonto ,Barbusch” in der Gemeinde Schmilau, Gemarkung Schmilau, Flur 2, Flurstiick 237 im Luftbild
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Abbildung 17: Bestandssituation Okokonto ,Barbusbh" in der Gemeinde Schmilau -> derzeitiger Acker
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Abbildung 18: Darstellung der genauen Lage der Flachen des Okokontos ,Barbusch” in der topografischen Karte -unmaRstéblich-
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Begriindung

Karte zur Ziel-Situation im Okokonto Schmilau, Hadenfeldt
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Abbildung 19: Darstellung der Standorte fur Knickausgleiche innerhalb der Flachen des Okokontos ,Barbusch” in der topografischen Karte -

unmaRstablich-
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Kurzbeschreibung des Okokontos

Anerkennung: 29.06.2020
Einbuchung: nn erfolgt. Umsetzung der MalRnahmen erfolgt im Frihjahr 2021

Lage: Gemeinde Schmilau, Kreis Herzogtum-Lauenburg, direkt ostlich des Schaalsee-Kanals, Gemar-
kung Schmilau, Flur 2, Flurstlick 237

Ausgangsbiotop: Acker

Zielsetzung: Zur 6kologischen Aufwertung der beplanten Flache wird das Grundstiick in extensiv ge-
nutztes ,arten- und strukturreiches Dauergrinland” im Sinne des § 21 Abs. 1 Ziffer 6. LNatSchG (hier
Mesophiles Grinland) umgewandelt.

Die Ackerflache soll hierzu mit einer Grinlandmischung (Grundmischung fur Standorte ohne besonde-
re Auspragung) fur das Nordostdeutsche Tiefland angesat werden.

Knickneuanlage: Parallel des Radweges entlang der Ratzeburger StraRe (L 202) ist vorgesehen, auf
einer Lange von insgesamt 385 m Knicks anzulegen.

Feldgehélzneuanlagen: Entlang des DammfuRes des Schaalsee-Kanals ist geplant auf einer Flache von
insgesamt 1.900 m2 vier Feldgeholze (a 450 — 500 m2) anzulegen.

Einzelbaumpflanzungen: Siehe Zielkarte (Abb. 17)

FlachengréRe Okokonto: 19.313 m?

Okopunkte:

Punktzahl nach Umsetzung und Einbuchung: 20.762 (Frihjahr 2021)

Punktzahl nach Einbuchung aller Zuschlage: 24.441

Naturschutzdienliche Hinweise:

Hinweis 1 - Bauzeitenregelung Brutvégel und Fledermduse:

Brutvogel: Die Geholze sind gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartierseignung der Bdume fur Fleder-
mause (Stammdurchmesser > 20 c¢cm) ist die folgende Vermeidungsmalnahme zwingend zu bertck-
sichtigen:

Baumfallungen und Gehdlzrodungen finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhal-
ten. Fir Baume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 30 cm (Einzelquartier- und
Wochenstubeneignung) ist ein problemloses Fallen auRerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der
Tiere moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres); bei
Bdumen mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr (2 groRe Eichen) sind derzeit keine Hoh-
len als Winterquartier erkennbar, bei Fallung wire eine Uberpriifung erforderlich.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder
Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die Bauzeitenrege-
lung der in Geholz britenden Vogelarten beachtet werden.
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Die Grundstickseigentimer noérdlich und stdlich der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung zu-
kinftige ErschlieBung (ZE) werden verpflichtet, den angrenzenden Knick, innerhalb der bereits unter
"A." genannten Zeitenregelung im Einmindungsbereich entsprechend der Sichtverhéltnisse regelma-
Rig herunterzuschneiden.

Hinweis 2 - Fledermausfreundliches Lichtkonzept

Flr Flederméause wird ein fledermausfreundliches Lichtkonzept erforderlich, um die hier vorkommen-
den Flugrouten v.a. im Stden des Gebietes zu erhalten.

Inhalt Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

e Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache wird durch die Anpassung an die
menschlichen Aktivitdten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten.

e Es werden voll abgeschirmte Leuchtkdrper installiert und baulich so gestaltet, dass eine Licht-
abstrahlung ausschlieRlich nach unten stattfindet.

e Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 3000 Kelvin verwendet.

e Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Gehélze frei von jeglicher zusatzli-
chen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die
hier verbleibenden Quartiere nicht zu entwerten.

Festsetzungen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Schutz vor Verkehrslarm

Werden im nérdlichen Baufeld des Teilbereichs 1 schutzbedrftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01
errichtet, umgebaut oder erweitert, mussen deren AuRenbauteile den Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der
Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren. Der maRgebliche AuRenlarmpegel (La) in dB kann der
Abbildung 20 entnommen werden.

31



Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 39, 3. Anderung und Erganzung Begriindung
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Abbildung 20: MaRgebliche AuRenlarmpegel La

Werden im nérdlichen Baufeld des Teilbereichs 1 Gebidude mit schutzbedurftigen Raumen errichtet,
umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen zur Beliftung
gewahrleistet werden.

Fir einen AuRenbereich einer Wohnung im nérdlichen Baufeld des Teilbereichs 1 ist entweder durch
Orientierung an die der StraRe lirmabgewandte Gebiudeseite oder durch bauliche Schallschutzmal-
nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermog-
licht, dass in dem der Wohnung zugehérigen AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht
wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Beltftung durch andere
MaRnahmen sichergestellt werden kann.

4.2 Festsetzungen gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H), 22. Januar 2009

Nicht Uiberbaute Flichen der bebauten Grundstticke § 8 (1) Nr. 1 LBO
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind

e wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und

e zu begrinen oder zu bepflanzen.

Die vorgenannte Festsetzung gem. § 8 (1) Nr. 1 LBO wird getroffen, um die Errichtung von Schotter-
und Steingarten zu vermeiden.
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4.3  Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und -neigungen der Hauptgebadude

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Dachneigung von 30-45° zulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgebdude

Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufihren.

Nebenanlagen, Garagen Carports

Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Ausfiihrung Gestaltung und Farbe den Hauptgebduden anzu-
passen. Geringere Dachneigungen und Flachdécher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch
in Holzbauweise erstellt werden.

4.4  VerkehrserschlieBung

Offentlich ErschlieRung

Die ErschlieBung aller Grundstlcke im Plangebiet ist durch die StraRe Sandfuhrtsmoor gewéhrleistet.
Sudlich im Teilbereich 2 verlaufen zwei Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung , Kiinftige
ErschlieBung” (ZE) und ,,FuB- und Radweg”. Beide zweigen in 8stliche Richtung von der StraRe Sand-
fuhrtsmoor ab und dienen der potentiellen ErschlieRung kiinftiger wohnbaulicher Entwicklungen der
Gemeinde Trittau.

Private ErschlieBung

Zentral im Plangebiet des Teilbereichs 2 erfolgt die ErschlieRung der riickwértigen Grundstiicke durch
ein 4 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Dies wurde aus der 1. Anderung des B-Plans Nr. 39
Ubernommen.
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Abbildung 21: Auszug aus der Planzeichnung
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4.5 Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Gemeinde Trittau

Fur die Gemeinde Trittau wurde 2013 ein Klimaschutzkonzept von der Klimaschutz-Agentur des Nor-
dens ,baltic energy forum* erarbeitet.

Als Ergebnis des Konzeptes wurden Vorschlage fir SofortmaRlnahmen genannt. Fir die Gemeinde
Trittau wird empfohlen, Ziele zur zeitlich gebundenen Reduzierung von CO 2 Emissionen (Quantifizie-
rung Uber einen endlichen Zeitraum) festzulegen sowie die Ist Daten zum Energieverbrauch in der
Gemeinde Trittau durch Nutzung von Internet gestutzten Energie Rechenprogrammen zu sammeln.

Es wurden weiterhin Aussagen fur klimafreundliche zukinftige Aktivititen empfohlen, welche zum
einem das Durchfihren eines ,Benchmark Kommunaler Klimaschutz Programms” beinhaltet. Mit dem
neuen ,Benchmark Kommunaler Klimaschutz Programms” des Klima-Biindnis kénnen Kommunen
kostenlos testen, wie weit sie im Klimaschutz sind. Unter www.benchmark-kommunaler-
klimaschutz.net erfahren die Kommunen nach Eingabe der wichtigsten Eckdaten zu Energie, Mobilitit
und Abfall, wo ihre Starken und Schwaéchen liegen. Die Nutzung des Benchmark-Programms ist nur
Kommunen gestattet. Zum anderen wurde zu einer Mitgliedschaft im "Klima-Bindnis der europai-
schen Stadte mit indigenen Volkern der Regenwalder e.V.", http://www.klimabuendnis.org/ geraten.
Die Mitgliedschaft fuhrt zu einer freiwilligen Selbstverpflichtung zur Reduzierung der CO 2-Emissionen
alle 5 Jahre um 10%. Dabei soll der wichtige Meilenstein einer Halbierung der Pro-Kopf-Emissionen
(Basisjahr 1990) bis spatestens 2030 erreicht werden.

4.6 Artenschutz

Zur Absicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen im Hinblick auf mégliche Habitatfunktio-
nen wurde das Buro ,BBS Buro Greuner-Ponicke’ beauftragt, einen Fachbeitrag zum faunistischen
Bestand und zur artenschutzrechtlichen Prifung zu erarbeiten. Dessen Ergebnisse werden im Folgen-
den kurz aufgefiihrt. Alle weiteren Informationen sind dem Gutachten der artenschutzrechtlichen
Prifung zu entnehmen, welches Anlage der Begriindung wird.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Der artenschutzrechtliche Handlungsbedarf wird in im Folgenden zusammengefasst dargestellt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (Totungen, Verletzungen oder Stérungen) durch das
Vorhaben zu vermeiden, werden MaRnahmen erforderlich (vgl. folgende Tabelle). Betroffen sind
Fledermause und Brutvogel.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Artenschutzrechtlicher Ausgleich ergibt sich fur Brutvégel der Gehélze. Es wird eine
Gehélzsukzession mit Brachestadien im Umfang von ca. 2.000 m? sowie auf 400 m? Fliche Pflanzung von
4 Hochstamm-Stieleichen erforderlich.
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CEF-MaRnahmen (=Vorgezogene MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion)
Vorgezogener Ausgleich ergibt sich durch das Vorhaben nicht.
FSC-MaRnahmen (=MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes)
MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich
Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis
Ein Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis wird nicht erforderlich.
Art(-gruppe) Konfliktsituation ArtenschutzmaBnahme Bewertung
Fledermause
. - - Totungsrisiko in Geholzstrukturen wahrend der | AV-01: Bauzeitenregeiung 3
Fledermiase: § 44 (1) Nr. 1: Totungsverbot Sommerquartiersnutzung (ggf. Negativnachweis) Kein Versto
(Grof3er Abendsegler, Breitfig- Storungen durch Zunahme der Lichtemissionen, -
gek-, Fransen-, MOcken- § 44 (1) Nr. 2 Storungsverbot hochwertige Flugrouten nicht vorhanden AV-02: Fledermausfreundiiches Lichtkonzept Kein Versto
Rauhaut- und Wasserfleder- § 44 (1) Nr. 3 Verbot Beschadi- | Verlust von potenzietien Sommer- und Winter-
maus) gung oder Zerstorung von Fort- | quartieren, Verlust von Nahrungshabitat, kein keiner Kein Verstol
pflanzungs- oder Ruhestatten Verlust von hochwertigen Flugrouten
Brutvigel
Totungsnsiko fur fluchtunfahige Jungvogel
und/oder Gelege wahrend der baubedingten o .
§ 44 (1) Nr. 1: Tétungsverbot Flacheninanspruchnahme z’cﬁeia:f:{nsgeg:x:g ‘)a terriativ Negally Kein Versto3
kein betriebsbedingtes Totungsrisiko ' g
Brutvogelgilde G1 & G2: kein Kollisionsrisiko
Geholzhohien-, Nischen- Relevante Storungen nicht erkennbar (sto-
und Geholzfreitrater § 44 (1) Nr. 2 Storungsverbot rungstolerante Arten) Keine Mafinahmen erforderiich Kein Versto3
y AA-01: 2.000 m?® Geholzausgleich mit Brachesta-
§ 44 (1) Nr. 3 Verbot Beschadi- | Revierverluste 2 . N
gung oder Zerstorung von Fort- | Verlust von Sukzessionsgeh6iz im Norden und 2 g::i :g:; LN 1 e Elocs ST Kein Verstol
pflanzungs- oder Ruhestatten grofRen Eichen im Suden
Totungsrisiko fur fluchtunfahige Jungvogel
und/oder Gelege wahrend der baubedingten . . \
§ 44 (1) Nr. 1. Totungsverbot Flacheninanspruchnahme :;Ic-:‘lweia‘f‘;llir;rre?:::zg f}a Remativ Negativ Kein Verstol
Brutvogelgilde G3: kein betriebsbedingtes Totungsrisiko g g
Bodenbriter und bodennah kein Kollisionsrisiko
bratende Vogel der Gras- | s 44 (1) Nr. 2 Storungsverbot HEISVS S SUN BRI SrisAer |- Keine MaBnahmen erforderlich Kein Versioll
und Staudenfiur ¥ rungstolerante Arten)
§ 44 (1) Nr. 3 Verbot Beschadi- | Revierverluste nicht zu erwarten (Nistplatze Kein Versto8
gung oder Zerstorung von Fort- | werden fur die zu erwarteten Arten in den Garten | keine weiteren Mafinahmen erforderlich
pflanzungs- oder Ruhestatten des B-Plangebietes entstehen)

Abbildung 22: Artenschutztabelle (Zusammenfassende Darstellung der der Konfliktanalyse)

Weitere national oder nicht geschitzte Arten

Durch die Uberplanung der Griinlandbrache, des Sukzessionsgehdlzes und deren Saumstrukturen
gehen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir verschiedene ,nur” national oder nicht geschutzter
Arten(Gruppen) verloren. Insbesondere Heuschrecken, Schmetterlinge, Laufkafer, Wildbienen u.a.
sind von diesem Verlust betroffen.

Da hier bereits ein B-Plan besteht und die Bebauung mit Bauantrag moglich ist, gilt hier die
Eingriffsregelung als abgearbeitet. Dies ist nicht artenschutzrechtlich relevant (s.o.), da die Verbote
nach § 44 BNatSchG faktisch gelten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme fir Gehdlzvégel werden Gehdlze als
Sukzessionsgehdlz mit Brachanteil hergestellt. Auch nationale geschitzte Amphibien und Reptilien,
wie Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatter, Erdkrote und Grasfrosch sowie die Insekten
profitieren von den genannten artenschutzrechtlichen Manahmen.
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Der Eingriffsbereich weist fiir Saugetiere (Eichhérnchen, Igel, Maulwurf u.a.) keine besondere
Bedeutung auf. Durch die B-Planung entstehen Garten, in denen sich Strukturen entwickeln werden,
die durch Saugetiere weiterhin genutzt werden kénnen.

Zusammenfassung Artenschutz

Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Flederméausen und

Brutvogeln.

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande kénnen durch die Umsetzung von Vermei-
dungsmaRnahmen in Form von Bauzeitenregelungen (Flederm&use, Brutvogel) sowie durch ggf. eine
Prifung auf Besatz oder Vergramung vermieden werden.

Fir Fledermiuse wird ein fledermausfreundliches Lichtkonzept erforderlich, um die hier
vorkommenden Flugrouten v.a. im Studen des Gebietes zu erhalten. Fur Geholzvogel wird aufRerdem
ein Ausgleich fur den Verlust von Sukzessionsgeh6élz und 2 &lteren Eichen, Brache und Nahrungsraum
im nordlichen Teilbereich erforderlich. Fur einige alte Eichen als Vogellebensraum wird eine
Festsetzung zum Erhalt vorgesehen.

Neben dem Ausgleich fur den Artenschutz ist ein Knickausgleich von 20 m Lange erforderlich, da ein
Verlust von 10 m Lange fur Knick als geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG
erfolgt. Gehélzausgleichsfliche und Knickausgleich werden (ber ein Okokonto im raumlichen
Zusammenhang aber extern ausgeglichen (Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
—siehe Kapitel 4.2 ,,Planungsrechtliche Festsetzungen”) .

Haselmaus, europaisch geschitzte Amphibien, Reptilien oder Insekten wurden im Wirkraum des
Vorhabens ausgeschlossen.

Weitere national geschitzte Arten (Gruppen), v.a. Insekten, werden bei der AusgleichsmaRnahme fir
Brutvogel bericksichtig.

Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG werden daher nicht ausgelést.

4.7  Entwdsserungskonzept — Regelung gemaR A-RW 1 (Petersen & Partner Beratende Inge-
nieure GmbH)

Das Buro Petersen & Partner Beratende Ingenieure GmbH wurde durch die Gemeinde Trittau mit der
erforderlichen Objektplanung der Entwéasserungsanlagen (Regen- und Schmutzwasser) innerhalb des
ErschlieBungsgebietes beauftragt.

GemadR dem Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisie-
rung (MELUND) ist die zu Beginn des Jahres 2020 eingefiihrte Unterlage , Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung” umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u. a. fir alle Bebauungsplanverfahren anzuwenden.

Insgesamt betrachtet beinhaltet die Zielsetzung der Anforderung einen moglichst geringen Eingriff in
den natlrlichen Wasserhaushalt sowie eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische
FlieRgewasser.
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Die vorhandene Oberflachenentwéasserung im Plangebiet ist kanalisiert und entwassert Gber Kanile in
der Strale ,Sandfuhrtsmoor” in den ,Schéferteich” (Retentionsraum). Der Ablauf des ,Schiferteiches”
leitet das Oberflachenwasser in der Einleitungsstelle E9 in den ,Schaferbach” ein (Gewéasser 1.17.2.3
des GPV Bille). Der ,Schaferbach” wurde Anfang der 2000-Jahre naturnah ausgebaut um zusatzliche
Retentionsraume zu schaffen

Im Hinblick auf das Plangebiet Iasst sich das angestrebte Ziel des vorgenannten Erlasses des MELUND
so beschreiben, dass der weitaus groRte Teil des Oberflichenwassers im Plangebiet versickert und
verdunstet werden soll. Sollte dies nicht méglich sein und der Unterschied zum ,Ideal-Zustand” gréRer
15 % betragen, ist ein ,Regionaler Nachweis” zu fiihren bei dem die Abflussmenge, die in das
Gewasser eingeleitet werden darf, extrem reduziert wird.

Diese Regelung gilt fur Neubaugebiete und kann fir Bestandsanlagen (Anderungen von
Bebauungsplanen) eine Hilfestellung sein. Fur Bauleitverfahren in bereits bebauten Gebieten wird in
Trittau folgender Weg beschritten:

Bei bebauten, kanalisierten Gebieten in der Ortslage wurde und wird zurzeit ein Anschluss- und
Benutzungszwang fur die RW-Kanalisation ausgelbt, d.h. das meiste, auf befestigten Flachen
anfallende Oberflachenwasser, wird abgeleitet.

Da die Abweichungen zum Idealzustand deshalb mehr als 15% betragen, ist ein ,Regionaler Nachweis”
zu fuhren, bei dem die zulassige Einleitungsmenge reduziert wird und im Ergebnis zusatzlicher
Speicherraum fur Oberflaichenwasser geschaffen werden muss. In  den Bereichen der
Innenentwicklung / Nachverdichtung soll dieser Speicherraum auf den Grundstiicken geschaffen
werden, auf denen eine bauliche Verdnderung vorgenommen wird.

Die spezifischen Einleitungsmengen und somit der erforderliche Speicherraum variieren je nach
betrachtetem Gewésser. Im Mittel liegt der erforderliche Speicherraum bei 20 — 30 |/m?

undurchlassiger Flache.
Folgende Berechnungsschritte werden durchgefihrt:

e Je Einzugs(teil)gebiet werden die undurchlassigen Flachen getrennt nach Verkehrsflachen
(Au,verk)- und Grundsticksflachen(Au,Grund )- ermittelt.

e Auf Grundlage der Flichenermittlung wird der zu erwartende Abfluss und der daraus
resultierende Speicherraum (Verf) berechnet.

e Eswerden alle Retentionsrdume im Plangebiet ermittelt (Vvorh).
e Der zusatzlich erforderliche Speicherraum ( Vzus) ergibt sich zu Verf — Verf.

e Der spezifische Speicherraum, der auf einem Grundstick mit baulicher Verdnderung
nachgewiesen werden muss (Verund) betragt Vzus / Aucrund [m3/m?] bezogen auf die gesamten
angeschlossenen undurchléssigen Flachen des Grundstiickes (und nicht nur auf die zusatzlichen
Flachen).

e Die Berechnung des spezifischen Speicherraumes erfolgt durch den Betreiber der Kanalisation
und kann je nach Veranderung der Gegebenheiten (z.B. Vvorh) angepasst werden.
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Hinweise zur Entwdsserung

Unabhangig von dem Anschluss an die gemeindliche RW-Kanalisation sollte versucht werden, Teile
anfallenden Oberflachenwassers zu versickern. Der auf den Grundstlicken zu schaffende Speicher
sollte idealerweise so gestaltet werden, dass eine Versickerung / Verdunstung geférdert wird.

4.8  Schalltechnische Untersuchung (M + O Immissionsschutz, Ingenieurgesellschaft fur das
Bauwesen mbH)

Durch die geplante Anderung der Art der baulichen Nutzung eines Teils des Plangebiets im Norden
von Mischgebiet (MI) in allgemeines Wohngebiet (WA) rucken schutzbedirftige Nutzungen an
bestehende Gewerbebetriebe heran. Dadurch wird eine schalltechnische Uberpriifung notwendig, ob
es dadurch zu Einschrankungen der Betriebe kommen kann.

Dariber hinaus sind die Einwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet zu ermitteln.

Daher wurde die M + O Immissionsschutz, Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH, beauftragt,
eine schalltechnische Untersuchung fir das Plangebiet zu erarbeiten.

Mit der schalltechnischen Untersuchung sollen die maglichen Konflikte aufgezeigt und, soweit im
Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren erreichbar, gelést werden. Ggf. sind
LarmschutzmaBBnahmen vorzuschlagen und entsprechende Textvorschldge fiir Festsetzungen zu
erarbeiten.

Im Folgenden sind die Ergebnisse aus der schalltechnischen Untersuchung zusammengefasst aufge-
fahrt:

Gewerbeldarm

Nordlich des Plangebiets in der Rausdorfer StraRe 72 befindet sich das Firmengelinde der Schl@sser
Schmiede Schlosserei Stahlbau GmbH. Der Betrieb befindet sich seit 1963 an diesem Standort und
wurde bereits mehrfach schalltechnisch detailliert betrachtet. Im Jahr 1997 erfolgte dies im Rahmen
einer geplanten baulichen Betriebserweiterung, 1999 wurden erganzende Betrachtungen im Rahmen
der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 39 durchgefiihrt.

Fur die 3. Anderung des B-Plans Nr. 39 wurde der Betrieb nun erneut angeschrieben, und gebeten, die
damals gemachten betrieblichen Angaben zu priifen, ggf. zu korrigieren und zu erganzen.

Betrachtet wird hier im Besonderen die Schallabstrahlung zur sicheren Seite Gber das geoffnete Hal-
lentor (Sommerlastfall).

Die vorhandene Larmschutzwand von 3,0 m Héhe und einer Lange von ca. 36,5 m entlang der 6stliche
Grundstlcksgrenze wurde in die Berechnungen einbezogen.
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Fazit der Untersuchung des Gewerbeldrms

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) sicher eingehalten werden.

Auch das Kriterium fir Gerauschspitzen von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohn-
gebiete (WA) wird nicht Uberschritten.

Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.
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Verkehrslarm

Im Hinblick auf die Einwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet ist die Rausdorfer Strae (L 160) zu
betrachten. Die Strae Sandfuhrtsmoor weist aufgrund ihrer Lage und des Ausbauzustandes nur eine
geringe Verkehrsmenge auf und kann vernachlassigt werden.

Erganzend liegen noch Prognosewerte aus den Schalltechnischen Untersuchungen zum B-Plan Nr. 39
sowie zum B-Plan Nr. 39, 2. Anderung vor.

Fazit der Untersuchung des Verkehrslarms

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 [5] von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) nur im Bereich des ersten Baufeldes an der
Rausdorfer StralRe (L 160) zum Teil nicht eingehalten werden.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [11] fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags
ist auch im Bereich des ersten Baufeldes an der Rausdorfer Strae (L 160) eingehalten. Der Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird im Ober-
geschoss etwa zur Halfte des ersten Baufeldes Gberschritten.

Die Gesundheitsschwellwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) sind jedoch im gesamten Plangebiet
sicher eingehalten.

Aktive LarmschutzmaRnahmen entlang der Rausdorfer Strae (L 160) scheiden aufgrund der bereits
vorhandenen straBenbegleitenden Bebauungen, der Zufahrtssituation (Sandfurthsmoor) sowie der
notwendigen Erhaltung der vorhanden Knickstrukuren aus, sodass den Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Bereich des ersten Baufeldes allein mit passivem Schallschutz begegnet
werden kann.

Erganzend sind im Bereich des ersten Baufeldes MaRnahmen zum Schutz von Aulenwohnbereichen
zu ergreifen, da nur an den den StraRen abgewandten Gebaudeseiten Pegel < 58 dB(A) vor der Fassa-
de zu erwarten sind.

Da im Bereich des ersten Baufeldes an der Rausdorfer StraRe (L 160) ein Pegel von mehr als 45 dB(A)
nachts anliegt, und damit das ungestérte Schlafen bei gekipptem Fenster nicht (mehr) maglich ist,
schlagen wir vor, hier auch eine Festsetzung bezuglich des notwendigen hygienischen Luftwechsels zu
treffen.

Im Kapitel 4.1 unter ,Festsetzungen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” wurden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB die schalltechnisch geforderten textlichen Festsetzungen getroffen sowie die Abbildung der
maRgeblichen AuRenldrmpegel La. aufgenommen worden. Der Text Teil B in der Planurkunde wurde
ebenfalls entsprechend erganzt

Somit sind die auf das Plangebiet wirkenden verkehrlichen schalltechnischen Immissionen in den
Planunterlagen entsprechend berticksichtigt worden und der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
steht aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.
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Begrindung
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49 Umweltbelange

Fur Bebauungsplane nach § 13b BauGB, welche der Nachverdichtung dienen und die bei Einbeziehung
von Aullenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB aufgestellt werden, ist keine Umweltpriifung erforderlich. Bei dem Vorhaben der 3. And. des B-
Planes Nr. 39 handelt es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes. Hieraus resul-
tiert, dass sich der Geltungsbereich der 3. And. des B-Planes Nr. 39 bereits in einer bebauten Sied-
lungslage befindet und Umweltbelange somit nicht wesentlich oder gar nicht beeintrachtigt werden.
Dennoch werden im Folgenden die Umweltbelange kurz betrachtet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zum Ursprungsplan 1. Anderung und Ergdnzung des B-Plans Nr. 39 wurde ein Umweltbericht erarbei-
tet. Die Aussagen daraus fur den westlichen Bereich der StraRe Sandfuhrtsmoor kénnen hier ebenfalls
zu Grunde gelegt werden.

Durch die Planung werden u.a. im stdlichen Bereich des Teilbereichs neue Bauplatze geschaffen. Von
dem Eingriff ist eine Flache mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz betroffen.

Die Abweichung zu der Empfehlung des Landschaftsplanes wird kleinraumig Nutzungsunterschiede
bewirken, jedoch insgesamt kaum von Bedeutung also geringfuigig sein. Die grundsatzlichen Ziele des
Naturschutzes werden durch die Abweichung nicht beeintrachtigt.
Es befinden sich Knickstrukturen im Bereich der neuen Baupldtze und ebenfalls im Teilbereich 1, wel-
che in die Planung Ubernommen und als zu erhalten festgesetzt werden. Zudem erhalt die gesamte
Knickstruktur einen Knickschutzstreifen und wird mit der Zweckbestimmung ,K* fir Knickschutz festge-
setzt. Die Knicks befinden sich auf privaten Griinflichen und sind durch die jeweiligen Grundstucksei-
gentiimer zu pflegen. Zudem wird der Knickschutzbereich eingezdunt und ist von jeglicher gartneri-
schen Nutzung freizuhalten, um den Schutz sicher zu gewdhrleisten.

Weiterhin wird ein Knickdurchbruch fir den Knick im Teilbereich 2 notwendig, um die Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,, Zukunftige Erschliefung” zu erméglichen.

Im Stden des Plangebiets werden 3 alte Eichen als zu erhalten festgesetzt.

Weitere Festsetzungen und AusgleichsmaRnahmen kénnen dem Kapitel 4.2 ,Planungsrechtliche Fest-
setzungen” und dem Kapitel 4.6 , Artenschutz” entnommen werden.
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Begriindung

Flachenbilanz

Um die Bestandssituation der Planungssituation im Hinblick auf die Versiegelung gegeniberzustellen,

wurden die relevanten Flachen zeichnerisch ermittelt und in nachfolgender Flachenbilanz aufgezeigt
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Abbildung 28: Darstellung der zulassigen versiegelten Fléchen im Bestand auf den Flachen der Planung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 39
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Eine Anderung des Verhéltnisses der zuldssigen Versiegelung im Vergleich von der 1. Anderung zur 3.
Anderung des B-Plans Nr. 39 entsteht durch die Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,3 fur die Flachen der
baulichen Nutzungen. Weiterhin entféllt im Zuge der 3. Anderung eine MaRnahmenflache und im Su-
den des Geltungsbereichs wird dieser erganzt und es ist die Bebauung einer Flache fir die Landwirt-
schaft vorgesehen. Dadurch findet in diesem Bereich eine komplett neue Versiegelung durch die 3.
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Abbildung 29: Darstellung der zulassigen versiegelten Flachen in der Planung

Die Gegeniiberstellung der zulassigen versiegelten Flichen zeigt ein Ergebnis von 1.749,8 m? im Be-
stand zu 3.186 m? in der Planung. Bei der Neuplanung sind somit 1.436,2 m? Flache mehr Versiegelung

zulassig.

Hinweis: Die zulassige Uberschreitung von 50 % durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) wurde hier nicht berick-
sichtigt.
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5. Hinweise

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 (1) BauGB sowie der Auslegung gemaR § 4 (2) BauGB eingegangene Hinweise zur 3. Anderung und
Ergdanzung des B-Planes Nr. 39 der Gemeinde Trittau:

Kampfmittelrdumdienst S-H

Die Gemeinde/Stadt Trittau liegt in keinem dem Landeskriminalamt bekannten Bombenabwurfgebiet.
Fur die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu
melden.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen,
muss sich der Bauherr frihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice un-
ter der Rufnummer 0800/3301903 oder Gber das Kontaktformular im Internet unter der Adresse:

https://www.telekom.de/hilfe/bauherren

in Verbindung setzen.

Archéologisches Landesamt S-H

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstdtte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6.  Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage bei der zustéandigen Betriebsstelle zu erfragen.

6.2 Gasversorgung

47




Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 39, 3. Anderung und Ergianzung Begrindung

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Bezuglich vorhandener Gasleitungen im StraRen-
raum ist vor den Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvor-
schriften sind zu beachten.

6.3 Wasserver- und Entsorgung

Teilbereich 1
Schmutzwasser
Beide Baufenster sind durch einen éffentlichen Schmutzwasserkanal im Sandfuhrtsmoor erschlossen.

Niederschlagswasser

Das nordliche Baufenster ist durch einen Niederschlagswasserkanal in der Rausdorfer StraRe erschlos-
sen. Der Kanal liegt jedoch so flach, dass eine Einleitung im Freigefélle nicht moglich sein wird.

Das sudliche Baufenster ist durch einen Niederschlagswasserkanal im Sandfuhrtsmoor erschlossen.
Trinkwasser

Beide Baufenster sind durch eine offentliche Trinkwasserversorgungsanlage im Sandfuhrtsmoor er-
schlossen.

Teilbereich 2

Schmutzwasser

Eine Verldngerung des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals im Sandfuhrtsmoor ist erforderlich.

Niederschlagswasser

Eine Verlangerung des &ffentlichen Niederschlagswasserkanals im Sandfuhrtsmoor ist erforderlich.
Trinkwasser

Eine Verlangerung der &ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage im Sandfuhrtsmoor ist erforderlich.

6.4  Loschwasserversorgung

Die Regelung der Léschwasserversorgung erfolgt gemaR § 2 des Gesetzes (ber Brandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG). Hiernach hat die zustandige Gemein-
de fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge wird das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der aktuellen Fassung herangezogen. Die Léschwasserver-
sorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150m vorzu-
sehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zu Léschwasserver-
sorgung).

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m3/h fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden sichergestellt. Die vorhandenen Leitungen
sind ausreichend dimensioniert.

Loéschwasserversorgung (Urgien)
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Eine Loschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwassernetz ist in beiden Teilbereichen (48
m?3/Std. Gber 2 Stunden) gegeben. Die Herstellung einer Ringleitung (rd. 350 m Richtung Hamburger
StraRe) ist im Zuge der Umsetzung der Planung zu prifen.

6.5  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber das vorhandene und weiter auszubauende Trennsystem.

6.6  Abfallbeseitigung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der &ffentlich
rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gel-
ten die , Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen®.

Anlieger, die Uber den sudlich gelegenen Stichweg (zukinftige ErschlieRung) erschlossen werden sol-
len, missen am Abfuhrtag die Abfallbehéalter im Bereich der Miindung dieses Stichweges auf StraRe
Sandfuhrtsmoor bereitstellen. Aus Griinden der Unfallverhitung kann der betreffende Bereich nicht
ruckwarts angefahren werden.

Ferner wird gebeten zu berlcksichtigen, dass, vor dem Hintergrund eines sich entwickelnden Wohn-
gebietes, flr die Anlieger Moglichkeiten geschaffen werden, sich von Wertstoffen wie Altglas oder
Altpapier zu entledigen. In diesem Zusammenhang wird die Einrichtung von Unterflursystemen ange-
boten. Unterflursysteme stellen eine optisch ansprechende Alternative zu den Gblichen Uberflursys-
temen dar; zudem ist insbesondere hinsichtlich der Erfassung von Altglas eine deutlich verringerte
Larmbelastung zu verzeichnen.

6.7 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch 6ffentliche Anbieter gesichert.

7. Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau hat die Begrindung am 16.12.2021 gebilligt.

Trittau, den 26 04. 20 QL

Blrgermeister
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