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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3% und der parallel dazu aufgesteliten
16. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes hat die Gemeinde den Bereich Trittauer Heide im
Westen der Orlslage neu geordnet. Inzwischen sind an die Gemeinde seitens der EigentOmer
der Grundstiicke beidseitig der StraBe Sandfuhrtsmoor Winsche hinsichitlich einer baulichen
Verdichtung herangetragen worden. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, einen Teilbereich
des Areals zwischen Rausdorfer StraBe und Hamburger StraBe weitergehend zu Uberpianen und
den Ortsrand dort neu zu gestalten. Vorgesehen ist eine Bebauung der Grundsticke vorwiegend
mit eingeschossigen Einfamilienh&usemn. Diese Planung bietet sich aufgrund der Lage im Ortsge-
fige fUr eine Siedlungsentwicklung an. Das Landschaftsschutzgebiet stdlich der Rausdorfer Stra-
Be wird nicht berChrt.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) stellt Trittau als Unterzentrum im Hamburger Ordnungsraum
dar. Trittau liegt zusétzich gemak der Darstellung in einem Bereich mit besonderer Bedeutung for
Tourismus und Erholung sowie fOr Natur und Landschaft. In den Ordnungsréiumen ist eine diffe-
renzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung anzustreben, dabei sind &kologische und soziale Belange besonders zu be-
rOcksichtigen. Gesunde rdumiliche Strukturen sind sicher zu stellen. Als ordnende Strukturelemente
dienen zentrale Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige. Der Ausbau der B 404 zu einer
vierspurigen StraBe bzw. Autobahn ist als dringlicher Bedarf in der Planung dargestellt. Eine wei-
tere Differenzierung findet auf Ebene des Regionalplanes statt.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fir den Planungsraum | {Juli 1998) als Unterzentrum ein-
gestuft. Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage mit westlich liegenden Erweite-
rungsfldchen ist als Siedlungsgebiet zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum anzusehen. Trittau nimmt zentrale Versorgungsfunktionen fir die umliegenden
Gemeinden wahr und verfUgt Ober einen landlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Ein-
wohnern. Trittau ist in der Funktion als Unterzentrum und Schwerpunktbereich der Siedlungsent-
wicklung weiter zu entwickeln, bauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich Richtung Westen
orientieren, hierfOr sind genigend Baufldchen und Gewerbeflachen zur Verfigung zu stellen.
Dadurch soll dem Siedlungsdruck in den Nahbereichsgemeinden entgegengewirkt werden. Trit-
tau ist nach kartographischer Darstellung von einem Regionalen Grinzug umgeben, Erweite-
rungsspielraum besteht im Norden und Westen. Die norddstlich und stlich angrenzenden Berei-
che werden als bestehende Naturschutzgebiete und Voranggebiete fUr den Naturschutz auf-
gezeigt.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde liegt mit Ausnahme des Naturschutzgebietes Hahnheide in einem
Raum fir eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Ziel ist es, diese R8ume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrégiiche Nutzung
geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Der Bille-
Niederungsbereich ist als Geotop (schUtzenswerte Cberflachenform, Tunneltal) gekennzeichnet.
Die Gemeinde und die umliegenden Fldchen liegen in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum®, In der Karte Arten und Biotope ist das Naturschutzgebiet Hahnheide eingetragen, dieses
ist insgesamt als Schwerpunkiraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
markiert. in der Sonderkarte Férderungsgebiete der Biotope im Agrarbereich sind Niederungsfié-
chen entlang der Bille und der MUhlenau sowie zwei kleinere Fliichen an der B 404 als Férderge-
biete ausgewiesen.
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Der Landschaftsrahmenplan for den Planungsraum | hat for den Bereich des Plangebietes fol-
gende landschaftsplanerischen Darstellungen: Das westlich angrenzende Landschaftsschutzge-
biet ist dargestellt, weiterhin liegt das Plangebiet in einem Bereich mit besonderer Erholungseig-
nung.

Der Landschaftsplan zeigt in der Bestandsdarstellung weitgehend bereits besiedelte Flachen
(Garten ohne Bebauung) bzw. Intensivgrinland auf. Vorhandene Strukturen mit Schutzstatus
nach Landesnaturschutzgesetzt sind Knicks, weitere Biotope kommen nicht vor. Der Entwick-
lungsplan zum Landschaftsplan zeigt fur eine Teilfldche dstlich des Weges Sandfuhrismoor Sied-
lungsentwicklung auf, fir eine weitere Teilfléiche ist eine kleine MaBnahmenfidche empfohlen.
Fur die anderen Grinland- und Siedlungsflédichen sind keine Aussagen im Entwicklungsplan for-
muliert.

Die geplante Entwicklung widerspricht grundsatziich nicht den Gbergeordneten Planungen, je-
doch werden die gegebenen Zielaussagen des Landschaftsplanes teilweise ergéanzt und veran-
dert. Diese Abweichung von den Ergebnissen des Landschaftsplanes ist nach § 4 (3) LNatSchG
nur zuldssig, wenn die Ziele der Landschaftsplanung nicht oder nicht erheblich beeintrichtigt
werden. Zudem ist die Abweichung gesondert zu begrinden. Weitere AusfOhrungen sind in der
Umweltprifung enthalten.

c. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Fur die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Anderungen. Die
Fldchen im Plangebiet sind als Gemischte Baufldchen und tiw. als Flache for die Landwirtschalft
dargestelit. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 {2) BauGB zu entsprechen, wird die 24. An-
derung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3} BauGB vorgenommen.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im SUdwesten der Ortslage Trittaus stdlich der Rausdorfer Strafe, die GréBe
betréigt ca. 2,95 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Sudliche StraBenbegrenzungslinie der Rausdor-
fer StraBe, nérdliche Grenze der Flursticke 68/7,
68/15, 68/13 v. 63/7.

Im Qsten: Ostliche Grenze der FlurstOcke 75412, 70/1,70/6,
Teilungslinie durch die FlurstOcke 75/17, 143/2.

im SUden: stdliche Grenze der Flursticke 70/6, 67 /3, 63/4
- u. 63/7.

im Westen: wWestliche Grenze des Flursticks 63/7.

Das Plangebiet ist tiw. bereits bebaut, so dass westiich Sandfuhrtsmoor umfangreiche Hausgdr-
ten die Bestandsnutzung pragen. Weiter finden sich Grinlandnutzungen in Form von Weidefla-
chen und Hauswiesen im Bestand. Der Schaferteich éstlich Sandfuhrtsmoor ist als Rickhalteein-
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richtung umgebaut worden und ging aus einem bestehenden Kleingewdsser in den 60er Jahren
hervor. N&here Ausfihrungen s. Umweltbericht.

2. Umweltpriifung

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6} Nr. 7, 1a BauGB wird eine Umwelt-
profung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen erhebiichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde
festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse
hinsichtlich des Untersuchungsrahmens {sogenanntes Scoping). Seitens der beteiligten Fachbe-
hdrden wurden hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und der
Immissionssituation Anregungen zur Planung vorgetragen. Die Gemeinde hat daraufhin den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes um die im Landschaftsschutzgebiet liegenden Grundsticke
und tiw. die im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes dargestellte MaBnahmenfléiche redu-
ziert. AuBerdem wurde eine Uberprifung der vorhandenen Larmgutachten vorgenommen. Ent-
sprechend den Anregungen aus der dffentlichen Auslegung wurde zudern der Betrieb mit Pler-
dehaltung an der Rausdorfer StraBe in die Betrachtung einbezogen.

a. Prifung der betroffenen Belange

Nr. Belong beiroffen nicht betroffen

a] Die Auswirkung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kima und X
das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biclogische Vielfalt

b] Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein- X
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

c]  Umwellbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine X
Gesundheit sowie die Bevékerung insgesamt

d] Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige X
SachgUter
e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang X

mit Abfdllen und Abwidissern

f)  Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi- X
Ziente Nutzung von Energie

g] Die Darstellung von Landschaftspléinen sowie von sonstigen PI&- X
nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

h] Die Erhaltung der baestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in de- X
nhen die durch Rechtsverordnung zur ErfUllung von bindenden
Beschllssen der Europdischen Gemeinschaften fastgelegte Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des X
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d
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b. Prifung der Erheblichkeit der Betroffenheit

Nr. Belang erheblich betroffen nicht erheblich betroffen
) Die Auswirkung auf Erhebliche Eingriffe nach §18
Tiere, Pflanzen... BNatSchG.

c) Umweltbezogene Aus-  Immissionen aus Gewerbe, Verkehr,
wirkungen auf den Landwirtschaft
Menschen ...
d} Umweltbezogene Aus- Die Bebauungsverdichtung inifiiert

wirkungen auf KulturgG-
ter ...

Auswirkungen auf den Wert der
SachgUter (Werlsteigerung der be-

troffenen Grundstlcke, Verdnde-
rung der Situation fUr angrenzende
Grundsticke); bei Einhaltung  der
Grenzabstéinde der LBO wird nicht
von einer Erheblichkeit ausgegan-
gen.

e} Die Vermeidung von
Emission ...

Emissionen aus der Nutzung in Bo-
den, Wasser und Atmaosphdre sind im
Rahmen normaler wohnbaulicher
Nutzung zu erwarten. Emissionen
durch Heizungsbetrieb sind nach
anderen gesetzlichen Regetwerken
begrenzt. Gebietsnahe RUckhaltung
des anfallenden Oberfldichenwas-
sers.

Gebdude sind nach modernen
Standards hinsichtlich des effizienten
Umgongs mit Energie auszufChren.
Solaranlagen sind zugelassen.

f)  Die Nutzung erneuer-
barer Energien ...

g) Die Darstellung von
Landschaftsplénen ...

Abweichungen vom Landschafts-
plan in vier Bereichen

Wesentlich  beeinflussende  Wir-
kungsgefige zwischen den Belang-
gruppen sind nicht erkennbar.

i} Die Wechselwirkungen

3. Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkun-
gen beschrieben und bewertet. Aus Grinden der Ubersichtlichkeit werden an dieser Stelle auch
Querverweise zu einzelnen Fachuntersuchungen bzw. anderen Teilen der Begrindung gegeben.
Eine vollstandige Aufnahme der Fachuntersuchungen bzw. Wiederholungen aus der Begrin-
dung wirden den Umweltbericht unangemessen aufblGhen und den Berichtscharakter zersto-
ren. Die BerUcksichtigung der Umweltbelange in der Bauleitplanung ergibt sich aus § 1 (6) Nr. 7
und § 1a BauGB. Die Strukturierung des Umweltberichts ergibt sich aus der Anlage zum BauGB.

GEMEINDE TRITTAL, BEBAUUNGSFLAN NR. 39, |. AND. U. ERG.
PLANLABOR. STOLZENBERG

BEGRUNDUNG
SEITE &




a, Einleitung
a} Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Neubebauung der bislang unbebauten Grundsticke beidseitig der StraBe Sandfuhrtsmoor
geschaffen werden. Vorgesehen sind ca. 20 Baugrundsticke fir Wohnbebauung. Die dadurch
zu erwartende Bodenversiegelung betrégt mit geplanten ErschlieBungsflichen ca. 5.500 gm.

N&here Austihrungen s. Begrindung Ziffern 1a, u. 5a.

b) Fachgesetze und Fachpléne

Fachgeseize Ziele des Umweltschuizes

und Fachpldne

BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Funk-

tandesnatur- fionsféihigkeit des Naturhaushalts, der

schutzgesetlz kRegenerationsfahigksif, der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkelt der Naturgi-
ter etc...;

BBodSchG Nachhaltige Funktionen des Bodens
sichern und wiederherstellen,

BImSchG Schutz von Menschen, Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Atmosphére
sowle Kullurghtern und  sonstigen
Sachgltern vor schadlichen Umweli-
einwirkungen.

Landschafisplan  Steverung  der  FiGchennutzungen

unter dem Gesichitspunkt der Vertréig-
lichkeit mit den Zielen des Natui-
schutzes.

Bericksichtigung In der Planung

Naturschuizfachiiche  Eingriffsregelung,  weitgshender
Erhalt von Bdumen und Knickstrukturen, Bepilanzungs-
maBnahmen, Begrenzung der Bodenversiegelung

Art der Nutzung (vorrangig Wohnen) und Erhalt von Frei-
fliichen sowie Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen

Passiver Ldrmschutz nach den Ergebnissen der Gutachten
und Stellungnahmen. Emissiohen aus der Nutzung in Bo-
den., Wasser und Atmosphdre sind im Rahmen normaler
wohnbaulicher Nutzung zu erwarten. Emissionen durch
Heizungsbetrieb sind nach anderen gesetdichen Regel-
werken begrenzt.

BerUcksichfigung der grundsditziichen Ziele; Erweiterung
der Entwickiungsaussagen in Richtung eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden durch Nufzung bereits
siedlungsgepragter Fliéichen fir Bauland.

Larmminderungs-
oder Luftreinhal-
tepldne liegen
nicht var,

b. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit zusétziichen Angaben

Es werden nur die in der Umweltprifung als erheblich eingestuften Belange berUcksichtigt.

1. Belang Nr. a)
Die Auswirkung auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowle die Landschaft und die biologische Vielfalt

a) Bestandsaufnahme {vgl. Plan Anlage 1 zur Begrindung)

Das Plangebiet wird durch Bebauung und umfangreiche Hausgdrten gepriagt. Weiter finden sich
Grunlandnutzungen in Form von Weidefldchen und Hauswiesen im Bestand. Auf einer kleinen
Teilfliiche stehen Fichten, in der Unternuizung sind landwirtschaftliche Maschinen abgestellt. In
einem kleinen Teilbereich &stlich des Weges Sandfuhrtsmoor befindet sich eine Kleingartennut-
zung sowie eine kleine Sukzessionsfliéiche, die schon stdlich auBerhalb des Plangebietes liegt. Im
Plangebiet befinden sich an verschiedenen Stellen Gehdlzstrukiuren, die z. T. als Knick zu bewer-
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ten sind. Sie stehen nach § 15b LNatSchG unter Schutz. Weitere Biotopstrukiuren kommen auBer
dem Schéaferteich im zentralen Plangebiet nicht vor. Der Schaferteich ist als Rickhatteeinrich-
tung umgebaut. An der nérdlichen Plangebietsgrenze zum Reiternof lauft ein Entwdsserungsgra-
ben, der naturfern vertieft ist. Er stelit den Ablauf der Regenrickhaltung {Schaferteich) dar und ist
unter dem Weg Sandfuhrtsmoor und dem Grundstick Sandfuhrtsmoor Nr. 1 verrohrt. Weitere
Biotope oder besonders schitzenswerte Lebensraume kommen nicht vor. Hinsichtlich der Be-
deutung fUr die Fauna ist der GroBteil des Piangebietes im Landschaftsplon als Siedlungsgebiet
ohne besondere Potentiale bewertet. Die siidlichen Bereiche des Plangebietes sind insgesamt
dem Niederungsraum Sandfuhrtsmoor zugehdrig, der stark unterschiedliche Lebensraumaualitd-
ten in Abhdngigkeit von der Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung aufweist. Den vorliegen-
den Flachen kommt aufgrund der bestehenden Nutzungen eine allgemeine Lebensraumaquali-
14t zu.

b) Prognose

Bei Durchfilhrung der Planung werden verschiedene Aspekte des Naturschutzes berthrt. Durch
Landesgesetzgebung ist eine Abarbeitung in schematischer Form vorgesehen. Danach ist zu-
nachst die grundsatzliche Zuléssigkeit von Eingriffen zu Oberprifen. Dabei werden die Schutzbe-
reiche Landschaftsbild, Boden, Wasser, Luft und Arten/Lebensgemeinschaften unabhdngig von-
einander betrachtet und deren Zustandsverdinderung separat zu erfassen versucht.

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden die Schutzgiter Boden, Wasser, und Land-
schafisbild erheblich beeintréchtigt. Lebensrume von Tieren und Pflanzen werden veréindert;
dem Verlust von genutzten Freifliichen steht eine Strukturanreicherung durch die Folgenutzung
Hausgdrten entgegen. Erhebliche Beeintréchtigungen von Luft und Klima werden nicht ange-
nommen, da keine besonderen Emissionen vorbereitet werden. Durch die Ausdehnung der Sied-
lungsfléiche wird das Landschaftsbild erheblich veréindert. Die bioclogische Vielfalt wird durch die
Planung aufgrund der vorhandenen Fldchennutzung voraussichtlich nicht negativ beeinflusst
werden.

Es wird ein ausgeglichener Umweltzustand fin rein rechflichem Sinne) nach Durchflhrung der
Planung erwartet: dies entspricht der vollen Kompensationsforderung laut Gesetzgebung. Durch
die Planung fallen zunéchst einmal die intensiven gartnerischen und landwirtschaftlichen Nut-
zungen mit ihren nicht quantifizierten Stoffeintrégen in Boden und Wasser weg. In den fir eine
wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Bereichen kommt es zu einer Entwerfung der Fidchen for
den Naturschutz durch Versiegelungen und intensive Grundstocksnutzungen und den Verlust an
Freifiiche selbst. Andererseits werden auch in den kunftig bebauten Bereichen Strukturanreiche-
rungen mit Wohlfahrtswirkungen fir den Naturschutz vorgesehen (Einzelbdume, Hecken, Schuiz-
streifen..). Der grundsétzlichen FiGchenentwertung durch Baufidchen steht eine Aufwertung
durch die Anlage einer MaBnahmenflache entgegen.

Ein Verzicht der Planung wirde die Bestandsnutzungen Kleingarten, Intensivweide, landwirt-
schaftliche Lagerfiéiche, Hausgdrten und Hauswiesen zur Folge haben. Grundsatziche Freirume
woirden dabei erhalten bleiben, die bauliche Entwicklung wirde sich im Rahmen der EinfUgekri-
terien nach § 34 BauGB vollziehen.

c) Geplante MaBnahmen

7ur Bercksichtigung der Umweltbelange sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

. Begrenzung von Grundfléche, Zahl der Vollgeschosse und Firsthéhe,

. Beschrankung auf Einzel- und Doppelhausbebauung.
. Begrenzung der Anzahl der Wohnungen,
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. Baugestalterische Festsetzungen,

. Erhalt und Neuanlage von Bepflanzungen {Abschirmpflanzung Richtung SUden {teilweise),
. Gebietsnahe Regenrickhaltung,

. Knick- und Gewdasserschutzstreifen,

. Knickneuantage (rd. 140 m), Baumersatzpflanzungen (32 Stick) sowie Bereitstellung einer
weiteren externen Ausgleichsfltiche (rd. 2.000 gm) als Ausgleich nach Landesrecht fir die
Eingriffe in den Boden sowie fUr Knick- und Baumentfernungen.

d) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten im Gebiet hdtten eine andere Konzeption, z. B. der Be-
bavungsverdichtung oder -reduzierung zur Folge gehabt und wurden verworfen. Das vorliegen-
de Konzept entspricht der érflichen Siediungsstruktur und hélt die aus heutiger Sicht erforderli-
chen Absté&nde zu &kologisch wertvolleren Strukturen ein. Gleichzeitig wird ein HéchstmaB an
wohnbaufldchennutzung auf kleinem Raum untergebracht, was auch der Naturschutzprdmisse
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

e} Bewertung

Insgesamt wird der Eingriff in den Naturhaushalt als begrindbar und ausgleichbar angesehen,
da keine schwer wiegenden naturschutzfachlichen Grinde entgegen stehen (Grundsatzprifung
der Zulassigkeit). Der Ausgleich wird nach dem geltenden Erass vorgenommen {» Verhdlinis der
naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung zum Baurecht, gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein vom
3. Juli 1998). Neben der externen Ausgleichsfléiche werden die zu entfernenden Knicks im Ver-
hdltnis 1:2 und die Einzelb&dume mit zwischen 3 und 9 Ersatzbaumpflanzungen ausgeglichen. Die
Planung berlcksichtigt die in § 19 BNatSchG formulierte Prémisse der Eingriffsvermeidung, Ein-
griffsbegrenzung sowie den Ausgleich und Ersatz.

f)  Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kartiserungen und
CGeltindeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden Erlass vorgenommen und
spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwierigkeiten bei der 7u-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der fertigge-
steilten MaBnahmen vorgesehen. Langtristige Folgeuntersuchungen sind nicht notwendig.

2. Belang Nr. c¢)
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowle die Bevélke-
rung insgesamt

Durch die Planung selber werden keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt initiiert. Das Verkehrsauf-
kommen in der StraBe Sandfuhrtsmoor wird durch die geplante Neubebauung zwar steigen, die
im Plangebiet geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 fir MI- und WA-Gebiete werden da-
durch nicht berGhrt. Auf das Plangebiet wirken jedoch Immissionen aus Verkehrslérm der Raus-
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dorfer StraBe sowie eines Gewerbebetriebes ein. Weiterhin befindet sich ein Reitstall mit Pensi-
onspferdehaltung mit Reithalte und AuBenreitplaiz an der Rausdorfer Strafle.

a) Bestondsaufnahme

Im Norden des Plangebiets befindet sich seit Jahrzehnten der Metall verarbeitende Betrieb Fa.
Schidsser. Der Betrieb ist aus einer Schmiede in der Ortsmitte entstanden und wurde in den é0er
Jahren an die Rausdorfer StraBe ausgesiedelt. An diesen Betrieb sind im Rahmen der Siedlungs-
entwicklung direkt dstlich bzw. siddstlich Wohngebiete herangerickt, die z.T. als Reine Wohn-
gebiete festgesetzt sind. Fur die geplante Erweiterung des Betriebs wurde eine immissionsschutz-
rechtliche Profung gemaB TA-L&rm durchgefUhrt, um die Vertraglichkeit der unterschiedlichen
Nutzungen sicherzustellen. Zusammenfassend ergibt sich, dass sowohl fir den derzeitigen als
auch den kinftigen Betrieb die Beurteilungspegel fagsiber bis zu 53 dB{A) betragen.

Das Plangebiet ist im Norden durch Verkehrslérm der Rausdorfer StraBe belastet. Zur Berechnung
der Beurteilungspegel aus StraBenverkehrslarm wurden Prognosebelastungen for das Jahr 2015
beriicksichtigt. Der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) tagsbber wird auf den Bau-
grenzen um bis zu 4 dB(A) Uberschritien. Ab einem Abstand von 13 m von der StraBenmitte wird
der Orienfierungswert tagstber eingehalten. Nachts wird der Crientierungswert fUr Mischgebiete
von 50 dB{A) um bis zu 7 dB(A} Uberschritten. Ab einem Abstand von 21 m zur StraBenmitte wird
der Orientierungswert eingehalten.

sodiich der Rausdorfer StraBe befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der in Pensionshal-
tung etwa 30 Pferde hdalt. Westlich neben Stall und Reithalle ist ein AuBenreitplatz angeordnet.
Das Grundstiick ist im rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 39 als Mischgebiet festgesetzt. Entspre-
chend der seitens der EigentUmer vorgetragenen Aussiediungswinsche sind dort Festsetzungen
zur zukUnftigen Entwicklung des Grundsticks enthalten (Baugrundsticke anstelle des AuBenreit-
platzes).

b} Prognose

Bei Durchfohrung der Planung rickt ein Baugrundstick an den Gewerbebetrieb bzw. die Raus-
dorfer StraBe heran. Die notwendigen SchallschutzmaBnahmen sind durch den Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wdre das GrundstUck nach den Ein-
figekriterien des § 34 BauGB zu beurteilen. Durch die Planung rUcken auBerdem Wohnbau-
grundstiocke an den Pferdehaltungsbetrieb heran. Die dort zu erwartenden Immissionen fUhren
nicht zu wesentlichen Beeintréchtigungen. Hierzu liegen vergleichbare Untersuchungen vor. Es
handelt sich um ein an einen Reitsportbetrieb mit Pensionspferdehaltung heranrickendes WA-
Gebiet fir freistehende Einfamilienhduser. Der Abstand der dort geplanten Wohnbaugrundsti-
cke zu den AuBenturnierplétzen befragt ebenfalls ca. 15 m. Der Bereich ist durch einen Knick
getrennt. Die zu erwartenden Immissionen durch den Reitsportbetrieb wurden gutachterlich un-
ter Anwendung der Sportanlagenidrmschuizverordnung (18. BimSchV) untersucht. Als regelmd-
Big stattfindende Larmentwicklung wurde von Kommunikationsger&uschen durch Rufe des Reit-
lehrers und der Reiter Uber den gesamfen Beurteilungszeitraum ausgegangen. Weiterhin wurde
angenommen, dass taglich PflegemaBnahmen mit Treckern durchgefuhrt werden. Zur sicheren
Seite hin wurde sowohl innerhalb der Ruhezeiten als auch auBerhalb der Ruhezeiten durchgéin-
gig von Reitbetrieb und Reitunterricht ausgegangen. Etwaige Geréusche wie Wiehern und
Schnauben der Pferde o. &. sind damit abgedeckt. Die anzuwendenden Beurteilungspegel bzw.
Spitzenpegel bei Vorbeifahrt des Treckers sind somit Uberall eingehalten. FUr besondere Veran-
staltungen wie z. B. Tumiere am Wochenende, Feiern am Abend o. &. kann erfahrungsgemaB
ohne detailierten Nachweis davon ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte fOr sel-
tene Ereignisse gem. 18. BimSchV eingehalten werden. Bei NichtdurchfUhrung der Planung ver-
bleibt es dort bei den Freifldchen.
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c) Geplanie MaBnahmen

Hinsichtlich des Gewerbel&rms sind in der Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes keine
MaBnahmen erforderich. Bezigiich der Pferdehaltung sind ebenfalls keine MaBnahmen vorge-
sehen. Aufgrund des geringen Tierbesatzes kann davon ausgegangen werden, dass Beeintréich-
tigungen, die Uber den Schutzanspruch eines WA-Gebietes hinausgehen, durch die landwirt-
schaftliche Nutzung nicht bestehen. Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrslérm werden passive
SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich Ill) vorgesehen.

d} Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Zum Schutz vor Gewerbeldrm und der Pferdehattung sind keine MaBnahmen erforderlich. Ver-
kehrsldrm kdnnte auch durch eine Larmschutzwand bzw. einen Wall gemindert werden. Derarti-
ge MaBnahmen scheiden qus stédtebaulichen Grinden in der gewachsenen Ortslage qus.
Denkbar wdre fir das bislkang unbebaute Grundstiick auch die Einhaltung eines gréBeren Ab-
standes der Baugrenze zur Rausdorfer StraBe. Mit den vorgesehenen MaBnahmen ist eine Be-
bauung der Fldche ohne Beeintrchtigungen moglich. Eine angemessene Inwertsetzung des
Grundsticks wird damit erleichtert. Mit der Festsetzung des Grundstiicks als MI-Gebiet kann au-
Berdem davon ausgegangen werden, dass bei einer gewerblichen Nutzung keine Wohnr&ume
direkt an der Rausdorfer StraBe platziert werden.

e] Bewertung

Bezlglich des Schutzanspruchs der angrenzenden Bebauung gegenUber Gewerbeldrm-
immissionen ist festzustellen, dass der Betrieb viele Jahre vor dem Bau der angrenzenden Wohn-
hduser vorhanden war. Bei der vorliegenden ,gewachsenen Gemengelage" besteht eine ge-
genseitige Pflicht zur Duldung und gegenseitigen RUcksichtnahme. Im vorliegenden Fall werden
die Werte fir MI-Gebiete auch ohne zusaitzliche LarmschutzmaBnahmen tiberall eingehalten.
Hinsichtlich der maximal zuldssigen Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA-L&rm zum
Schutz der Nachbarschaft im Regelfall ebenfalls entsprochen. Der anlagenbezogene Verkehr
auf Sffentlichen StraBen kann gegeniber den Grundbelastungen auf der Rausdorfer StraBe ver-
nachldssigt werden. Beeintréichtigungen aus Verkehrsldrm sind bei DurchfOhrung der vorgese-
henen passiven SchaillschutzraBnahmen ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund der geringen
Tierzahl sind Beeintrdichtigungen durch die Pferdehaltung nicht zu erwarten.

f)  Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgt im Gutachten anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen und technischen Anleitungen vorgegebenen Rechen- und Messverfahren., Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bavantragsverfahrens nach-
zuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

3. Belang Nr. g)
Die Darstellung von Landschaftspléinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Betroffen ist iediglich der Landschaftspian. Sonstige Pléine, insbesondere zum Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrecht liegen nicht vor.
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a) Bestandsaufnahme

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan stellt nur in einem Teilbereich eine ausdrickliche
Siedlungsentwicklung dar. Dies befrifft die Rache direkt sudlich des Schaferteichs. Die FlGchen
nardiich des Schaferteichs werden stédtebaulich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil ange-
sehen, so dass sich dort eine Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34
BauGB richtet (Einfogekriterien). Ein naturschutziachlicher Eingriffssachverhalt liegt dann gemd&B
§ 21 BNatSchG (Verhdltnis zum Baurecht) dort nicht vor. Bei den anderen Fi&chen ist eine Ab-
weichung von den Darsfellungen des Landschaftsplanes festzustellen: Statt der bestehenden
Hausgdrten ohne Bebauung und der bestehenden Grunlandnutzungen werden durch die Pla-
nung Baufléchen festgesetzt, In einem kleinen Teilbereich wird eine empfohlene MaBnahmen-
fische {ca. 600 gm) Uberplant. Diese Abweichungen vom Landschaftsplan sind gem. § 4 (3}
LNatSchG besonders zu begrinden und nur zuldssig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes
nicht oder nicht erneblich beeiniréichtigt werden.

b} Prognose

Die Abweichung zu den Empfehlungen des Landschaftsplanes werden kleinrGumig deutliche
Nutzungsunterschiede bewirken, jedoch insgesamt kaum von Bedeutung sein. Der grundsditzii-
che Gebietscharakter des Orisrandes wird nicht verdndert.

c. Geplante MaBnahmen

Zur Angleichung der Darstellungen des Landschafisplanes wird eine Aktualisierung der Entwick-
lungsziele in diesem Bereich bei der kUrzlich begonnenen Fortschreibung des Landschaftsplanes
vorgesehen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Pianung hatte nur die im Landschaftsplan vorgesehenen Erweiterungen aufgreifen kdnnen;
in diesem Fall ware bei Beibehaltung des Bauflichenumfangs an anderer Stelle eine erneute
Baufléchenbereitstellung erforderlich geworden. Die Bebauung der im Landschaftsplan nicht als
Siedlungsfléche dargesteliten Bereiche an der Rausdorfer StraBe wirde dann gemdB der Einfo-
gekriterien des § 34 BauGB erfolgen.

e) Bewertung

Die Abweichungen zu den Darstellungen des Landschaftsplanes werden als geringfUgig ange-
sehen. Die grundsétzlichen Ziele des Naturschutzes werden durch die Abweichungen nicht be-
eintréichtigt. Die Gemeinde geht davon aus, dass die effektive Flicheninwertsetzung an dieser
Stelle mit den grundsatzlichen Zielen des Naturschutzes vereinbar ist, da in vergleichsweise un-
sensible Strukturen eingegriffen wird und die zur Verflgung stehenden Fiichen effektiv genutzt
werden. Dies entspricht auch der Praimisse des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die
Uberplanung der kieinen MaBnahmenfiche wird in Teilen fUr vertretbar gehalten, zumal die
Fidche in der Redlitdt ohnehin als Garten genutzt wird. Teile der Adche werden jedoch auch in
MaBrahmenflache umgewandelt, da als Abschirmung des Baugebietes ein GUriel Streuobstwie-
se bzw. ein Baumstreifen angelegt werden soll.

f) Merkmale der technischen Verfahren

kein technisches Verfahren
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gl MaBnahmen zur Uberwachung

entfallt

c. Iusammenfassung

Der Eingriff durch die geplanten Baufldchen wird insgesamt als ausgleichbar angesehen. Die
vorgesehenen Bodenversiegelungen, Knick- und Baumentfernungen werden nach den Aus-
gleichsgrundséizen des Ausgleichserlass und des Knickerlass ausgeglichen: So sind for Bodenvoll-
versiegelungen die zu versiegelnden Fl&ichen im Verhdltnis 1: 0,5 auszugleichen und bei wasser-
durchlassigen Versiegelungen noch im Verhdltnis 1:03. Durch die Planung werden 73 m mittel-
bis geringwertige Knicks entfernt, ein Ausgleich wird im Verhéiinis 1:2 entsprechend der Vorga-
ben des Knickerlass {1996) vorgenommen. Durch den Bebauungsplan wird die Entfernung ven 4
Einzelbdumen &stlich des Weges Sandfuhrtsmoor vorgesehen. Nach Knickerlass sind die betrof-
fenen Einzelb&ume im Verhdlinis ihrer Bestandsdicke mit 4 bis 9 Ersatzb&umen pro Baumentfer-
nung auszugleichen. Neben rd. 800 gm Ausgleichsfléiche zur Abschirmung des Baugebietes wer-
den noch einmal rd. 2.100 gm externe Ausgleichsfléiche, eine Knickneuanlage von rd. 150 m
Lange sowie 32 Baumpflanzungen erforderlich. Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt durch Zu-
ordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB i. V.m. § 1a (3) Satz 4 BauGB. Die Gemeinde sichert
somit die externe Ausgleichsrealisierung durch sonstige geeignete MaBnahmen zu.

Iwel Grundsticke im Norden des Plangebietes werden von Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm be-
rOhrt. Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans ein Gutachten in Auf-
trag gegeben und dieses fUr das Anderungsverfahren Uberprifen lassen. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass aus Gewerbeldrm fir die Grundstiicke keine Beeintr&chtigungen zu er-
warten sind. Zum Schuiz der geplanten Bebauung vor Verkehrsldrm werden passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist damit
sichergestellt. SUdlich der Rausdorfer StraBe befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Pensionspferdehaitung. Von der Pferdehaltung gehen aufgrund des geringen Tierbesatzes keine
Beeintréichtigungen aus.

Die Abweichungen zu den Darstellungen des Landschaftsplanes werden als geringflgig ange-
sehen. Die grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes werden durch die Abweichungen nicht be-
eintréichtigt,

4. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung
a. Stadtebau

Mit der Planung wird der Ortsrand an der StraBe Sandfuhrtsmoor neu definiert. Vorhandene und
geplante Bepflanzungen schimen die geplante Wohnbebauung zur freien Landschaft ab. Die
Fldche erscheint trotz der Abweichung der Darstellungen im Landschaftspian qus stadtebauli-
cher Sicht fUr eine Bebauung geeignet. Die Gemeinde hat sich entschieden, als MaBstab fiir die
Neubebauung nicht die vorhandenen Reihenhguszeilen am Goethering, sondem den Bestand
mit freistehenden Einfamilienhdusern westlich der StraBe Sandfuhrismoor zu wahlen. Verdichiete
Bauformen wie Mehrfamilienh&user und Hausgruppen sind daher nicht Planungswille der Ge-
meinde. Planungsziel ist eine Bebauung mit freistehenden eingeschossigen Einfamilienhausern
auf groBen Grundsticken, die zum Landschaftsraum Uberleiten., Lediglich im Mischgebiet an der
Rausdorfer StraBe kénnen auch Doppelhduser entstehen.
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b. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Planung werden ca. 20 Bauplatze neu geschaffen, wovon allerdings ein Teil schon im
Ursprungsplan enthalten war. Ein weiterer Teil hétte bislang einer Beurteilung nach § 34 BauGB
unterlegen, wére also auch ohne Bebauungsplan realisiert worden. Yon den Eingriffen werden
grundsatzlich nur Flédchen mit einer aligemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz betrotfen. Insge-
samt werden die vorhandenen Knickstrukturen und GroBgehdlze erhalten, nur in einem kleinen
Teilbereich kommt es zu einer Uberplanung. Trotz der Abweichung der Planung in kleinen Teilbe-
reichen von der Darstellung des Landschaftsplanes wird von einer geordneten baulichen Ent-
wicklung ausgegangen, die die Ziele des Naturschutzes nicht beeintréichtigt. Zur weiteren Be-
grondung der Abweichung vom Landschaftsplan wird auf den Umweltbericht verwiesen. Der
Ausgleich wird Uberwiegend auBerhalb des Piangebietes redlisiert.

Die Siedlungserweiterung findet laut Landschaftsplan teilweise am Rande des Landschaftsrau-
mes Nr. 8 statt, dieser Raum besitzt in seinen Kernbereichen bedeutende Feucht- und MNassle-
bensraume mit besonderer Bedeutung fUr verschiedene Tierartengruppen. Grundsatzlich sollen
in diesen R&umen aus faunistischer Sicht keine MaBnahmen stattfinden, die eine Barrierewirkung
zur Folge haben kénnen, z. B. StraBenausbauten, Erweiterung von Siedlungsflachen, Da es sich
bei vorliegendem Bebauungsplangebiet lediglich um Arrondierungen des bestehenden Oris-
randes handelt und die Fliichen zudem am duBersten Rand des angesprochenen Landschafts-
raumes liegen, wird von einer Vertraglichkeit mit den Grundaussagen des Landschaftsplanes
ausgegangen. Die erhthte Werligkeit bezieht sich in erster Linie auf die Niederungsbereiche des
Raumes, die Aussage zur Freihaliung von Verbundachsen und -rdumen betrifft vomrangig Fa-
chen stdwestlich der bestehenden Ortslage. Die in Anspruch genommenen Flachen befinden
sich in einem deutlich siedlungsgepréigten Bereich am direkten Ortsrand, der an dieser Stelle
abschlieBend abgegrenzt werden soll.

5. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Festsetzungen. Das
Gebiet gliedernde GrUnsirukiuren werden weitgehend erhalten. Die ErschlieBung der rOckwarti-
gen Bebauung erfolgt Uber private Verkehrsfidichen bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Das
Bebauungskonzept sieht westlich der StraBe Sandfuhrtsmoor unter BerUcksichtigung der vorhan-
denen Grében und Knicks eingeschossige Einfamilienh&user auf groBen Grundsticken vor. Ost-
lich Sandfuhrismoor wird die Zeilenstrukiur der Bebauung am Goethering aufgenommen. Die
vorhandene RiUckhalteeinrichtung mit dem FuBweg von Sandfuhrtsmoor zum Goethering wird
dls &fientliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Retentionsraum ent-
sprechend dem Bestand festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung fir den Bestand und die geplante Neubebauung wird entspre-
chend der Planungsabsicht zur Entwicklung vorwiegend einer Wohnbebauung dls Algemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der Definition im § (4 (1) BauNVO. Die
zulassigen Nutzungen ergeben sich aus dem § 4 (2) BauNVvO. Um die Wohnruhe zu bewahren
und das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu minimieren, sind die Ausnahmen des § 4 {3
BQUNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig. Zur Wahrung der
Wohnruhe und Vermeidung Gbermdsigen Verkehrsaufkommens sind die Ausnahmen des § 4 (3)
BAuNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. Gewerbliche Nutzun-
gen sollen sich an der Rausdorfer Strae etablieren. Aus diesem Grund wird fUr die an der Raus-
dorfer StraBe liegenden Grundsticke ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVvO festgesetzt. Yergno-
gungsstatten sind nicht zuldssig. da Betriebe mit viel Publikumsverkehr gerade in den Abend-
stunden die Wohnruhe stéren wirden.
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Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich fir die bereits bebauten Grundsticke am Be-
stand und lésst angemessenen Erweiterungsspielraum. Zur Sicherung der gewollten kleinteiligen
Bebauung wird fir die groen Grundsticke im WA-Gebiet &stlich der Rausdorfer StraBe eine
max. zuldssige Grundfldche in Verbindung mit MindestgrundstiicksgréBen festgesetzt. Dadurch
wird auch bei unterschiedlichen GrundsticksgrdBen eine dhnliche BebauungsgrdBe gewdhrleis-
tet. FUr den Bereich &stlich der Rausdorfer StraBe sieht die dargestelite Grundsticksteilung kleine-
re und in etwa gleich groBe GrundstUcke vor. Hier wird eine Grundfiichenzahl von 0,2 vorgese-
hen. Die Bebauung im Wohngebiet wird generell eingeschossig mit Begrenzungen der Firsthdhe
festgesetzt. Damit wird die Einfigung der Neubebauung in die entlang der StraBe Sandfuhrts-
moor vorhandene Bebauung sichergestellf. Im WA-Gebiet &stlich des vorderen Bereichs der
StraBe Sandfuhrtsmoor wird die Firsthéhe fur die an die Flachdachbebauung Rudolphiweg und
Goethering angrenzenden Grundsticke auf 7 m reduziert, um einen Ubergang der Gebdaude-
hdhen zu schaffen. MaBstab soll hier nicht das sehr hoch aufgestockte vorhandene Gebdude
Rudoiphiweg Nr, 8 sein.

Die Uberbaubaren Fldichen werden fir die Mischgebiete und die bereits bebauten Grundsticke
im Allgemeinen Wohngebiet groBziigig zusammengezogen festgesetzt. Fir die Neubebauung
werden die Baugrenzen enger gefasst, um eine geordnete Bebauungsstruktur sicherzustellen. Da
nach den Vorstellungen der Gemeinde &stlich Sandfuhrtsmeoor auf keinen Fall Reihenhduser ent-
stehen sollen, werden dort grundsticksbezogen einzelne Baufenster vorgesehen.

Die mit Einzelh&usern festgesetzte Bauweise entspricht fUr die bereits bebauten Grundsticke der
StraBe Sandfuhrtsmoor dem Bestand. Zur Sicherung der gewiinschten Einfomilienhausbebauung
wird auch fir die geplante Neubebauung im Allgemeinen Wohngebiet nur eine Einzelhausbe-
bauung zugelassen. Verdichtete Bauformen wie im Goethering sind stédtebaulich im (ber-
gangsbereich zur freien Landschaft nicht gewlnscht. Zur UnterstUtzung dieser Planungsabsicht
erfolgt zusaizlich eine Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden. Auch auf-
grund der sparsamen ErschlieBungsplanung sind Hausgruppen oder Mehrfamilienh&user nicht
vorgesehen. Das entstehende Verkehrsautfkommen und die Aufwendungen fir die Infrastruktur
kdnnen so minimiert werden. Die ausnahmsweise Zul&ssigkeit von zwei Wohnungen soll die Errich-
tung einer typischen Einliegerwohnung erméglichen. Nicht beabsichtigt ist die generelle Zuids-
sigkeit von zwei Wohnungen dergestalt, dass faktisch Doppelhduser enfstehen.

Damit der StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden, Garagen und Carports
beeinfrachtigt wird, sind solche bauliche Anlagen im Vorgarten beschrénkt. Gestaltungsvor-
schriften werden in geringfigigem Umfang in Orientierung am vorgefundenen Bestand vorge-
sehen und dienen der Gestaltung und Bewahrung des Ortsbildes in diesem Teil der Orfslage.

b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen Verkehrslérm und Gewerbeldrm berGhrt. An der Rausdorfer
StraBe befindet sich auBerdem ein Betrieb mit Pensionspferdehaltung. Es werden passive Schall-
schufzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsiérm notwendig und entsprechend festgesetzt. N&-
here AusfGhrungen s. Umweltbericht.

¢. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist (iber die Rausdorfer StraBe und die StraBe Sandfuhrtsmoor erschiossen. FUr Sand-
fuhrtsmoor ist ein Ausbau des unbefestigten Sandweges in einer Breite von 5,00 m vorgesehen.
Im Planwerk ist eine StraBenaufteilung als Darstellung ohne Normcharakter enthalten. Die end-
glltige Ausgestaliung der Verkehrsfléichen bleibt der ErschlieBungsplanung vorbehalten. Eine
Beschilderung als verkehrsberuhigter Bereich erscheint denkbar. Die Gemeinde wird zundchst
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die verkehrliche Entwicklung in der StraBe Sandfuhrtsmoor im Hinblick auf Schieichverkehre zur
Hamburger StraBe beobachten. Ggf. notwendige MaBnahmen werden dann zu gegebener Zeit
vorgenommen.

Zur ErschlieBung der rOckwértigen Bereiche werden private Verkehrsfldchen und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechie festgesetzt. AuBerhalb der Ortsdurchfahrt durfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der
L 160 nicht erichtef bzw. vorgenommen werden. Hiervon unberihrt sind die festgesetzien Bau-
grenzen. Trittau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen GrundstUcken unterzubringen. Parkpldtze
werden in den Verkehrsfléichen vorgesehen. Da oft mehrere Fahrzeuge je Haushait vorhande-
nen sind, wird im Rahmen des Stellplatznachweises von der Gemeinde die Empfehlung zur For-
derung von mind. 1,5 Stellplatzen je Wohnung gegeben.

Fur die Bebauung in den rickwdrtigen Bereichen sind die Mullfonnen am Fahribahnrand der zu-
gehdrigen StraBen am Abfuhrtag so abzustellen, dass Beeintréichtigungen der FuBganger nicht
entstehen. Millionnenstandplétze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in der Verkehrs-
fische vorgesehen. Im Bebauungsplan ist als Darstellung ohne Normcharakter ein maglicher
Standort aufgenommen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zenfralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen sichergestellt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbou
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frih wie méglich mitgeteilt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.
Die Gemeinde hat die Situation durch eine ErschlieBungsplaner Uberprifen lassen. Die vorhan-
denen Leitungen sind ausreichend.

Fur das anfallende Oberfléichenwasser ist die Einleitung in die im Plangebiet vorhandene Regen-
rbckhalteeinrichtung vorgesehen. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Kapazitdten ausrei-
chend sind. Eine Uberprifung der Situation wird zurzeit vorgenommen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genave Kabellage bei der zustandigen Betriebsstelle zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON Hanse AG. Bezlglich vorhandener Gasleitungen im
straBenraum ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicher-
heitsvorschriften sind zu beachten.

Bei BaumaBnahmen sind die Einrichtungen von Kabel Deutschland zu beachten.
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Die Abtfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Tréiger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde Uberschlégig folgende Kosten zu
erwarten:

StraBenbau; Ausbau der StraBe Sandfuhrtsmoor, wird nach
Voriage der ErschlieBungsplanung ergénzt

Ver- u. Entsorgung: Ggf. Ergdnzung vorhandener Leitungen in der
StraBe Sandfuhrtsmoeor, wird nach Vorlage der
ErschlieBungsplanung erganzt

Ausgleichsfitiche: rd. 20.000 €

Netto-Summe €

Die PrivatstraBen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden durch die EigentUmer erstellt. Kos-
ten entstehen der Gemeinde nicht.

8. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu dffentlichen Zwecken festgesetzten in Privathand be-
findiichen Geléindes soll durch freihéindigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise kdnnen die Verfahren
nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, Grenzregelung, Enteignung) vorgenommen wer-
den, jedoch nur, wenn die geplanten MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu
tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefUhrt werden kénnen.

?. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nur
dadurch berGhrt, dass die Zielaussagen des Landschaftsplanes erweitert und teilweise verdndert
werden. Zu den Abweichungen zum Landschaftsplan vgl. Ausfihrungen im Umweltberichi. Das
im SUdwesten des Plangebietes angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird durch die Planung
nicht berOhrt.

Nach § 21 BNatSchG ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bau-
leitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 BNaiSchG nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Erg&inzung eines
Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist bei vorliegender Pianung
der Fall, da erstmals AuBenbersichsfltichen einer Bebauung zugefithrt werden. Eine entspre-
chende naturschutziachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdalinis der
naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenminis-
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teriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage
durchzufiihren. Die nafurschutzfachlichen Eingriffsbereiche ergeben sich aus der Abbildung 1:

\ B
1

Abbildung 1: Darstellung der naturschutzfachlichen Eingriffsflédchen

a. Systematik und Grundlagen

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes, da die Eingriffsfidchen Uberwiegend eine dligemeine Bedeutung fir den Natur-
schulz besitzen und lediglich eine Fiiche von ca. 1,40 ha umfassen. Die Belange des Naturschut-
zes und der Grinordnung werden im Rahmen der Bauleitplanung durch einen Landschaftspla-
ner abgearbeitet. Die Aufstellung eines formalen Grinordnungsplanes wird aufgrund der gerin-
gen GréBe des Eingriffsbereichs und der nur allgemeinen Fléichenbedeutung fir den Naturschutz
als nicht erforderlich eingestuft. Die Ausfuhrungen zum Naturschutz werden auf ein angemesse-
nes MaB gekUrzt, hinsichtlich naturschutziachlicher Grunddaten wird auf die AusfUhrungen des
Landschaftsplanes verwiesen. Eine Umweltprifung (UP) ist in vorstehenden Abschnitten abge-
handelt, teilweise wird zur Vermeidung doppelter Sachverhaltsdarstellungen auf Aussagen der
UP Bezug genommen.

b. Aligemeine Einordnung des Plangebietes

Das Héhenprofil zeigt for den Plangeltungsbereich eine Hohenlage von etwa 33 - 34 m U.N.N.
Das Gelénde ist als nahezu eben zu bezeichnen. Oberfléichengewdsser finden sich im Plange-
biet in Form einer Regenrickhaltung (Schaferteich) und des zugehdrigen Uberlaufgrabens, der
abschnittweise an der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlduft. Der Grundwasserflurabstand st
nicht bekannt, kann aber aufgrund des angrenzenden Sandfuhris Moores als nur wenige Meter
unter der Geléndeoberkante vermutet werden. Als Bodenart ist in der geologischen Karte
1:25.000 kiesiger Sand bis 2,0 m Mdachtigkeit kartierf. Genaue Bodenaufschilsse vor Ort wurden
bislang nicht vorgenommen.

Hinsichtlich der Ausstattung des Bebauungsplangebietes mit Bictopstrukfuren bleibt festzustellen,
dass die Flachen des Plangebietes teilweise bebaut sind und ansonsten intensiv gartnerisch bzw.
landwirtschaftlich als Wechselgrinland genutzt werden und somit eine aligemeine Bedeutung
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fOr den Naturschutz besitzen. Neben dem Schéaferteich kommen Knicks nach & 15b LNatSchG im
Geltungsbereich vor {vgl. Plan Anlage 1 und Bestandsbeschreibung UP}.

c. Eingriffsbilanzierung

Die folgende Eingiriffs-/Ausgleichsbilanzierung bezieht sich auf die in Abbildung 1 markierten Ein-
grifisbereiche, die anderen Fldchen werden im Weiteren auBer acht gelassen. Durch die
1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungspianes Nr. 39 wird naturschutzfachlich ein Eingriff
nach § 18 BNatSchG durch die Ausweisung von insgesamt 17 Baugrundsticken sowie einer Er-
schlieBungsfldiche mit einem Umfang von rd. 1.000 gm vorbereitet. FOr das Gebiet existiert bis-
lang teilweise der Bebauungsplan Nr. 3%, Die Flichen werden intensiv als Hausgrundsticke, Gar-
ten bzw. Intensivgriniand genutzt. Im Entwickiungsplan zum Landschaftsplan sind Siedlungser-
weiterungen fir einen Teil des Bebauungsplangebietes vorgesehen. In den Obrigen Bereichen ist
nur die Bestandsnutzung aufgefUhrt. Zur Abweichung vom Landschaftsplan vgl. Umweltbericht,

BezUglich der zu unfersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schieswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintréichti-
gungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr voriegen, da Fldchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits quf der E-
bene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichs-
emittiung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante
Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem Eingriffsbereich um intensiv
genutzte Flachen, die geringen Wert als Lebensraum fir Flora und Fauna besitzen {val. Be-
standsplan in der Anlage}. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich als Ficiche mit
einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz dar. Auf solchen Fidichen sind in der Regel
keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintréichtigungen zu er-
warten. Eine Eingrifis- und Ausgleichsermittiung ist hier also nur fUr betroffene Landschaftsbe-
standteile, wie wertvolle Einzelbdure, Graben oder Knicks, oder Bereiche mit erhdhter Bedeu-
tung fir den Naturschutz durchzufihren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung ist vor
adllem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Land-
schaftsbildes zu erwarten. Der Bereich Arten und Lebensgemeinschaften wird teilweise durch
Enffernung gesetzlich geschitzter Strukturen (Knicks, Finzelb&ume) berhrt. Weitere Ausfohrun-
gen erfolgen schutzgutbezogen.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fi&ichen sind heute unversiegelt und werden als Intensivgriniand
und Gdrten genutzt (vgl. Bestandsplan, Anlage). Es ist von einem Einsatz von DUngemitteln und
Bioziden im Rahmen einer zuléssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaus-
halt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Grundséitzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktio-
nen trotz der Nutzungen weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusOizliche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen BeeintrGchtigung des Schutzgutes Boden.
Gleiches gilt fir die zu erwartende Vollversiegelung der ErschlieBungsfl&iche. Die Bodenfauna
wird in den versiegelten Bereichen vemichtet, die Bodenatmung und Oberfléichenwasserversi-
ckerung wird stark behindert und die Ficichen verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetations-
standort. Es erfolgt eine vollstandige Herausnahme der Uberbaubaren Fidichen aus den natirli-
chen Kreistdufen.
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Eine Minimierung des Eingriffs durch fichensparendes Bauen in Gestalt von Mehriamilien- und
Reihenhausern ist aufgrund der stédtebaulichen Situation nicht sinnvoll. Die Versiegelung groBe-
rer zusammenhdngender Féachen wurde durch die Festsetzung einer geringen GR/GRZ vermie-
den. Die GebietserschlieBung ist existent, weitere ErschlieBungsfidchen werden in einem Umfang
von rd. 1.000 gm erforderlich. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zuldssigen
Oberficichenmaterialien erreicht, so sind Stellpliétze und GrundstUckszufahrten mit wasserdurch-
lassigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzu-
stellen. Eine Beeintréichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéh-
rend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Veréinderung des Bodenhaushalies auszugehen. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bo-
denhaushatt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang méglich, da er in der Regel nur durch die
Enisiegelung von Fliachen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Die
Hinweise des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz for einen Eingriff in das
Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich
genutzier Fiiche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflachen und versiegelte Oberflachenbe-
13ge in einem Verhdtinis von mind. 1:0,5 und wasserdurchldssige Oberflichenbeldge von mind.
1: 0,3 auszugleichen. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung
folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfitiche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:0.3  Bendligt werden als
durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfiiche ingm
Fléache ingm Fldiche in gm

1. dstlich Sandfuhrtsmoor:
rd, 6700 gm x GRZ 0,2 =

Vollversiegelung: 1.340 gm 1.340 - 670
zuséitzl. Versiegelung = 100 %
=1.340 gm - 1.340 rd. 400

straBenverkehrsflache: rd. 130 gm 130 75
GFL-Rechte: rd. 260 gm - 260 rd. 80
2. westlich Sondfuhrismoor:
rd. 830 gm x GRZ 0.2 = 170 gm
+6x150gm GR =
Vollversiegelung gesamt: 1.070 gir 1.070 - rd. 540
zusétzl. Versiegelung =75 %

=rd. 810 am - 810 rd. 240
StraBenverkehrsflache: rd. 200 gm 200 - 100
GFL-Rechte: rd. 400 gm - 400 120
Summe 2.225 gm

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 2.050 gm groBen, intensiv landwirtschaftiich genutz-
ten Flaiche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fi&iche kann ausreichend Ersatz
fOr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.
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Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitestgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfdhig. Es kann grundsatzich aufgrund der Aussagen der geologischen Karte von einer
Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ausgegangen werden. Oberfldchenge-
wdasser sind im Plangebiet in Form einer Regenriickhaltung mit Ablaufgraben vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusdtzliche
Versiegelung sowie die Versiegelungen durch die ErschlieBungsfléiche. Die potentiell versicke-
rungstahige Oberfldche wird durch die Planungen erheblich veringert.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht durch die im
Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Grundfléichen von 150 gm pro Grundstick
bzw. eine geringe GRZ von 0,2 dstlich des Weges Sandfuhrismoor. Auch tragen Festsetzungen zur
Verwendung von wasserdurchléssigen Oberflichenmateriglien for Stellplétze und Wege zu einer
Minimierung des Eingriffs bei.

Das unbelastete Oberfldchenwasser soll der naturnahen RegenrUckhaltung zugeleitet werden.

Unter Berlcksichligung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und
zum Avusgleich durch eine naturnahe Rickhaltung kann der Eingriff in das Schufzgut Wasser
kompensiert werden.

Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich liegt am Rande der Ortslage und wird zur freien Landschaft hin nach
SUden und SUdwesten teilweise durch eine bestehende Baumreihe abgeschirmt. Besondere
Landschafishild pragende Elemente oder Strukturen grenzen nicht unmittelbar an..

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Abschirmung Richtung Sidwes-
ten nurin Richtung SUden durch die Verlagerung des Ortsrandes zu erwarten.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsththen auf 9,0 m, zur Erstellung
von ausschlieBlich Einzelh&usern sowie die Beschréinkung der Gebéude auf ein Voligeschoss.
Weiterhin wirkt die Vorgabe von Dachformen und von Farben for Dacheindeckungen eingriffs-
vermeidend.

Als Ausgleich fur die Anderung des Ortsrandes Bstlich des Weges Sandfuhrtsmoor ist die Anlage
einer MaBnahmenfidche als Ubergangsbereich zur freien Landscharft Richtung SUden vorgese-
hen. Auf der Fiiche werden Baumpflanzungen festgesetzt, die eine leichte Abschirmung des
neu entstehenden Ortsrandes bewirken sollen.

Unter Berijicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und
zum Ausgleich wird nicht mehr von einem erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das Schutz-
gut Landschafisbild ausgegangen,

Arten und Biotope
Wie bereits erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fl&chen mit
einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigun-
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gen von Arfen und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, nicht zu
erwarten. Der Geltungsbereich liegt teilweise am GuBeren Rande des im Landschaftsplan als
Landschaftsraum Nr. 8 beschriebenen Gebietes im Bereich Ziegelmoor, Herrenmoor, Bauern-
moor und Sandfunrtsmoor. Grundsétzliche Aussagen zur Vertraglichkeit mit den Zielen des Natur-
schutzes wurden bereits in Abschnitt 4 gegeben. Lediglich kleinere Teilfldchen ostlich des Weges
sandfuhrtsmoor werden teilweise extensiv als Kleingartenfiachen genuizt. Diesen Teilfl&ichen
kommt eine erhdhte Bedeutung zu. Schitzenswerte Strukturen nach § 15b LNatSchG liegen in
Gestalt von Knicks im Plangebiet (vgl. Plan in der Anlage). Die Knicks werden erhalten und nach-
richtlich dargestellt. Aufgrund der vorliegenden Strukturen sowie der relativ kleinen in Anspruch
genommenen Teilfléchen wird davon ausgegangen. dass eine Beeiniréichtigung der grundsatz-
lichen Entwicklungsziele aus faunistischer Sicht nach Landschaftsplan nicht initiiert wird.

Eingriffsvermeidend ist die Ausdehnung der baulichen Entwicklung in sUdwestlicher und sGdlicher
Richtung zu den Schéferteichskoppeln begrenzt worden. Iu den bestehenden Knicks werden
Schutzstreifen von 3,00 bis etwa 10,00 m festgesetzt, auf denen neben dem Verbot baulicher
Anlagen besondere Nutzungseinschrankungen gelten. Von einer erheblichen und nachhaltigen
Beeintraichtigung der Knicks wird daher nicht ausgegangen.

Durch die geplante Bebauung werden folgende Knickenifernungen vorgenomimen:

1. an der S$traBe Sandfuhrtsmoor dstlich zur GrundstickserschlieBung [ 4,00 m und 2 x 1,50 m als
Verbreiterung einer bestehenden Knicklicke = 7,00 m)

2 im Bereich des Flursticks 67/3, einmal 23 m am Weg Sandfuhrtsmoor und weitere rd. 47 m
Grenzknick zwischen Flurstick 67/3 und 70/6. Die Knicks sind im Bestand als Knickreste bzw. stark
degradierte Knicks anzusprechen. Eine Entfernung im Siedlungsbereich und Neuaniage an an-
derer Stelle wird daher als durchfUhrbar angesehen.

Die Knicks sind wie folgt zu charakterisieren:

Knick - Lage: beiderseits des Weges Sandfuhrtsmoor, nérdiicher Bereich an der

Rausdorfer StraBe

Lange: rd. 7,00 m zu entfermen {4,00 m Knickdurchbruch, 2 x 1,5 m Aufwel-
tung einer bestehenden Knicklicke)

wall: degradiert, ca. 0,6 m hoch

Gehdlzbestand: lUckig

Uberhdlter: keine

Arten: Hasel, Vogelkirsche, Schwarzer Holunder, Sandbirke. Zitterpappel,
u. Q.

Gesamtzustand: mittel- bis geringwertig

Knick 2: Lage: direkt am Weg Sandfuhrtsmoor, gegeniber Hausnummer 3a
Lange: rd. 23 m
Wall: stark degradiert, ca. 0.4 m hoch
Gehdlzbestand: IUckig — spérlich
Uberhdlter: Stieleichen
Arten: Stieleiche, Vogelkirsche, Schwarzer Holunder, Sandbirke. Zitterpap-

pel, Hasel u. a.
Gesamtzustand: durchgewachsen, Knickrest

BEGRUNDUNG GEMEINDE TRITTAL, BEBAUUNGSFLAN NR. 32, |. AND. U. ERG.
SEITE 22 FLANLABOR. STOLZENBERG




Knick 3: Lage: ca. 15 m éstlich Knick Nr. 2
Lange: rd. 47 m
wall: degradiert, ca. 0,8 m hoch, teilweise mit Ablagerungen
Gehdizbestand: [0ckig - spérlich
Uberhdilter: Stieleichen, Schwarzerle
Arten: Stieleiche, Schwarzerle, Vogelkirsche, Schwarzer Holunder, Sandbir-

ke, Zitterpappel, Hainbuche u. a.
Gesamfzustand: durchgewachsen, Knickrest; Knick ist im Landschaftspian nicht kar-
tiert

Bei Knick Nr. 1 ist ein Durchbruch zur ErschlieBung von ca. 4,00 m sowie eine Aufweitung einer
bestehenden Knicklicke um 2 x ca. 1,5 m vorgesehen.

Die beiden ndher charakterisierten Knickabschnitte 2 und 3 sollen in der weiteren Planung ent-
fernt werden und einem Baugrundstick weichen. Eine Bilanzierung in Anlehnung an die Aussa-
gen des Knickerlass wird im Verhdltnis 1:2 fir sinnvoll erachtet und wie folgt berechnet:

Knickentfernung insgesamt: 77 m x 2 = 154 m Knickneuvanlage

Weiterhin werden folgende Baumentfernungen an der West- und Ostgrenze des FlurstUcks 67/3
geplant:

6 Bdume insgesamt, davon:

3 x Stieleiche mit Stammdurchmesser {Sd) 0.4 {5), 1 x Stieleiche mit 5d 0,3 {4), 1 x Stieleiche mit SD
0.7 {9) und 1 x Schwarzerle mit Sd 0,3 (4). In Klammern ist die jeweilige Zahl der notwendigen Fr-
satzpflanzungen bei Baumentfemung nach Knickerlass aufgefOhrt. In der Summe werden 32 Er-
satzb&ume notwendig.

Das FlurstUck 67/3 ist im Bestand als Kleingartenfitiche genutzt, Teile der Fiiche werden extensiv
genufzt. Da der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan dort und weiter sodlich MaBnahmenfié-
che auf Siedlungsfldche darstellt, wird eine erhéhte Bestandsbedeutung unterstellt, Im Weiteren
wird der Flursticksanteil, der nicht im Bebauungsplan als MaBnabmenfléche geplant wird im
Verhdttnis 1:1 abbilanziert. Dies betrifft rd. 530 gm Wohnbaufléiche, entsprechend werden weite-
re 530 gm Ausgleich erforderlich.

Die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope durch die bauliche Entwicklung sind durch eine
Knickneuanlage von rd. 154 m, die Pllanzung von 32 Ersatzb&umen und elne weitere Ausgfeichs-
fldche von rd. 530 gm kompensierbar.

Klima

Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der Ebene der verbindiichen Bauleitplanung nicht mehr
zu erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegelter Fi&iche oder groBere
ErschlieBungsfiichen zu sommerlichen Aufheizungen kommen. Durch die relativ geringen Uber-
baubaren Flidchen auf den groBen GrundstUcken werden die versiegelten Bereiche begrenzt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

Allgemeine grinordnerische Mainghmen

Als allgemeine grinordnerische MaBnahmen werden Uber die AusgleichsmaBnahmen im Gebiet
hinaus lediglich Erhaltungsfestsetzungen zu GroBgehdizen vorgesehen. Weiterer Handlungsbe-
darf ergibt sich auch aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes und der bestehenden
Strukturen nicht.
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d. AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung

Vorbemerkung zu Eingriffsbereichen:

Im hinteren Bereich des Flurstiicks 63/7 liegt bei exakter Auslegung der Eingriffskriterien ebenfalls
eine Eingriffssituation vor. Diese wurde jedoch aus GriUnden der Wahrung der Planlesbarkeit nicht
separat im Plan gekennzeichnet; dieses Vorgehen bericksichtigt auch die relative Geringfigig-
keit an dieser Stelle. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Aufrundung um rd. 50 gm bei der
Gesamtausgleichsbemessung dieses geringfUgige Ausgleichserfordemis pauschal auffangen
kann.

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilonzierung erwachsen rd. 2.225 qm Ausgleichsflachen-
forderung {Bodenversiegelung). Aufgrund der Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften sind weitere rd. 530 qm Ausgieichsfliche erforderlich. Die Gesamisumme bel&uft
sich somit fléichig auf rd. 2.750 gm. Hinzu kommen rd. 154 m Knickneuanlage und die Fflanzung
von 32 Ersaizb&umen.

Ein Teil der erforderichen Ausgleichsfiéichen wird im Plangebiet selbst als MaBnahmenfliche
festgesetzt. Aut der Fldche sind ObstbGume oder standortgerechte B&ume anzupflanzen. Der
Flaichenumfang betrégt rd. 800 gm. Die Unternutzung ist als Extensivgroniand auszufUhren (Pfle-
gemaBnahme).

Die verbleibende Ausgleichsfléichenforderung von rd. 2.000 gm Fliche, einer Knickneuaniage
von 154 m sowie die Ersaizpflanzung von 32 Einzelb&umen soll extern im weiteren Gemeindege-
biet untergebracht werden.

Die Zuordnung zu den Eingriffsgebieten wird durch eine Festsetzung gem. § 9 (ta) BauGB vorge-
nommen. Trittau verfigt Uber eine Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitréigen
gem. § 135 a - ¢ BauGB. Die Gemeinde sichert die Durchfohrung der MaBnahmen in eigener
Verantwortung gem. § 1a {3) Satz 4 BauGB in einem zeitlichen Zusammenhand zu.

®

Empfehlungen zur Landschafispflege

« Grundwasserabsenkungen durch Kellerdrainagen sind unzul&ssig. Mineralische DUnger, Tau-
salze und s@miliche chemische Pfianzenbehandlungsmittel (Biozide) soliten in den privaten
Garten nicht zur Anwendung gelangen, da eine Kontamination mit schadlichen Substanzen
erfolgen kann. Weiter wird auf die Empfehiungen zur Landschaftspflege im Planwerk verwie-
sen.

» Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG "be-
sondere Vorschriften fiir Knicks" bzw. nach dem Knickerlass durchzufhren. Erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen dieser Landschaftsbestandteile, z. B. Dinger- und/oder Bio-
zideinsatz, sind nach § 15b LNatSchG verboten. Knickdurchbriche sind bei der unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises zu beantragen.

« Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizvhalten. Eine
Versiegelung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie ein sténdi-
ges Befahren oder Betreten sind unzuldssig. Die Flache wird durch eine Mahd im Herbst jeden
Jahres mit Abtransport des Mahgutes zu einer Gras- und Krautflur entwickelt. Dingemittel und
Biozide dUrfen nicht ausgebracht werden.

« Die Streuobstwiese soll fachgerecht gepflegt werden. In den ersten Jahren sind regelmdaBige
Pflegeschnitte der Obstbdume erforderlich, nach etwa fonf Jahren kdnnen diese Intervalle
auf drei bis fonf Jahre ausgedehnt werden. Eine Unternutzung kann extensiv erfolgen. Die
Flache soll einmal im Herbst jeden Jahres gemaht werden, wobei das Mahgut auf der Fl&che
verbleibt.
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» CGeeignet fUr wasserdurchl@ssige Belage sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung
nur der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit
hoher Durchlassigkeit/Wasserspeicherfdhigkeit oder &hniliche Oberflichenmaterialien Uber
einem Unterbau mit guten Wassersitféhigkeiten (z. B. Kies).

» Folgende Arten fUr Obstbaumpflanzungen sind geeignet: Apfel: Boikenapfel, Coulons Rite.,
Dithmarscher Borsdorfer, Filippas Apfel, Gelbe Schieswiger Rite., Grahams JubitGumsapfel,
Holsteiner Cox, Holsteiner Zifronenapfel, Jakob Lebel, Krigers Dickstiel, Ontario, Purpurroter
Cousinot, Roter Boskop, Schéner aus Bath, Schéner aus Boskop, Stina Lohmann, WeiBer Kla-
rapfel. Birnen: Bunte Julibire, Graf Moltke, Gréfin von Paris, Gute Graue. Kdstliche von Char-
nevu. Pllaumen/iwetschen/Mirabellen: Anna Spdath, Hauszwetsche, Kirkespflaume, Ontario-
pflaume, Wangenheims Frihzwetsche. Quitten: Bereczki Apfelquitte, Konstantinopaler Bir-
nenquitte.

f. Ausgleichskosten

Die Kosten fUr den Ausgleich lassen sich ohne Grunderwerb iberschlégig wie folgt benennen:

1. interne Strevobstwiesenanlage:

a. Anpflanzung von 1 Baum a 60 gm Fiéche = 13 B&ume a ca. 150,- EUR 900 €
b. Einfriedung ca. 250 m a 5 €/m = 1.250 €
c. Pflege in den ersten 5 Jahren (1 x jahrl. Mahd, 1 Pflegeschnitt), pauschal; 250 €

Iwischensumme: 2.400 €

2. externe MaBnahmen;

a. rd. 2.000 gm Ausgleichsfldche a 2,50 €/gm = ra. 5.000 €
b. rd. 154 m Knickneuanlage a 35,- €/m 5390 €
c. 32 Baumpflanzungen a ca. 150 € 4.800 €

Gesamtsumme (netto): rd. 17.600 €
MwSt. 16% ca. 2.800 €
Gesamtsumme (brutto): rd. 20.500 €

10.Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3%, 1. And. u. Erg. der Gemeinde Trittau

wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 28. Marz 2006 gebilligt. -
Tittau, 2 4 8§ 06 (Walter Nussel)

BUrgermeister
Planverfasser:
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GEMEINDE TRITTAU - BESTAND

Gebiet: sudiich Rausdorfer StraBe (L 160), beidseitig der SiraBe Sandfuhrtsmoor,
im Bereich der Grundstiicke Rausdorfer StraBe 61, Sandfuhrtsmoor 1 bis 4,

Schaferteich, Schéferteichskoppeln und Schéferhof
MaBstab 1: 2.000
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Sorstige Plarzeichen
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Nebencebiude
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