Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 39
Kreis Stormarn 1. Anderung und Ergénzung



Text (Teil B)

1z

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Vergnigungsstatten nicht zu-
Idssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulGssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2 sind Uberschreitun-
gen durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchen-
zahl von max. 0,4 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.

In den Baugebieten mit einer festgesetzten Grundfliche von max. 150 gm sind Uberschrei-
tungen der festgesetzten zuldssigen Grundfldichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufge-
fOhrten Anlagen um 75 % zulGssig gem. § 19 (4) BauNVO. Die Flache der festgesetzten
Geh,- Fahr- und Leitungsrechte ist hierauf nicht anzurechnen.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitichen Grenzab-
sténde Einzel- und Doppelhduser mit einer Ldnge von max. 20 m zuldssig.

MindestgréBe der Baugrundstucke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten Grundfldche von max. 150 gm muss die GréBe
der Baugrundsticke mind. 600 gm betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zul&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten ist je angefangene 1.000 gm Grundsticksfl&che nur eine Wohnung zu-
Iassig. Ausnahmsweise kann eine weitere Wohnung zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 92 (1) 20 BauGB

Die mit K und G festgesetzten FiGichen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten FlGche ist je angefangene
60 gm ein hochsta@mmiger Obstbaum einer alten Kultursorte oder ein heimischer standort-
gerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm anzupflanzen und auf
Davuer zu erhalten. Die FiGche ist als extensives Grinland zu nutzen. "

Die Flachen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Grundstickszufahrten und
die befestigten Fldchen der Eingriffsbereiche (Stellplatze, Wege) sind wasserdurchléssig
herzustellen.

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen
werden mussen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt den Eingriffsbereichen zugeordnet:

2.000 gm externer Ausgleichsfldche, 154 m Knickneuanlage, 32 Baumersatzpflanzungen

L&drmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Rausdorfer StraBe im Larmpegelbereich Il ist fOr Auf-
enthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res=
35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur Rausdorfer Stra-
Be sind mit schallged&dmmten Liftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ge-
eignete Weise sichergestellt werden kann.

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

10.H6henlage gem. § 9 (2) BauGB

1l

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthbhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstraBe.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, ist die Gestaltung des Hauptdaches
gleichwinklig mit einer Neigung von 30-45° auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind rote
bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

'A | Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
0.2 Grundfldchenzahl
150 Max. zul&ssige Grundfi&iche in gm
| Max. zulGssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zuldssige Firsthdhe in m

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflche
gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&Guser zulGssig
a Abweichende Bauweise
merweress  BAugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Private VerkehrsflGche

Parkplatz
Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grunfldchen

W Parkanlage ERE Retentionsraum

FliGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
w 9em. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

Knickschutzstreifen / Gewd&sserschutzstreifen

Eingriffsbereich
EntwicklungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

WE Max. zulGssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 2 (1) 6 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen; Larmpegelbereich
gem. § 9 (1) 24 BauGB

Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) 25b BauGB

< 80 Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB, § 92 LBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO
400, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6)
BauGB

Knicks gem. § 15b LNatSchG

SCETECET
m%, Landschaftsschutzgebiet gem. § 11 LNatSchG

— — — — Anbauverbotszone gem. § 29 StWG

&

Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
KOnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

Flurgrenze

O Sonstige vorhandene Baume

Ll _LJ Vorhandene Bb&schungen
W) Mulltonnenstandplatz
M~

L ~~._ Sichtfeld



Schnitt Rausdorfer StraBe

=
(1]

A ﬁL ] Betrieb Schidsser
T HHHHHHE uuuuuuu -
1,20 6,00 l 3,10
& A
10,30




\
}Chniﬂ Sandfuhrtsmoor Schnitt PlanstraBe

0,25 4,75 I, 5,00

-
-




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
18.01.2005. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 25.01.2005 erfolgt.

2. Die Offentlichkeit wurde am 01.02.2005 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frihzeitig beteiligt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 15.02.2005 untermrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 21.07.2005/24.01.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.08.2005 bis 12.09.2005 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis
17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 02.08.2005 im Stor blatt ortsUblich bekannt gemacht.

(Walter Nussel)

Trittau,den 2 4 8 (6 . BUrgermeister

7. Der katasterm@Bige Bestand am ’d ), JULI 25
der neuen stadtebaulichen Planung w als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 23 8. 06

8. Die Gemeindevertretung hat die
der Behdrden und sonstigen Trager & iCher Belange am 08.12.2005 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 25.01.2006 bis 07.02.2006 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
17.01.2006 im Stormarner Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.03.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. 1 s

(Walter Nussel)

- == bAP,
BUrgermeister

Trittau,den 2 4 8 06

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und | kannt zu machen.
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(Walter Nussel)

Trittau,den o , g 06 BUrgermeister
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12. Der Beschluss des Bebauungsplan @die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 29.08. 2004 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-

sen. Die Satzung ist mithin am 30. ¢¢. 200(; in Kraft getreten. =

Tritau,den 25 9. 06

BUrgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2006 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 39, 1. Anderung und Ergénzung fir das Gebiet

sUdlich Rausdorfer StraBe (L 160), beidseitig der StraBe Sandfuhrtsmoor, im Bereich der
GrundstUcke Rausdorfer StraBe 61, Sandfuhrtsmoor 1 bis 4, Schaferteich,
Schaferteichskoppeln und Schéferhof



