Gemeinde Tritau Bebauungsplan Nr. 39

Kreis Stormarn
Gebiet: Trittauer Heide, Rausdorfer StraBe, Sandfuhrismaoor
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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsaniass

Das Plangebiet liegt im SUdwesten Trittaus an der Rausdorfer StraBe. Fir diesen Bereich hat die
Gemeinde bereifs die Aufstellung einer Abrundungssaizung betrieben, das Verfahren wurde
jedoch eingestellt, da erforderliche Planinhalte Uber eine Abrundungssatzung nicht regelbar
waren. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 beabsichtigt die Gemeinde die Sicher-
stellung der stGdtebaulichen Ordnung in diesem sensiblen Ortseingangshereich Trittaus. Konkre-
ter Planungsanlass sind Regelungen zur Bebauungstiefe sidiich der Rausdorfer Strafle, Erweite-
rungsabsichten des im Oslen des Plangebiets gelegenen Gewerbebehiebes und Bauwlinsche
der EigentOmer des Reiterhofes. Gleichzeitig ist die immissionssituation zwischen dem im Osten
ansdssigen, melallverarbeitenden Betrieb und der dstlich angrenzenden Wohnbebauung auf-

Zucrrbelten.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fUr den Planungstaum | ais Unterzentrum eingestuft.
Trittau liegt im Ordnungsrauvm um Hamburg, Bie Orislage und westlich llegende Brweiterungsflé-
chen sind als Siedlungsgebiete zentrater Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbarraum

dargesteailt,

Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich in wesilicher Richfung volizie-
hen. Es ist darouf zu achten, dass dort ausreichend Baufiéichen im wohnbaulichen und gewerb-

lichen Bereich zur VerfUgung stehen.

Die Uberpianung des vorwiegend bereits bebauten Bereichs mit dem Ziel der stadtebaulichen
Ordnung entlang der Rausdorfer StraBe berlhrt die Ziele der Landesplanung und Raumaordnung

nicht.

Der Landschaftsrahmenpian fir den Planungsraum | hat fir den Bereich des Plangebietes fol-
gende landschaftsplanerischen Darstellungen: das Landschaftsschutzgebiet, zu dem der westi-
che Bereich des Plangebietes gehdrt, ist dargestellt, das Plangebiet gehdrt mit Ausnahme der
Hausnummern 72-78a nérdliich der Rausdorfer StraBe zu einem Bersich mit besenderer Frho-
ungseignung, Tedle im SGden sogar zu einem Entwickiungs- und Schwerpunkibereich fOr Brho-
lung. Weiterhin ist etwa 300 m nérdlich des Plangebietes eine Nebenverbundachse dargestelit,
der Bereich des Befriebsgeldndes Schidsser wird als Feuchtbereich aufgerzeigt, die Waldfl&ichen
westlich des Betriebes ebenfalls, wobel auch ein schmaler Streifen Waldsignatur ablesbar ist.
Weltere Darstailung ist fir die gesamite Crislage und Flachen westlich des bebauten Reraiches
ain Sledlungsgebiet zentraler Orte (besondere Wirfschaftsrdiume) auBerhalb der Achsen im

Hamburg Nachbarraum'™,

Der Landschaftspianentwurf fUr die Gemeinde Trittau (Stand: Mdirz 1998) zeigt fr das Plangebiet
keine § 15a LNatSchG-Biotope auf. Als Fidchennuizungen sind Gewerbefldichen, moderne Ein-
zelhGuser, private Grinbereiche ohne Bebauung, Grinland und Plerdesportfidichen auvfgezeigt.
Die im Flangebiet befindlichen Knicks sind ebenfalls dargesteilf. Abwsichend von der Darstel-
lung des Landschafisplanes {Grinland) st die Bebauung westich , Sandfuhrtsmoar im Bestand

heute durchgdngig,

Cer Entwicklungsplan zum Landschattsplan enthdlt innerhally des Plangehungsbereiches nur die
EntwicklungsmaBnahme der Stralenboumergdnzung sUdlich der Rausdorfer Strafe. Das Be-
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friebsgeldnde SchiGsser ist bereits als Gewerbefltiche im Bestand dargestelt, die Fidche direkt
westlich des Reiterhofes ist, wie im Bestandsplan, als Pferdesportfiéche eingetragen.

Im Landschaftspian werden dllgemeinglltige Entwicklungsziele fir die Siedlungsentwicklung
formuliert, so soll sich die Entwicklung Trittaus grundsétzlich Richtung Westen orientieren. Fir den
Bereich der Furtbekniederung (ca. 300 m nérdlich) wird die Notwendigkelt eines ausreichenden

Abstandes aufgezeigt.

Unter Berlcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Bebau-
ung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern sidlich und ndrdlich der Rausdorfer StraBe den Zielen des
Naturschuizes an dieser Stelle grundsdtziich nicht. Gleiches gili fir die Flache des Betriebes
Schidsser, auf der die vorhandene Nufzung als Lagerfléche ledigiich durch einen Hallenbau mit
gingeschraGnkter Firsthdne erweitert wird, Fir diese Nutzungserweiterung sind jedoch MaBnah-
men zur Abschirmung der Bebauung Richtung freie Landschaft erforderich.

Seit 1984 ist in der Gemeinde Tritfau eine Baumschutzsatzung zu beachten, nach der erhaltens-
werte BOume weder entfernt, noch zerstdrt, beschédigt oder verdindert werden dirfen. Der Gel-
lungsbereich umfasst den gesamten Gemeindebersich. Die Satzung gilt somit cuch fir das

Plangebiet.

¢. Entwickiung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Fldchennut-
zungsplan mit seinen Anderungen, Der Fié&chennuizungsplan stellt mit Ausnahme eines Sonder-
gebiets fOr Reitsport sGdlich der Rausdorfer StraBe fUr das gesamte Plangeblet nur Fldche fir die
Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGh zu genigen, ist eine Ande-
rung des Fachennuizungsplans fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspianes erfor-
derlich. Im Parailelverfahren betreibt die Gemeinde daher die 16. Anderung des Fl&chennut-

zungsplanes.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im SOdwesten Trittaus an der Rausdorfer StraBe. Der Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:

im Nordei: stdliche SfraBenbegrenzungshinie der Rausdorfer
StraBe und des Wirlschaftsweges,
nordliche Grenze der Flursticke 102/4, $9/3, 92/9:

im Osten: &stliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Sandfuhrtsmoor,
Ostliche Grenze des FlurstUcks 138/4;

im Suden; sUdliche Grenze der Flurstlicke 34/10, 34/9, 48/6, 48/13.
48/ 14, 48/15, 58/3, Teilungsiinie durch das Flurstick 58/3;

im Westen: westliche Grenze des Flursticks 34/10.
Das Plangebiet umfasst Wohnbebauung mit fiefen Gérten nérdlich und sddiich der Rausdorfer

straBe, den Betrieb Schlbsser ganz im Norden des Plangebietes, die vorhandene Bebauung
westlich des Weges |, Sandfuhrtsmoor” sowia den Reiterhof sidlich der Rausdorfer StraBe mil sei-
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nen straBennahen Grinflachen westlich bis zur StraBenrandbebauung. Die vorhandene Wohn-
bebauung stellt sich mit den fir die heutige Zeit typischen gepflegten Gartenberesichen dar,
Uberwiegend werden diese geprégt durch Zierpflanzen und weite Rasenfidichen. im Bereich der
Rausdorfer StraBe und westiich Sandfuhrtsmoor freten einige grdBere Finzelbdume in Erschei-
nung, hierbei handelt es sich im wesenflichen um Winterlinden und Stieleichen. An vier Stellen
innerhalb des Plangebietes sind Knicks im Bestand: einmal 8stlich des Betriebas Schidsser als
Abgrenzung zum vorhandenen Weg, an zwei Stellen entlang des Weges ..Sandfuhrtsmoor”, so-
wie ein kurzes Stick (rd. 25 m) auf dem Grinlandbereich des Reitbetriebes. Fine weitere dkolo-
gisch bedeutsame Strukfur verlduft sidiich des Reiterhofes in Form eines Grabens mit spériicher
Uferbegleitvegetation, EntwicklungsmaBnahmen fir diesen Grabenbereich sind im  Land-
schaftsplan nicht aufgezeigt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroBe von rd. 7,15 ha. Im Norden grenzt Acker- und Grin-
lancnuizung und im Bereich der nérdiichen StraBenrandbebauung Waid an das Plangebiet.
Nordlich des Betfriebes Schidsser grenzt Ackermutzung an. im Osten folgt Wohnbebauung
{ndrdiich Rausdorfer Strafe) und Grinlandnutzung bzw. siediungsgeprégte Grinfidche. im Si-
den schiieBt sich an das Gebiet Grinlandnutzung an, westlich folgt nach einer Hundedressurfla-
che {Wiese) weitere landwirtschaftiche Grinlandnutzung,

2. Pianinhalt

a. Stadtebay

Das Plangebiet ist Oberwiegend bebaut. Die Bebauung entlang der Rausdorfer Straie stellt sich
sehr unterschiedlich dar. Da verbindiiche Zuldssigkeitsvorgaben nicht existierten, wurden im
Rahmen des § 34 BauGB Bauverhaben mit groBer Ausnutzung und z. T. Umnutzungen in zweiter
Reihe genrehmigt. Dadurch stelit sich das Ortsbild in digsem Bereich unbefriedigend dar. Auf-
grund bekannter frweiterungs- bzw. Bavabsichten sieht die Gemeinde ein Planungserfordernis.
Durch den Bebauungsplan wird nunmehr ein verbindlicher Rahmen zur Zuldssigkeit von Bauvor-

haben vorgeben,

Die baulichen Erweiterungen im Plangebiet beschréinken sich auf sine Fiiche flr vier Baugrund-
stOcke sOdlich der Rausdorfer Strafe im Anschiuss an die vorhandene Reithalie, die SchlieBung
einer Baulicke wesllich der StraBe Sandfuhrismoor sowie ein Baugrundstick nérdlich der Raus-
dorfer StraBe am Wirlschaftsweg. AuBercem wird die Erweiterung des Gewerbebelrebeas ndra-
lich der Rausdorfer Strafe nach Norden ermdglicht.

Die vier Bougrundsticke fUr eingeschossige Einzel- und Doppethausbebauung sidlich der Raus-
dorfer StraBe liegen auf der jetzt als Reifplatz genuizten Fldche westich der Reithalle. Zum sid-
lich verlauvfenden Graben wird ebenso wie zu der Geldndekante mit fiw. vorhandenam Knick

ein ausreichender Abstand eingehalten.

Wesllich der StraBe Sandfuhrismoor ergeben sich durch die SchlieBung einer Baullcke zwei
Grundsticke #r tinzel- und Doppelhausbebavung. Durch eine gemeinsame Zufahrt von der
StraBe Sandfuhrismoor wird ein Durchbiruch durch den vorhandenen Knick erforderlich,

FOr das nérdlich der Rausdorfer Strae westlich des Wirtschaftsweges gelegene Grundstiick er-
gibt sich nordliich an die vorhandene Bebauung anschlieBend die Maglichkelt zur Enichiung
eines tinzel- oder Doppethauses. Der Waldabstand wird nicht berlhrt. Diese Bebauung wird als

Arrondierung der Orfslage fOr vertretbar angesahen.
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Die vorhandene Bebauung im Waldschutzstreifen (FlurstOck 99/3) wird in ein Baufenster mit Erwei-
ferungsopilonen gefasst. Bedenken bestehen seitens der Forstbehdrde an dieser Stelie nicht, die
windwurfgefahr ist aufgrund des Weidtyps und der Lage des Waldes zum Gebdude (nérdlich)
als eher gering einzuschdtzen.

Der metaliverarbeitende Betrieh ndrdlich der Rausdorfer Strafe im Osten des Plangebietes be-
absichtigt die Erichiung einer Lagerhaile im Anschiuss an die vorhandenen Gebdude in ndrdii-
cher Richtung. Die Fiiche wird zur Zeit bereits als Lagerpiatz genutzi. FUr diese Erweiterung sind
die Beiange der Anwohner im &stlich gelegenen Reinen Wohngebiet hinsichilich der Immissic-
nen gegenuber dem Schutz des weasllich angrenzenden Waldchens abzuwdgen. Dear Schutz der
Anwohner [&sst sich durcn die Erichtung einer Larmschutzwand sicherstellen {vgi. Ziffer 2. o im-
missionen). Die geplante Halle mit den aus betrieblichen Grinden erforderlichen Abmessungen
und Zufahrismoglichkeiten ist daher volistdndig auBerhalb des Waldschutzstreifens nicht maglich.
Nach einer Orisbesichfigung mit der zustndigen Forstbehérde wurde eine Reduzierung des
Waldabstandes fUr unpreblematisch angesehen. Dig Forstbehdrde hat aufgrund der topogra-
phischen Verhdlinisse (Wald liegt ca. 2 m tiefer) und der vergleichsweise geringen Windwurfge-
fahr an dieser Stefle keine Bedenken geduBert, zumai die vorgesehene Nutzung gewerbiich ist.

Cie Schaffung jeweils einer zweiten Bautiefe an der Rousdorfer Strae wird aufgrund der stadie-
baulichen Gestaltung und des induzierien Verkehrsaufkommens nicht gewlinscht. Zur Untersiit-
wng dieser Planungsabsicht ist deshalb auf den GrundstGcken stdlich der Rausdorfer StraBe
eing private Grinfidche zur Bewahrung der Garten festgesetzt. Nordlich der Rausdorfer Strale
steht auBerdem das Heranrlcken an den Wald einer baulichen Verdichtung entgegen. im
rickwdrtigen Bereich wird lediglich die vorhandene Haile in ihrem Bestand gesicheri. Der Be-
reich sudlich der Rausdorfer SfraBe zwischen dem jetzigen Reifpiatz und dem Wirtschaftswegy
wird als Fidiche fUr die Landwirtschaft festgesetzt. Das Geldnde wird als Weidefldche vom Reiter-

hof genutzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstsl-
len werden wegen ihves Fldchenbedarfs bzw. ihrer Gestaltung ausgeschlossen; Vergndgungs-
statten sind nicht zuldssig, da Betrigbe mit viel Publikumsverkehr gerade in den Abendstunden
clie Wohnrune stéren wirden.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und iGsst im gréten Teil des Plange-
biels angemessenan Erweiterungsspielraum. Lediglich fir die sidlich der Rausdorfer Strafe ent-
standene Bebauung mit groBer Ausnuizung erfolgt eine Fesischreibung des Bestands. Die festge-
sefzten Oberbaubaren FiGchen nehmen grdBtenteils die Gebdudesiellung auf. Anbauten zur
Rausdorfer Strafie hin sollen zur Vermeidung eines unruhigen Strafenbildes nicht vorgenommen
werden. Die Bauweise ermaglicht im wesentlichen Einzel- und Doppethausbhebauuy, lediglich in
Bereichen mit nur vorhandenen Einzelhdusern sind auch keine Doppelhduser zugelassen. Die
abweichende Bauweise mit der Beschrdnkung der Baukdrperidnge dient bei groBen bzw. noch
nicht parzelierten Grundstlcken der Vermeidung das Ortshild sprengender Gebdiudeformen.

Die getroffenen Regelungen zur Anzahi der Wohnungen in Wohngebduden satzen mit in dery
Regel zwei zuldssigen Wohnungen die gewlnschte lockere Bebauung am Ortsrand fest. Nur in
dem Bereich mit bereits bestehenden Mehifamilienhdusern wurde die Wohnungszahl nichi ge-
regelt, da eine Baschrénkung im Nachhinein nicht als sinnvoll angesehen wirdl.

GCestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die verhandene
gestalterische Vielfalt nicht unndlig zu reglementieren. Die Fastsetzungen beschrénken sich auf
die Dachgestaitung und einheitliche Deoppelhauserichtung und sind geeignet, das Ortsbild zu
hewahren und behutsam fortzueniwickeln. Mit dem Ausschiuss von Nebengebduden, Carports
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und Garagen in den Vorgérten soll ein durch eine Vielzahl von Bauten unruhig wirkender Stra-
Berraum vermieden werden.

Hinsichtlich der Unterschreitung des Waldabstandes auf zwei Grundsticken wird angemerkt,
dass das zustandige Forstamt keine Bedenken in den beiden Fallen vorgetragen hat. Beim
wohnhaus aut dem Flurstick 99/3 wird dem Gebdude nur sin Erweiterungsspielraum zugestan-
den. Die Einfassung mit einem Baufenster im Bebauungsplan wird dadurch begriindet, dass das
Gebdude mit zu dem zu ordnenden Bereich des Plangebietes gehdrt. Andernfalls misste das
GrundstOck aus dem Plangebiet ausgespart werden, was der Intentfion des Bebauungsplanes
zuwiderlaufen wirde (Ordnung des gesamien Bereichs). FOr den riickwériigen Rersich des Be-
fiebes auf dem Flurstlck 92/9 werden Betriebserweiterungen vorgesehen, die tor den Fortbe-
stand des Betriebes notwendig sind. Dies ist allerdings nur bei Unterschreitung des Waidabsican-
des um 10m mdéglich, andererseits mUsste der Betrieb den Standort wechseln, was neben den
hohen Kosten einen weiteren FiGichenverbrauch an anderer Stelle nach sich zishen wirde. Im
Rahmen einer Ortsbesichligung wurde seitens des Forstamtes der Unterschreifung um 10 m uge-
stimmi, da der Wald erstens etwa 2.0 m fiefer iegl und zweitens noch ein Abstand von 20 m ein-
gehaiten werden kann. Die Gemeinde begrindet daher die Unterschreitung des Waldabslan-
des mit den 0.9. Randbedingungen, betriebiichen Erfordernissen und der beabsichtigten nur
gewerblichen Nutzung im Falle des Betriebsgrundsticks. Auf einem dritten Grundstick (Flursilck
94/6) ragt eine Halle ebenfalls in den Waldschutzstreifen hinein, diese wird jedoch nur in ihrem
Bestand mif einer Baugrenze umfahren.

b, rmissionen

Zur grmittlung der im Plangebiet vorhandenen immissionssituation wurde ein Gutachten zu Ver-
kehrs- und Gewerbeldrm erarbeitel, Die erforderlichen MaBnahmen aus dem Gutachten sind im
Bebyauungsplan festgesetzt. Das Gutachten kann neben der Begrindung eingesehen werden.

Vearkehrsidrm

Das Piangebiet st durch Verkehrsiérm von der Rausdorfer StraBe belastet. Zur Berechnung der
Beurtellungspegel aus StraBenverkehrsl@rm wurden Prognosebelastungen fir das Jahr 2015 be-
racksichtigh. Der Orientierungswert fUr Mischgebiete von 60 dB(A) tagstber wird auf den Bau-
grenzen um bis zu 4 dB{A) Uberschritten, Ab einem Abstand von 13 m von der StraBanmitte wird
der Orientierungswert tagsber eingehalten. Nachts wird der Crientierungswert fir Mischgebiete
von 50 dB{A} um bis zu 7 dB(A} Uberschritten. Ab einem Abstand von 21 m zur StraBenmitie wird

der Orienfierungswerf eingehalien.

Der Schutz vor Verkehrsi¢rm kann durch die Grundrissgestaltung (Anordnung der besonders
schufzbedUrftigen Raume an den idrmabgewandten Seiten), die Anordnung der AuBenwohn-
bereiche an den l&rmabgewandten Gebdudeseiten oder im Schutz der Gebdude und durch
passiven SchalischutzmaBnahmen erreicht werden. Zur Dimensionierung des passiven Schali-
schutzes gilt f0r die sfraBenzugewandien Gebéudefronten bis zu einem Abstand von 23 m zur
StraBenmitie der Larmpegeibereich . Fir die Seitenfronten geiten die Ldrmpegeibereiche il und

kleiner,

Gewerbeldrm

Im Osten des Plangebiets befinde! sich seit Jahrzehnten der metaliverarbeitende Betrieb Fa.
Schidsser. Der Betrieb ist aus einer Schmiede in der Ortsmitte entslanden und wurde in den 60-er
Jahren an die Rausdorter StraBe ausgesiedelt. An diesen Betriel sind im Rahmen der Siedlungs-
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entwicklung direkt Sstlich bzw. sOddstlich Wohngebiete herangerickt, die z.7. ais Reine Wohn-
gebilefe fesigesetzt sind.

Fir die geplante Erweiterung des Befriebs wurde ergénzend eine immissicnsschutzrechiliche
Profung gemaB TA-L&rm anhand der derzeitigen Planung durchgefUnrt, um die Vertréglichkeit
der unterschiedlichen Nutzungen sicherzustellen. Zusammenfassend ergibt sich, dass sowohi {0r
den derzeitigen als auch den kinftigen Betrieb die Beurtsilungspegel tagsiber bis zu 53 dB(A)
befragen. Der Immissionsrichtwert fir Reine Wohngebiete von 50 dB(A) tagsUber wird somit um
bis zu 3 dB{A) Uberschriften, der Richtwert fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB{A) wird einge-

halten.

Im Bereich der Gstlich benachbarten Wohnbebauung wird der Immissonsrichtwert fir Reine
Wohngebiele durch eine Lérmschutzwand mit einer Hohe von 3,00 m Uber Geldnde entiang der
Gstlichen Betriebsgrenze eingehcaiten, Am ndchstgelegenen Wohngebdude sudlich der Rausdor-
fer Strale verbleibt eine Richtwerilberschreitung von ca. 2 dB(A), allerdings nur kel einem Uber
die gesamte Betriebszeit durchgehend gedffneten sudlichen Hallentor. FOr den Fall, dass das Tor
nur in 50 % der Arbeitszelt bzw. nur zur Ein- bzw. Ausfahri der LKW gedifnet wird, kann von einer
Einhaltung des Richiwerts von 50 dB{A} tagsUber ausgegangen werden. fine Abschirmung durch
aktiven Schalischutz ist hier kaum moglich.

BezUglich des Schutzanspruchs der angrenzenden Wohnbebouung gegeniber Gewerbeldrm-
immissionen vom Betrieb ist festzustellen, dass der Betrieb viele Johre vor dem Bau der angren-
zenden Wohnhduser auf digsemn  Grundstick vorhanden war, Bel der vorliegenden
pgewachsenen Gemengelage" besteht eine gegenseitige Pflicht zur Duldung und gegenseiti-
gen Ricksichtnahme. Die zutreffenden Immissionsrichtwarte -hier fir WR-Gebiete- k&nnen in die-
sem Fall maximal bis zu denen eines MI-Gebiets Uberschritten werden. Im vorliegenden Fall wer-
den die Werte fUr WA-Gebiete auch ohne zuséizliche LérmschutzmaBnahmen Uberall eingehai-

ten.

Hinsichilich der maoximal zuldssigen Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA-Larm zum
Schutz der Nachbarschaft im Regelfall entsprochen. Der anlagenbezogene Yerkehr auf Sffentli-
chen StraBen kann gegenlber den Grundkelastungen auf der Rausdorfer Strale vernachiéssigt

werden.

Zur Bewdltigung der vorhandenen Konflikie zwischen den dstlich direkt angrenzenden Anwoh-
nem und dem Belrieb hat die Gemeinde sich nach Abwdégung der Belange daflr entschiaden,
eine Larmscnutzwand von 3,00 m Hohe entlang der Estlichen Befriebsgrenze festzusetzen. Dieser
Ldrmschutz kann durch auf der dstlichen Baugrenze erstellten Gebduden unterbrochen werden,
wenn disse Gebdéudse nachwelslich den Schallschutz der Lérmschutzwaond in diesem Bereich
Ubernehmen. Dies bedeutet, dass z.B. eine VerkehrsiUhrung 6stlich der Gebdude in dem Fail
nichf moglich ware, Die Festsetzung schrénkt die Betriebsablaufe nur unwesentich ein und er-
scheint wirtschaftlich angemessen. Die dadurch erreichte Trennung der unterschiedlichen Nut-
zungen tragt zur gegenseifigen Ricksichinahme bei und ermdgiicht eine Verbesserung der Im-
missionssituation. Die Erweiterung der Fa. Schldsser ist mit dem Schufz der angrenzenden Wohn-

bebouung vertréglich,

¢. Verkehrliche Erschiiefung

ie ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die vorhandenen Stralen gasichert. Die on der Raus-
dorfer StraBe vorhandenen Zufahrten sind im Plan dargesiellt; fir die vier geplanten Baugrund-
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stUcke ist ebenfalis eine direkte Anbindung geplant, weitere Zufahrien sollen nicht entstehen.
Erg@nzungen sind dariber hinaus nicht erforderlich.

In der Planzeichnung ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht f0r die ErschiieBung des FiurstGcks 92/8,
soweit die FlGche innerhalo des Plangebiets liegt, fesigesetzt. Die Anbindung dieses FlurstGcks
erfolgt bisner Uber die jetzt auch festgesetzte Wegeparzelie, dies soll auch in Zukunfi beibehaiten
werden. Festsetzungen auflerhalb des Plangebiets sind hierzu nicht moglich.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Flangebistes wird durch die zentfralen Wasserversorgungssinrchtun-
gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.

Dis Vertegung neuer Kommunikationsieitungen der Telekom AG ist erforderlich. Fir den rechizei-
tigen Ausbau des Fernmeldeneizes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Lelungsirdiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen der Telekom AG, Bezirksblro Zugongsnetze 65, Hermann-Bossow-Str. é-8 In
23843 Bad Oidesloe so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schiifilich ange-
zeigt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfoigt Uher die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

Die Stromversorgung arfolgt durch die Schleswag AG. Innerhaib der Offenilichien Verkehrsfldiche
des Rausdorfer Weges liegt eine 11 kV-Leitung, von ihr geht im rechten Winkel eine Verzweigung
zum Trafohaus auf dem Betriebsgeldinde |,Schi@sser ab. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten ist die
genaue Kabellage bei dem Bezirk GroBensee, Tel. 04154-9% 63 0, zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

Cie Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallenisorgung durch Sai-
zung geregeil.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Von der formellen Aufstellung eines Grinordnungsplaneas kann abgesehen werden, da der GroB-
teil des Plangebietes an sich einen Innenbersich ordnet, in dem bereits voll ausgestaitete Frei-
fidchen existieren und kein Eingriff naturschutzrechtiich vorbereiiet wird. innerhaib des Plange-
bietes kommt es an drei Stellen zu einem Gingriff, dies ist im rfdckwartigen Bereich des Betrisbes
Schidsser (rd. 4.300 gm}, westich des Reiterhofes (rd. 5.300 gm) und nordlich der Rausdorier Stra-
Be im rOckwdértigen Bereich des Flursticks 102/4 direkt westlich des Waldweges der Fall [etwa
1.200 gmy}. Ein weiterer, punktueller Eingriff zur Erschiieung der nach § 34 BauGB zu beurteilen-
cden Bougrundsticke direkt weastlich des Weges |, Sandfuhrtsmoor" (Hurstick 61/1) wird in Gesfait
aines Knickdurchbruchs vorberaitet. Der gesamte Eingriffsbereich stellt sich somit zerstickait dar.
Seine Flachensumme liegt bei rund einem Hektar,
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Umifangreiche MaBnahmen zur Grlnordnung innerhall des Plangebietas erscheinen lediglich im
Bereich der Eingriffsfiichen erforderlich, die allgemeine Grinordnung fur das Obrige Plangebiet
wird durch Erhaltungsgebote fur Baume und Knicks, Einzelbaumpflanzungen stdlich der Rausdor-
fer SiraBe sowie die Ausweisung von Knickschutzstreiten volistdndig abgedecki. Eine qualifizierte
Bewertung der Belange von Natur und Landschait erfolgt deshalb im Rahmen der Aufstellung

des Bebauungspianes,

Bestand

Eine ausfUhrliche Bestandsbeschreibung ist bereits unter der Ziffer 1.d Plangebiet erfolgt. Nach-
folgend werden daher nur die Eingriffspersiche detailliert dargestelit. Die Eingriffsbereiche, tm
Plan mit A", .B" und ,,C" bezeichnet, zeigen folgende Bestandssituctionan:

Dar Eingriffsbereich A" wird heute schon als Lagerfiiche mit Unfersténden und Lagerschuppen
genutzi, der Boden ist verfestigi und grofiteils versiegett. Im Osten wird die Eingriffsfidiche durch
einen Knick mitflerer Wertigkeit cbgegrenzi. Besondere Vegetationshestéinde sind nicht ausge-
pragt, im Westen der Flache sfehen am Rand zwei alle, erhaltenswerte Stieleichen mit Stamm-
durchmessern von ca. 0,7 m.

Der Eingriffsbereich ,B* fritt als Grinland mit der Nutzung Reitbahn auf, die Fldchen sind entspre-
chend intensiv genutzt, ein verfestigter Reitplatz mit Mulchabdeckung existiert. SOdlich falit das
Geldnde leicht zur Gralbenniederung hin ab, westlich ist ein Knickabschnilt an der Grenze des
Eingritfshereiches vorhanden. Die Fidche an sich ist aufgrund der Nutzung als Fidiche mit einer
allgemeinen Bedeutung fUr den Natfurschutz anzusprechen, besondere Arten treten neben den
Wirtschafisgrasern und Knickgeholzen nicht auf.

Der Eingriffsbereich C ist ein intensiv genutztes, rickwdrtiges Gartenstick einer Wohnbebauung
unter normalen Randbedingungen ohne besondere Boden-, Wasser- oder Vegetationsverhdlt-
nisse. Im Norden wird die Fidche durch den Waldabstand {30 m) berdhrt, im westlichen Grund-
sticksteil steht eine erhaltenswerte Eiche. Die Fl&che ist ebenfalls ¢ls eine mit einer allgemeinen

Bedeutung fOr den Naturschutz anzusprechen.

Barstellung des Eingriffs

Durch den Babauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Trittau wird nur in kleinen Teilbereichen des Gel-
tungsbereichs ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Fir das Gebiel gibt es bisher keinen
Bebauungspian, der Grofifeil des Plangebietes ist jedoch als im Zusammenhang bebauter Orfs-
teil anzusehen. Da sich der Bebauungsplan in Art und Mafl der Nutzung am Bestand crientiert,
fUhrt er in den bebauten Bereichen auBerhall der Eingriffsfliichen zu keiner weitergehenden
Beeintr&chligung von Natur und Londschaft. Die Eingriffsbilanzierung beschrénkt sich also auf
die im B-Plan als Eingriffsbereiche gekennzeichneten Tellbereiche des Plangebietes. Der vom
Eingriff betroffene Raum umfasst rund 10,600 gm. Die hier geplanten Bebauungen mit Einzel- und
Doppehdusern sowie der geplante Hallenbau stellen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ef-
nen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffshilanzierung, die im Rahmen der na-
turschutzfachilichen Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird,
richtet sich nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin for Natur
und Umwelt vom 8. November 1924 und den Hinweisen der zugehdrigen Anlage.

Im weiteren werden nur noch die Eingrifisbereiche belrachtet, da die restlichen Fldchen des
Plangeltungsbereiches mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs keinen Eingriff erfahren. Die all-
gemeine Grinordnung wird durch die beraits eingangs beschriebenen MaBhahmen zum Schutz
der einzelnen Elemente und zur Brgdinzung der Baumraine an der Rausdorfer StraBe abgedeckt,
die Erhalungsgebote fr Knicks und Einzelbdume sollen deren Erhalt aul Dauer sichern, auch
wenn sie bereits nach Baumschutzsatzung und Landesnaturschutzgesetz geschitzt sind. Der
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Knickdurchbruch zur ErschiieBung der beiden nach § 34 BauGB beurteilter Baugrundsticke
weastlich des Weges Sandfuhrtsmoor® wird im Verhditnis 1:2 bilanziert, den beiden GrundstUcken
wird im 8-Plan zu gleichen Teilen eine entsprechende Knicknevaniage zugeordnet (Fingriffs-
bereich D", punktueller Eingriff durch Knickenifernung}. Bei einem Knickdurchibruch von 7 m
kann mit Beeintréichtigung der Randbereiche von einer Knickentfernung auf 10 m Breite ausge-
gangen werden, dies erforderf mindestens 20 m Knickneuaniage, die als westliche Abgrenzung
der Bebauung westiich des Reiterhofes realisiert werden soll. Eine Zuordnung erfolgt im B-Plan
(zugeordnete MaBnahme: Knickneuanlage ,D1Y).

Durch die geplanten Eingrifie werden keine weiteren ErschiieBungsflichen nétig, da die Berei-
che an Strafen und Wegen liegen, bzw, bereits auf dem Betriebsgrundstick der Fa. Schidsser

eine Zufahrt besitzen.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein [MNU) zur Anwendung der nafurschutz-
rechilichen Eingriffsregelung! davon ausgegangen, dass kompensationsbedlrtiige Beeintraich-
figungen des Schuizgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Fidchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitpicanung Bericksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgisich-
sermittlung ist demnach nichf notwendig, zumal auch Keinklimatisch betrachtet der geplanie

Eingriff nicht relevant ist.

Berogen auf den Bereich Arten und Biofope handelt &s sich bei der vom Eingriff betroffenen F&-
che um intensiv genutzie FiGchen, die geringen Wert als Lebensraum f0r Flora und Fauna besit-
zen. Der Bewuchs besteht Uberwiegend aus nicht heimischen Gehdlzen bzw. Nadelgehdlzen
und Wirtschaftsgrdsern. Insgesamt stellen sich die vom Eingriff betroffenen Bereiche nach den
Hinweisen der MNU als Fidichen ohne eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz dar, Auf
solchen FHdachen sind in der Rege! keine erheblichen cder nachhaltigen und damit auszugiei-
chenden Beeintrichligungen zu erwarten, Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier also nur
for petroffene Landschaftshestandteile wie wertvolle Einzelbdume oder Knicks durchzuflihren,
Cie erhebliche und nachhaltige Beeintr&chtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und
Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftshildes 7u erwarten,

Boden

Die vom Eingriff petroffenen Fdchen sind heute Uberwiegend unversiegelt und werden als
Grintand, Hausgarten und Reitplatz genutzt, Die Pflege ist als Uberwiegend intensiv einzustufen,
d. h., dass von einem Einsatz von Dingemitieln oder Pestiziden in bescheidensm Umfang aus-
gegangen werden kann und der Boden diesbezlglich zum Teil vorbelastet ist. Allgemein ist da-
von auszugehen, dass die Bodenfunktionen hier trotz cilem weiltgehend intakl sind. Im Eingriffs-
bereich A" (Befrieb Schidsser] ist der Boden beraits verfestigt und in Teilbereichen versiegeit, so

dass dort deulliche Vorbelastungen beastehen.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zuséitziche
Versisgelung zu einer erheblichen und nachhaliigen BeeintrGchtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vemichtet, die Bodenatmung und Oberfid-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen verlieren ihre Funktion als Vegeta-

Honsstandort.

! Hinwelse zur Anwendung der naturschutzrechiichen tingrifisregelung in der verbindlichen Bauleliplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB ManahmenG, Anlage zum gemeinsamen Rundeatlal des in-
nenministers und der Ministerin for Natur und Umwell vom 8.11,1994
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schaftsplan aufgezeigte EntwicklungsmaBnahme der Baumreihenergdnzung im Rahmen der
aligemeinen Grinordnung aufgegriffen. Eine eingrinende Wirkung fUr diese Bebauung wird er-

zielt,

Eingriffsbereich ,,C"™

Auf dem Flurstick 102/4 nérdlich der Rausdorfer StraBe soll der Ausgleich fOr die Bodenversiege-
lung auf dem Grundstick in Form eines Baumstreifens an der ndrdlichen und westlichen Grund-
stUcksgrenze stattiinden (vgl. Plan}. Die Abschirmung zum freien Landschaftsraum ist naturschutz-
fachlich nofwendig und wird entsprechend festgesetzt. Die Obrigen Bereiche werden durch
bereifs bestehende Bebauung abgeschirmt bzw. verdeckd.

Durch die Engrinungsmafinahmen Knickneuvaniage und Einzelbaumpflanzungen kann der Ein-
griff in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erduter!, handelt es sich bei dem vom Eingriff befroffenen Raum um FlG-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz, Erhebliche und nachhallige Beein-
tréichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Flache an sich,
nicht zu erwarten, Dennoch rickt die geplante Bebauung in Teilbereichen an &kologisch be-
deutsame Elemente heran bzw, Uberprégt sie. FOr die einzeinen Eingriffsbereiche sient dies fol-

gendermaBen qus:

Eingriffsbereich A"

Aufgrund der Larmproblematik muss der Betriek Schldsser eine L&rmschutzwand erstellen, diese
Larmschutzvorkehrung soll sich direkt an den vorhandenen Knick westlich anlehnen, weshalb der
Knick in voller Lange abbiianziert werden muss, da er durch die Larmschutzwand erheblich und
nachhaltig beeinfrachtigt wird. Bai einem Ausgleichsverhdlitnis von 1:2, wie es in den Hinweisen
der Ministerin fir Natur und Umweit mindestens gefordert wird, werden bei einer KnickGberpra-
gung von 74 laufenden Metem 148 m Knickneuaniage fdilig. 70 m Knickneuaniage werden be-
reits im Norden des Geldndes als Abschirmpflanzung rediisiert, diese werden angerechnet, so
dass eine Restforderung von mindestens 78 m Kickneuaniage verbleibt, die auBerhall des Plan-
gebietes an sinnvoller Stelle im Gemeindegebiet untergebrachnt werden soll. Die Gemeinde si-
chert Uber stadtebauliche Vertrége oder sonstige geeignete MaBnahmen gem. § ia {3) BauGB
auf eigenen Fldchen die Durchfihrung der MaBnahme. Die Zuordnung erfolgt im Bebauungs-

plan gem. § 9 {Ta) BauGB.

Eingriffsbereich 8"

Die geplante Bebauung rickt mit inren GrundstUcksfidichen an ein Knickstick und den Graben
im Bestand heran. Die méglichen siedlungshedingten Beeintrdchtigungen sollen vermieden
werden, daher werden im B-Plan Knick- und Gewdasserschutzstreifen von 3.0 m Breite cusgewie-
sen, die als Schutzstreifen Beeintrchfigungen verhindern sollen. Auf diesen Schulzstreifen sind
keine Nufzungen zuldssig, sie sollen jGhriich gemdht werden, das M&hgut soll dabel abgetragen
und anderswo, z.8. auf dem Komposthaufen, abgelagert werden. Ziel ist eine Nahrstoffausmage-
rung der unmittelbaren Randbereiche der Biotope Knick und Graben. Zur Vermeidung der gért-
nerischen Nutzung dieser Streifen wird festgesetzt, dass die Streifen mit einem einfachen, 1 m
hohen Zaun abgegrenzt werden (einfacher Weidezaun, z.B. mit zwei Drahten). Zusaizlich ist als
Schutz- und EntwicklungsmaBnahme festgeseizt, dass vorhandene Geholzstrukturen {Baume und
Stréucher) zu erhalten sind und pro angrenzendem GrundstGck mindestens aine Schwarzerle am

Wassertauf anzupflanzen ist.

cingriffsberaich ,,C":
Es findet kein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften staft,
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Westlich des Weges ,Sandfuhrtsmoor” wird zur ErschiieBung zweier nach § 34 BauGB beurteilfen
Baugrundsticke ein Knickdurchbruch von ca. 7 m Breite notwendig. Aufgrund der B&schungs-
winke! wird bei der Bilanzierung die Knickentfernung mit 10 m Breite angesetzi. Bei einem Min-
destausgleichsverhdlinis von 1:2 werden 20 m Knickneuanlage fallig. Cer kingriffsbereich B wird
nach Westen hin durch eine Knickergéinzung von gut 20 Metern abgeschirmt, diese Knickneuan-
lage wird im B-Plan den o.g. GrundsiUcken zugeordnet (Eingriffsbereich DY, Ausgleichsmal-

nahme ,D1"},

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich/Ersaiz kdnnen die Eingriffe in das
Schutzgut Arten und Biotope kompensiert werden.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

weéhrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschuizes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
grUnordnerische MaBnahmen fUr den gesamten Geltungsbereich relevant. Der Hondiungsspiel-
raum ist, wie eingangs bereits erldutert, aufgrund der weitgehend ausgestalteten Bestandssitua-
tion des Plangebietes begrenzt. Zu den allgemeinen MaBnahmen kbnnen neben den Erhal-
tungsgeboten fir Knicks und Einzelbdume die Anpflanzungen entlang der Rausdorfer Stralle ge-
Akt werden. Zudem werden an Knicks und Grében Uber die Eingriffsbereiche hinaus Schutzsirei-
fen vorgesehen. Fir die Schutzwand an der Sstlichen Grenze des Betriebes SchiGsser wird eine
Begrinung mit Efeu festgeseizt. Weiterflhrende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erfor-

derfich.

Die tinzelbaumpflanzungen an der Rausdorfer StraBe (Sffentlicher Grund) werden gem. § 1 (5)
Nr. 4 BauGB auch in Qualitdts- und Artangabe festgesetzt, da dies aus Grinden der Ortsgestal-
tung notwendig erscheint und sich mit den Absichten der Gemeinde deckt.

Ausgleichsilache:
Aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhdltnisse kann der Ausgleich nur zum Tell innerhailb

des Plangebietes verwirklicht werden. £s ergibt sich fir die einzeinen Eingriffsbereiche foigendes
Bild:

Eingriffsbereich (A"

Der fr die Bodenversiegelung erforderliche Ausgleich von mind. 520 gm wird cuBierhall an ge-
gigneter Stelle erbracht, die verbleibende Knickneuanlage ebenfalls. Statt einer externen Knick-
neuanlage von 78 m Ldnge kann auch ein Biotopflche mit mindestens 780 gm akzeptiert wer-

den.

Eingriffsbereich B

Die {Ur die Bodenversiegelung erforderiiche Ausgleichsfidiche mit einer MindestgroBe von rund
450 gm soll aufgrund fehlender Moglichkesiten innerhato des Plangebietes ebeniailis extern qus-
gefihrt werden, die Sicherung und Konkretisierung erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag
bzw. durch sonstige geeignete MaBnahmen auf gemeindeeigenen Fidchen durch die Gemein-

de,

Eingriffshereich ,C":
Der erforderlich werdende Ausgleich von 96 gm soll auf dem Grundstick selost in Form eines

Pllanzstraifens verwirklicht werden. Enflang der ndrdlichen und westlichen GrundstOcksgranze
sollen in Absténden von é Metern elf heimische. standortgerechie GroBbdume (z.B. Stieleichen,
Rosskastanien oder Linden) mit einem festgesetzien Mindesistammumfang unter Einbeziehung
der vorhandenen Fiche angepflanzi werden. Da die Fléche nicht durchgehend intensiv land-
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wirtschaftlich genutzt ist, kann naturschutzfachlich nur von einer Anrechenbarkeit im Verhdltnis
1:0.5 ausgegangen werden, entsprechend erhéht sich der Ausgleichsbedarf auf rund 200 gm.

Weiterhin soll dieser Streifen zu einer wertvollen Gras- und Krautflur entwickelt werden, auch ist
das Anpflanzen von Gehdlzarten des Schlehen-Hasel-Knicks zwischen den Stieleichen zuldssig.
Eine intensive, gartnerische Nutzung der Ausgleichsfléiche ist unzuldssig.

Diese MaBnahme erflllt gleichzeitig eine abschirmende Funktion, so dass auch der Eingriff in das
Landschaftsbild mit abgedeckt werden kann. Die Ausgleichsfldche ist rund 650 gm groB und
somit deutlich groBer als der errechnete Mindestausgleich. Diese BemaBung der Ausgleichsflé-
che wird jedoch als angemessen erachtet, da es sich nicht volistdndig um vormals intensiv ge-
nutzte, landwirtschaftliche Fldche handelt, sondern z.T. um Hausgartenfldche mit geringeren
BeeintrGchtigungen in der Bestandsnutzung. AuBerdem sind die Baumpflanzungen erforderlich,
um einen Abschluss der Bebauung zur freien Landschaft hin deutlich zu markieren.,

Punktueller Eingriff am Knick westlich ,,Sandfuhrtsmoor:
Den beiden nutznieBenden BaugrundstUcken wird im B-Plan die Knickneuanlage westlich des

Eingriffsbereiches ,,B" zugeordnet (20 Ifd. m).

Die Sicherung der Redlisierung der AusgleichsmaBnahmen wird innerhall des B-Plangebietes
durch entsprechende Festsetzungen vorgenommen. AuBerhalb des Plangebietes liegende Aus-
gleichsmaBnahmen werden durch entsprechende Stéadtebauliche Vertrdge oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen auf gemeindeeigenen FiGchen gem. § 1a (3) BauGB mit den Eigentimern
der Eingriffsbereiche durch die Gemeinde gesichert, da konkrete Ausgleichsabsichten derzeit
noch nicht abschlieBend darstellbar sind. Es werden jedoch Fl&chen an der Furthbekniederung

vorrangig betrachtet,

AbschlieBende Hinweise:
Knickentfernungen sowie AufschiUttungen sind rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehdrde

zu beantragen.

Es wird empfohlen, den Eingriffsbereich A" (Schldsser) aus dem Landschaftsschutz herauszu-
nehmen. Eine entsprechende Darstellung des herauszunenmenden Bereichs erfolgt im Plan. Die
Wohnbebauung an der Rausdorfer StraBe soll nicht aus dem Landschaftsschutz entlassen wer-
den, um so den Ortsrandcharakter weiterhin zu dokumentieren.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 3¢9 der Gemeinde Trittau wurde von der Gemeinde-

vertrefung in der Sitzung am 09.03.2000 gebilligt.
; Urgermeisfér_/'“"“«
( (Jochim Schop)
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Anderungen der Begrindung aufgrund der
Anzeigeverfigung des Kreises Stormarn vom 29. August 2001

zu Ziffer 4., 1. Absaiz, S. 15

Dem Absatz wird vorangestellt: , Eingriffsbereich ,,D*:"

zu Ziffer 4., 3. Absatz, §. 15

Vor dem vorlefzten Satz wird folgender Satz ergénzt: ,FUr die Schutzstreifen sind Einfriedungen
mit einem einfachen Zaun festgesetzt, der einfache Zaun soll als zweizeiliger Draht- oder Holz-
zaun eine Mindesthéhe von 1,0 m aufweisen.”

zu Ziffer 4., 4. Absatz, S. 16

Dem Absatz wird vorangestellt: , Eingriffsbereich ,,D*:"

Lu Ziffer 4., 5. Absatz

Der letzte Satz sowie der zweite Halbsatz des vorletzten Satzes entidllt. Stattdessen wird folgender
Satz ergénzt: ,Der extern zu erbringende Ausgleich wird in einer GréBenordnung von 1.025 gm
sowie einer Knickneuanlage von 84 m bzw. weiterer 840 gm Fldche auf der gemeindeeigenen
Fiche an der Bille, Nr. 18d, realisiert (vgl. Ausgleichsfléichenkataster der Gemeinde Trittau, Plan-

stand 28.06.2001, Tabellenstand 17.07.2001)."

1u Ziffer 4., 7. Absatz

Der Absatz entfallt. Stattdessen wird folgender Satz erganzt: ,Die Baufldchen sind durch die
4. Anderungsverordnung vom 19. Oktober 2000 aus dem Landschaftschutz entlassen worden.”

BUrgermeister

(Mussel)

Tittau, 2 8 10. 02
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- Amiiiche Bekanntmachung Gemeinde Tritlau
Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 39
(Trittauer Heide, Rausdorfer StraBe) der Gemeinde Trittau
Fir den von der Gemeindevertretung am 9.3.2000 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Trittau fir das
“Gébiet Trittauer Heide, beiderseits Rausdorfer Straie und Sandfuhrts-
moor, das im nachstehend abgedruckten Ubersichtsplan durch Umran-
dung gekennzeichnet ist, nachstehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem -Text [Teil B), ist das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3

BauGB durchgefiihrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 20.11.2002 in Kraft. Alle Inter-
essierten konnen den Bebauungsplanes Nr. 39 und die Begriindung in
der.Gemeindeverwaltung Trittau, Zimmer 18 wihrend der Sprechstun-
den einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten. '
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens--und. Formvorschriften st unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht wird. Mangel der Abwigung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seitdie-
ser Bekanntmachung- schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht werden. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). . .
.Auf die Vorschriften des § 44 Abs. .3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
fiber die fristgemiBe .Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan- .
spriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zuléds- :
sige Nutzung und iiber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen |
wird hingewiesen. L ’ : i
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich- |
neten landesrechtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften tiber die- |
Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie |
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
.ordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung gegentiber der Gemieinde unter Bezeich- |
“nung der verletzten Vorschrift und. der. Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemachit worden ist. »* M B ; -
Trittau, 19.11.2002 Gemeinde Trittau £
. ) ‘ Der Biirgermeister
: Bauamt
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Stormarner Lageblatt

Ausschnitt eus der Ausgabe vom 9. /4. «7\/\7\;)_;’






