Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 3A, 1. Anderung
Gebiet; siidlich der KirchenstraBe (L $3), KirchenstraBe 18 bis 24a (gerade
Hausnummern)
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr, 3A, 1, Anderung
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Bebauungsplan Nr. 3A, 1. Anderung Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A wird erforderlich, da aktuelle Bebau-
ungsabsichten den Festsetzungen der Uberbaubaren Fldchen widersprechen. Dazu
werden die stddtebaulichen Regelungen Uberprift und modifiziert.

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die GréBe
der méglichen Grundflache betrdgt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pilicht zur DurchfOh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintréchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Plandnderung nicht be-
rihrt. Die Planinhalte beziehen sich im Wesentlichen auf eine ver&nderte Stellung der
Gebdude. Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben unver-
andert. Der Bebauungsplan ist aus dem FiGchennutzungsplan entwickelt.

1.2, Plangebiet

Das Plangebiet liegt sUdwestlich der Kirchenstrale im historischen Zentrum der Ge-
meinde. Die GroBe des Plangebietes betréigt ca. 1,0 ha. Der Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: Nordd&stliche FlurstOcksgrenze des Fist. 100/1.
Im Nordosten: StraBenbegrenzungslinie der KirchenstraBe (L 23).
Im SUdosten: Nordwestliche FlurstUcksgrenze des Flst. 143.
Im SUdwesten: Teilweise norddstliche FlurstUcksgrenzen der Flst.

283/134 und 134/2 sowie norddstliche FlurstUcksgren-
ze des Flst. 284/134.

2. Planinhalt
2.1. Stadtebau

Durch die Bebauungsplanénderung werden die Uberbaubaren Fidchen neu geord-
net, damit konkrete Bebauungsvorstellungen umgesetzt werden kénnen, Unter Be-
ricksichtigung der Zielsetzung, durch die Neubebauung eine straBenraumwirksame
Raumkante zu erreichen, werden die Baulinien in modifizierter Form beibehalten. Die
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 3A, 1. Anderung

Unterteilung der Uberbaubaren Fldche mit Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
orientiert sich an der tatséchlich aufgeteilten Funktion des Grundsticks.

Ergé&inzende Regelungen werden in den texilichen Festsetzungen aufgenommen,
um die konkret geplanten Vorhaben zu beférdern und eine héhere Flexibilitat des
Bebauungsplanes zu erreichen. Die grundlegenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes in der Planzeichnung und im Text gelten unverandert fort.

Durch die Planénderung werden die Belange der Ver- und Enfsorgung und des Im-
missionsschutzes nicht berlhrt, Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind
durch die Planung nicht berthrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet und Artenschutzbelange nicht berUhrt werden. Durch die Inhalte des Bebau-
ungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

3. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A, 1. Anderung der
Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 09.12.2010
gebilligt.
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