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Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung Gemeinde Trittqu

Planungsgrundiagen
1.3. Planungsanlass und Planungsziele

Der Betreiber des an der StraBe Zum Riden bestehenden Lebensmitteldiscounters hat
den Wunsch nach Anpassung seines Marktes an die heute Ubliche Marktkonzeption
an die Gemeinde herangetragen. Zur Umsetzung dieses Zieles soll im Wesentlichen
die Verkaufsfldche von derzeit 800 m? auf 1.000 m? erhdht werden. Im Zuge dieser
Erweiterung soll ein Leergutraum mit 2 Pfandautomaten eingerichtet und der Ver-
kaufsraum kundenfreundlicher gestaltet werden, Die Gemeinde unferstUtzt diese
Erweiterungsabsichten und stellt die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3A auf.

Im Hinblick auf eine zukinftige Einzelhandelssteuerung hat die Gemeinde ein durch
die Firma ,bulwiengesa AG' gutachterlich begleitetes Szenario als zukUnftigen Hand-
lungsrahmen zur Einzelhandelsversorgung beschlossen und verfolgt unter BerlUcksich-
figung der in dem Gutachten herausgearbeiteten Kernaspekte folgende Handlungs-
strategie:

e Verlagerung und Erweiterung eines \Edeka-Marktes’ von der SchulstraBe auf das
sogenannte ,Meiereigrundstick’ im Sinne einer Aufwertung des Ortszentrums.
(+1.450 m? VK).

e Ansiedlung eines Nahversorgers am sUdlichen Siedlungsrand an der Hamburger
StraBe zur Verbesserung der fuBBlaufigen Nahversorgung fUr die Bewohner der
sudlichen Wohngebiete. (+ 1.500 m? VK).

s Neubau/Umsiedlung eines ,Aldi-Discounters’ auf das freiwerdende Edeka-
GrundstUck an der SchulstraBe. (+ 350 m? VK).

« Verlagerung und Erweiterung des Famila-Marktes' von der Blrgermeister-
Hergenhan-StraBe an die GroBenseer StrcBe. (+ 1.000 m?2 VK),

« BerUcksichtigung der mit vorliegender Flanung vorbereiteten Erweiterung des
Discounters ,Penny’ und bevorstehende Erweiterung des Discounters Lidl' zur
Anpassung an heute Obliche Marktkonzepte. (+ 600 m? VK).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigter Verfahren gem. § 13a BauGB aufge-
stellt. Die GroBe der moglichen Grundfldche betrégt weniger als 20.000 m2. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zuld@ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltverirdglichkeitsprifung unterliegen. Es beste-
hen keine Anhalispunkte fUr eine Beeintracktigung der in § 1 (4) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schufzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Andarung

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan Vorhaben zuldssig werden, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweli-
vertrdglichkeitsprofung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterlie-
gen. GemdB Anlage 1 zum UVPG ist fir den Bau groBfléchiger Einzelhandelsbetriebe
mit einer zuldssigen Geschossfléiche von 1.200 m? bis 5.000 m? eine allgemeine Vor-
profung des Einzelfalls vorgesehen, in der Uberschldigig geprift wird, ob von dem
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kdénnten, die zur
DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichten. Die Durchfihrung
der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls erfolgt nach den Vorgaben der Anlage 2
des UVPG.

Die Gemeinde hat beschlossen, dass gleichwohl eine frihzeitige Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefihrt
wird. Das durchgefUhrte Beteiligungsverfahren ergab keine Hinweise die zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichten.

Aus den zu erwartenden Auswirkungen lassen sich, der Vorprifung des Einzelfalls
zufolge, ebenfalls keine Erfordernisse fir eine Umweltveriraglichkeitsprofung ableiten.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Triftau ist im Landesentwicklungsplan (2010} als Unterzentrum inner-
halb des Ordnungsraumes um Hamburg dargestellt. Unferzentren haben gemdnB
dem Zenfraldrilichen System Schleswig-Haolsteins als Schwerpunkt fUr den Wohnungs-
bau eine besondere Verantwortung fUr die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung Uber den drtlichen Bedarf hinaus erméglichen. Das
gesamte Gemeindegebiet ist als Vorbehaltsraum fOr Natur und Landschaft sowie als
Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung ausgewiesen.

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird Trittau als zentraler Ort ein-
gestuft. Der Ort ist als Unterzentrum in seiner Funktion weiter zu entwickeln. Die weite-
re wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich aufgruna des im Osten an-
grenzenden Naturschufzgebietes Hahnheide und weiterer schitzenswerter Land-
schaftsteile in westlicher Richfung vollziehen. Es ist darauf zu achten, dass hier ausrei-
chend Baufldchen sowohl im wohnbaulichen als auch im gewerblichen Bereich zur
VerfUgung stehen, um dem Siedlungsdruck in den umliegenden Nahbereichsge-
meinden entgegenzuwirken. Uberregionale Biotopverbundflédchen liegen nérdlich
der Ortschaft (GroBensee-Monchsteich-Stenzerteich) und im SUden entlang der Bille.
Der Ort selbst wird eng von einem Regionalen Grinzug, in dem planerisch nicht ge-
siedelt werden soll, und von einem Schwerpunktbereich fUr die Erholung umgrenzt.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (1998) ist die Orischaft
Trittau eng von einem Raum mit besonderer Erholungseignung umgeben, der im
SUden als Schwerpunkibereich dargestellt wird, Im Osten liegt das Naturschutzgebiet
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Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung Gemeinde Trittau

Hahnheide, im Westen befindet sich ein Landschafisschutzgebiet. Der Staatsforst
Karnap Trittau mit den angrenzenden Gewdssern Stenzerteich, Mdnchsteich und
dem GroBensee ist Gebiet mit besonderer ékologischer Funktion und in Teilen Gebiet
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
(Schwerpunktbereich, Haupt- und Nebenverbundachsen). Im Siden grenzt das sub-
glaziale Tal der Bille an, welches als Geotop geomaorphologisch von Bedeutung ist.
Die Darstellung eines Gebietes mit besonderer &kologischer Funkfion, Eignungsfla-
chen zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie eines grof3-
flachigen Feuchtgebietes spiegeln die naturschutzfachliche Bedeutung des Tal-
raums der Bille wider.

Trittau ist im Norden und Osten eng eingebetiet von den europdischen Schutzgebie-
ten (EU-Vogelschutzgebiet DE 2328-401 ,NSG Hahnheide", FFH-Gebiete DE 2328-391
JIrttaver MUOhlenbach und DrahtmUhlengebiet” und DE 2328-355 |, GroBensee,
Monchsteich, Stenzer Teich”). Das sidliche Gemeindegebiet ist darliber hinaus
durch das entlang der Bille ausgewiesene FFH-Gebiet DE 2427-391 gepragt.

Der Landschaftsplan stellt fUr das Plangebiet Siedlungsfldchen im Ortskern dar. Die
beabsichfigte Planung enfspricht damit den Entwicklungsabsichten des Land-
schaftsplanes.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fl&chennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. FUr den Planbereich stellt der Fidchennutzungsplan gemischte Bauflachen
dar. Um dem Enftwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der FI&-
chennutzungsplan gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und
stellt zukUnftig Sondergebiet Einzelhandel dar (s. Anlage).

1.4, Plangebiet

Der Plangeltungsbereich liegt am nodrdlichen Rand der zentrale Ortslage Trittaus mit
mischgebietstypischer Nutzungsstruktur. Die GroBe des Plangebietes betragt ca.
0.6 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 3A, 2, Anderung

Im Norden: SUdliche StraBenbegrenzung Zum Riden.
Im Osten: Westliche Grenze Flurstlck 362.
Im SOden: Nordliche Grenze Flurstick 485.
Im Westen: Ostliche Grenze Zum Riden.
2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3A mdchte die Gemeinde die Erwei-
terung der Verkaufsfldche des bestehenden Lebensmitteldiscounters um ca. 200 m?
vorpereiten. Mit der Verkaufsfldchenerweiterung soll die Marktkonzeption dem heu-
figen Standard angepasst und kundenfreundlich gestaliet werden. Da innerhalb der
derzeitigen Gebietsausweisung als Mischgebiet kein groBfidchiger Einzelhandel mit
einer Verkaufsfiiche von Uber 800 m? zul&ssig ist, wird mit der vorliegenden Planung
for den gesamten Geltungsbereich Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzel-
handel festgesetzt. Eine Sortimentserweiterung wird im Zuge der VergroBerung nicht
vorgesehen. Die bestehende Stellplatzanlage ist auch fir die zusatzliche Verkaufs-
fldche ausreichend bemessen.

3. Planinhalt
3.1 Stadtebau

FOr den gesamten Geltungsbereich wird Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelnandel festgesetzt. Die Umsetzung der Planungsabsichten wird durch eine Er-
weiterung des bestehenden Gebdudes in sUidwestliche Richtung in einer GréBe von
ca. 200 m? erreicht. Dabei werden bisher unversiegelte Fidichen mit geringer Bedeu-
tung fUr das Schutzgut Boden in Anspruch genommen. Zusatzlich wird der Eingangs-
bereich um ca. 30 m? fUr die Einrichtung eines Leergutraumes erweitert, diese Erwei-
terung findet auf bereitfs versiegelten Fidchen statt und erfordert keinen Ausgleich.

Durch entsprechende Festsetzungen wird die Zul&ssigkeit der maximalen Grundfla-
che auf 1.800 m? und die der Verkaufsflache auf maximal 1.000 m? erhdht. Zur Ver-
kaufsflache z&hlen laut Urteil des BVerwG vom 24.11.2005 (Az.4C10.04 und 14.04) alle
Flachen, die von Kunden befreten werden kénnen oder die geeignet sind, Ver-
kaufsabschlUsse zu férdern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden konnen
aber aus hygienischen oder andemn Grinden von Kunden nicht befreten werden
durfen (z.B. Fleisch- oder Kdsetheke mit Bedienung). Ebenso gehdren Bereiche in die
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Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung Gemeinde Trittau

Kunden nach der Bezahlung gelangen zur Verkaufsflache. Uberdachte Abstellfié-
chen fUr Einkaufswagen auBerhalb des Gebé&udes gehoren jedoch nicht dazu.

Die Gebdaudehbdhe ist bei 10 m, bezogen auf die Oberkannte der Grundstiickszufahrt
an der StraBe Zum Riden, begrenzt. Zur Gewdahrleistung der Verkehrssicherheit ist in
einem 3 m breiten Streifen hinter der StraBenbegrenzungslinie die Errichtung von Ga-
ragen und Nebenanlagen nicht zuléssig.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberflache ist bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9 zuldssig.

Der Anbau soll sich gestalterisch in das vorhandene Ortsbild einfigen, daher werden
for die Dach- und Fassadengestaltung glédnzende und spiegelnde Materialien aus-
geschlossen, Einfriedungen sind in Form von Hecken, Mauern und Holzzé&unen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Als Ausgleich fUr die zusatzliche Versiegelung wird die Anpflanzung eines standort-
heimischen Obst- oder Laubbaumes in einer 12 m? groBen Vegetationsflache je
10 Stellplétze auf dem Grundstick festgesetzt.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Durch die VergroBerung der Bauzone auf dem Grundstick wird die ErschlieBung
nicht berthrt, es verbleibt bei der bestehenden Situation der Zufahrten von der Stra-
Be Zum Riden. Die Unterbringung der bendtigten Stellplétze kann auf der bereits ver-
siegelten Fldche nachgewiesen werden,

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehr auf der Strafe Zum Riden be-
rGhrt. Durch die Planénderung wird jedoch von keiner Erhdhung der Immissionsbelas-
tung aus StraBenverkehr ausgegangen. Da Wohnungen im sonstigen Sondergebiet
in der Regel nicht zul@ssig sind, werden Vorkehrungen zum Schallschutz nicht erfor-
derlich.

4. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde
angeschlossen. Von einer Erweiterung der bestehenden KapazitGisgrenzen wird
durch die Planénderung nicht ausgegangen.

www _planlabor.de 7




Gemeinde Trittau Rebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung

k. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschutz und Landschafispflege

Belange von Naturschuiz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rihrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und Artenschutzbelange
nicht berOhrt werden. Durch die Erweiterung des bestehenden Gebdudes in sUd-
westliche Richtung in einer GréBe von ca. 200 m? werden bisher unversiegelte FIa-
chen mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Boden in Anspruch genommen. Als
Ausgleich wird in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdlinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume und des Innenministeriums
vom 09.12.2013°, sowie dessen Anlage die Anpflanzung eines standortheimischen
Obst- oder Laubbaumes in einer 12 m? groBen Vegetationsflache je 10 StellplGize
festgesetzt. Die Vegetationsfidchen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Uber-
fahren zu sichem.

¥ ¢ Archaologie

7urzeit sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2(2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festzustellen. Daher bestehen keine Bedenken und den vorliegenden Plan-
unterlagen wird zugestimmi.

Dariber hinaus wird auf § 15 DSchG verwesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner f0r die Eigen-
timerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstOcks
oder des Gewdssers auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal oder die Fundstatte in unverdndertem Zustand
7u erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von 4 Wochen
seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der NatiUrlichen
Bodenbeschaffenheit.
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8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 3A, 2. Anderung, der @g%g!n‘ge Trittau
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.12.2017 g'et@'illic)j’r.},-";
% - f ,J :_//"m

|

Trittau, Y TN BUrgermeister
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Gemeinde Tritfau Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung

Anlage 1

Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A, 2. Anderung
der Gemeinde Trittau.

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung, dient der Innenentwicklung. Er erfUllt die
entsprechenden planungsrechilichen Voraussetzungen. Die gem. Bebauungsplan
zul&ssige Grundflache liegt unter 20.000 gm und damit unterhalb des im Baugesetz-
buch festgelegten Grenzwertes fUr ein beschleunigtes Verfahren ohne DurchfUhrung
einer Umweltprifung nach § 13a Baugesetzbuch.

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan Vorhaben zuldssig werden, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprofung nach dem Geseftz zur Umwelivertraglichkeit unterliegen.

Gemal Anlage 1 zum UVPGI ist fUr den Bau groBfléchiger Einzelhandelsbetriebe mit
einer zuldssigen Geschossfldche von 1.200 gm bis 5.000 gm eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls vorgesehen, in der Uberschidgig gepruft wird, ob von dem Vor-
haben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kdnnten, die zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichten. Die DurchfUhrung
der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls erfolgt nach den Vorgaben der Anlage 2
des UVPG.

1. Merkmale des Vorhabens
121 GroBe des Vorhabens

FOr den bestehenden Lebensmifttelmarkt an der StraBe Zum Riden bestehen Erweite-
rungswiUnsche. Hierzu soll der in stdtebaulich integrierter Lage ansdssige Lebensmit-
telmarkt um 200 m? Verkaufsflache, von derzeit 800 m? auf max. 1.000 m? erweitert
werden. Gem. geltendem Bebauungsplan befindet sich das Vorhaben in einem
Mischgebiet. Aufgrund der angestrebten GroBflGchigkeit ist die Erweiterung hier auf
der Grundlage des gUlfigen Bebauungsplanes nicht zuldssig.

FUr das GrundstUck Zum Riden 3 soll ein Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt wer-
den, um fir die umliegende Wohnbebauung eine zeiltgemdaBe Nahversorgungsein-
richtung zu ermoglichen. Die zuléssige Grundfldiche wird mit 1.800 m? festgesetzt und
liegt in dem nach Anlage 1 des Gesetzes zur Umweltveriraglichkeit vorgegebenen
Rahmen fUr die Vorprifung des Einzelfalls. Die Gebdudehdhe wird mit 10 m be-
grenzt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréBe von ca. 0,6 ha.

10 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung Gemeinde Trittau

1.2 Nutzung natirlicher Ressourcen
Boden

Im Plangebiet wird auf dem GrundstUck Zum Riden 3 eine ca. 200 m? groBe, bisher
unversiegelte Fl&che Uberbaut und der zugehdrige Kundenparkplatz neu organisiert.
Insgesamt ist im Sondergebiet eine GrundfiGchenzahl von max. 0,9 zul&ssig.

Wasser

Durch die Planung sind keine Oberfléchengewdsser betroffen. Ein Eingriff bis in den
Grundwasserbereich erfolgt nicht.

Tiere

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht berihrt, da das Ge-
biet bereits groBflachig bebaut ist und aufgrund des relativ neuven Gebdudebestan-
des in der Nachbarschaft in keine bedeutenden Lebensraumstrukturen eingegriffen
wird.

Natur und Landschaft

Durch die BaumaBnahmen wird im stdwestlichen Plangebiet eine ca. 200 m2 groBe
Fidche Oberplant. Durch diese Uberplanung wird lediglich eine Flache mit geringer
Bedeutung fUr Natur und Landschaft in Anspruch genommen, Gehdlz- oder Griin-
strukturen sind durch den Eingriff nicht beeintréichtigt.

Als Ausgleich fUr die zusatzliche Versiegelung ist je 10 Stellpléize ein standortgerech-
ter, heimischer, groBkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 14/16 cm zu pflanzen.

1.3  Abfallerzeugung

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien werden angewendet. Die
Beseitigung von Abwdéssern und Abféllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen
der Gemeinde Trittau. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen werden die gel-
tenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls angewendet. Besonders
umweltschadigende Abfdlle fallen nicht an.

1.4 Umweltverschmutzung und Beléstigung

Aus der Nufzungserweiterung werden keine zusatzliichen Immissionen erwartet. Mit
dem Vorhaben geht keine Erhdhung der Stellplatzzahl einher, mit einer Zunahme des
Lieferverkehrs wird ebenfalls nicht zu rechnen sein.

Besondere Umweltverschmutzungen durch Luftverunreinigungen fallen nicht an.
Auch werden keine Stoffe verarbeitet, die zu einer Belastung des Bodens, des
Grundwassers oder der Umgebung fUhren kénnen. Das Vorhaben geht mit keinen
ErschUtterungen, ionisierenden Strahlungen, elekfromagnetischen Feldern oder Ge-
richen einher.
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1.5  Unfallrisiko, insbesondere im Hinblick auf verwendete Stoffe und Technologien

Auf dem Geléinde werden keine gefahrlichen Stoffe verarbeitet oder gefdhrliche
Technologien angewendet. Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
zur Begrenzung von Emissionen aus Feuerungsaniagen oder anderen emittierenden
Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.

1.6 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Durch das Vorhaben entstenen keine Verunreinigungen von Luft und Wasser, weite-
re natUrliche Ressourcen werden nicht berlhrt, sodass eine Beeinfrichtigung der
menschlichen Gesundheit ausgeschlossen ist.

2. Standort des Vorhabens
2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Nutzungskriterien Betroffenheit

ia nein

Auf dem Grundstick an der StraBe Zum Riden befindet X
sich ein vorhandener Lebensmittelmarkt mit einem Kun-
denparkplatz. Das GrundstUck ist nahezu komplett versie-
gelt. Bedeutende Grinstrukfuren gibt es hier nicht.

2.2 Reichtum, Qualitét und Regenerationsvermdgen von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes

Qualitatskriterien Betroffenheit

ja nein

Boden

Das Plangebiet ist durch Gebdude- und Stellplatzfiaechen, | Durch Versie-
nahezu vollsténdig versiegelt. Wenige unversiegelte Berei- | gelungen auf
che finden sich lediglich in den Bereichen im hinteren und | dem  Grund-
seitlichen Bereich der Bebauung. stick Zum
Riden 3

Wasser

Durch die vorgesehene Grindungsart des Anbaus ohne
Keller/Tiefgarage kann ein Eingriff in oberfldchennahes
Grundwasser ausgeschlossen werden.
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Gemeinde Trittau

Natur und Landschaft X
Im Plangebiet befinden sich keine seltenen Pflanzenstand-
orte, so dass bezogen auf das Schutzgut Pflanzen keine
geschitzten Arten vorkommen.
Der vorhandene Gebdaudebestand befindet sich in einem |
guten Unterhaltungszustand. Fledermduse finden hier kei-
ne geeigneten Habitatstrukturen.
2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter in Bezug auf bestehende Schutzkriterien
Schutzkriterien Betroffenheit
ja 1 nei
n
Natura 2000-Gebiete X
Naturschutzgebiete X
Nationalparke und Nationale Naturmonumente X
Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete X
Naturdenkmaler X
GeschUtzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen X
Gesetzlich geschUtzte Biotope X
Wasserschutzgebiete, Heilschutzgebiete, Uberschwem- X
mungsgebiete
Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen X
Union festgelegten Umweltqualitétsnormen bereits Uber-
schritten sind
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zent- X
rale Orte !
In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmdler, X
Denkmalensembles, Bodendenkmdler oder Gebiete, die
von der durch Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde
als archdologisch bedeutende Landschaft eingestuft wor-
den sind.

www.planlabor.de




Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung

Besonders und/oder streng geschitzte Arten gem. X
§ 7 (2) Nr. 13 und 14 Bundesnaturschutzgeseiz

Als potenzielle Tierarten, die gemdB § 7 (2) Nr. 13 und
14 BNatSchG unter besonderem Schutz stenen, sind heimi-
sche Brutvdgel anzunehmen. Die Verbotstatbestdnde des
§ 44 (1) BNatSchG sind zu beachten.

3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Im Bereich der Uberbaubaren GrundstUcksflache ist lediglich an der sidwestlichen
GebdauderUckseite ein 200 m? groBer Anbau vorgesehen. Auswirkungen auf die Gel-
tungsbereiche der angrenzenden Bebauungspldne Nr. 3A und Nr. 34D der Gemein-
de Trittau ergeben sich dadurch nicht.

14 www.planlabor.de
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Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die beschriebenen Auswirkungen beruhen teilweise auf konkreten Untersuchungen
und ortlichen Erhebungen. Aufgrund der Uberschlégigen Einschétzungen aus der
vorliegenden Voruntersuchung sind sie damit wahrscheinlich.

Daver, Haufigkeit und Reversibilitét der Auswirkungen

Mogliche Auswirkungen durch die Uberplanung der vorhandenen Bodenstruktur sind
dauerhaft mit Realisation der geplanten MaRnahme. Die Auswirkungen sind durch
Herstellung von Vegetationsfldchen und Baumpflanzungen kompensierbar,

4. Lusammenfassung

Durch die Planung wird auf einem bereits bebauten Grundstiick eine Nutzungserwei-
terung ermdéglicht. Wertvolle Lebensraum- und Grinstrukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Mégliche Auswirkungen durch die Inanspruchnahme einer bisher
unversiegelten Flache sind durch die Herstellung von VegetationsflGchen und
Baumpflanzungen kompensierbar,

AUs den zu erwartenden Auswirkungen lassen sich somit keine Erfordernisse for gine
Umweltveriraglichkeitsprifung ableiten.

UVP erforderlich? B jia (X nein







Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung Gemeinde Trittau

Anlage 2

44. Anderung des Fléchennutzungsplanes durch Berichtigung in Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3A, 2. Anderung, der Gemeinde Trittau

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

www . planlabor.de 19







