Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 3A, 2. Anderung
Gebiet: Grundstick Zum Riden 3



Text (Teil B)

Die texilichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 3A gelten weiterhin fort und werden wie folgt er-
ganzt:

Ik

2.

o~

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel ist insgesamt ein Nahversorgungsmarkt
mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? zul@ssig.

Die zulassige Grundflache betragt bis zu 1.800 m?

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuld@ssigen Grundfléichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefUhrten Anlagen sind bis zu einer GRZ von insgesamt max. 0,9 zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Gebdudehdhe bezieht sich auf die Oberkante
der StraBe Zum Riden im Bereich der Grundstickszufahrt.

Anpflanzungen und Bindungen fiUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Je 10 Parkplatze ist ein standortheimischer groBkroniger Obst- oder Laubbaum mit Stammumfang 12-
14 cm innerhalb des Plangebietes zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind gleichwertig
Zu ersetzen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig.

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb der eingetragenen Fldchen fur Sichtfelder ist ab einer Hohe von 0,70 m Uber dem jeweils
angrenzenden StraBenniveau eine vollkommen freie Sicht zu gewdhrleisten.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

FOr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien nicht zuldssig.
Glasierte Dacheindeckungen und Solaranlagen sind zuldssig.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfldchen sind als geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen,
Mauern in Kombination mit senkrechten Holzlattenz&unen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zul@ssig.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

- Sondergebiet — Einzelhandel

GR Max. zulassige Grundflache in m?
VF Max. zulassige Verkaufsflédche in m2
GH Max. zulassige Gebdudehdhe in m

Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB



Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

E:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
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Mindestumgebungsschutzbereich Martin-Luther-Kirche Trittau
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lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Q Vorhandene Gebdude

o%L—o Vorhandene Hursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

—ecne—erc —_ Flurgrenze

IJE Vorhandene Bdschungen

"~-~.__Sichifelder



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindeveriretung vom 20.07.2017.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.07.2017 wurde nach §3 Abs. 1 Satz2 / § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 03.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 28.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.10.2017 bis 23.11.2017 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 14.10.2017 im Trittauer Markt und Stor-
marner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~www trittau.de/wirtschaft&bauen/bauleitplanung/bebauungsidne* ins Internet gestelit.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17. 10 2017 zur Abgabe einer Stellungnahme ou%ﬂ
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.09.2017 und 14.12.2017 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 14.12.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Besghlyss,gebil-

igt. | v Y,
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10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und gem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

,‘O 02.200l& ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangein der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&g-
lichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenf Zinge—

wiesen. Die Satzung ist mithin am j,l . 03.20/ 2 in Kraft getreten. %
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