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Anlagen:
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Spanheimer Bornemann Gromann

HasselbrookstraBe 33
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alle 3 zusammengefasst als eine Einheit::

Prof. Dr. Jorg Oldenburg

Dorfstralle 58
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Informeller Plan zum Ausbau KirchenstraBie:
Stand: Juli 2007

Petersen & Partner

Beratende Ingenieure VBI

Kopenicker Straie 63

24111 Kiel
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Griinordnerischer Fachbeitrag
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04. Juli 2006 beschlossen, die in der ersten
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 34D dargestellte verkehrliche Anbindung an
die KirchenstraBe in einem gesonderten planrechtlichen Verfahren zu entwickeln und hierzu
fiir das Gebiet siidlich der KirchenstraBe (L 93), Kirchenstrafe 12 bis 30/30a (gerade
Hausnummern) den Bebauungsplan Nr. 3A aufzustellen. Ein formaler Aufstellungsbeschluss
im Sinne des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ist somit nicht gefasst.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3A wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22. August 2006 den Bebauungsplan Nr. 3A
fiir das Gebiet: siidlich der KirchenstraBe (L 93), KirchenstraBe 12 bis 30/30a (gerade
Hausnummern) als Vorentwurf beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch bestimmt. Gleichzeitig ist die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchzufiihren mit
entsprechendem Hinweis zur AuBerung, auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung. Mit dem Vorentwurfsbeschluss erfolgte eine
Einbeziehung groBerer Teile der KirchenstraBe in das Plangebiet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als dffentliche
Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 21. Februar 2007 bis zum 06. Mirz 2007
einschlieBlich mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung. Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte im Stormarner Tageblatt am 13. Februar 2007.

Mit Schreiben vom 12. Februar 2007 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie zur
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.
Mirz 2007. Hierbei sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange auch zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. Juni 2007 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Planungsausschuss. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14. Juni 2007 den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3A um den Bereich der Grundstiicke Kirchenstrae 12, 14 und 16
einschlieBlich zugehoriger Teile des Straenzuges selbst erweitert.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung am 14. Juni 2007 den Bebauungsplan Nr.
3A als Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triigern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. August 2007 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 01. Oktober 2007.
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Die dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 30. August 2007 bis zum 01. Oktober 2007 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 21.
August 2007 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 15. November 2007 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Planungsausschuss. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidungen sowie weiterer Einzelentscheidungen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 15. November 2007 den Bebauungsplan Nr. 3A
erneut geindert, erneut als Entwurf beschlossen und geméB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch zur
eingeschriinkten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange bestimmt unter angemessener Verkiirzung der Beteiligungsfrist.

Mit Schreiben vom 22. Januar 2008 sind die beriihrten Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut beteiligt worden, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15. Februar 2008 und unter dem
Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den ge#inderten oder ergiinzten Teilen abgegeben
werden kénnen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom 31. Januar 2008 bis zum 15. Februar 2008
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geinderten oder ergénzten Teilen
abgegeben werden konnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
weiteren Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben konnen. Dies ist bekannt gemacht im
Stormarner Tageblatt am 22. Januar 2008.

Uber die aus Anlass der emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden
Stellungnahmen und Eingaben hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 10. April
2008 beraten, abgewogen und entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch
den Planungsausschuss. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 10. April 2008 ist der Bebauungsplan Nr. 3A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemif § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung abschlielend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches der

Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 3A als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (M
1 : 5.000) wiedergegeben.
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Ubersicht Plangeltungsbereich (M 1 : 5.000)
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1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz

Fiir die Gemeinde Trittau besteht ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fiir eine Bebauung
mit  Einzel- und Doppelhdusern in  Ortskernnihe und  dariiber  hinaus
gemischt/wohnbaulich/gewerblich nutzbarer Baugrundstiicke sowie Einrichtungen der
offentlichen und privaten Infrastruktur. Dieser Bedarf gilt sowohl fiir ortliche wie auch
iiberdrtliche Baulandbewerber.

Aus diesem Grunde sind bereits umfangreiche Planungen zur wohnbaulichen Entwicklung
westlich riickwirtig der BahnhofstraBe/Kirchenstrae eingeleitet, zu deren verkehrlicher
Vernetzung auch die Entwicklung neuer StraBen- und Wegeverbindungen zu den
bestehenden Hauptverkehrsziigen erforderlich ist.

In diesem Zusammenhang ist bereits in mehreren Vorplanungen abgeklirt, dass eine neue
StraBenverbindung zwischen den westlich liegenden neuen groBen Wohnsiedlungsbereichen
und der Kirchenstrabe im Bereich des Grundstiickes KirchenstraBe Nr. 18/20 am
geeignetesten ist. Hierauf bezogen erfolgt auch die Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung erkennbarer stidtebaulicher Erfordernisse zur
Neuordnung, zum einen im Bereich des StraBenzuges Kirchenstrafie und zum anderen in den
groBen Altbaugrundstiicken westlich der Kirchenstrafie.

Es ergibt sich aufgrund dieser stidtebaulichen Neuordnung das Erfordernis zur
Umgestaltung des StraBenzuges der Kirchenstrafie bis hin zum Einmiindungsbereich des
Ziegelbergweges, unter Beriicksichtigung von Verbesserungen zum Verkehrsablauf und zur
Einordnung in die katasterplanmiBig richtige Lage. Dies resultiert aus der Tatsache, dass die
KirchenstraBe hier vor vielen Jahrzehnten neu gebaut wurde und die zugehdrigen
Grundstiicksbereiche an diesen Ausbau bis heute nicht angepasst wurden. Das Plangebiet
umfasst daher den Teil der umzugestaltenden KirchenstraBe.

Fiir den Bereich der KirchenstraBe wird eine bereits mit dem Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein vorabgestimmte Ausbauplanung zur Beriicksichtigung des
neuen Einmiindungsbereiches der ErschlieBungsstrafie A in die Planunterlage iibernommen.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt somit eine erstmalige verbindliche Uberplanung dieser
Flichen zur Entwicklung von Baugrundstiicken unter Beriicksichtigung der vorhandenen
topographischen Rahmenbedingungen und des Erfordernisses zur Sicherung innerdrtlicher
Infrastruktur und der besonderen Situation vorhandener Intensivtierhaltungsbetriebe.

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Ortslagenmitte siidwestlich gegentiiber
der Kirche.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des 2. Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Trittau sowie der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes. Der 2.
Flachennutzungsplan stellt fiir die kiinftigen Bauflichenbereiche ,,Gemischte Baufldchen®
dar. Der betreffende Bereich der KirchenstraBe ist gleichfalls als innerortlicher
Hauptverkehrszug dargestellt. Hiernach ist festzustellen, dass das Entwicklungsgebot fiir den
vorliegenden Bebauungsplanes in den Grundziigen aus dem Darstellungsinhalt des 2.
Flichennutzungsplanes der Gemeinde gesichert ist. Dariiber hinaus ist der Bereich Inhalt der
in Aufstellung befindlichen 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Hierbei werden die
betreffenden Bereiche des Plangebietes als Gemischte Baufliche dargestellt.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde sind als Bestand bzw. Planung fiir den betreffenden
Bereich der kiinftigen Bauflichen des Bebauungsplangebietes Siedlungsflichen mit einer
dorflichen Bebauung bzw. Einzelgehofte dargestellt. Siidwestlich randlich ist eine
Abgrenzung durch Gehdlzstrukturen als Knickbestand bzw. Baumreihenbestand dargestellt
mit in nordwestlich/siiddstlich ausgerichteter Planung einer wichtigen Wegeverbindung.
Diese Darstellung einer wichtigen Wegeverbindung ist auch fiir den siidostlich liegenden
Bauflichenbereich zwischen KirchenstraBe und kiinftigem Wohnsiedlungsbereich im
Siidwesten vorgegeben. Dariiber hinaus ist die Planung einer Griinfléche als Spielplatz
vorbezeichnet.

Andere Vorgaben bestehen fiir diesen Bereich im Landschaftsplan nicht. Hiernach ist
festzustellen, dass Darstellungsvorgaben des Landschaftsplanes der Gemeinde dem
Bebauungsplanes Nr. 3A nicht entgegenstehen.

Unabhiingig hiervon hat die Gemeinde Trittau die Aufstellung einer 2. Teilfortschreibung
des Landschaftsplanes beschlossen. Sie umfasst im Grundsatz den Anderungsbereich der in
Aufstellung  befindlichen 25. Anderung des Flichennutzungsplanes. In dieser 2.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes werden die aktuellen stidtebaulichen Ziele und
Erfordernisse zur Ortsentwicklung auf die Anderung des Flachennutzungsplanes abgestimmt
und aufgearbeitet.

Aufgrund der besonderen stidtebaulichen Situation des Nutzungsumbruches in diesem alten
Teil der Dorflage Trittaus ist spitestens bis zum 30. Juni 2011 die Nutzung als Dorfgebiet
festgesetzt. Nach Aufgabe der Intensivtierhaltungen zu diesem Zeitpunkt ist nach § 9 Abs. 2
Baugesetzbuch dann hier ein Mischgebiet festgesetzt.

Es wird hierzu auch auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 2a, 3 und 5 sowie auf den
Umweltbericht unter Ziffer 11 dieser Begriindung verwiesen.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im MaBstab 1 : 1.000. Die Kartengrundlage ist durch
ortliches Aufmass umfangreich topographisch erginzt und teilweise mit Hohenlinien in 0,5
m-Schritten versehen. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Fluren 8 und 9 der Gemarkung
Trittau.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.
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GEMEINDE TRITTAU

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3A der Gemeinde Trittau umfasst in der
Gemarkung Trittau die Fluren 8 und 9 mit den Flurstiicken 109/1, 103/2, 103/3, 100/1, 98/2,
98/5, 98/6,98/7, 96/3, 97/1, 97/2, 97/3, 97/4, 94/1, 93/2, 93/3, 143, 284/134, 317, 137/1
sowie 131/7. Einzelne Flursticke sind nur teilweise Plangebietsbestandteil. Zum
Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke und der jeweiligen Flichenanteile wird auf die

Flichenermittlung/Flichenverteilung unter Ziffer 10a der Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 44.860 qm und gliedert sich in folgende

Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen nach Tabelle 10a.:

- Als Baufliichen — Dorfgebiet (MD)
mit einer Fliche von ca.
-davon MD 11 0 0,5
-davon MD Il 0 0,4

- Als dffentliche Verkehrsfliiche — Strafien und Wege
mit einer Flidche von ca.
- davon vorhandene Kirchenstrafie (L. 93)
mit einer Flidche von ca.
- davon Fliche fiir das Parken von

Fahrzeugen mit einer Flache von ca. 42 qm

- davon Erschliefungsstraie A im Trennsystem
mit einer Fliche von ca.

- davon ErschlieBungsstraBe B — Mischverkehrs-
fliche - mit einer Fldche von ca.

- davon FuBweg zum Baugebiet Hauskoppelberg
mit einer Fliche von ca.

- davon StraBenbegleitgriin teilweise mit Knick
mit einer Fldche von ca.

- davon Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen mit
einer Flache von ca.

- davon Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
-Ladezone- mit einer Fléche von ca.

- Als Fliiche fiir Versorgungsanlagen
mit einer Fliache von ca.
- Transformatorenstation an ErschlieBungsstralie A
mit einer Fldche von ca.

- Als private Griinfléichen
mit einer Fliche von ca,
- davon extensiv genutzte Gras- und Krautflur teilweise
mit Einzelbdumen mit einer Fliche von ca.
- davon Grabenlauf mit Uferrand

- Als dffentliche Griinfléichen
-Parkanlage- mit einer Fliche von ca.

Gesamt

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A
Bauflichen zur Deckung des bestehenden ortlichen und iiberrtlichen Baulandbedarfes als
Dorfgebietsbauflachen und iiber eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch als
Mischgebietsbauflichen zur Verfiigung zu stellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A soll iiberpriift werden, inwieweit
gemischt/wohnbaulich/gewerblich nutzbare Baugrundstiicke sowie Einrichtungen der
offentlichen und privaten Infrastruktur in einem vertretbaren Malle zu entwickeln sind. Dies
betrifft auch die Vertretbarkeit der Einbindung in den vorhandenen Landschaftsraum und des
Siedlungsgefiiges mit seinen besonderen Anforderungen insbesondere zum Ortszentrum wie
auch zu den neuen Wohnbaubereichen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die funktional zusammengehorenden Bereiche
weiter entwickelt und verbindlich festgelegt. Hiermit soll die erforderliche Verkniipfung der
aneinandergrenzenden Bereiche der inneren Ortslage und der neuen randlichen
Siedlungsbereiche sichergestellt werden und insbesondere die Infrastruktur der Ver- und
Entsorgung und die verkehrliche Vernetzung auf die topographischen Vorgaben ausgerichtet
werden, um vornehmlich unvertretbaren ErschlieBungsaufwand zu reduzieren bzw.
auszuschlieBen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3A wird ein Teil der alten historischen Dorflage der Gemeinde
Trittau auf der Westseite der Kirche und des Kirchhofes erstmals verbindlich iiberplant.

Neben den erkennbar noch typischen Zuschnitten der alten Hoflagen ist festzustellen, dass
zumindest auf zwei Hofstellen an der nordlichen Plangebietsgrenze noch Betriebsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe mit geruchsemitierenden Intensivtierhaltungen vorhanden sind.
Hierbei handelt es sich um die Grundstiicke KirchenstraBe 12 und KirchenstraBe 14. Dariiber
hinaus besteht ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb ohne Intensivtierhaltung auf dem
Grundstiick  KirchenstraBe  30. Zwischenzeitig aufgegebene  landwirtschaftliche
Betriebsstellen befinden sich auf dem Grundstick Kirchenstrafe 18/20 mit noch
vorhandenen ca. 27 ha landwirtschaftlicher Nutzfliche. Des Weiteren liegt unmittelbar an
der Nordgrenze des Plangebietes ein weiterer ehemaliger Jandwirtschaftlicher Betrieb mit
heute noch insgesamt ca. 60 ha landwirtschaftlicher Nutzfliche. Diese starke Gemengelage
mit landwirtschaftlicher Prigung begriindet die Entwicklung der Baufldchen als Dorfgebiet.

Wenngleich auch vorgesehen ist, dass beide landwirtschaftlichen Betriebe an ihrem jetzigen
Standort an der KirchenstraBe die Intensivtierhaltung aufgeben werden, ist dieser Zeitpunkt
jedoch erst im Zusammenwirken mit der Entwicklung der westlich liegenden neuen
Wohnbauflichen zu sehen. Fiir diese Intensivtierhaltungsbetriebe sind umfangreiche
gutachtliche Untersuchungen erstellt und unter Ziffer 5 der Begriindung dargelegt.

Um zum einen diesen Betrieben mit ihrer Einbindung in die iibrige alte Dorfstruktur einen
begrenzten zeitlichen Bestandshorizont zu geben und zum anderen zur Sicherung
vertriglichen Nebeneinander ist das Plangebiet insgesamt als Dorfgebiet festgesetzt. Es
beriicksichtigt in seinen Festsetzungsinhalten bereits die sich vollzichende Umbruchphase
von einer dorflichen Nutzung in eine gemischt/wohnbaulich/gewerbliche Nutzung.

Spétestens zum 30. Juni 2011 ist die Bestandsaufgabe einvernehmlich zwischen den
betroffenen Betrieben und der Gemeinde festgelegt. Daher sind weitergehende Regelungen
auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch in die Planung aufgenommen, die nach dem
Fortfall der Intensivtierhaltungen die kiinftigen Folgenutzungen festlegen. Geplant ist
spétestens nach dem 30. Juni 2011 die Weiterentwicklung als Mischgebiet.
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Diese besondere Situation mit den sich abzeichnenden prigenden Nutzungsverénderungen
begriinden auch umfangreiche inhaltliche Regelungen zu dieser Thematik.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Pritfung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches in der nunmehr geltenden Fassung und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 — IV 63 — 511.51 -, Prifung der
Umweltvertraglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung der
Umweltvertriéiglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 3A handelt es sich um die Uberplanung von
Innenbereichsflichen, die bisher noch nicht verbindlich iiberplant worden sind und nunmehr
stidtebaulich verdichtet und teilweise einer anderen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grofe von ca. 44.860 qm, in dem neben den
Bauflichen des Dorfgebietes auch Teile vorhandener bzw. neu zu entwickelnder
Verkehrsflichen eingeschlossen sind. Des Weiteren sind gliedernde bzw. einfassende
Griinstrukturen einbezogen.

Die Neuentwicklungen beziiglich der baulichen Dichte und der hieraus abzuleitenden
zuliissigen Grundflichen erreicht bei Weitem nicht den fiir eine Vorpriifung des Einzelfalles
erforderlichen Schwellenwert von 20.000 gm zulissige neu entwickelte Grundfldche. Dies
erschlieBt sich aus den tabellarischen Zusammenstellungen unter Ziffer 10b und 10c der
Begriindung.

Nach Tabelle 10c ergibt sich fiir die altbebauten Grundstiicke des Plangebietes eine kiinftig
zulissige Grundfldche von ca. 12.825 qm, wobei hier darauf hinzuweisen ist, dass die
Grundstiicke bereits fast vollstindig bebaut sind. Auf eine exakte Ermittlung des
Baubestandes im Verhéltnis zur jeweiligen GrundstiicksgroBe wird verzichtet, da diese
ermittelten ca. 12.825 gm zuziiglich der Neuentwicklungsmoglichkeit an Grundfliche auf
bisher unbebauten Bereichen mit ca. 2.410 gm eine Summe von ca. 15.235 gm ausmacht,
was den Schwellenwert von 20.000 qm unterschreitet.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich
nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flachenanteile:

- Bauflachen — Dorfgebiet 37.116 gm
- Verkehrsflichen 6.770 qm
- Flédche fiir Versorgungsanlagen 15 qm
- 6ffentliche und private Griinfldchen 959 gm

44 860 gqm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen  durch  die  vorliegende  Planung  zu einer  mdoglichen
Umweltvertriiglichkeitspriifung fiilhren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles ergibt.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.8 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben™, handelt es
sich um den méglichen Bau eines Stiddtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen Innenbereich, Hierzu ist festzustellen, dass die Baufléichen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem Innenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verdnderungen
der zuldssigen Grundflichenzahlen der Schwellenwerte von 20.000 gm Grundfliche und
mehr nicht erreicht wird. Dies erschlieBt sich auch aus der GesamtgroBe der Baufldchen des
Plangebietes mit ca. 37.116 gm Grundstiicksflache und einer sich ergebenden deutlich
niedrigeren gesamt zuldssigen Grundflache von ca. 15.235 qm.
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Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen wird verzichtet.

Es wird festgestellt, dass der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes mit den hieraus
begriindeten MaBnahmen keine Umweltvertréglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung
des Einzelfalles begriindet. Diese Feststellung der Nichtdurchfiihrung einer
Umweltvertriiglichkeitspriifung sowie auch der Nichtdurchfihrung einer Vorpriifung des
Einzelfalles bei der Entwicklung der gesamten Bauflichen fiir Stidtebauprojekte ist
inhaltlich in dem Aufstellungsverfahren aufgrund des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen.

Auf weitergehende Ausfiihrungen zum Erfordernis einer Priifung der Umweltvertraglichkeit
zum Bebauungsplan Nr. 3A wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem  Bebauungsplan Nr. 3A  werden nunmehr  Bauflichen  fiir
gemischt/wohnbaulich/gewerblich nutzbare Baugrundstiicke sowie Einrichtungen der
offentlichen und privaten Infrastruktur einschlieBlich erforderlicher verkehrlicher
Vemnetzung  entwickelt unter Beriicksichtigung des Vorhandenseins landwirtschaftlicher
Betriebsstellen, teilweise mit Intensivtierhaltung.

Der Bauflichenbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A ist als Dorfgebiet (MD) gemilB § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossigen offenen bzw.
abweichenden Bauweise festgesetzt. Diese abweichende Bauweise ist teilweise mit
unterschiedlich zuldssigen Bauk&rperlingen gegliedert, die hier auch Umnutzungen im
vorhandenen Baubestand ermdglichen soll. Hierbei sind ansonsten die Regelungen der
offenen Bauweise zu beachten. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die
zuliissige Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt. Aufgrund
eines durch die Neuanlage von Verkehrsflichen (ErschlieBungsstraBe A) betroffenen
Grundstiicksbereiches ist hierfiir eine teilweise Kompensation des Verlustes von Grund- und
Geschossfliche durch eine angemessene Erhchung dieser Nutzungsvorgaben vorgesehen.
Fir diese unmittelbar siidostlich an die kiinftige ErschlieBungssirae A angrenzende
Baufliche wird daher die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,5 und die zuldssige
Geschossflichenzahl (GFZ) mit 1,0 jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. Hiermit kann eine
teilweise Kompensation des Verlustes an Bauflichen im angemessenen Umfang
sichergestellt werden.

Fiir den Bauflichenbereich sind hochstzuléssige Firsthohen festgesetzt, wobei aufgrund der
topographischen Bewegtheit des Geldndes und dem Nichtvorhandensein  von
ErschlieBungsstraBen als mégliche Bezugshohe die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhohe der
Gebaude gilt. Diese Regelung wird als vertretbar angesehen, wenngleich auch iiber die
Regelungen der Landesbauordnung die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhdhe in einer
bestimmten Bandbreite unbestimmt sein wird. Die hieraus resultierenden mdoglichen
geringfiigigen Abweichungen der tatsichlichen kiinftigen Gebaudehdhen tiber vorhandenem
Geldnde werden als vertretbar angesehen. Auf z. B. eine Firsththenfestsetzung bezogen auf
NN-Héhen wird verzichtet, da innerhalb des Plangebietes, insbesondere seinen
siidwestlichen unbebauten Bereichen, Hohenlagen von z. B. 34 m NN bis hin 36,5 m NN
vorhanden sind.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt mit dem Ziel, hier eine relativ offene und
auch gemischt/wohnbaulich/gewerbliche Nutzung langfristig sicherzustellen. Dies begriindet
insbesondere auch festgesetzte Nutzungseinschrinkungen aufgrund der Betroffenheit
umfangreicher Flichen des Plangebietes durch Intensivtierhaltungsbetriebe.

Es sind weiter Festsetzungen zur Infrastruktur und zur Bebauung der Baufldchen getroffen
bis hin zu gestalterischen Festsetzungen fiir die kiinftigen Gebéude beziiglich der Errichtung
von Drempeln, Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckungen sowie
Fassadengestaltungen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3A werden auch Teile der Kirchenstrale in das Plangebiet zur
erforderlichen Neuordnung dieses StraBenzuges einbezogen wie auch zur Anbindung der
ErschlieBungsstraBe A an die KirchenstraBe. Hierbei wird auch die seit vielen Jahrzehnten
nicht durchgefiihrte Neuordnung der Flurstiicke beriicksichtigt und abgeschlossen, zumindest
in einem Teilbereich des Plangebietes. Dabei werden zum einen die erforderlichen Flichen
fiir die Landesstraffe 93 (KirchenstraBe) gesichert und zum anderen nicht bendtigte Fldachen
den angrenzenden Baugrundstiicken als Bauflache zugeordnet.

17
Trittau, B 3A. Februar 2007; August 2007; Jan. 2008; Mai 2008



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 3A

Zur verkehrlichen ErschlieBung der angrenzenden Bauflichen und weiter zur Vernetzung
kiinftig westlich liegender gréBerer Siedlungsflichen mit der zentralen Ortslage der
Gemeinde, erfolgt die Sicherung der ErschlieBungsstraBe A im Trennsystem mit
vorgeschener Weiterentwicklung nach Westen hin. Hiervon abgehend wird als
Mischverkehrsfliche die ErschlieBungsstraBe B gesichert. Sie dient der direkten
ErschlieBung anliegender ~Grundstiicksbereiche im  riickwirtigen ~ Bereich dieser
Altbaugrundstiicke, jedoch nur fiir Flichen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grunde
wird die zugehdrige Wendeanlage an ihrem Siidostrand durch eine dffentliche Griinfliche —
Parkanlage- abgegrenzt. Zur fuBldufigen Vernetzung mit dem angrenzenden Baugebiet des
Haukoppelberges erfolgt die Neuanlage eines Gehweges von der Wendeanlage der
ErschlieBungsstraBe B zum hier bestehenden FuBweg des Baugebietes Haukoppelberg.

Die Oberflichenentwiisserung geschieht iiber neu zu erstellende Entsorgungsleitungssysteme
in Richtung der vorhandenen Regenwasserableitungssysteme in der Kirchenstrafie. Das
anfallende Schmutzwasser wird gleichfalls gefasst und dem bestehenden Leitungssystem in
dem altbebauten Bereich der KirchenstraBe zugefiihrt und weiter iiber das bestehende
gemeindliche Kldrwerk gereinigt und abgeleitet.

Zur Oberflichenentwisserung, sowohl Schmutzwasser als auch Regenwasser, sind
innergebietliche Leitungsrechte festgesetzt, iiber die die erforderlichen Leitungstrassen auch
in privaten Grundstiicksbereichen gefiihrt werden konnen.

Zur Aufarbeitung der immissionsrechtlichen Problematiken aus Verkehrsldrm der
angrenzenden und innergebietlichen StraBen sowie benachbarter Intensivtierhaltungen wird
auf Dbereits vorliegende Untersuchungen als Verkehrsuntersuchung bzw. zur
Intensivtierhaltung verwiesen. Sie sind Anlage der Begriindung

Fiir die Belange des Verkehrslidrms liegt die Schalltechnische Untersuchung vom 10. August
2007 mit einer Uberarbeitung vom 29. November 2007 vor. Aus dieser Untersuchung sind
die Mafnahmen zum passiven Schallschutz sowie die MaBnahmen zur Anordnung von
AuBenwohnbereichen im erforderlichen Umfang durch Festsetzungen in der Planzeichnung
und dem Text beriicksichtigt. Weitergehende Mafnahmen sind hierfiir nicht zu
beriicksichtigen. Da es sich um eine Planung im altbebauten Bestand handelt, ist aktiver
Schallschutz im vertretbaren Umfang nicht zu entwickeln.

Zur Aufarbeitung der griinordnerischen Belange sowie zur Ermittlung der Eingriffe und des
erforderlichen Ausgleiches wird auf den beiliegenden griinordnerischen Fachbeitrag mit
faunistischer Potenzialanalyse sowie auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 6a und 6b der
Begriindung verwiesen.

Neben den Eingriffen in das Schutzgut Boden ergeben sich auch Eingriffe in vorhandenen
Baum- und Knickbestand sowie eine Betroffenheit von Tieren.

Das Plangebiet befindet sich in der Umbruchphase von einem Dorfgebiet hin zu einer
Mischgebietsnutzung. Dies betrifft insbesondere die innergebietlich vorhandenen
Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit ihren zurzeit noch vorhandenen
Intensivtierhaltungen.

Zur Beriicksichtigung des Ist-Zustandes aus diesen Intensivtierhaltungsbetrieben und zur
mittelfristig vorgesehenen Anderung der Nutzungsstruktur als kiinftiges Mischgebiet sind
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgenommen mit dem Ziel, einen
vertretbaren Ubergang des Nutzungswandels zu sichern. Die Festsetzungen nach § 9 Abs. 2
Baugesetzbuch sind als Text getroffen. Auf weitergehende Erlduterungen wird an dieser
Stelle verzichtet und hierzu auch auf andere Teile der Begriindung verwiesen.
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Die Gemeinde wird sicherstellen, dass die vorhandenen Intensivtierhaltungen der
landwirtschaftlichen Betriebe nur bis zum 30. Juni 2011 bestehen bleiben. Die Sicherung
erfolgt iiber stidtebauliche Vertrige mit den betroffenen Intensivtierhaltungsbetrieben. Die
Gemeinde wird weiter sicherstellen, dass der Bebauungsplan erst nach Abschluss
vorstehender stidtebaulicher Vertriige in Kraft treten wird.
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4, ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3A liegt siidwestlich der Kirchenstralle gerade Nr.
12 bis 30/30a umfassend. Es beinhaltet hier die bisherigen Altbaugrundstiicke unter
Einbezichung eines kleineren Teiles einer angrenzenden Hauskoppel. Der betreffende
Bereich der Kirchenstrafe in ihrer jetzigen Lage ist gleichfalls Plangebietsbestandteil.

Kirchenstrafie (L 93)
Der Ausbau der Kirchenstrafe (L 93) erfolgt im Wesentlichen innerhalb des vorhandenen
Verkehrsflichenraumes.

Zur Beriicksichtigung der Einmiindungssituation der kiinftigen ErschlieBungsstrafie A in die
KirchenstraBe ist hier die Entwicklung eines Knotens vorgesehen, bei dem im Bereich der
KirchenstraBle separate Linksabbiegespuren entwickelt werden.

Zum Nachvollzug des angestrebten moglichen Ausbaus und der Umgestaltung der
Kirchenstrafe ist als Anlage der Begriindung ein informeller Plan im Mafstab 1 : 1.000
beigefiigt, in dem die kiinftige Verkehrsfihrung dargestellt ist. Dieses mit dem
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein vorabgestimmte Konzept der
Umgestaltung der KirchenstraBe ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Fahrstreifenbreiten in die Planzeichnung iibernommen.

Die bauliche Gestaltung der Einmiindung der ErschlieBungsstrae A in die Landesstrafie 93
ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
Liibeck abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck entsprechende Detailplanunterlagen,
bestechend aus Lageplan im MaBstab 1 : 250, Hohenplan mit Entwisserungseinrichtungen,
Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie
ein Kapazititsnachweis des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur
Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Es wird im Einvernehmen mit dem StraBenbaulasttriiger angestrebt, den hier erarbeiteten
StraBenquerschnitt sowohl nach Siidosten bis zum bestehenden Kreisverkehr als auch nach
Nordwesten bis zu den Einmiindungen Ziegelbergweg/Alter Markt weiterzuentwickeln und
gegebenenfalls die erforderlichen baulichen MaBnahmen der Umsetzung gemeinsam
durchzuftihren.

Allgemein

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird dieser altbebaute Bereich stidtebaulich neu
geordnet. Die verkehrliche Vernetzung des kiinftigen grofen Siedlungsraumes westlich des
Plangebietes wird durch die Neuanlage der ErschlieBungsstrae A iber den noch
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 34D gesichert.

Zur baulichen Anbindung riickwiértiger Grundstiicksteile der Altbebauung erfolgt die
Entwicklung der ErschlieBungsstraBe B als Sackgasse mit am Ende liegender hinreichend
groBer Wendeanlage von 20 m Durchmesser und der zusitzlichen Sicherung eines
Uberhangbereiches von 1 m, also insgesamt 22 m Durchmesser. Weiter wird dieser Bereich
gegeniiber dem siidostlichen Plangebietsrand durch eine 1,0 m breite Griinfliche —
Parkanlage- als Vegetationsfliche abgegrenzt, wobei zusitzlich ein Ausschluss fiir Ein- und
Ausfahrten sowie Zuginge gilt.
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Zur weiteren Vernetzung mit bestehenden Siedlungsbereichen wird der im Bereich
Hauskoppelberg vorhandene FuBweg innergebietlich fortgefiihrt mit Anbindung an die
Wendeanlage der ErschlieBungsstralie B.

Die neu entstehende ErschlieBungsstraBe A ist im Trennsystem mit differenziert festgelegten
Querschnitten und einer Fahrbahnverschwenkung vorgesehen. Die Fahrbahn ist durchgehend
in 5,5 m Breite mit siiddstlich/ostlich angeordnetem FuBweg von 2,0 m Breite festgelegt.

Um die Fahrbahn von der hier vorhandenen Wohnbebauung an der Kirchenstralie absetzen
zu konnen, ist im vorderen Bereich eine ca. 2,5 m breite Fliche als Stralenbegleitgriin
festgesetzt. Mit der weiter siidwestlich angeordneten Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen
in Langsaufstellung in 2,0 m Breite kann eine Fahrbahnverschwenkung um 2,0 m iiber 15 m
Léange entwickelt werden.

In ihrem siidwestlichen Teil ergibt sich neben dem &stlich liegenden FuBBweg und der
Fahrbahn die weitere Anordnung eines 3,0 m breiten Gehweges, der am Ubergang zwischen
ostlicher Altbebauung und westlich unbebauten Bereichen als kiinftiger Geh- und Radweg
separat nach Nordwesten hin weitergefithrt werden soll, um iiber eine Anbindung an den
Ziegelbergweg und Weiterfiihrung nach Norden bis zur GroBenseer Strafle eine neue nur
fuB- und radldufige Achse westlich der KirchenstraBe/Bahnhofstralle zu entwickeln.

Aufgrund der kiinftigen Anordnung eines Wertstoffcontainerstandplatzes am siidlichen Teil
der ErschlicBungsstraBe A, auf der Westseite gelegen und gesichert durch den
Bebauungsplan Nr. 34D, erfolgt hier die Anordnung einer Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung —Ladezone- Zu Gunsten des hier vorgesehnen
Wertstoffcontainerstandplatzes in einer Tiefe von 2,5 m und mit Verschwenkung des hier
gefiihrten FuB- und Radweg.

Die ErschlieBungsstrae B ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt. Hier ist eine Mischverkehrsfliche mit einer
Gesamtbreite von 6,5 m und mit am 6stlichen Ende liegender Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m vorgesehen. Dies ermdglicht das Wenden von 3-achsigen
Miillfahrzeugen oder ihnlichen Fahrzeugen einschlieBlich des zu beriicksichtigenden
Fahrzeugiiberhanges. Zur Abgrenzung der genannten Wendeanlage ist in Teilbereichen an
seiner Siidostseite eine 6ffentliche Griinfliche —Parkanlage- festgesetzt und dariiber hinaus
ist hier ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang festgelegt.

Der verbindende, neu anzulegende FuBweg ist in 2,5 m Breite festgelegt und fiihrt den
bestechenden FuBweg von der StraBe Hauskoppelberg iiber den hier vorhandenen
Griinbereich innergebietlich weiter bis zur Wendeanlage der ErschlieBungsstrafie B.

Ziel ist es, eine weitere fuBlaufige Verbindung zwischen der Wendeanlage und der
KirchenstraBe zu ermdglichen. Die notwendigen Abstimmungen hierzu sind, losgeldst von
diesem Planverfahren, fortzufiihren.

Entlang der Siidostseite der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe A ist eine durchgehende
Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in Lingsaufstellung zur erforderlichen Sicherung von
Flichen fiir den ruhenden Verkehr mit insgesamt 59 m angeordnet. Unter Beriicksichtigung
von Grundstiickszufahrten konnen hier ca. 8 Parkpldtze gesichert werden. An ihrem
siidlichen Ende ist weiter eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Ladezone-
festgesetzt, iiber die ein kiinftig hier vorgesehner Wertstoffcontainerstandplatz angedient
werden soll.
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An der einen Pflanzfliche am Parkstreifen und den nordwestlich liegenden beiden Fléchen
des StraBenbegleitgriins ist das Anpflanzen von insgesamt 6 zu pflanzenden Strafenbdumen
im norddstlichen und weiteren 5 zu pflanzenden StraBenbidumen im siidwestlichen Bereich
der ErschlieBungsstrafie A vorgesehen.

Fiir den Bereich der untergeordneten ErschlieBungsstraBe B sollen die Flichen fiir den
ruhenden Verkehr als Parkplitze, wie auch die Pflanzflichen zum Anpflanzen von
Einzelbdumen innerhalb der Verkehrsflichen auf der Grundlage einer gesonderten
Ausbauplanung angelegt werden. Hier sollen mindestens 6 Parkplatze fir das Parken von
Fahrzeugen in Lingsaufstellung und mindestens 3 Pflanzflichen fiir Einzelbdume festgelegt
werden. Das Anpflanzen dieser 3 StraBenbiume ist durch die Textziffer 3 gesichert. Als
Pflanzfliche ist auch der Bereich der Aufweitung des FuBweges mit einzubeziehen.

Die erforderlichen Ausrundungsradien sind auf die besondere Fithrung der
ErschlieBungsstraBen abgestimmt, um eine hinreichende Fahrdynamik sicher zu stellen. Dies
betrifft auch die Sicherung notwendiger Sichtverhiltnisse innerhalb des Plangebietes und
hier insbesondere in der Einmiindung zur KirchenstraBe. Die Sichtflichen an der
Einmiindung in die KirchenstraBe sind fiir die Anforderungen der LandesstraBe in der
Entwurfsfassung beriicksichtigt.

Neben iiberwiegend direkt erschlossenen Baugrundstiicken sind auch Baugrundstiicke in
zweiter Reihe vorhanden bzw. werden neu entwickelt. Fiir die Anbindung dieser
Baugrundstiicke sind private ErschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in
angemessener Breite festgesetzt,

Fiir die vorhandene KirchenstraBe, die neu anzulegenden ErschlieBungsstraBen A und B,
den neu anzulegenden FuBweg sowie die privaten ErschlieBungen der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind nachfolgende Regelquerschnitte wiedergegeben, die in der
Planzeichnung zum Nachvollzug in ihrer Lage markiert sind.

Regelquerschnitte

ErschlieBungsstrale A mit StraBenbegleitgriin von Nordwest nach Stidost:
a—a 2,5 m StraBenbegleitgriin, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 FuBweg (10,0 m)

ErschlieBungsstraBe A mit Parkstreifen von Nordwest nach Siidost:
b-b 0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 2,0 m FuBBweg
(10,0 m)

ErschlieBungsstraBe A in der Kurve am StraBenbegleitgriin von West nach Ost:
c—cC ca. 4,0 m StraBenbegleitgriin, 0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn,
2,0 m FuBweg (ca. 12,0 m)

ErschlieBungsstraBe A auBerhalb Altbaugrundstiicke von West nach Ost:
d-d 3,0 m FuB- und Radweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Fuweg (10,5 m)

ErschlieBungsstraBe A auBerhalb  Altbaugrundsticke von West nach Ost an
Wertstoffcontainerstandplatz:
d;—d; 3.0 m FuB- und Radweg, 2,5 m Ladezone, 5,5 m Fahrbahn, 2.0 m FuBweg (13,0 m)

ErschlieBungsstrae B von Nord nach Siid:
e—¢e 6,5 m Fahrbahn einschlieBlich erforderlicher befestigter Randstreifen
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ErschlieBungsstraBe B mit Parkstreifen/Pflanzstreifen in Lingsaufstellung von Nord nach
Siid als Einengungsstelle:
0,3 m befestigter Randstreifen, 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung bzw.
Pflanzstreifen, 3,9 m Fahrbahn, 0,3 m befestigter Randstreifen (wechselseitige
Anordnung des Parkstreifens bzw. der Pflanzflache moglich) (6,5 m)
(Festlegung der Lage erst im Zuge der Ausbauplanung)

FuBweg von Hauskoppelberg zur Wendeanlage ErschlieBungsstralie B:
f—f Breite: 2,5 m, davon befestigt mindestens 2,0 m

Erginzend ist auch die private ErschlieBung der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zur ErschlieBung der Baugrundstiicke wiedergegeben:

Private ErschlieBungen:
GFL-Recht
g-g 3,5 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

h-h 4,75 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Landesstrafie 93 (Kirchenstrafie) von West nach Ost
i—1 3,0 m kombinierter Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,0 m Gehweg (ca. 11,5 m)

i—J 3,0 m kombinierter Geh- und Radweg, 9,75 m Fahrbahn einschliefilich 3,25 m
Linksabbiegespur, 2,0 m Gehweg (ca. 14,75 m)

k—k 3,0 m kombinierter Geh- und Radweg, 9,75 m Fahrbahn einschlieBlich 3,25 m
Linksabbiegespur, 2,0 m Gehweg (ca. 14,75 m)

1-1 3,0 m kombinierter Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,0 Parkstreifen in
Lingsaufstellung, 2,0 m Gehweg (ca. 13,5 m)

m—m 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg, 3,5 m StraBlenbegleitgriin, 6,5 m Fahrbahn,
2,0 m Gehweg (ca. 14,5 m)
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4. ErschlieBungsmalBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers Gemeinde Trittau her sichergestellt. Die
Wasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Sandesneben her. Notwendige Ergénzungen im
offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich
abzustimmen. Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor
einzuholen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietesbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Die notwendigen Abstimmungen sind mit den zustdndigen Fachstellen
sowie der ortlichen Feuerwehr im Zuge der ErschlieBungsplanung vorzunehmen und auf die
Anforderungen eines Dorfgebietes/Mischgebietes abzustellen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mogliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfiihrungen verzichtet werden.
Dies gilt auch fiir die mogliche nach Westen hin gerichtete, mittel- bis langfristige
Siedlungsentwicklung zwischen GroBenseer Straffie und Rausdorfer StraBe. Es begriindet
sich auch auf die Situation des Plangebietes, als dass es von vorhandenem linearen
GroBgriinbestand als auch umfangreich priigenden Einzelbdumen abgegrenzt bzw. durchsetzt
ist und eine beeintrichtigungsfreie, oberirdische Leitungstrasse somit nicht realisierbar ist.
Diese Begriindungen zur vorgesehenen unterirdischen Leitungsfithrung  von
Versorgungsleitungen gelten auch zur Thematik der Telekommunikation und der Television.
Auf eine Wiederholung an den nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet.

Erdgas

Sofern eine Erdgasversorgung in dem zu entwickelnden Bereich vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger E.ON HANSE AG, Ahrensburg
einvernehmlich abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass eine Gasleitungstrasse ohne
Baumbepflanzung freizuhalten ist.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Gemeinde Trittau ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Trittau
angeschlossen. Notwendige Erginzungen des Versorgungsleitungsnetzes in offentlichen und
privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist die T-Com, PTI 13, Auf
der Hude 87 in 21339 Liineburg, Telefon (04131) 282139, Fax (04131) 2821148, so frith wie
moglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu
informieren.
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Erforderliche Leitungsfihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen erforderlich
ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert werden,
sondern iiber die vorhandenen Standorte von Mobilfunksendeanlagen im Norden und Siiden
der Ortslage. Es wird davon ausgegangen, dass mit diesen bestehenden Standorten fiir alle
Versorgungstriger eine hinreichende Versorgung gesichert werden kann.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustdndig. Fiir
die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Verteilnetzplanung, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon
(0385) 5 92 66-31 iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu
informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 6366-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Zur sicheren Befahrbarkeit mit Miillfahrzeugen und dhnlichem LKW-Verkehr ist am Ende
der ErschlieBungsstraBe B eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20/22 m
einschlieBlich zu sicherndem Fahrzeugiiberhang angeordnet. Fiir die festgesetzten privaten
ErschlieBungen der GFL-Rechte ist keine Befahrbarkeit vorgesehen. Die MiillgefdBe sind am
Leerungstag der Miillabfuhr am jeweiligen StraBenrand abzustellen. Fir die GFL-Rechte
sind jeweils Gemeinschaftsmiillgefifstandplitze angrenzend an die offentlichen
Verkehrsfldchen festgesetzt. Durch Text sind weitere Regelungen getroffen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung

zum Klirwerk ,Bei der Feuerwerkerei vorgesehen. Entsorgungstréiger ist seit dem
01.01.2008 der Abwasserzweckverband Obere Bille in Trittau.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstige Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriiger im offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich
abzustimmen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Leistungsfihigkeit sowohl im privaten wie auch im

offentlichen Bereich gesichert ist. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.
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Von einer besonderen Verschirfung der Abflusssituation des Schmutzwasser ist im
vorliegenden Falle nicht auszugehen, da das gesamte Plangebiet bereits iiberwiegend bebaut
ist und es nur begrenzt zu Neuentwicklungen mit zusitzlicher Schmutzwasserableitung
kommen wird. Im Zuge groBriumiger Entwisserungsplanungen, die zwischenzeitig
eingeleitet sind, wird abgepriift, inwieweit die vorhandenen ErschlieBungsanlagen eine
Verinderung der Leitungssysteme erfordern, um eine Verbesserung der jetzigen
Schmutzwasserableitung zu erreichen. Dies wird zu gegebener Zeit bei den
Ausbaumafnahmen beriicksichtigt.

Oberflichenentwiisserung
Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet werden fiir die bereits bebauten
Bereiche iiber bestehende Entsorgungsleitungssysteme in der KirchenstrafBe abgeleitet.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist es vorgesehen, auch eine Umleitung des anfallenden
Oberflichenwassers auch aus nordlichen Siedlungsbereichen der Gemeinde in Richtung
kiinftigen westlichen Entwiisserungsgraben vorzunehmen. Die wasserrechtlichen
Planungen hierfiir sind eingeleitet bis hin zum wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren fiir
diese  neue  Entwisserungseinrichtung.  Entsorgungstriger  der kommunalen
Oberflichenentwisserung ist der Abwasserzweckverband Obere Bille.

Notwendige  Ergénzungen und Verbindungen des neu zu entwickelnden
Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen sind, sowohl im privaten als auch im
offentlichen Bereich, einvernehmlich abzustimmen und gleichfalls auf das
Gesamtentsorgungssystem der Gemeinde auszurichten. Hierbei sind nach Moglichkeit
vorhandene Einrichtungen einzubinden.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus den Baugrundstiicken und
Verkehrsfliichen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies geschieht im Hinblick darauf, als
dass im Bereich des Plangebietes nur von einer geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens
ausgegangen werden kann und somit sich keine vertretbaren Entlastungen durch mogliche
Versickerung anfallenden Oberflichenwassers ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein, Mafinahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers als
Grauwasser, zur Grundstiicksbewiisserung oder auch als grundstiicksbezogene Versickerung
iiber Rigolensysteme.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Leitungsfiihrungen des gefassten
Oberflichenwassers vorgesehen im Bereich der offentlichen Verkehrsflichen bzw. der
hierfiir festgesetzten privaten Leitungsrechte.

Die groBraumige Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers soll mit den
UmlegungsmaBnahmen im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes liber den westlichen
Entwisserungsgraben in das Vorflutsystem der Bille iiber die Furtbek eingeleitet werden.

Mit den geplanten Verdnderungen des gemeindlichen Entwésserungssystems erfolgt auch die
Zuordnung der Entwisserungseinrichtungen zu anderen Einleitungsstellen. Mit
Durchfithrung der ErschlieBungsmafBnahmen ist davon auszugehen, dass dann die Ableitung
des Oberflichenwassers nicht mehr iiber die Einleitungsstellen zur Miihlau erfolgt, sondern
dann neu in Richtung Furtbek und Bille. Dies ist beziiglich erforderlicher Genehmigungen
und Erlaubnisse umzusetzen,

Gewisser des Gewdsserpflegeverbandes Bille sind innerhalb des Plangebietes nicht direkt
betroffen. Auswirkungen hierauf ergeben sich erst deutlich abgesetzt des Plangebietes.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schiidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus StraBenverkehrslirm des vorhandenen
iibergeordneten StraBenzuges L 93 (Kirchenstrafe) und der kiinftigen Funktion der neu
entwickelten  ErschlieBungsstraBe A, als auch zu Geruchsimmissionen aus
Intensivtierhaltungen von zwei landwirtschaftlichen Betrieben an der KirchenstraBe, im
noérdlichen Plangebietsteil gelegen, sind bereits verschiedene Begutachtungen erstellt.

Zum Verkehrslirm liegt die Verkehrsuntersuchung fiir den Raum GrofBenseer
Strafe/BahnhofstraBe/KirchenstraBe/Rausdorfer StraBe und westlicher Entlastungsstrafie,
erstellt durch das Biiro SBI Verkehr, Beratende Ingenieure fiir Verkehrstechnik GmbH,
HasselbrookstraBe 33 in 22089 Hamburg, mit Stand Oktober 2006 vor. Weiter liegt eine
Schalltechnische Untersuchung zum vorgenannten Bereich nur fiir Auswirkungen von der
KirchenstraBe, dem Plangebiet selbst und den kiinftigen Planungen, westlich des
Bebauungsplanes liegend, vor. Erstellt ist diese durch das Biiro Lairm Consult, Hauptstrafie
45 in 22941 Hammoor, mit Datum vom 10. August 2007. Eine Uberarbeitung erfolgte mit
Datum vom 29. November 2007.

Fiir die Problematik der Geruchsimmissionen aus den beiden Intensivtierhaltungen und den
mdoglichen differenzierten Verinderungen zur Betriebsaufgabe liegen Gutachten des Prof.
Dr. Jorg Oldenburg, DorfstraBe 58 in 21734 Oederquart, mit Datum vom Mérz 2006, eine
Erginzung vom 08. Januar 2007 sowie eine weitere Begutachtung vom 17. August 2007 vor.

a.1) Verkehrsuntersuchung
Entwicklung der B-Plan-Gebiete 34 und 35 der Gemeinde Trittau
Stand: Oktober 2006
SBI Verkehr, Beratende Ingenieure fiir Verkehrstechnik GmbH, Hasselbrookstralie
33 in 22089 Hamburg

a.2) Schalltechnische Untersuchung
fiir den Bebauungsplan Nr. 3A der Gemeinde Trittau
Stand: 10. August 2007 / Uberarbeitung 29. November 2007
Lairm Consult, Hauptstrae 45 in 22941 Hammoor

a.3) Geruchsimmissionen
Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A
in der Gemeinde Trittau
Stand: Mirz 2006
(bereits 6ffentlich zugénglich tiber den Bebauungsplan Nr. 34A — Neuaufstellung —)
sowie
Erginzende Stellungnahme zum Gutachten 623 vom 10.03.2006
Auswirkungen erweiteter MaBnahmen zur Immissionsminderung
Stand: 8. Januar 2007
sowie
Begutachtung zum Gutachten 623 vom 10.03.2007
Stand: 17. August 2007
Prof, Dr. Jorg Oldenburg
DorfstraBe 58
21734 Oederquart

a) Verkehrslirm
Zur Problematik des Verkehrslirms, hier insbesondere der iibergeordneten Stralienziige

sowie der planfestgestellten westlichen Entlastungsstrale, ist die Verkehrsuntersuchung zur

27
Trittau, B 3A, Februar 2007: August 2007; Jan. 2008; Mai 2008



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 3A

Ermittlung  kiinftiger Prognosebelastungen auf diesen Strafienziigen sowie der
voraussichtlichen  innergebietlichen ~ Verkehrsbelastungen ~des neuen  westlichen
Siedlungsraumes der Gemeinde zwischen Groflenseer
StraBe/BahnhofstraBe/KirchenstraBe/Rausdorfer StraBe/ westliche EntlastungsstraBe erstellt.
Hierzu sind verschiedene Modellrechnungen der kiinftigen Verkehrsablaufe mit und ohne
gebrauchsfertiger westlicher EntlastungsstraBe untersucht. Grundlage der weiteren Planung
werden die Varianten mit teilweiser innergebietlichen Unterbrechung der Verkehrsabldufe
und nur teilweiser Anbindung sowohl des Ziegelbergweges als auch der weiteren
zusitzlichen Anbindung der ErschlieBungsstraBie A an die Kirchenstrale sein.

Die hieraus abzuleitenden kiinftigen Verkehrsbelastungen auf der Kirchenstrafie, dem
Ziegelbergweg und der kiinftigen westlichen EntlastungsstraBe sind in unterschiedlicher
Bewertung auch unter Beriicksichtigung einer 0-Variante fiir die westliche Entlastungsstrafie
in die erstellte Schalltechnische Untersuchung eingeflossen und Grundlage dieser
Ermittlung. In dieser Untersuchung ist weiter auch als Variante die Belastung aus
zusitzlichen Verkehren des kiinftig westlich liegenden Siedlungsraumes eingeflossen und in
dem Gutachten unter Ziffer 7 beschrieben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind Mafnahmen des passiven Schallschutzes durch
Festsetzung von Lirmpegelbereichen und zugeordneten MaBnahmen sowie weiter von
Bereichen fiir die Anordnung schallgedimmter Liiftungen fiir schutzbediirftige Nutzungen
festgesetzt. Dariiber hinaus sind Maflnahmen zum Schutz von AufBenwohnbereichen
getroffen. Sie sind abgeleitet aus den Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung auch
unter Beriicksichtigung von Empfehlungen gemiB Ziffer 7 des Gutachtens.

Aufgrund des vorwiegend altbebauten Bestandes und der Lage im Ortszentrum Trittaus
werden aktive SchallschutzmaBnahmen jeglicher Art als nicht vertretbar angesehen.

Nachfolgend wird ein Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung zu Ausfiihrungen in
der Begriindung und Vorschlége fiir Festsetzungen wiedergegeben.

7. Anmerkung zur Planung

In einer Variante der Verkehrsuntersuchung wird davon ausgegangen, dass der
Ziegelbergweg perspektivisch nicht fur die ErschlieBung der Bebauungspldne 34
und 35 genutzt wird und ein Teil der ErschlieBung uber die Planstrafe A im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A erfolgt. Sollte diese
ErschlieRungsvariante kinftig verfolgt werden, ist es aus larmschutzrechtlicher Sicht
sinnvoll bereits heute vorsorglich Festsetzungen zum L&rmschutz entlang der
PlanstraBe A in den Bebauungsplan Nr. 3A aufzunehmen. Ein
Gesamtfahrzeugaufkommen auf der PlanstraBe A von bis zu 2.000 Kfz/24h (700
Kfz/24h aus vorhandenem Plangebiet zzgl. ca. 1.300 Kfz/24h aus weiteren, Uber die
Planstrale A angebundene Plangebiete) vorausgesetzt, musste zusétzlich entlang
der PlanstralBe A in einer Tiefe von 23 m ab StraBenmitte, Larmpegelbereich llI
ausgewiesen werden. Der Korridor entlang der Planstrale A in dem
schallgedammte Liftungen vorzusehen sind, misste auf 43 m (gemessen von
Stralenmitte) verbreitert werden. Die Pegelanderung an den Wohnhausern an der
Einmindung der Planstrale A in die KirchenstraBe auf Grund der Planung wurde
von maximal 1 dB(A) auf 2,4 dB(A) steigen. Uberwiegend wirde jedoch nach wie
vor die Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) unterschritten. Die als
Erheblichkeitsgrenze anzusehende Veranderung um 3 dB(A) wird an keinem der
untersuchten Immissionsorte erreicht. Die Pegeléanderung ist somit auch fur diesen
Fall als unerheblich einzustufen.
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8. Vorschlédge fiir Begriindung und Festsetzungen
8.1. Begriindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3A der Gemeinde Trittau befindet sich
nordlich des Ortszentrums von Trittau und wird in erster Linie durch die
Gerauschemissionen der Kirchenstralie belastet.

Die Larmbelastung durch den StraBenverkehr fihrt innerhalb der geplanten Dorf-
bzw. Mischgebietsflichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV far
Dorf- bzw. Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird ab einem Abstand von ca. 40 m von
der StraRenmitte  der  Kirchenstrale  eingehalten. Der nachtliche
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird bis zu einem Abstand von etwa 40 Metern
eingehalten.

Aktive Larmschutzmallnahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw.
Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen  betroffenen  Bereiche  sind  aus
stadtebaulichen Griinden nicht méglich.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive
SchallschutzmaBnahmen fir AuRenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind dort, wo
néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) (berschritten werden, zum Schutz der
Nachtruhe schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Auf Grund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts fur Dorf- bzw.
Mischgebiete von 64 dB(A) am Tage sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien etc.) in der ersten Baureihe entlang der Kirchenstralte in einem Abstand
von 21 m von der StraBenmitte in bzw. an den straRenzugewandten Bereichen und
Fronten der geplanten Baugrenzen nicht zuldssig. Die Ausfihrung von nicht
beheizten Wintergarten und von verglasten Loggien innerhalb dieses Abstandes ist
zulassig.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass die tatsachliche
Larmbelastung im Bereich der seitlichen Gebaudefronten nicht zur Uberschreitung
des Tages-Immissionsgrenzwertes fuhrt, sind in diesen Bereichen offene
AuRenwohnbereiche ausnahmsweise zuldssig. Anmerkung: Dies kann z.B. durch
abschirmende Maflnahmen wie einer Verldngerung der Gebdudefassade im Bereich
von Terrassen erreicht werden.

8.2. Festsetzungen
Zum Schutz des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3A der
Gemeinde Trittau vor StraBenverkehrslarm werden folgende MaBnahmen
festgesetzt:

s Schutz von AuBenwohnbereichen
In einem Abstand von 21 m gemessen von der StraRenmitte der Kirchenstralte sind

bauliche Anlagen mit schutzenswerten Nutzungen geschlossen auszufthren.
Innerhalb dieses Abstandes sind Aulenwohnbereiche nur im Schutz von
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Baukorpern auf der straRenabgewandten Seite zuléssig. Die Errichtung von nicht
beheizten Wintergarten oder von verglasten Loggien ist aus larmtechnischer Sicht
innerhalb dieses Abstandes zuldssig. Im Bereich der seitlichen Gebaudefronten sind
Auflenwohnbereiche ausnahmsweise zuléssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die tatsadchliche Larmbelastung in diesen
Bereiche nicht zur Uberschreitung des Tages-lmmissionsgrenzwertes flhrt.

e Schallgeddmmte Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer an allen
straRenzugewandten und seitlichen Geb&udefronten bis zu einem Abstand von 98
m von der Mitte der Kirchenstrae bzw. bis zu einem Abstand von 36 m von der
Planstrale A schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

« MaRnahmen fiir AuRenbauteile

Fur die AuBenbauteile werden die in der Tabelle A zusammengestellten
Larmpegelbereiche geman DIN 4109 festgesetzt:

Tabelle A: Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen

Larmpegelbereich Ausdehnung der Lirmpegelbereiche 4
nach DIN 4109 (Abstand zur StraBenmitte KirchenstraBe)
v bis 16 m

1) Angabe fir straBenzugewandte und seitliche Fronten von Baukérpern innerhalb der geplanten
Baugrenzen. Auf der Riickseite von geplanten Gebauden ist aufgrund der Eigenabschirmung
der Gebaude und der damit verbundenen deutlich geringeren La&rmbelastung eine Festsetzung
von Larmpegelbereichen nicht erforderlich.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmab der
nach DIN 4109 AuBenldarmpegel L, AuBenbauteile " R res
Wohnraume Biroraume ?
S [aB(A)]
Y% 71-75 45 40
v 66 -70 40 35
I 61 -65 35 30

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (W&nde, Fenster und Liftung
zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmafBnahmen
durchzufthren. '

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil ,Festsetzungen®
aufzunehmen:

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. “

b) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltungen liegt die umfassende
Begutachtung ,,Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 34A in der Gemeinde Trittau® des Prof. Dr. Jérg Oldenburg, DorfstraBe 58 in 21734
Oederquart mit Stand vom Mirz 2006 vor. In diesem Gutachten sind die zu
beriicksichtigenden Problematiken aus den beiden an der Stidwestseite der Kirchenstral3e
befindlichen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen aufgearbeitet, unter
Beriicksichtigung verschiedenster Betriebsvarianten ohne weitergehende Mafinahmen an den
Betriebseinrichtungen.

Mit Datum vom 08. Januar 2007 liegt eine ergiinzende Begutachtung mit dem Ansatz der
Beriicksichtigung einer geschlossenen Schwimmdecke bzw. Abdeckung fiir die
Giillebehilter der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe vor. Aus dieser Begutachtung ist
abzuleiten, dass in diesen Fillen die gesamten neu zu entwickelnden Bauflichen westlich der
Altbebauung KirchenstraBe bereits nicht mehr unvertretbar belastet sind. Die ermittelten
Jahresstundenraten der nichstgelegenen Flichen zu den Betrieben liegen bei 9,6
Jahresstunden der Geruchswahmehmung., In dieser Begutachtung sind dariiber hinaus
Empfehlungen fiir stidtebauliche Planungen im Bereich der Altbaugrundstiicke entlang der
KirchenstraBe aufgefiihrt.

Als Weiterentwicklung der vorliegenden Untersuchungen sind fiir die Szenarien der Aufgabe
der Intensivtierhaltungen Ubersichten mit den jeweils zu beriicksichtigenden Iso-Linien der
Wahrnehmungshiufigkeiten dargestellt mit Beschreibung der jeweiligen Betriebszustinde
auf den beiden Betrieben. Die moglichen Bestandsreduzierungen und die hieraus ableitbaren
verschiedenen Kombinationen sind in insgesamt 8 Varianten dargestellt und liegen mit Stand
August 2007 vom vorgenannten Gutachter vor. Aus diesen 8 Varianten ist fiir die jeweilige
Betriebssituation ~ die  dargestellte Iso-Linie von 15 %  Jahresstunden der
Immissionshiufigkeiten zu beriicksichtigen.

Die Anwendung und Beriicksichtigung der jeweiligen Iso-Linie von 15 % Jahresstunden der
Immissionshiufigkeiten erfolgt auf Grund der Ausfiihrungen zu Nr. 3.1 der GIRL, als dass
das betroffene Plangebiet als Dorfgebiet festgesetzt ist und die vorhanden
landwirtschaftlichen Betriebe noch eine hinreichende Dominanz begriinden.
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Mittel- bis langfristig ist fiir diese beiden Betriebe mit der Aufgabe der vorhandenen
Intensivtierhaltungen an dem Standort an der KirchenstraBe zu rechnen. Dies ist
insbesondere abhingig von der weiteren Wohnbauentwicklung im Bereich beidseitig der
StraBle Ziegelbergweg und westlich der Betriebe. Hierin eingebunden sind die kiinftigen
Planungen zu dem Bebauungsplan Nr. 34D sowie die Planungen nordlich des
Ziegelbergweges.

Die Gemeinde wird sicherstellen, dass mit der Neuentwicklung kiinftiger Bebauungspldne
keine unvertretbaren Beeintrichtigungen aus diesen Intensivtierhaltungen, bezogen auf die
jeweilige kiinftige Nutzung, gegeben sein werden. Hierzu besteht Einvernehmen mit den
betroffenen Intensivtierhaltungsbetrieben. Dies soll zum einen in Form von
Betriebsreduzierungen und zum anderen gegebenenfalls durch bauliche MaBnahmen an den
emittierenden  Einrichtungen der Betriebe bzw. durch vollstindige Aufgabe der
Intensivtierhaltung erfolgen. Diese Entwicklung soll stufenweise vorgenommen werden,
orientiert an den verschiedenen, in den Begutachtungen zugrunde gelegten
Bestandsszenarien der Varianten 1 bis 8 vom August 2007, die ab der nachfolgenden Seite
abgedruckt sind.

Die jeweils zulissigen Nutzungen des Plangebietes sind auf diese Bestandszenarien
abgestellt. Hierbei ist bestimmt, dass die Wohnnutzung innerhalb der Bereiche der
Geruchswahmehmungen mit der 15 % Jahresstunden unzuléssig ist. Spatestens mit Aufgabe
der Intensivtierhaltungen zum 30. Juni 2011 ist als Folgenutzung dann die allgemeine
Zulissigkeit der Wohnnutzung fiir das gesamte Plangebiet bestimmt.

Um jedoch auch in dieser Ubergangszeit aktuelle Verdnderungen der Bestandssituationen
der Tierhaltungen hinreichend zu beriicksichtigen, ist bestimmt, dass auf Grund von
gutachtlichen Einzelnachweisen analog den Varianten 1 bis 8 Wohnnutzungen in weiteren
Teilbereichen zuldssig sind, soweit sie dann auBerhalb der dann ermittelten Iso-Linien der 15
% Jahresstunden liegen.

Die vorliegenden Untersuchungen von Mirz 2006, Januar 2007 und August 2007 sind eine
Einheit und als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Hinweis:

Bei den bestehenden Giillebehiltern ist im Zusammenhang mit dem iiblichen Betrieb darauf
hinzuweisen, dass es trotz der beabsichtigten MaBnahmen zur Geruchsminimierung durch
eine Schwimmdecke auf den Giillebehiltern bei notwendigen Bewegungen durch das ggf.
mehrmals pro Woche notwendige Umpumpen sowie das Abpumpen von Giille mit den
dazugehdrigen Riihrvorgéingen beim Leeren der Behilter zu Geruchsbeléstigungen flihren
kann, die als iibliche Geriiche in der Begutachtung beriicksichtigt sind.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die geplanten Bauflichen im Westen grenzen groBStenteils an intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flichen an. Die aus einer ordnungsgemiBen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen, wie L#rm, Staub und Geriiche, konnen zu einer
Vorbelastung der Bauflachen fiihren.

Andere zu beachtende Belange des Immissionsschutzes sind nicht bekannt.
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Abb. 1: Darstelilung der Isolinien der Wahrnehmungshéufigkeiten fiir Geruch durch die Betriebe
Zingelmann und Scharnberg im Zustand ohne feste Schwimmschichten
auf den Giilleoberflichen bei Immissionsh3ufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der
Jahresstunden und der Flachendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden, AKS
Hamburg-Fuhlsbittel).
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Abb. 2: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshaufigkeiten fiir Geruch durch die Betriebe
Zingelmann ohne eine feste Schwimmschicht und Scharnberg mit einer
Schwimmschicht auf den Giilleoberflichen bei Immissionshaufigkeiten von 10 %,
15 % und 20 % der Jahresstunden und der Flachendarstellung im 25 m Raster (hier sog.
Geruchsstunden, AKS Hamburg-Fuhlsbiittel).
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Abb. 3: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshéufigkeiten fiir Geruch durch die Betriebe
Zingelmann mit einer Schwimmschicht und Scharnberg im Zustand cohne
feste Schwimmschichten auf den Giilleoberflachen bei Immissionshaufigkeiten
von 10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden und der Flachendarsteliung im 25 m Raster
(hier sog. Geruchsstunden, AKS Hamburg-Fuhlsbiittel).
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Abb. 4: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshéufigkeiten fiir Geruch durch den Betrieb
Zingelmann ohne feste Schwimmschichten auf den Giilleoberflichen in
der Solobetrachtung bei Immissionshiufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der Jah-
resstunden und der Flichendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden, AKS
Hamburg-Fuhlsbtittel).
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Abb. 5: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshéufigkeiten fiir Geruch durch die Betriebe

Zingelmann mit Schwimmschichten und Scharnberg im Zustand mit
Schwimmschichten auf den Giilleoberflachen bei Immissionshaufigkeiten von 10
%, 15 % und 20 % der Jahresstunden und der Flachendarstellung im 25 m Raster (hier
sog. Geruchsstunden, AKS Hamburg-Fuhlsbiittel).
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Abb. 6: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshaufigkeiten fiir Geruch durch den Betrieb

Scharnberg im Zustand ohne Schwimmschichten auf den Giilleoberfia-
chen in der Solobetrachtung bei Immissionshaufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 %
der Jahresstunden und der Flichendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden,
AKS Hamburg-Fuhlisbiittel).
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Abb. 7: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshaufigkeiten fir Geruch durch den Betrieb
Zingelmann mit Schwimmschichten auf den Giilleoberflichen in der Solo-
betrachtung bei Immissionsh&ufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden
und der Flichendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden, AKS Hamburg-
Fuhlsbiittel}.
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Abb. 8: Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshéufigkeiten fiir Geruch durch den Betrieb
Schamberg mit Schwimmschichten auf den Giilleoberfidchen in der
Solobetrachtung bei Immissionshdufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der
Jahresstunden und der Flichendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden, AKS
Hamburg-Fuhlsbiittel).
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6. Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3A handelt es sich zum einen um die
Sicherung einer kiinftigen Verkehrsfliche zur Verbindung des kiinftigen groBen westlichen
Siedlungsraumes mit der KirchenstraBe, eingebunden in ein Gesamtverkehrssystem zur
groBriumigen Vernetzung der Verkehrsabliufe. Hierbei erfolgt auch eine verkehrsgerechte
Umgestaltung der Kirchenstrafe.

Zum anderen ist eine stidtebauliche Neuordnung der groBen Altbaugrundsticke in
Teilbereichen westlich der KirchenstraBe vorgesehen. Hierbei handelt es sich um die
Entwicklung von zunichst eines Dorfgebietes, das spétestens nach dem 30. Juni 2011 als
Mischgebiet weiterentwickelt werden soll. Diese Besonderheit hingt mit den hier noch
vorhandenen Intensivtierhaltungen und deren kiinftigen Betriebsaufgabe zusammen.

Der Ausbau fiir die KirchenstraBe erfolgt im Wesentlichen innerhalb des bereits bestehenden
Verkehrsraums. Hierbei ist auch die Neuordnung der betroffenen Flurstiicke vorgesehen, da
die KirchenstraBe bereits vor vielen Jahrzehnten nicht lagegerecht errichtet worden ist.

Fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBe A sind unterschiedliche kiinftige
Verkehrsfldchenbreiten im Trennsystem vorgesehen, mit zusitzlichem StraBenbegleitgriin.
Der wesentliche Teil dieses neu entwickelten StraBenzuges als verbindendes Element zum
kiinftigen westlichen Siedlungsraum erfolgt auf bestehenden Hof- und Gebaudefléchen der
Altbaugrundstiicke.

Zur ErschlieBung riickwirtiger Altbaugrundstiicksteile wird die ErschlieBungsstraie B
entwickelt, iiber die die siidwestlich liegenden, bisher unbebauten Bereiche einer Bebauung
zugefilhrt werden sollen. Dieser Verkehrsweg ist als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich- vorgesehen.

Zur Entwicklung des stidtebaulichen Ziels sind umfangreiche, groBziigig geschnittene
{iberbaubare Flichen festgelegt, innerhalb derer teilweise vorhandener Baumbestand als
Einzelbaum, als Baumgruppe wie auch als flachenhafter Bewuchs kiinftig entfillt. Die
prigenden GroBgriinstrukturen am siidwestlichen Plangebietsrand werden jedoch fast
vollstindig erhalten unter Zuordnung angemessener Schutzflichen. Die nérdlich liegende
Baumkulisse an der Plangebietsgrenze liegt, wie in der Planzeichnung dargestellt, auferhalb
des Plangeltungsbereiches. Aus diesem Grunde sind hier keine ErhaltungsmalBnahmen
vorgesehen.

Das Plangebiet liegt in einem leicht bewegten Gelidnde mit Hohen von + 36,0 m NN im
Siidosten und fillt nach Nordwesten auf + 34,5 m NN ab. Diese Angaben beziehen sich
jedoch im Wesentlichen auf die bisher unbebauten siidwestlichen Teile der
Altbaugrundstiicke. Auch die iibrigen Teile des Plangebietes ohne Darstellung von
Hohenlinien sind als leicht bewegt zu bezeichnen.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich Eingriffe in einen vorhandenen Knick durch die
ErschlieBungsstraBe A und weiter Eingriffe im nicht hochwertigen Einzel- bzw.
Baumgruppenbestand und weiter in bisher nicht intensiv genutzte Randfldchen der
Altbaugrundstiicke. Des Weiteren sind insbesondere Flederméuse und Végel durch kiinftige
Eingriffe betroffen.

Weitergehende  Ausfiihrungen zur Griinordnung sind  unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b) dieser Begriindung aufgearbeitet und erldutert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen zu den
Eingriffen und des Ausgleiches aufgearbeitet, ermittelt und wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient der griinordnerische
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 3A. Beauftragt zur Erstellung dieses griinordnerischen
Fachbeitrages ist das Biiro Brien-Wessels-Werning GmbH, Elisabeth-Haseloff-Strafle 1 in
23564 Liibeck. Diesem griinordnerischen Fachbeitrag liegt als Anlage die faunistische
Untersuchung  und  artenschutzrechtliche ~ Priifung  bei, in der umfangreiche
artenschutzrechtliche Bestandserhebungen beriicksichtigt sind. Die Untersuchung wurde
erstellt durch das Biiro BBS Greuner-Ponicke, Russeer Weg 54 in 24111 Kiel.

Zur Sicherung, zum Erhalt, zur Aufwertung und zur Ergénzung wertvoller
Landschaftsstrukturen innerhalb des Plangebietes und auch zum Ausgleich kinftiger
Landschaftseingriffe durch die geplanten BaumaBnahmen in bisher unbebauten Bereichen
des Plangebietes des Bebauungsplanes sind umfangreiche Festsetzungen und Gliederungen,
sowoh! durch Planzeichen als auch durch Text, getroffen. Dariiber hinaus sind zu sichernde
Hinweise in die Begriindung aufgenommen.

Diese Festsetzungen und Hinweise sind auch begriindet auf den vorliegenden
griinordnerischen Fachbeitrag.

Die Inhalte des griinordnerischen Fachbeitrages sind in den vorliegenden Bebauungsplan,
soweit erforderlich, eingeflossen. Auf eine weitergehende Wiederholung hierzu wird
verzichtet und auf den Erlduterungsbericht des griinordnerischen Fachbeitrages sowie der
faunistischen Untersuchung und artenschutzrechtliche Priifung verwiesen.

Fiir den Bebauungsplan werden die Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes nur zu
einem sehr geringen Teil erbracht werden konnen. Dies ist im Erlduterungsbericht zum
griinordnerischen Fachbeitrag aufgearbeitet.

Unter den Ordnungsziffern 10.a), 10.b) und 10.c) sind umfangreiche tabellarische
Aufstellungen der vorliegenden Planung zu den Nutzungsstrukturen und den sich
ergebenden Eingriffen in das Schutzgut Boden wiedergegeben, die auf der Ebene des
griinordnerischen Fachbeitrages weiter bewertet worden sind.

GemdB Ermittlung im griinordnerischen Fachbeitrag zum Ausgleichsbedarf fiir das
Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung besteht ein Ausgleichserfordernis  von
insgesamt 4,575 qgm. Fir kiinftig entfallende, ortsbildpragende bzw. bedeutsame
Einzelbiume besteht ein Ausgleichsbedarf von 31 neu zu pflanzenden Béumen. Dariiber
hinaus bestehen Ausgleichsbedarfe insbesondere fiir artenschutzrechtliche Belange zum
Pflanzen von 12 weiteren Obstbdumen sowie dem Anbringen von 56 Kisten als Nisthilfen
und Sommerquartier-Késten fiir Flederm#use sowie weiteren 16 Flachkasten fiir
Fledermiuse und Holzverschalungen im angemessen Umfang.

Zum Nachweis des gleichen Ergebnisses in der Griinordnungsplanung ist die Tabelle 8

,Zusammenstellung der  Ausgleichserfordernisse aus den  Erlduterungen des
griinordnerischen Fachbeitrages nachfolgend iibernommen.
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Tab. 8: Zusammenstellung der Ausgleichserfordernisse

Verlust von Badumen

Verlust von Sommerquartieren
fur Flederm&use an Fassaden
von Hausern durch Abriss der
Gebaude (Stichproben)

4 Gebaude mit
Quartieren

und Obstbaumen

Nisthilfen fur Vogel und
Sommerquarlier-Kasten fur
Fledermé&use

Ersatzquartier fur Fleder-
mause anbieten

Betroffenes Schutzgut | Eingriff ' | AusgleichsmaBnahme Ausgleichserfor-
b R Sl e dernis
BODEN
Versiegelung von Flachen 10.522 m? | Extensivierung landw. Nut- 4,575 m?
zung und Entwicklung eines
naturbetonten Biotoptyps
LANDSCHAFTSBESTAND-
TEILE MIT BESONDERER
BEDEUTUNG FUR
NATURSCHUTZ
Verlust von ortsbildprédgenden 8 Stiick | Planzung von standortge- 31 Stuck
und fur geschiiizte Arten be- rechten und heimischen
deutsamen Bdumen Laubbdumen
GESCHUTZTE ARTEN
Verlust von Bruthabitaten und | 8 Einzelb&u- Pflanzen von rauborkigen, Zusatzlich zum Aus-
Quartierméglichkeiten fir V6- | me, 12 Obst- | standortgerechten und gleichserfordernis fur
gel und Fledermé&use durch baume heimischen Laubbdumen ortsbildpragende

Baume noch 12
Obstbaume pflanzen

56 Kasten an vor-
handenen Baumen
im Umfeld des Plan-
gebietes aufhangen

16 Flachkéasten an
Gebsudefassaden
oder Holzverscha-
lung an 4 Gebé&uden
im Umfeld des Plan-
gebieles anbringen

Zu den Einzelbaumentfernungen

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten.

sind die Verbotsfristen gemd § 34 Abs. 6

Die artenschutzrechtlichen Aspekte sind beim Abriss von Gebduden und den sich
anschlieBenden BaumaBnahmen ebenfalls zu beriicksichtigen. Hierzu wird weiter auf die
entsprechenden Ausfiihrungen des griinordnerischen Fachbeitrages verwiesen.

Zur Gesamtdarstellung wird auf der nachfolgenden Seite die Bilanzierung der Eingriffe und
Ausgleiche aus den Erlduterungen des griinordnerischen Fachbeitrages iibernommen. Es
handelt sich um die Tabelle 10 ,,Gegeniiberstellung von Eingriffen und Ausgleich®
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Tab. 10: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

. CEingriff =
Art " Umfang

e o

Ausgleichserfordernis
Art 2 = b ' Umfang

“vorgesehener Ausgleich
Art Umfang

SCHUTZGUT BODEN

Versiegelung von

Aufgabe intensiver landw. Nut-

Auferhalb Gellungsbereich:

Flachen zung, Entwicklung zum natur- Ausgleichspoolflache Trittauer
10.522 m? | betonten Biotoptyp Land'
4575 m? | anrechenbarer Faktor 1:1
4.575 m?
LANDSCHAFTSBESTANDTEILE MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR DEN NATURSCHUTZ

Verlust von Einzelbaumen
8 Sick.

Anpflanzen von Einzelbdumen
31 Stck.

Innerhalb Geltungsbereich:

Anpflanzung von Laubbdumen
norddstlich Knick

5 Stck.
Auflerhalb Geltungsbereich:
Anpflanzung von Laubbaumen
auf dem Geléande des Freibades

8 Sick.
Anpflanzung von Laubb&umen in
der Niederung des westlichen
Entwésserungsgrabens

18 Stck.

ARTENSCHUTZ

Verlust von Lebensrdumen
fur Végel und Flederméuse
durch Verlusi von Bdumen
und Geb&uden

« Anpflanzen von Laub- und
Obstbaumen fur Végel und
Fledermause

» Anbringen von Nisthilfen und
Sommerquartier-Kasten fur
Vogel und Flederméuse

« Anbringen von Flachkéslen
an Fassaden fur Flederméuse

« Angebol eines Dachbodens
fur Lebensraume bereitstellen

Innerhalb Geltungsbereich:

- Anbringen von 16 Flachkéasten
an Fassaden

- Anbringen von insgesamt 20
Nisthilfen und Sommerquartier-
Kasten an vorhandenen Bau-
men

- Bereitstellen eines fur Fleder-
méause zuganglichen Dachbo-
dens

Aulerhalb Geltungsbereich:

- Anpflanzung von 12 Obstbau-
men im Bereich der Niederung
des westlichen Entwéasse-
rungsgrabens; Laubb&ume s.o.
unter ,Verlust von Einzelbdu-
men”

- Anbringen von insgesaml 36
Nisthilfen und Sommerquartier-
Kasten an vorhandenen Bau-
men im Bereich der Niederung
des westlichen Entwésse-
rungsgrabens

- Maftnahmen in der Niederung
des westlichen Entwésse-
rungsgrabens
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Zur Ermittlung der Kosten des Ausgleichs wird nachfolgend die Ziffer 11 aus den
Erlduterungen des griinordnerischen Fachbeitrages wiedergegeben.

11 Kostenschatzung

Im Folgenden sind die geschatzten Kosten fur die im B-Plan festgesetzten land-
schaftsgartnerischen Mafinahmen und die Ausgleichsmafinahmen sowohl inner-
halb als auch auRerhalb des Plangeltungsbereiches zusammengestellt. Grunder-
werbskosten sind nicht enthalten.

E.-P./€ G.-P./€
MASSNAHMEN IM PLANGELTUNGSBEREICH
Anpflanzen von StraBenbdumen
11Stck. Einzelbdume, Hochstamm, 16-18, 3xv.,
fachgerecht anpflanzen, incl. Gewahr-
leistungspflege 395,00 4.345,00
Anpflanzen von Laubbdumen (Ausgleich)
5Stck. Einzelbaume, Hochstamm, 16-18, 3xv.,
fachgerecht anpflanzen, incl. Gewahr-
leistungspflege 395,00 1.975,00
Entwicklung von extensiv gepflegter Wiese
400 m? Oberboden liefern und profilgerecht
einbauen 5,00 2.000,00
400 m? Flachen anséen, incl. Oberbodenlocke-
rung, Feinplanum, Verwendung von
Saatgutmischung 'Extensivrasen’ 0,75 300,00
760 m? 3 Jahre Aushagerungspflege: 2 x Mahd
jahrlich, Abfuhr des Méhgutes, An-
schlusspflege: sporadische Mahd alle
3-5 Jahre 0,45 342,00

Entwicklung von extensiv gepflegter Wiese (Grabenlauf)

190 m? 3 Jahre Aushagerungspflege: 2 x Mahd
jahrlich, Abfuhr des Mahgutes, An-
schlusspflege: sporadische Mahd alle
3-5 Jahre 0,45 85,50

Zwischensumme 9.047,50
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noch Ziffer 11 aus den Erlduterungen des griinordnerischen Fachbeitrages

Zwischensumme 9.047,50

Fledermaus- und Vogelkdsten

20Stck. 10 Fledermausspezialkdsten und 10
fledermausfreundliche Vogelkasten
liefern, einschl. Aushangen 40,00 800,00

20-jahrige Wartung der Kasten entspre-
chend der Vorgaben vom Landesamt
flr Natur und Umwelt pauschal 4.400,00

16 Stck. 16 Fledermausflachkasten, einschl.
Anbringen an Fassaden 50,00 800,00

20-jahrige Wartung der Kasten entspre-
chend der Vorgaben vom Landesamt

fur Natur und Umwelt pauschal 3.520,00

MASSNAHMEN AUSSERHALB PLANGELTUNGSBEREICH

Anpflanzen von Laubbiumen auf dem Geldnde des Freibades

(Ausgleich)

8Stck. Einzelbdume, Hochstamm, 16-18, 3xv.,

fachgerecht anpflanzen, incl. Gewahr-
leistungspflege 395,00 3.160,00

Anpflanzen von Laubbdumen in Niederung (Ausgleich)

18Stck. Einzelbdume, Hochstamm, 16-18, 3xv.,
fachgerecht anpflanzen, incl. Gewahr-
leistungspflege 395,00 7.110,00

Fledermaus- und Vogelkasten

36Stck. 10 Fledermausspezialkdsten und 10
fledermausfreundliche Vogelkasten
liefern, einschl. Aushéngen 40,00 1.440,00

20-jahrige Wartung der Kasten entspre-
chend der Vorgaben vom Landesamt
far Natur und Umwelt pauschal 8.800,00

Zwischensumme 39.077,50
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Zwischensumme 39.077,50

Ausgleichspoolfliche 'Trittauer Land' (Ausgleich)

4.575m?2 Flachen kreuzweise durchreilen; An-

saat 0,30 1.372,50
4.575m? Flachen 20 Jahre je 2 x pro Jahr ma-

hen; Mahgut abfahren 3,60 16.470,00
56.920,00

zzgl. 10% Kosten fir Unvorhergesehe-

nes 5.700,00
62.620,00

zzgl. 19% Umsatzsteuer 11.897,80

Gesamt 74.517,80

Die vorstehende Kostenermittlung beinhaltet nur die Kosten der MafBnahmen. Es fallen
weitere Kosten fiir die Grundstiickssicherung und deren Finanzierung an.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden kénnen wobei zu beachten ist, dass die
erforderlichen Ausgleichsflichen auf Ersatzflichen der Gemeinde vorgehalten und bereit
gestellt werden sollen.

Sollte aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als
ErsatzmaBnahme auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3A nach den bisherigen Vorstellungen
und Festlegungen nicht realisierbar sein, behilt sich die Gemeinde vor, diese Ersatzfldchen
bzw. ErsatzmaBnahmen auf anderen Ausgleichsflichen der Gemeinde auszugleichen, bzw.
bei einem anderen Triiger, wie z. B. der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde wird sich jedoch bemiihen, den Ausgleich und die Mafinahmen innerhalb des
Gemeindegebietes vorzunehmen und dies dann durch Vertrige und Vereinbarungen
sicherzustellen.

Soweit von Seiten der Gemeinde erforderliche Ausgleichsleistungen gesichert werden,
erfolgt diese Sicherung iiber Verrechnung mit den jeweiligen Ausgleichskonten (Oko-Konto)
der Gemeinde.

Fiir die verschiedenen durchzufiihrenden MaBnahmen, zum einen auf der Grundlage von
Festsetzungen in der Planzeichnung und zum anderen auf der Grundlage von textlichen
Festsetzungen, sind die besonderen Hinweise aus dem griinordnerischen Fachbeitrag zu
Bepflanzungsmafnahmen und Vorschlidgen zu Artenlisten bei der Umsetzung der Planung
zu beachten. Dies betrifft auch diec weiteren Ausgleichsmafnahmen auf Grund
artenschutzrechtlicher Aspekte. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle aus dem
griinordnerischen Fachbeitrag wird verzichtet.

Hinweis:

Die erhaltenswiirdigen Einzelbiume, Knicks und sonstigen Vegetationsflichen sind vor,
withrend und nach BaumafBnahmen gemafl DIN 18920 zu schiitzen.
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Zum Nachvollzug der Lage der AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes werden
aus dem griinordnerischen Fachbeitrag die betreffenden Kartenausschnitte nachfolgend
iibernommen:

PP M ——— T

[ K ! 5N
= 5

n . ’ i_ . = BN

A

Wohnbauflachen
im B-Plan Nr. 34D

Wohnbaufldchen
im B-Plan Nr. 34D

naturnahe Gestallung des Entwésserungsgrabens und Extensivierung im
Randbereich des Grabens zur Oplimierung des Lebensraumes fir Fledeméuse

Anbringen von 36 Fledermaus-/Medermausfreundlichen Vogelkaslen

in den vorhandenen Baumen; 2 Késten pro Baum

Anpflanzen von 18 slandortheimischen Laubb&umen und 12 Obslbaumen, .
i . " . - : M 1:7.500
Teilausgleich fir Beseitigung von Baumen im Plangellungsbereich

Abb. 3: MaRnahmen in der Niederung des westlichen Entwésserungsgra-
bens
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Trittau vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen mdglich
ist, werden die entsprechenden Mafnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gem#B §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemilB §§ 80 ff
BauGB bzw. Enteignung gemil §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A sowohl fiir die offentlichen als auch die
privaten ErschlieBungen erstellt einschlieflich des umzugestaltenden Bereiches der
KirchenstraBe beziiglich der Einmiindungssicherung der Erschliefungsstralie A.

In der nachfolgenden Ermittlung werden somit die Kosten fiir die ErschlieBungsstrale A,
ErschlicBungsstrafe B, den Fuweg und den Knotenbereich der Kirchstrafie aufgefiihrt unter
Annahme der Ableitung des anfallenden Regenwassers in den westlichen
Entwisserungsgraben.

Die privaten ErschlicBungen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden in
diesem Fall gleichfalls ermittelt und aufgefiihrt, soweit sie neu anzulegen sind.

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGEN
ErschlieBungsstraen A und B sowie Fullweg

A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstrafie A

Ubertrag auf nichstfolgende Seite
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311.800,00 €

a. Verkehrsfliche 69.950,00 €
b. Parkstreifen 4.650,00 €
¢, Stralenbegleitgriin 10.100,00 €
d. Ladezone 2.300,00 €
$7.000,00 € 87.000,00 €
. ErschlieBungsstrafie B
a. Verkehrsfliche 48.750,00 €
b, Stralenbegleitgriin 550,00 €
49.300,00 € 49.300,00 €
. FuBweg
a. Verkehrsfldche 4.800,00 €
4.800,00 € 4.800,00 €
141.100,00 € 141.100,00 €
B. Verkehrsflidche
1. ErschlieBungsstrafie A
a. Verkehrsfliche 161.950,00 €
b. Parkstreifen 10.750,00 €
c. Strafenbegleitgriin 11.700,00 €
d. Ladezone 5.300,00 €
189.700,00 € 189.700,00 €
. Erschliefungsstrafie B
a. Verkehrsflidche 112.800,00 €
b. StraBenbegleitgriin 600,00 €
113.400,00 € 113.400,00 €
. FuBweg
a. Verkehrsflache 8.700.00 €
8.700,00 € __8.700.00 €

311.800,00 €
452.900,00 €
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Ubertrag von vorheriger Seite 452.900,00 €
C. Oberflichenentwisserung ( 40%)
1. ErschlieBungsstrae A 25.200,00 €
2. ErschlieBungsstrafie B 17.400,00 €
3. Fullweg 0,00 €
4. Rohrleitung zum westlichen
Entwisserungsgraben (100 %) 42.000.00 €
84.600,00 € 84.600,00 €
D. Stralenbeleuchtung
1. ErschlieBungsstrale A 8.800,00 €
2. ErschlieBungsstrafle B 7.000,00 €
3. FuBweg 3.500.00 €
19.300,00 € 19.300,00 €
E. Straflenbdume
1. ErschlieBungsstralle A 2.400,00 €
2. ErschlieBungsstralle B 900,00 €
3. FuBweg 300,00 €
3.600,00 € _3.600,00 €
560.400,00 €
Planung und Abrundung ca. 18 % 100.600.00 €
_661.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
triigt die Gemeinde Trittau 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, d. h.

66.100,00 €

Sofern die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten  ErschlieBungskosten, ohne gemeindlichen Anteil, auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

F. Schmutzwasserkanalisation

1. ErschlieBungsstrafie A 78.800,00 €
2. ErschlieBungsstrafie B 54.300,00 €
3. FuBweg 0,00 €

133.100,00 € 133.100,00 €

G. Oberflachenentwisserung (60 %)

1. ErschlieBungsstraie A 37.800,00 €
2. ErschlieBungsstralle B 26.100,00 €
3. FuBweg 0.00 €
63.900,00 € 63.900,00 €
H. Wasserversorgung
1. Erschliefungsstrafie A 30.400,00 €
2. ErschlieBungsstrafie B 21.000,00 €
3. Fullweg 0,00 €
51.400,00 € 51.400.00 €
Ubertrag auf nichstfolgende Seite 248.400,00 €
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Ubertrag von vorheriger Seite 248.400,00 €
I. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstralle A 24.800,00 €
2. ErschlieBungsstralie B 17.100,00 €
3. FuBweg 0.00 €
41.900,00 € _41.900.00 €
290.300,00 €
Planung und Abrundung ca. 18 % 54.700.00 €
345.000,00 €

Die Kosten zu F. bis I sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGEN
Knoten Einmiindung Kirchenstral3e

A. Grunderwerb

1. kombinierter Geh- und Radweg 0,00 €
2. Fahrbahn einschlieBlich Linksabbiegespur 0,00 €
3. Parkstreifen in Lingsaufstellung 0,00 €
4. FulBlweg 0,00 €
0,00 € 0,00 €
B. Verkehrstliche
1. kombinierter Geh- und Radweg 33.000,00 €
2. Fahrbahn einschlieBlich Linksabbiegespur 88.000,00 €
3. Parkstreifen in Langsaufstellung 4.000,00 €
4. FuBweg 21.000.00 €
146.000,00 € 146.000,00 €
. Oberflichenentwisserung ( 100%)
Anpassung an vorhandene
Einrichtungen in Kirchenstrafle -pauschal 25.000.00 €
25.000,00 € 25.000,00 €
. Strafienbeleuchtung
Einmiindung Kirchenstrafie 7.000.00 €
7.000,00 € 7.000,00 €
. StraBenbdume
Einmiindung Kirchenstrafie 0,00 €
0,00 € _ 0.,00€
178.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 18 % 32.000,00 €
210.000.00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
begriinden sich aus den Erfordernissen der ErschlieBungssicherung. Davon tragt die
Gemeinde Trittau 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, d. h.

21.000,00 €
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Sofern die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager
durchfithren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten, ohne gemeindlichen Anteil, auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.
PRIVATE ERSCHLIESSUNGEN

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an Baugrundstiick 1 und 2

A. Grunderwerb — ein Einzelerwerb ist nicht vorgesehen,

es wird als Baugrundstiicksanteil erworben 0,00 €

B. Private Verkehrsfliche/Herrichten und Einfassen der Standfldche
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 7.800.00 €
7.800,00 €
ca. 18 % Planung und Abrundung 1.400.00 €
9.200,00 €

Die Kosten sind allein von den begiinstigten Grundstiickseigentiimern der Baugrundstiicke 1
und 2 zu tragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an Baugrundstiick 14 (Kirchenstralie 12)

A. Grunderwerb — ein Einzelerwerb ist nicht vorgesehen,

es wird als Baugrundstiicksanteil erworben 0,00 €

B. Private Verkehrsflache/Herrichten und Einfassen der Standflache
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 40.000.00 €
40.000,00 €
ca. 18 % Planung und Abrundung 7.200,00 €
47.200,00 €

Die Kosten sind allein von dem begiinstigten Grundstiickseigentiimer des Baugrundstiickes
14 zu tragen.
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9. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Altablagerungen
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass innerhalb  des
Plangeltungsbereiches keine zu beachtenden Altablagerungen bekannt sind.

Fiir die KirchenstraBe 12 wird von Seiten des Kreises Stormarn, Fachdienst
Altlasten/Altablagerungen auf die gewerbliche Nutzung eines Tiefbauunternehmens
hingewiesen. Sofern hier im Zuge der Planumsetzung eine hochwertige Nutzung realisiert
werden soll, ist das Gelinde durch einen Umweltsachverstindigen auf
Bodenverunreinigungen zu priifen und die Eignung des Geldndes zu bestitigen. Es wird in
diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die betroffenen Hoffldchen vorwiegend
zum voriibergehenden Abstellen von Tiefbaugeriten und Fahrzeugen genutzt werden.

Archiiologische Bodendenkmale

Das Archiologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 08.03.2007 mit, dass der
Eckbereich der ErschlieBungsstraBe A und ErschliefungsstraBe B aufierhalb der altbebauten
Hofstellen an der KirchenstraBe innerhalb einer archiologischen Verdachtsfliche im
Nahbereich zu einem bekannten Urnenfriedhof am Hauskoppelberg liegt.

Auf der auf der iiberniichsten Seite wiedergegebenen Ubersicht mit der markierten Fléche ist
daher eine archiologische Baubegleitung durchzufithren. Hierzu wird ein Archdologe
wihrend der OberbodenmaBnahmen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten die Bautétigkeiten
beobachten und priifen, ob archdologisches Material im Boden vorhanden ist. Damit die
Anwesenheit des Archéologen gewihrleistet ist, muss eine frithzeitige Beteiligung bzw.
Benachrichtigung — mindestens 4 Wochen — vor Baubeginn erfolgen.

Bei dieser MaBnahme handelt es sich um eine kostenpflichtige MaBnahme und die fiir die
Prospektion und ggf. Bergung und Dokumentation von archiologischen Denkmiélern
notwendigen Kosten sind gemiB Art. 6 des Européischen Ubereinkommens zum Schutz des
archiologischen Erbes (BGBL 11 2002, S. 2709) vom Verursacher — also vom
Vorhabentriger — zu iibernehmen.

In einer neuerlichen Stellungnahme des Archiologischen Landesamtes wird darauf
hingewiesen, dass diese Verdachtsfliche sich gleichwohl iiber das Plangebiet hinaus deutlich
weiter in die siidwestlich angrenzende Ackerfliche hinein ausdehnt. Betroffen hiervon ist der
Bebauungsplan Nr. 34D.

Denkmale/Kulturdenkmale

Innerhalb bzw. angrenzend an das Plangebiet befinden sich verschiedene Kulturdenkmale,
die in der Planzeichnung symbolhaft gekennzeichnet sind. Nachfolgend erfolgt eine
Auflistung mit ihrem Schutzstatus, der Objektbezeichnung und der Lage.

Schutzstatus Objekt Strafle und Hausnummer
D, Martin-Luther-Kirche mit Kirchhof  Kirchenstralie

- auBerhalb des Plangebietes
K, Wohnhaus/Notariat Kirchenstral3e 10

- auBerhalb des Plangebictes
K, Haupthaus Kirchenstrafie 12

- innerhalb des Plangebietes
K; Haupthaus Kirchenstrafie 30

- innerhalb des Plangebietes
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Fiir das im Nahbereich liegende, im Denkmalbuch eingetragene Kulturdenkmal LKirche®, ist
der Mindestumgebungsschutzbereich in die Planzeichnung als Kennzeichnung iibernommen
und entsprechend erldutert. Bei BaumaBnahmen in diesem betreffenden Planbereich ist eine
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Stormarn durchzufiihren
bis hin auch zu einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehorde gemdB § 9
Abs. 1 Ziffer 3 Denkmalschutzgesetz

Fiir die Grundsticke KirchenstraBe 12 und KirchenstraBe 14/14a sind abweichende
Bauweisen dergestalt festgesetzt, als dass fiir das Grundstiick Kirchenstrae 12 innerhalb der
abweichenden Bauweise —a;,- Baukorperlingen bis 100 m und auf dem Grundstiick
KirchenstraBe 14/14a innerhalb der abweichenden Bauweise —a(;- Baukorperlidngen bis 75 m
zuldssig sind. Hiernach werden Umnutzungen auch im vorhandenen Baubestand ermdglicht.
Bezogen auf die Schutzanforderungen fiir das eingetragene Kulturdenkmal Kirche wird dies
als vertretbar angesehen, da die sich durch die abweichende Bauweise ergebenden
Baukérperlingen und aufgrund der festgesetzten iiberbaubaren Fléchen nicht entlang der
KirchenstraBe entwickelt werden konnen, sondern die Lingenentwicklung nur in die
Grundstiickstiefe hinein moglich ist. Dies betrifft auch eine Vertretbarkeit gegeniiber dem
prigenden Ortsbild entlang der Kirchenstraf3e.

Aufgrund der hervorgehobenen Qualitit des Wohngebdudeteiles auf dem Grundstiick
KirchenstraBe 12 wird dieser Gebiudeteil erginzend als erhaltenswertes Gebdude (E)
gekennzeichnet. Hierzu liegt auch die Erkldrung des Grundeigentiimers vor, dass er diesen
Gebiudeteil auch kiinftig erhalten werden wird.
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Ubersicht: markierte Fliche der archidologischen Baubegleitung
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9. Hinweise
b) Alleemeine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemif
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmifig
durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne®), kann
eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drainagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sic sind der
Wasserbehorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Drainagemafnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Elektrische Energie

Vom Versorgungstriger E.ON Hanse AG werden innergebietlich Versorgungsleitungen
gefithrt mit Anschluss an das auBerhalb des Plangebietes liegende Stromversorgungsnetz.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist in jedem Fall eine Einweisung vor Ort in dem
betroffenen Bereich durch das Netzcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140
4444, erforderlich,

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei dem oben genannten Betrieb Ost zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fir den Tiefbau geltenden technischen Regeln
simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Dieses Vorgenannte ist zu beachten, sofern das Plangebiet mit
Erdgas versorgt werden soll.

Fernwiirme

Im Ortszentrum siidlich der Rausdorfer StraBe besteht ein Blockheizkraftwerk, das bereits
Teile neuerer Siedlungsbereiche mit Wiarme und Warmwasser versorgt. In dieser Anlage
bestehen hinreichend Leistungsreserven. Eine mogliche Gebietsversorgung des Plangebietes
von diesem Blockheizkraftwerk soll im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes und dem
Ausbau der ErschlieBungseinrichtungen abgepriift werden.

Television

Vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde am 14. Februar 2007
mitgeteilt, dass sich innerhalb des Plangebietes Breitbandkommunikations-Anlagen
befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an geeigneter Stelle eine Erweiterung und
Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu entwickeln. Vor Beginn von Bauarbeiten ist in
jedem Fall eine Absprache mit der Kabel Deutschland GmbH & Co. KG notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG bei Arbeiten Dritter
(Kabelschutzanweisung) ist bei sémtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstriger anzufordern.

Auf der nidchsten Seite ist eine Ubersicht aus dem Bestandsplan wiedergegeben.
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.KG
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OPNV

Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass im Nahbereich der KirchenstraBe Buslinien gefiihrt werden mit entsprechenden
Haltestellen nérdlich wie auch siidlich, z. B. PoststraBe/Europaplatz, des Knotenpunktes.
Diese werden auch langfristig bestehen bleiben.

An Bahnstrecken ist die Gemeinde Trittau nicht unmittelbar angebunden, jedoch bestehen in
der benachbarten Gemeinde Aumiihle hinreichend Bahnanbindungen, insbesondere in
Richtung Hamburg und Berlin. Dariiber hinaus besteht iiber den Bahnhof Aumiihle eine
Anbindung an den Hamburger S-Bahnverkehr.

Auf der nichsten Seite wird ein Auszug aus dem Busliniennetz Trittau, abgedruckt in der
Broschiire Amt Trittau, Jahrbuch 2005, 34. Auflage wiedergegeben.

Weiter stehen innerhalb der Gemeinde Taxiunternehmen wie Mietwagen fiir individuelle
Fahrbediirfnisse zur Verfligung.
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Auszug aus dem Busliniennetz Trittau, abgedruckt in der Broschiire Amt Trittau, Jahrbuch
2005, 34. Auflage

Es ist darauf hinzuweisen, dass in dem nachfolgend abgedruckten Linienplan eine weiFefe
Buslinie (8120) im StraBenzug PoststraBe/Kirchenstraffie/Bahnhof verkehrt. Es ist die Linie
Trittau-Sprenge-Lasbek-Politz-Bad Oldesloe.
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10. Tabellarische Zusammenstellungen

b) Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden

Ermittlung der versiegelten Flichen — Stand Januar 2008

Flurstiick | GroBe Art und zulissige | zuldssige | Uber- Uber- Gesamt Gesamt
gqm Nutzung |GR Uber- schreitung | schreitung | vollver- teilver-
vollvers. | schreitung | vollvers. | teilvers. siegelt siegelt
75 % 70 % 30 %

109/1 8.280gqm |[MDII0o 04| 3312qm| 2.484gm| 1.739gm 745gm| 5.051 gm 745 gm
545 gm | GFL-Recht -- -- -- -- 545 gm --
103/2 5656qm|MDIIo 04| 2.262gm| 1.697gm| 1.188gm 509gm| 3.450 gm 509 gm
103/3 782 gm [ MDII 0 0,4 313 gm 235 gm 165 gm 70 gm 478 gm 70 gm
100/1 3.829gm|[MDIl00,5| 1915qm| 1.436gm| 1.005gm 431 gm| 2.920 gm 431 gm
1274gm| Strale A| 1.274gm -- -- - 1274 gm =o
122 qm | Parkstreif. 122 gm -- - -- 122 gm --
15gm | Trafostat. 8 gm - -- -- 8 gm --
98/2 565 gm | MDII o 04 226 gm 170 gm 119 gm 51 gm 345 gm 51 gm
98/5 191 gqm | MDIT 0 0,4 77 qm 58 gm 41 gm 17 gm 118 gm 17 gm
98/6 2.690gm | MDIlo 04| 1.076 gm 807 gm 565 gm 242 qm| 1.641 gm 242 gm
199 gm| StraBe B 199 gm -- -- -- 199 gm -
98/7 805 gm | MDII 0 0,4 322 gm 242 gm 169 gm 73 gm 491 gm 73 gm
96/3 374 gm | MDIl 0 0,4 150 gm 113 gm 79 gm 34 gm 229 gm 34 gm
97/1 252 gqm | MDII 0 0,4 101 qm 76 gm 53 gm 23 gm 154 gm 23 gm
97/2 357gm|MDIl 0 0,4 143 gm 107 gm 75 gm 32 gm 218 gm 32 gm
97/3 632 gm [ MDII 0 0,4 253 gqm 190 gm 133 gm 57 gm 386 qm 57 qm
97/4 516 qm [ MDII 0 0,4 206 qm 155 gm 109 gm 46 gm 315 gm 46 gm
10gm| Strale B 10 gm -- -- -- 10 gm --
94/1 751 gm | MDII 0 0.4 300 gm 225 gm 158 gm 67 gm 458 qm 67 gm
15 gm L 93 | vorhanden -- -- - -- -
93/2 124 gm L 93 | vorhanden -- - - -- --
93/3 9.986 qm [ MDII 0 04| 3.994qm| 2.996gm| 2.097 gm 899 gm| 6.091 gm 899 gm
840 gm Strafle B 840 gm -~ -- - 840 qm -=
126 gm Fullweg 126 gm -- -- - 126 gm ==
107 gm | GFL-Recht -- - - == 107 gm -
143 170 qm | MDII 0 0,4 68 qm 51 gm 36 gm 15 gm 104 gm 15 gm
13gm| Strale B 13 gm -- -- -- 13 gm --
284/134 7gm|MDIl 00,5 4 gm 3 gm 2gm 1 gm 6 gm 1 gm
43 gm | MDII 0 0,4 17 gm 13 gm 9 gm 4 gm 26 gm 4 gm
16 gm| StraBe A 16 gm -- -- -- 16 gm -
10gm| StraleB 10 gm -- -- -- 10 gm --
317 10 gm | MDII 0 0,5 5qm 4 gm 3 qm 1 gm 8 gm 1 gm
360 gm | MDIl 0 0,4 144 gm 108 gm 76 gm 32 gqm 220 gm 32 gm
625gm| Stralle A 625 gm -- -- -- 625 gm ==
198 gm Strafle B 198 gm -- -- -- 198 qm -
137/1 30gm|MDIl o 0,5 15 gm 11 gm 8 gm 3 gm 232 gm 3gm
623 qm | MDIl 0 0,4 249 gm 187 gqm 131 gm 56 gm 380 gm 56 gm
1.248 gm L 93 [ vorhanden -- -- -- -- --
63gm| StraBe A 63 gm -- - - 63 gm --
13177 207 gqm | MDIl 0 0,4 83 gm 62 gm 43 gm 19 gm 126 g 19 gm
Gesamt 27.603 qm | 3.427qm

Hinweis: In vorstehender Tabelle ist beziiglich der Bauweise zur Vereinfachung nur ,.offene

Bauweise“ (o) aufgenommen. Eine tatsichliche Differenzierung auch in ,abweichende
Bauweise® (a) gemiB Planzeichnung erfolgt nicht.
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10, Tabellarische Zusammenstellungen

¢) Ermittlung der neu versiegelten Grundfliche

Flurstiick GroBe Art und zuldssige davon davon
qm Nutzung GR altbebaut Neuent-
vollvers. wicklung

109/1 8.280 gm MDII o 0.4 3.312 gm 3.312gm --
545 gm GFL-Recht -- -- =
103/2 5.656 gm MDII 0 0.4 2.262 gm 2.262 gm -
10373 782 gm MDII o 0.4 313 gm 313 gm --
100/1 3.829 gm MDII 0 0,5 1.915 gm 1.915 gm --
1.274 gm StralBe A 1.274 gm -- =
122 gm Parkstreif. 122 gm -- o=
15 gm Trafostat. 8 gm - =z
98/2 565 gm MDII 0 0.4 226 gm 226 gm -
98/5 191 gm MDIl o0 0,4 77 qm 77 gm --
98/6 2.690 gm MDII o0 0.4 1.076 gm 1.076 gm -
199 gm Strafie B 199 gm = i
98/7 805 gm MDII o 0,4 322 gm 322 gm -
96/3 374 gm MDII 0 0,4 150 gm 150 gm -
97/1 252 gm MDII 0 0.4 101 gm 101 gm -=
97/2 357 gm MDII 0 0.4 143 gm 143 gm --
97/3 632 gm MDII 0 0.4 253 gm 253 gm --
97/4 516 gm MDII 0 0.4 206 gm 206 gm -=
10 gm Stralle B 10 gm -- --
94/1 751 gm MDII o0 0.4 300 gm 300 gm --
15 gm L93 vorhanden -- 2=
93/2 124 gm L 93 vorhanden -- ==
93/3 9.986 qm MDII o0 0,4 3.994 gm 2.101 gm 1.893 gm
840 gm Stralie B 840 gm - =
126 gm Fullweg 126 gm - --
107 gm GFL-Recht -- -- -
143 170 gm MDII o 0.4 68 qm 68 gm -
13 gm Strafle B 13 gm = &=
284/134 7 gm MDII 0 0,5 4 gm -- 4 gm
43 gm MDII o0 0.4 17 gm -- 17 gm
16 gm Strafle A 16 gm - -
10 gm StraBle B 10 gm -- -
317 10 gm MDII 0 0,5 5 qm -- 5 gm
360 gm MDIl 0 0,4 144 gm -- 144 gm
625 gm StraBle A 625 gm -- 2
198 gm Strafie B 198 gm o il
137/1 30 gm MDII o0 0,5 15 gm - 15 gm
623 gm MDII 0 0.4 249 gm - 249 gm
1.248 gm L 93 vorhanden -- -
63 gm Strale A 63 qm == -
13177 207 gm MDII 0 0.4 83 gm -- 83 gqm
Gesamt 12.825 qm 2.410 qm

Hinweis: In vorstehender Tabelle ist beziiglich der Bauweise zur Vereinfachung nur ,.offene
Bauweise“ (o) aufgenommen. Eine tatsichliche Differenzierung auch in ,abweichende
Bauweise* (a) gemdfl Planzeichnung erfolgt nicht.
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11. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3A der Gemeinde Tritlau

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3A werden Bauflachen fiir land- und forstwirtschaft-
lich / wohnbaulich / gewerblich nutzbare Baugrundstiicke einschlieBlich erforder-
licher verkehrlicher Vernetzung entwickelt. Dabei ist auf Grund der im nérdlichen
Plangeltungsbereich bestehenden Intensivtierhaltung zunachst eine Ausweisung
als Dorfgebiet vorgesehen. Wenn diese Intensivtierhaltung spéter aufgegeben
wird, erfolgt eine Umwandlung der Dorfgebiete in gemischte Bauflachen (MI).

Der Bauflachenbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A ist als Dorfgebiet (MD) ge-
mafl § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zuldssig zweigeschossi-
gen offenen Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit
0,4 und die zulassige Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Héchstgrenze
festgesetzt. Auf Grund eines durch die Neuanlage von Verkehrsflachen (Er-
schlieRungsstrale A) betroffenen Grundstiicksbereiches ist hierfir eine teilweise
Kompensation des Verlustes von Grund- und Geschossflache durch eine ange-
messene Erhéhung dieser Nutzungsvorgaben vorgesehen. Fir diese unmittelbar
stidéstlich an die kinftige ErschlieRungsstralte A angrenzende Bauflache werden
daher die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,5 und die zuléssige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. Hiermit
kann eine teilweise Kompensation sichergestelit werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3A werden auch Teile der Kirchenstrafte zur erfor-
derlichen Neuordnung dieses StraRenzuges und zur Anbindung der Erschlie-
Rungsstrale A in das Plangebiet einbezogen.

Zur verkehrlichen ErschlieRung der angrenzenden Bauflachen und weiter zur
Vernetzung kiinftig westlich liegender gréBerer Siedlungsflachen mit der zentra-
len Ortslage der Gemeinde, erfolgt die Sicherung der ErschlieBungsstralte A im
Trennsystem mit vorgesehener Weiterentwicklung nach Westen. Hiervon abge-
hend wird als Mischverkehrsflache die ErschlieBungsstrafie B gesichert. Sie dient
der direkten ErschlieBung anliegender Grundstiicksbereiche im rickwartigen
Bereich dieser Altbaugrundstiicke. Zur fuBlaufigen Vernetzung mit dem angren-
zenden Baugebiet des Haukoppelberges erfolgt die Neuanlage eines Gehweges
von der Wendeanlage der ErschlieRungsstrae B zum hier bestehenden Fuliweg
des Wohngebietes Hauskoppelberg.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Uberplanung von
Innenbereichsflachen, die bisher noch nicht verbindlich Uberplant worden sind
und nunmehr stadtebaulich verdichtet und teilweise einer anderen Nutzung zuge-
fuhrt werden sollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortslagenmitte sudwest-
lich der Martin-Luther-Kirche. Im Osten grenzt ein Mischgebiet an, nérdlich befin-
det sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, stdlich liegt Mischbebau-
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ung. Im Westen grenzen Wohnbebauung und derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Dorfgebiet 37.116 m?
Offentliche Verkehrsflachen:
StralRen 6.644 m?
FulRweg 126 m?
Offentliche und Private Griinflaichen 959 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 15 m?
Plangeltungsbereich gesamt 44,860 m?

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung und der griinordnerischen Belange erfolgt
im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 3A der
Gemeinde Trittau.

1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Beriicksichtigung

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a BauGB zu berticksichtigen.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Woh! der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
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Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewéhrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malknahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-

wasser verbunden sein konnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt

anzuwenden, um

e eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiten,

e um eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwen-
dung des Wassers zu erzielen,

« um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

o um eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schiadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Eingriffsregelung

Gemaf § 21 BNatSchG ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemab § 1a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berucksichtigen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Fur die Abwagung der umweltschitzenden Belange stellt der griinordnerische
Fachbeitrag auf der Ebene des Bebauungsplanes eine fachliche Grundlage dar.

Die Entscheidung iiber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie iiber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im
Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 9 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind im Be-
bauungsplan durch geeignete Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Landesraumordnungsplan

GemaR Landesraumordnungsplan gehért das Gemeindegebiet zu einem Raum
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung und zu einem Raum mit
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besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Schwerpunkt- und Verbund-
achsenraum — Landesebene).

Landschaftsprogramm

Das Gemeindegebiet — und damit der Geltungsbereich - liegt gemaf den Darstel-
lungen des Landschaftsprogramms aus dem Jahr 1998 in einem Gebiet von be-
sonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie als Erholungsraum. Weiterhin sind groRflachig Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz in der Kulturlandschaft
dargestellt, d.h. Schwerpunktrdume des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Die Angaben zu den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft
und Landschaft sind den Beschreibungen und Bewertungen des griinordneri-
schen Fachplanes entnommen und hier zusammenfassend beschrieben.

Schutzgut Menschen

Siedlungsstruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich dérfliche Nutzungen
(Wohnen, landwirtschaftliche Hofstellen, Einzelhandel) und Verkehrsflachen. Auf
einer aufgegebenen Hofstelle im Geltungsbereich befindet sich ein Einzelhandels-
geschaft.

Der Versiegelungsgrad einer Flache ist in der Regel durch bestimmte Nutzungs-
bzw. Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Verkehrsanlagen, landwirtschaftliche
Hofflachen und Wohnflichen weisen unterschiedliche Versiegelungsintensitaten
auf.

Die negativen bioklimatischen Wirkungen durch Versiegelungen auf den Men-
schen beeinflussen dessen Wohlbefinden. Als Beispiel hierfur sei der thermische
Wirkkomplex genannt, der durch Aufheizung der versiegelten Flachen unter be-
stimmten Voraussetzungen (hohe Temperaturen, Sonneneinstrahlung und hohe
Luftfeuchtigkeit) zur Kreislaufbelastung des Menschen beitragt.
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Infolgedessen ergeben sich die in folgender Tabelle dargestellten Eignungen der
Wert- und Funktionselemente fiir das Schutzgut Menschen.

Tab. 1: Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion
(nach KUHLING u. ROHRIG 1996:89, verandert; vgl. WIESBADEN 1995:90)1

Art der baulichen Nutzung Bedeutung fiir Menschen
Gebiete, die (iberwiegend oder auch dem Woh- hoch
nen dienen:
Wohnbauflachen
Gebiete, die auch dem Wohnen dienen: mittel
Dorfgebiet

Griin- und Freifldchen

Die Versorgungslage mit Freiflichen im Plangebiet kann als mittel angesehen
werden, wobei die Freiflichen nur von den Bewohnern im Plangebiet genutzt
werden konnen, da es sich ausschlieBlich um private Grundstiicke handelt. Ge-
rade fiir die Anwohner der Kirchenstrate sind die nutzbaren Freiflachen im riick-
wartigen Teil der Grundstlicke von Bedeutung.

Vorbelastungen

Fur das Plangebiet wirkt sich der Larm durch den StraBenverkehr auf der Kir-
chenstrale erheblich negativ auf die Anwohner aus. Im Bestand (Stand 2000,
ohne westliche Entlastungsstrafie) ist hier von rd. 13.000 Kfz / 24 h auszugehen.
Hierdurch ergibt sich eine erhebliche Belastung der Anwohner durch Stralienver-
kehrslarm.

Bei der Larmbelastung durch den StraRenverkehr kommt dem Lkw-Verkehr eine
besondere Bedeutung zu. Die Spitzenwerte von 90 dB(A) liegen bis zu 14 dB(A)
iiber denen von Pkws und werden vom Menschen als doppelt so laut empfun-
den.

Die Larmempfindlichkeit einer Nutzung am Tag und in der Nacht ist abhéngig von
der Anzahl der Personen sowie ihrer Tétigkeiten, die durch Larm gestért werden
kénnen. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - legt Richtwerte fir Larm-
immissionen im Stadtebau fiir bestimmte Gebietstypen entsprechend dieser
Empfindlichkeit fest.

Tab. 2: Empfindlichkeit gegeniiber Larm
(WIESBADEN 1995:90, verdndert; KUHLING u. ROHRIG 1996:88f.)"

Art der baulichen Nutzung Empfindlichkeit
Wohnbauflachen, wohnungsnahe Freiflachen hoch
Dorfgebiet mittel

' Quellenangabe siehe Punkt 3.1
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Verkehrsflachen haben in Baugebieten mehrere Funktionen: Erschliefung,
Kommunikation, Raumbildung, Verkehr. Gerade die Verkehrsflachen in Wohnge-
bieten sind heute noch Spiel- und Kommunikationsraum.

Der FuRganger ist von allen Verkehrsteiinehmern der am wenigsten geschitzte
und im modernen Stadtverkehr in hohem MaRe geféhrdet. Ein besonders
schutzbediirftiger Personenkreis sind Kleinkinder, Schulkinder und alte Men-
schen.

Die Empfindlichkeiten gegeniber einer verstarkten Trennwirkung infolge einer
Zunahme der Verkehrsmengen leiten sich aus der Bedeutung der Freirdume der
Gebietskategorien fiir die Nutzergruppen ab.
Tab. 3: Empfindlichkeit des Wohnumfeldes gegeniiber Zerschneidung
durch héhere Verkehrsmengen
(nach KUHLING u. ROHRIG 1996:88f., verandert)?

Quellen und Ziele von Wegeverbindungen Empfindlichkeit
Wohnbaufldchen, wohnungsnahe Freiflachen hach
Dorfgebiet mittel

Fur die allgemeine Erholungsnutzung (Nah- und Feierabenderholung) hat das
Plangebiet keine Bedeutung. Es gibt keine &ffentlich zuganglichen Wege.

In einem Gutachten des PROF. DR. JORG OLDENBURG 2006 wurden die immissi-
onsseitigen Auswirkungen der Gerliche, ausgehend von zwei landwirtschaftli-
chen Betrieben im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3A, auf den B-Plan Nr. 34A
ermittelt. In einem Dorfgebiet darf nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL)
der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz eine maximale Immissionshau-
figkeit von 15% der Jahresstunden (Wahrnehmungshaufigkeit) bei 1 Geruchsein-
heit (GE) nicht Uberschritten werden. Im Bestand wird der Immissionsgrenzwert
auf drei unmittelbar stiddstlich angrenzenden Grundstiicken zu den beiden land-
wirtschaftlichen Betrieben Uberschritten.

Schutzgut Tiere

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme stammen aus der faunistischen Untersu-
chung von BBS 20072,

Vogel

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden keine streng geschitzten Vogelar-
ten gefunden. Keine der Arten gehort zu den Rote-Liste-Arten der Kategorie 1-3
oder R. Zu den Arten der Vorwarnliste der Roten Liste Schleswig-Holstein z&hlen
Rauchschwalbe, Feldsperling, Haussperling und Bluthénfling.

2 Quellenangabe siehe Punkt 3.1
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Im Bereich der Gehélze wurde eine Reihe von Hohlen- und Gehdlzbriterarten
nachgewiesen, die in den Garten und randlichen Geholzstreifen als Brutvogel
eingestuft werden kénnen. Unter den Hohlenbriitern waren dies Blaumeise,
Kohlmeise und Star. Der Gartenbaumlaufer briitet vor allem in Baumnischen. Zu
den Ubrigen Brutvogelarten gehéren Arten, die vor allem in den vorhandenen
Gebiischen, kleinen Koniferenbestdnden und &lteren Baumbestédnden briten:
Ringeltaube, Zaunkénig, Rotkehlchen, Gartenrotschwanz, Amsel, Singdrossel,
Grasmiickenarten, Zilpzalp, Fitis, Elster, Rabenkréhe, Buchfink, Girlitz, Granling
und Bluthénfling.

Zu den Végeln, die hier i.d.R. in Bauten briiten, gehéren Rauchschwalbe (RL SH
V), Bachstelze, Hausrotschwanz, Grauschnapper, Feld- und Haussperling (beide
RL SH V). Rauchschwalben Im Bereich der ndher untersuchten Gebaude wurden
Hausrotschwanz, Bachstelze, Haussperling und Grauschnépper als Brutvégel
gefunden.

In den Gebauden, die sich im Bereich der beiden geplanten ErschlieBungsstra-
Ren befinden, wurden keine Rauchschwalbennester gefunden. Da auf dem Ge-
lande des B-Plan-Gebietes jedoch fliegende Rauchschwalben angetroffen wur-
den, kann davon ausgegangen werden, dass sich hier auch Brutvorkommen be-
finden, wahrscheinlich im Bereich der genutzten Vieh-Stallungen.

Fledermiause

Das gesamte B-Plangebiet ist ein hochwertiger Quartierraum zumindest fur
Zwerg- und Breitfliigelfledermaus, von denen u.a. mehrere Wochenstubenquar-
tiere festgestellt wurden. Dabei scheint vor allem die aktuelle Quartiereignung
einer Giebelverschalung so hoch zu sein, dass sich dort vermutlich das Haupt-
quartier der lokalen Zwerg- und Breitfliigelfledermauspopulation befinden konnte,
um das sich verschiedene Nebenquartiere von vermutlich geringerer Gréfte so-
wie eine Vielzahl von Mannchen-Balzquartieren der Zwergfledermaus gruppie-
ren. Da fir beide Arten ein mehr oder weniger hohes Quartierwechselverhalten
typisch ist, besitzen im Grunde genommen alle Geb&ude und alte Laubbdume im
Ort eine potenzielle Eignung als Fledermausquartier. Die Art der Eignung ist da-
bei abhangig von der Gebaudestruktur bzw. der Quartiergréfe und damit auch
z.B. vom Umfang des Baumes. Wochenstuben benétigen z.B. einen grofleren
Raum und stabilere Bedingungen (Prédationssicherheit, Raumklima, Schwérm-
méglichkeiten vor dem Quartier etc.) als Einzelquartiere.

Neben der aullerordentlich hohen Anzahl konkreter Quartiernachweise konnten
verschiedene Areale innerhalb bzw. am Rande des B-Plangebiets als bedeuten-
de Jagdgebiete fiir verschiedene Arten abgegrenzt werden. Allen gemeinsam ist
das zumindest vereinzelte Vorkommen von alten Laubbiumen, die somit neben
ihrer Eignung als Quartierbdume auch eine besondere Bedeutung fur die Nah-
rungsversorgung der Lokalpopulationen besitzen. Vor allem die Jagdhabitate in
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unmittelbarer Nahe der Wochenstuben sind in dieser Beziehung als besonders
wertvoll einzustufen.

Bedeutende FlugstraBen von Zwerg- und Breitfliigelfledermaus und vermutlich
auch verschiedenen anderen Arten konnten tber der Kirchenstrale sowie den
verschiedenen NebenstraRenziigen in unmittelbarer N&he der Wochenstuben
ermittelt werden. Im Norden des Planungsraumes befand sich ferner eine Flug-
straRe beider Arten Uber der Zufahrt zum Bauernhof oberhalb der beiden gewal-
tigen Hofkastanien.

Schutzgut Pflanzen
Die Pflanzenwelt des Geltungsbereichs ist gepragt von

» Gehélzbestinden, die tberwiegend im siidwestlichen, lockerer bebauten Teil
des Geltungsbereichs liegen, wie altere Einzelbdume (Uberwiegend alte Ei-
chen), randlich gelegene Knicks (Hasel, Holunder, Sal-Weide, Hundsrose,
Brombeere und Zitterpappel), kleine flichige Geholzbesténde (Kiefer, Fichte,
Esche, Holunder, Johannisbeere), freiwachsenden Hecken und Geblische
(Sal-Weide, Eiche, Holunder, Hasel und Schlehe) sowie Schnitthecken aus
Koniferen,

 Siedlungsbiotopen im Bereich der dichteren Bebauung, v.a. Ziergarten mit
intensiv gepflegten Rasenfldchen und Ziergehélzen, z.T. mit hohem Gehdl-
zanteil, z.T. mit &lteren Obstbaumen,

e landwirtschaftlichen Betriebsflachen im Umfeld der genutzten landwirtschaftli-
chen Gebsude mit wiesenartiq gepflegten Bereichen und Flachen mit Rude-

ralvegetation mittlerer Standorte,

e landwirtschaftlich genutzten Flachen wie Intensivgrinland, Acker, eine Flache
mit Gemiiseanbau sowie eine kleine Weihnachtsbaumkultur. Diese Strukturen
befinden sich ebenfalls im Umfeld der landwirtschaftlichen Betriebsflache im
siidlichen Teil des Geltungsbereichs.

Die hochwertigsten Bereiche fiir Pflanzen sind hier die gemaRk § 25 LNatSchG
geschiitzten Knicks und die &lteren Gehdlzstrukturen. Die Siedlungsbiotope und
die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen als Lebensraum fur Pflanzen nur
eine geringe Bedeutung auf.

Schutzgut Boden

Nach Angaben verschiedener Bodenuntersuchungen zum westlich des Plange-
ltungsbereiches gelegenen B-Plan Nr. 34C und zur westlichen Entlastungsstralie
sind innerhalb der untersuchten Flachen folgende Bodenverhaltnisse anzutreffen:

o Mutterbodendeckschicht, Stérke zwischen 0,3 m und 1,2 m,
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o darunter schluffige, schwach tonige oder kiesige Sande,

e darunter zur Tiefe schluffige Sande, Geschiebemergel/-lehm und Beckentone
/ -schluffe.

Grundsitzlich ldsst sich festhalten, dass im hoher gelegenen Geldnde vergleich-
sweise sandig ausgepragte Schichtungen auftreten.

Die Boden innerhalb der bebauten Fldchen dienen hier vor allem als Unterlage
fiir Gebaude und Wege; sie sind dann versiegelt, folglich kaum noch belebt. Da-
her verbleiben oft nur kleine Flachen naturnaher Nutzung als Vor- und Hausgar-
ten oder stralenparallele Griinstreifen.

Aus der Sicht des Bodenschutzes ist im Hinblick auf die geplante verdichtete
Nutzung der Béden im Geltungsbereich von einem geringen Konflikt auszuge-
hen, da sie in der Gesamtschau aller Bodenfunktionen ein geringes Funktionspo-
tenzial (Lebensraum-, Regelungs-, Archivfunktion, Naturndhe) aufweisen. Es
handelt sich um Vorrangflachen fur eine bauliche Nutzung.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Verdichtung héngt im Wesentlichen
von der Bodenart ab. Sandige Béden weisen eine sehr geringe bis geringe Emp-
findlichkeit gegentiber Verdichtung auf, dort, wo bindige Schichten relativ dicht
unter Geléndeoberkante liegen, ist die Verdichtungsempfindlichkeit dagegen mittel
bis hoch einzuschatzen. Die bereits durch Versiegelung und Uberbauung in Ans-
pruch genommenen Boden weisen keine Empfindlichkeit auf.

Gegeniiber Bodenabtrag und —aufschiittung sowie Versiegelung wird die Emp-
findlichkeit des Bodens generell als hoch eingestuft, da hiermit ein Verlust der
Bodenfunktionen der abgetragenen Bodenschichten bzw. eine Verénderung der
Bodenfunktionen unter versiegelten Flachen verbunden ist.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegeniiber Schadstoffakkumulation hangt vom
physiko-chemische Filtervermogen der jeweiligen Bodenart ab. Bei Sandbdden
ist von einer sehr geringen bis geringen Empfindlichkeit gegentiber Schadstoff-
akkumulation auszugehen. Bei Béden mit einem héheren Anteil an bindigen
Schichten ist die Empfindlichkeit mittel einzustufen.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewésser vor.

Es ist von einem groRraumigen Grundwasserstand auf Hohe von 32,2 m bis
33,6 m UNN auszugehen, der durch Stau- und Schichtenwasser, das tberall in
den Aufschliissen angetroffen wurde, bis nahe unter Geldndeoberkante Uberla-
gert wird. In den durch Uberbauung verdnderten Bodenstrukturen im Geltungsbe-
reich ist auf Grund der Versiegelung und Ableitung von Oberflachenwasser in
das Entsorgungsleitungssystem in der Kirchenstrale von tieferen Grundwasser-
stdnden auszugehen.
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Fur die Grundwasserneubildung haben die versiegelten und stark verdichteten
Flachen keine Bedeutung. Den tbrigen Flachen im Geltungsbereich ist eine all-
gemeine Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung zuzuerkennen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffen
ergibt sich aus der Wasserdurchlassigkeit der oberhalb des Grundwassers gele-
genen Deckschichten. Sie ist auf grundwassernahen Standorten wie z.B. Stan-
dorten mit stark sandigen Béden wegen der vergleichsweise groRen Durchlas-
sigkeit dieser Boden erhéht.

Im Geltungsbereich ergeben sich bei Sandbéden hohe Empfindlichkeiten gege-
nilber Schadstoffeintrag. Der tiberwiegende Teil des Gebietes weist wegen des
Schluff- bzw. Tonanteils der Sandbéden eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Schutzgiiter Klima und Luft

Das groRraumige Klima im Bereich Trittau ist geméaRigt-ozeanisch ausgepragt
und durch feucht-kiihle Sommer und milde Winter mit relativ geringen Tempera-
turschwankungen gekennzeichnet. Die jahrliche Niederschlagsmenge von ca.
720 mm entspricht dem schleswig-holsteinischen Durchschnitt.

Als unbebaute Fldchen weisen die Garten- und wenig genutzten Betriebsflachen
des Gebietes eine allgemeine Bedeutung fir Klima und Luftqualitat auf, z.B. fir
die Kaltluftbildung. Vorhandene Gehélze Ubernehmen dariiber hinaus weitere fr
das Lokalklima bedeutsame Funktionen u.a. in ihrer Funktion als Schatten- und
Feuchtigkeitsspender.

Fur die Luftqualitét ist entsprechend dem Landschaftsplan von vergleichsweise
glinstigen Verhaltnissen auszugehen, da weder in der Ortslage noch im sonsti-
gen Gemeindegebiet stark emittierende Gewerbebetriebe vorhanden sind und
die Straken iiberwiegend durch den értlichen Verkehr beansprucht werden. Im
Bereich der Kirchenstrale, die zu den vergleichsweise stark genutzten Strallen
der Ortslage gehért, und in ihren Stralenrandbereichen ist von einer Vorbelas-
tung durch verkehrsbedingte Immissionen auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet umfasst auf relativ engem Raum sowohl| einen Teilbereich der
Ortslage mit pragenden &lteren Geb&ude, Nebengeb&uden und Stellplatzberei-
chen im vorderen Teil der Grundstiicke als auch einen Teil des Ubergangsbe-
reichs zur umgebenden Landschaft mit gréRere Garten, Lager- und Freiflachen in
den hinteren Grundstiicksbereichen. Diese sind teilweise strukturreich ausgep-
ragt.

Als trennendes bzw. abschirmendes Element zwischen Siedlung und umgeben-
der Landschaft wirken die am Rand der Grundstiicke stehenden groen Einzel-
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baume, die gleichzeitig als Strukturelement und damit fir das Landschafts- bzw.
Ortsbild von Bedeutung sind.

Fir die landschaftsbezogene Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Es
gibt keine offentlich zugénglichen Wege, der sudlich gelegene Spielplatz ist aus
dem Geltungsbereich nicht erreichbar.

Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

Als Kulturgiiter sind im Geltungsbereich die alten Bauernhduser Kirchenstrale
Nr. 12 und Nr. 30 zu nennen, die als einfache Kulturdenkmaler gem. § 1 (2)
DSchG eingestuft sind.

Weiterhin sind innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Teilgebiet des Mindest-
umgebungsschutzbereiches der Martin-Luther-Kirche sowie ein Teilgebiet eines
Urnenfriedhofes als Kulturgliter zu nennen.

Als sonstige Sachgiiter im Geltungsbereich werden an dieser Stelle nur die ge-
nannt, die von der Planung direkt betroffen sind. Es handelt sich um:

o eine ehemalige Hofstelle mit Nebengeb&uden, dessen Haupthaus zurzeit fur
den Einzelhandel genutzt wird,

e mehrere landwirtschaftliche Betriebsgebéude (Stall, Scheune) im nérdlichen
Teil des Plangeltungsbereichs und

¢ Wohngebaude.

Diese Gebiude miissen den erforderlichen Verkehrsflichen und einer Neube-
bauung weichen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen

Durch die Nutzung der zukiinftigen Verkehrsflachen im Geltungsbereich, insbe-
sondere der neuen ErschlieRungsstrale A kommt es fir die anwohnende Beval-
kerung, neben den Immissionen durch die Kirchenstral3e, zu zusatzlichen Schall-
immissionen.

Die ermittelten Emissionspegel basieren in der schalltechnischen Untersuchung
fir den B-Plan Nr. 3A von LAIRM CONSULT 2007° auf Verkehrsbelastungen (mit
westlicher Entlastungsstralle) gemal folgender Tabelle.

% Quellenangabe siehe Punkt 3.1
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Tab. 4: Verkehrsbelastungen fiir den StraBenverkehr

StraRenabschnitt Verkehrsbelastungen fiir das Prognosejahr 2015/20
DTV Kfz/24 h Lkw-Anteil tags/nachts

Kirchenstralte nordlich der 10.900 10% / 3%

neuen ErschlieBungsstralie A

Kirchenstrafte siidlich der 11.100 10% / 3%

neuen Erschliefungsstralle A

ErschlieRungsstrale A 700 1% /1%

LAIRM CONSULT 2007 errechnete unter Einbeziehung noch weiterer Eingangsda-
ten die Emissionspegel folgender Tabelle.

Tab. 5: Emissionspegel fiir den Straenverkehr

StraRenabschnitt Emissionspegel in dB(A)
Tags nachts
KirchenstraRe nordlich der 63,9 53,7

neuen ErschlieBungsstralle A

Kirchenstrale sudlich der 64,0 53,8
neuen ErschlieBungsstralte A

ErschlieRungsstrale A 47,8 40,4

Innerhalb der von den Larmemissionen des StraRenverkehrs betroffenen Bau-
grenzen entlang der Kirchenstrafe werden Pegel von bis zu 69,2 dB(A) tags und
59 dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete (60/50 dB(A),
tags/nachts) werden um bis zu 9 dB(A) tags und nachts tberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert fiir Mischgebiete (64/54 dB(A), tags/nachts) wird an den Bau-
grenzen entlang der Kirchenstrae um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Aktive Larm-
schutzmafnahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw. Immissions-
grenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind aus stadtebaulichen
Griinden nicht moglich. Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebau-
ung passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Infolgedessen sind keine er-
heblichen Auswirkungen durch StraRenverkehrslarm zu erwarten.

Sowohl durch den Bau der beiden ErschlieRungsstraen als auch durch die
Nachverdichtung reduzieren sich die bestehenden nur privat nutzbaren Freifla-
chen im Plangeltungsbereich. Da die Freiflachen im Bestand aber nur von einem
sehr eingeschrankten Personenkreis nutzbar waren, sind die Auswirkungen der
Vorhaben als nicht erheblich einzustufen.
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Durch die geplanten Vorhaben im B-Plan Nr. 3A ergeben sich in Bezug auf die
Geruchsimmissionen gegeniiber der bestehenden Situation keine nachteiligen
Auswirkungen.

Schutzgut Tiere

Végel

Im Bereich der ErschlieRungsstralen befinden sich mehrere Gebaude sowie ein
geringer Anteil an Gehélzen (Obstbdume u.a.), die abgerissen bzw. gerodet wer-
den sollen. Hier wurden keine Brutvogelarten mit festen Niststandorten, streng
geschiitzte und / oder gefahrdete Arten gefunden.

Durch die Planungen stark betroffen werden jedoch die Bruthabitate der hier vor-
kommenden besonders geschiitzten, jedoch nicht gefahrdeten (nicht RL SH 1-3
oder R) Gebéaudebriterarten Hausrotschwanz, Grauschnépper, Bachstelze und
Haussperling. Die Brutstandorte dieser Arten werden bei einem Abriss der Ge-
biude zerstort. Damit ist im Bereich der ErschlieRungsstrallen ein artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestand gegeben.

Im Bereich der tiberbaubaren Grundstiicksflachen kann es in Abhangigkeit von
der konkreten Planung zu weiteren artenschutzrechtlich relevanten Betroffenhei-
ten kommen.

Durch die Rodung von Gehélzen und auch élterer Baume sind Gehélz- und Héh-
lenbriterarten wie Bluthanfling, Meisenarten, Star, Grasmickenarten und auch
der Gartenbaumlaufer betroffen. Mit dem Abriss von weiteren Gebduden verlie-
ren Gebaudebriiterarten wie Bachstelze, Hausrotschwanz und Haussperling ihre
Brutstatten. Hier sind auch Vorkommen von festen Nestern der Rauchschwalbe
nicht ausgeschlossen.

Die Beseitigung von Gebauden mit Vorkommen von Gebé&udebriiterarten stellt
einen Verbotstatbestand nach § 42 dar. Fir den Abriss der Geb&ude im Bereich
der ErschlieBungsstralen ist daher eine Befreiung nach § 62 BNatSchG erforder-
lich (Gruppenbefreiung fiir Brutvégel menschlicher Bauten). Eine Kompensation
im Rahmen des Befreiungsantrages ist nach aktueller Auffassung des LANU
(miindl. Mitteilung von Herr Arne Drews, LANU) nicht erforderlich, da es sich bei
den betroffenen Arten nicht um gefahrdete (RL 1-3), seltene (RL-R) oder kolonie-
bratende Arten handelt und keine Gefahrdung lokaler Populationen droht.

Im Bereich der uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Bestédnde der Rauch-
schwalbe nicht auszuschliefen. Die Beseitigung fester Niststatten (Schwalben)
ist verboten. Bei kiinftigen Abrissvorhaben (Bauantrag) sind die betroffenen Ge-
baude vor Durchfuhrung der MaRnahme auf Schwalbennester abzusuchen. Ge-
gebenenfalls sind Einzelbefreiungen fir die Rauchschwalbe erforderlich.
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Abrissarbeiten und das Roden von Baumen sind auferhalb der Brut- und Jun-
genaufzuchtzeiten (April bis Juli) der hier vorkommenden Gebéude- und Gehdlz-
briiterarten auszufiihren. Hier ist keine Befreiung nach § 62 des BNatSchG mog-
lich.

Fledermause

Nach den gegenwartigen Planungen sind die GroRquartiere nicht unmittelbar von
einer Beseitigung oder Beschadigung betroffen. Im Bereich der Erschliebungs-
straRen kommt es zu folgenden Betroffenheiten:

e Potenzielles Einzelquartier und mégliches GroRquartier der Breitflugelfleder-
maus.

o Nachweis eines Tagesquartiers der Zwergfledermaus. Intensivere Quartier-
nutzung, auch als GroRquartier, wahrscheinlich.

Hoéhlenbzume sind durch Erschlieungsstraenbau nicht betroffen.

Eine Gefahrdung der Fledermause durch den StraRenverkehr entlang der neuen
ErschlieRungsstrafien kann aufgrund der niedrigen Geschwindigkeit (30 km/h)
und der insgesamt niedrigen Gesamtzahl der Fahrzeuge weitgehend ausge-
schlossen werden.

Da noch keine Bauantrage vorliegen, kann im Bereich der (berbaubaren Grund-
stiicksflichen noch nicht beurteilt werden, welche Lebensstétten erhalten oder
beseitigt werden. Die Beseitigung der Quartiere (auch der potenziellen) ist verbo-
ten. Da sich grundsatzlich in jedem der fiir den Abriss vorgesehenen Gebaude
und in jedem Héhlenbaum zumindest ein Einzelquartier von Flederméausen
(Balzquartier oder Tagesversteck) befinden kann, stellt jeder Gebaudeabriss
bzw. jede Baumfllung einen Verbotstatbestand dar. Einzelne Balz- und Tages-
quartiere der Zwergfledermaus sind nach gegenwartiger Rechtsinterpretation und
in Abstimmung mit dem LANU allerdings nicht als zentrale Lebensstétten aufzu-
fassen. Daher ist vor einer geplanten Beseitigung derselben die Méglichkeit ge-
geben, durch bestimmte vorgezogene Malinahmen, die dazu geeignet sind, die
volle &kologische Funktionsfahigkeit der Lebensstitte sicherzustellen (CEF-
MaRnahmen), den Verbotstatbestand gar nicht erst eintreten zu lassen.

Die volle Funktionsfahigkeit der Lebensstatte ist auch im Hinblick auf die Beeint-
rachtigung von Jagdhabitaten und Flugstraen von Bedeutung und zwar in dem
Falle, wenn ihre Beseitigung oder Zerstérung Auswirkungen auf die fortgesetzte
Funktionsféahigkeit derselben haben konnte.

Besonders einige alte Laubbdume im Planungsraum (bernehmen gleich mehrere
bedeutsame Funktionen innerhalb des Jahreslebensraums der Lokalpopulatio-
nen. In manchen von ihnen wurden z.B. analog zu den Gebauden Balz- und Ta-
gesquartiere von Einzelindividuen nachgewiesen. lhre Beseitigung unterliegt in
diesem Fall denselben Verbotstatbestanden wie diejenige von Quartiergebau-
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den. Hinzu kommen hier allerdings die weiteren Funktionen als Nahrungshabitat,
Flugleitlinie und ggf. auch dem Schutz des Quartiereinflugs. Diejenigen 10 Grof3-
baume, die innerhalb des B-Plangebiets derartige Mehrfachfunktionen Uberneh-
men und somit als zentrale Bestandteile der Lebensstétte einzustufen sind, wer-
den in der Abb. 3 und 5 der faunistischen Untersuchung hervorgehoben.

Tab. 6: Potenzielle Konflikte in Bezug auf geschiitzte Arten
(nach BBS 2007:25f., veréndert)

Lebensraum

Konflikte fiir Végel

Konflikte fiir Flederméause

Hohlenbdume im
Bereich der Er-
schlieBungsstralen
und der Kirchen-
stralte

keine

Alle Héhlenbaume stellen konkrete
oder potenzielle Quartierstandorte
(Einzelquartiere) dar, deren Beseiti-
gung verboten ist. Ersatz ist in Form
von Baumneupflanzungen und Anbrin-
gung kiinstlicher Ausweichquartiere zu
leisten (CEF-MaRnahmen). 10 in der
faunistischen Untersuchung konkret
bezeichnete Hohlenbdume besitzen
eine besondere Funktion fur die Funk-
tionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte.
Sie sind daher selbst als zentrale Le-
bensstatten einzustufen, so dass ihre
Beseitigung unmittelbar eine Be-
freiungsnotwendigkeit auslost.

Hoéhlenbdume im
Bereich der Neu-
bebauung

keine

wie oben

Gebaude

Je nach Gebaude Zerstorung der
Brutplatze fur Gebaudebriiter,
gof. Gruppenbefreiung nétig,
Kompensation nicht erforderlich

Potenzielle Eignung zumindest als
Standort von regelmafig, aber nicht
dauerhaft genutzten Einzelquartieren
im Quartierverbund. Daher Anlage von
Ausweichquartieren notwendig (CEF-
MaRnahme).Befreiung unter dieser
Voraussetzung nicht notwendig.

Vermutliche Standorte von Balzquar-
tieren der Zwergfledermaus. Daher
Anlage von Ausweichquartieren not-
wendig (CEF-MalRnahme). Befreiung
unter dieser Voraussetzung nicht not-
wendig.
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Vogel

Eine Kompensation fiir Eingriffe in die Lebensrdume von Végeln ist nach aktuel-
ler Auffassung des LANU (miindl. Mitteilung von Herrn Arne Drews, LANU) nicht
erforderlich, da es sich bei den betroffenen Arten nicht um geféhrdete (RL 1-3),
seltene (RL-R) oder koloniebriitende Arten handelt.

Die genannten Arten werden voraussichtlich von den Ausgleichsmafnahmen fur
die Fledermause profitieren, hier insbesondere von der Neuanpflanzung von
Baumen und der Anbringung von fiir Végel geeigneten Kasten.

Kleinere Hohlenbriiterarten wie Meisen und Kleiber sowie der Haussperling als
einer der genannten Gebéudebriiterarten kénnen die Vogelkésten (s.0.) nutzen.
Die angepflanzten Baume sind langfristig als Hohlenbdume auch fiir grofere
Hohlenbriiterarten wie z.B. den Buntspecht nutzbar.

Fledermiuse

Durch den geplanten Abriss von Geb&uden sind Sommerquartiere von Fleder-
mausarten artenschutzrechtlich betroffen. Infolgedessen ist vor jedem Abriss die
Belegung des Geb&udes mit Fledermausquartieren zu priifen.

Fur die durch den Bau der ErschlieRungsstrae A betroffenen 4 Gebdude mit
geeigneten Habitatstrukturen fiir Flederméuse sind 16 Flachkésten oder 4 Holz-
verschalungen vorzusehen.

Ein Ausgleich fiir den Verlust von Laubbdumen als Sommerquartiere fur Fleder-
mause ist durch die Anpflanzung von je einem (Ausgleich Obstbaum) und zwei
Baumen (Baum ab 50 cm Durchmesser) pro gefélltem Laubbaum umsetzbar. Es
sollten heimische Arten wie z.B. Eiche, Obstbdume gewahlt werden. Die Bdume
werden in der Niederung des Entwasserungsgrabens innerhalb des B-Planes Nr.
34D gepflanzt.

Fiir 8 Altbdume ab 50 cm Durchmesser und 12 Obstbdume sind somit insgesamt
(8 x 2 + 12 x 1) = 28 Baumpflanzungen vorzusehen.

Zur Uberbriickung der Zeit bis zum Aufwachsen neuer ,Héhlenbdume® sind er-
satzweise Fledermauskasten vorzusehen. Als Ausgleich fur den Verlust von Hoh-
lenbdumen sind im Rahmen der Befreiung nach § 62 BNatSchG pro gefélltem
Baum ab 50 cm Durchmesser zwei und pro Obstbaum ein katzensichere/r Fle-
dermauskasten/-késten einzusetzen. Die Anbringung der Kasten erfolgt an den
zu erhaltenden Altbdumen innerhalb des B-Plan-Gebietes sowie im Bereich des
westlichen Entwésserungsgrabens.

Fiir 8 Altbdume ab 50 cm Durchmesser und 12 Obstbdume sind somit insgesamt
(8 x 4 + 12 x 2) = 56 K&sten vorzusehen.
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Schutzgut Pflanzen

Durch die geplanten Verkehrsflachen und Baufldchen werden nicht versiegelte
Flachen als Lebensraume fur Pflanzenarten beseitigt. Darunter sind zum gréBten
Teil geringwertige Vegetationsstrukturen wie Ziergéarten, landwirtschaftliche Be-
triebs- und Nutzflachen. Teilweise werden auch Gehélstrukturen mittleren Bio-
topwerts und Standorte élterer, ortsbildpragender B&ume tberplant. Der Alt-
baumbestand an der Siidwestgrenze des Geltungsbereichs bleibt erhalten.

Im Geltungsbereich des B-Planes werden Standorte von ortsbildpréagenden Ein-
zelbdumen bebaut, so dass die Bdume gefillt werden mussen. Ortsbildpragend
sind Einzelbdume dann, wenn das Entfernen des Baumes als Liicke und nach-
haltiger Verlust fiir das Ortsbild empfunden wird. In der Regel gilt ein Baum mit
einem Stammumfang von 2 m (= Stammdurchmesser 64 cm) gemessen in 1 m
Héhe immer als landschaftsbestimmend/ortsbildpragend.

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichserfordemis von 31 zu pflanzenden Einzel-
bdumen.

Tab. 7: Ausgleichserfordernis fiir Einzelbdume

Betroffener Baum Stamm-/Kronendurchmesser | Ausgleichserfordernis
Linde 60cm/14 m 2

Eiche 60cm/15m 2

Eiche 55cm/12m 2
Kastanie 90cm /18 m 6
Kastanie 80cm/14 m 5

Linde (Kopf-Linde) 1,5m/11m 8

Linde 50cm/12m 3

Linde 65cm/ 14 m 3

Summe 31

Schutzgut Boden

Durch die Ausweisung der zuldssigen baulichen Nutzung einschliefflich Neben-
anlagen und der Verkehrsflachen wird eine Neuversiegelung (Voll- und Teilver-
siegelung) von Boden zugelassen. Dadurch gehen alle Funktionen des Bodens
fur den Naturhaushalt verloren.

Wird ein unbeplanter Innenbereich Giberplant und werden dabei ber die bisheri-
gen Bauméglichkeiten hinausgehende Baurechte (z.B. bei Nachverdichtung) ge-
schaffen, ist in der Planung die Eingriffsregelung nach MaRgabe des § 1a Abs. 3
BauGB abzuarbeiten. Ein Ausgleich ist geméal § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
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oder zuldssig waren. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um die
Uberplanung von Innenbereichsflachen handelt, die bisher noch nicht verbindlich
Uberplant worden sind, muss zum einen der Bestand an Gebauden und Neben-
anlagen ermittelt werden und zum Zweiten dargestellt werden, welche bisherigen
Baumdglichkeiten bestehen.

Infolgedessen wurde tberprift, wie hoch der Bebauungsgrad im Plangebiet* und
der bebauten Umgebung westlich der KirchenstraRe ist. Hier kommen einerseits
Grundstiicke vor, die einen Bebauungsgrad von 65% aufweisen (bauliche Anla-
gen einschl. Wege), andererseits Grundstiicke mit einem Bebauungsgrad von
27%. Das Plangebiet - ohne die Flurstiicke der Flur 9 — weist insgesamt einen
Bebauungsgrad von 37% auf. Infolgedessen wird im Mittel von einem méglichen
Bebauungsgrad von 50% ausgegangen. Bei einer Plangebietsgréfte von
40.588 m? - ohne die Flurstiicke der Flur 9 — bedeutet dies eine mdgliche Bebau-
ung (einschl. Nebenanlagen) von 20.294 m?.

Durch die Ausweisung der zuldssigen gemischten Bauflachen und der Verkehrs-
flachen wird eine Neuversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) von Boden zuge-
lassen. Dadurch gehen hier alle Funktionen des Bodens fur den Naturhaushalt
verloren.

Tab. 8: Zuldssige Versiegelung im Geltungsbereich

Flichenfestset- | Flichen- | zulidssige GR | Zuldssige Uberschreitung der GR (75%) | Vollversiegelung
zung (GRZ) groBe vollversiegelt davon gesamt
m? m? m?
Vollversiegelung Teilversiegelung
(70%) (30%)
m? m?

MD (0,5)° 3.876 1.938 1.018 436 2.956
MD (0,4)° 33.240 13.296 6.980 2.992 20.276
Erschlleﬁﬂungs- 3.496 3.496 . - 3.496
strallen
Kirchenstralie
L 938 2.994 2.994 - - 2.994
GFL-Rechte® 652 652 = s 652
Trafostation® 15 8 2 - 8
Zwischensum- 44.273 22 384 30.382
me
Abziiglich Versiegelung Bestand
Bebauung, Ne-
benanlagen

: " ’ . . -20.294
Baumdéglichkei- 2029
ten

* Ohne Fl&chenanteile der Flurstiicke 284/134 und 293 der Flur 9 im Westen des Plangebietes, da
diese Flachen im AuBenbereich liegen und nicht mehr zu den bereits bebauten Grundstiicken

gehéren.

5 Zahlenangaben aus B-Plan Nr. 3A Stand Januar 2008
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Flichenfestset- | Flichen- | zuldssige GR | Zulissige Uberschreitung der GR (75%) | Vollversiegelung
zung (GRZ) groBe vollversiegelt davon gesamt
m? m? m?
Vollversiegelung Teilversiegelung
(70%) (30%)
m? m?
Kirchenstrale - - - - -2.994
Anrechenbare
Versiegelung ) i i 3428 L024

Versiegelung fiihrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und seiner Funktion im
Naturhaushalt, bei Teilversiegelung in abgeschwéchter Form. Insgesamt ist
durch die geplanten Uberbauungen von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Bodens auszugehen.

Baubedingt kénnen Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von
Béden auftreten, was zu Stérungen seines Gefiiges, Minderung der &kologische
Stabilitst und Veranderung seiner Standorteigenschaften in Bezug auf Wasser-
haushalt, Bodenleben und Vegetation fihren kann. Zudem besteht dariiber hi-
naus eine potenzielle Gefahrdung des Bodens durch Stoffeintrage.

Gemal Runderlass® ist die AusgleichsmaRRnahme fiir eine Bodenversiegelung
eine gleich groRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Da
solche Flachen in der Regel nicht zur Verfiigung stehen, gilt der Ausgleich an-
sonsten als hergestellt, wenn Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung he-
rausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden,
und zwar im Flachenverhaltnis 1: 0,5 bei Totalversieglung und 1: 0,3 bei was-
serdurchlassigen Oberflachenbelégen.

Tab. 9: Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Eingriffsbereiche Eingriffs- Ausgleichs- | Ausgleichserfordernis
umfang* faktor

Anrechenbare Vollver- 7.094 m? 0,5 3.547 m?

sieglung durch zuséatzli-

che Bebauung

Teilversiegelung 3.428 m? 0,3 1.028 m?

Gesamt 10.522 m? 4.575 m?

* (vgl. auch Tab. 8)

Schutzgut Wasser

Auf Grund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es teilweise zu ei-
nem erhdhten Oberflachenwasserabfluss, mit der geplanten Ableitung des Nie-

8 Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten aus 1998: Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht.
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derschlagswassers in das Regenwasserableitungssystem in der Kirchenstrafe
ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Wihrend der Bauphase besteht zudem eine potenzielle Gefahrdung des Grund-
wassers durch Stoffeintrage.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ist geméf Rund-
erlass erreicht, wenn normal verschmutztes Niederschlagswasser entsprechend
der 'Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung bei Trennkanalisation' behandelt wird, wobei Regenklarbe-
cken und Regenrickhaltebecken naturnah zu gestalten sind. Das Nieder-
schlagswasser aus Mischgebieten wird als normal verschmutzt eingestuft.

Ferner kann gemaR Runderlass die Entrohrung eines Gewdssers als Aus-
gleichsmalnahme angerechnet werden.

Das anfallende Oberflaichenwasser wird iber neue Rohrleitungen in den zukinf-
tig naturnah gestalteten westlichen Entwasserungsgraben mit angegliederten
Retentionsflachen geleitet. Hier kann das Wasser versickern. Infolgedessen gilt
der Ausgleich firr die Eingriffe in das Schutzgut Wasser geméaR Runderlass als
erbracht.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die vorgesehene Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
andert sich das Kleinklima (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung
iiber versiegelten Flachen). Im Plangebiet ist weiterhin mit einer erhthten Abgas-
, Staub- und Larmentwicklung durch die Nutzungsintensivierung zu rechnen. Be-
reits wahrend der Bauphase sind diese Beeintrachtigungen durch den Baustel-
lenverkehr zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Mit der Erschlieftung und Bebauung der rickwértigen Grundstiicke wird das heu-
te durch Géarten und Biume gepragte Ortsbild Uberformt. Mit der Erschlieffung
des Gebietes erfolgt zudem eine Beunruhigung bisher weniger gestorter Land-
schaftsbildbereiche durch Larm und Licht.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereiches liegt im Mindestumgebungsschutz-
bereich der denkmalgeschiitzten Martin-Luther-Kirche. Die Festsetzungen des B-
Planes mit Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse
sind so gewahlt, dass die neuen Gebdude den Umgebungsbereich planungs-
rechtlich nicht erheblich beeintrachtigen.
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Innerhalb des Teilgebietes des Plangeltungsbereiches, das innerhalb einer
archéologischen Verdachtsflache im Nahbereich zu einem Urnenfriedhof liegt,
wird ein Archéologe wihrend der BaumaRnahmen die Bautéatigkeiten beobachten
und priifen, ob archaologisches Material im Boden vorhanden ist. Infolgedessen
ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Kulturgutes zu rechnen.

Durch die geplanten ErschlieRungsstrafien und die geplanten Gebaude wird der
Abriss mehrerer landwirtschaftlicher Betriebsgebdude und ehemaliger Bauern-
hauser als sonstige Sachgiiter im Geltungsbereich erforderlich.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Grundsétzlich be-
stehen immer Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen zwischen allen Be-
standteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht
in starkem MafRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die
anderen Schutzgiter gepragt. Die wesentlichen Veranderungen fur den Natur-
haushalt durch die Umsetzung der geplanten MaRnahmen ergeben sich durch
Versiegelung von Béden und die Zerstérung von Lebensraumen fir Pflanzen und
Tiere.

Die zusitzlichen Bodenversiegelungen, die nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden kénnen, werden die Eigenschaften des Bodens ver-
andern, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima &ndert. Zudem
wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf das Schutzgut Wasser aus: Der
Oberflachenabfluss nimmt zu; der Niederschlag im Geltungsbereich tragt nicht
mehr zur lokalen Grundwasserneubildung bei.

Durch das Entfernen der Gehélzstrukturen wird die Lebensraumqualitét fur Tiere,
die auf diese angewiesen sind, eingeschrénkt. Dariiber hinaus beeinflussen Ge-
holze positiv das Mikroklima in der Form, dass die Luftfeuchtigkeit erhéht wird.
Durch den Abriss der Gebzude gehen gleichzeitig Lebensraume fir die Tierwelt
verloren.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die Malinahmen
in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, teilweise auch
grundlegend, verandert, d.h. dass die durch die Planung verursachten oder be-
einflussten Wechselwirkungen teilweise als erheblich zu bewerten sind. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan jedoch nicht zu erwarten.
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung kénnen die vorhandenen landwirtschaftli-
chen, wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen im Plangebiet weiterhin Be-
stand haben. Durch die Lage des Gebiets in der Ortsmitte kann davon ausge-
gangen werden, dass eine gewisse bauliche Verdichtung durch einzelne Bauvor-
haben im Geltungsbereich nach § 34 BauGB auch ohne B-Plan-Aufstellung zu-
lassig ist und stattfinden kann. Es ist daher maglich, dass sich der Versiege-
lungsgrad erhéhen und damit ein Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen
einhergehen wird.

Ohne Anlage der ErschlieBungsstrafe A mit dem Verkehr aus den westlich ge-
planten Siedlungsflachen (B-Plan Nr. 34D) waren keine Verkehrslarm- und
Schadstoffemissionen im mittleren Teil des Geltungsbereichs zu erwarten, die
dort vorhandenen Gehélzstrukturen blieben als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere erhalten. Im Hinblick auf diese Auswirkungen wirde der Umweltzustand
des Gebietes in seinem derzeitigen Zustand erhalten bleiben.

Durch die fehlende ErschlieRungsstrale A wiirden sich die Verkehrsstrome aus
den westlich geplanten Siedlungsflachen auf andere Strallen der Umgebung ver-
teilen und kénnen dort zu einer erhéhten Belastung durch Larm und Schadstoff-
ausstol fihren.

Auch die auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Ausgleichsflachen werden
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt und verharren auf dem heutigen,
geringer wertigen dkologischen Niveau.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet
werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw.
ihrem Ausgleich zu treffen.
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2.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

e Vermeidung von Larmbeeintrichtigungen der Anwohner an der Kirchen-
stralle

Aktive Larmschutzmafnahmen zum Schutz der Anwohner der Kirchenstralie von
Orientierungswert- bzw. Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen sind aus stadte-
baulichen Grinden nicht méglich.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung nach LAIRM CONSULT
20077 passive Schallschutzmanahmen fiir AuBenbauteile festgesetzt. Des Wei-
teren sind dort, wo nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) liberschritten wer-
den, zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Auf Grund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts fiir Dorfgebiete von
64 dB(A) am Tage sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.)
in der ersten Baureihe entlang der Kirchenstrafie in einem Abstand von 21 m von
der StralRenmitte an den stralenzugewandten und seitlichen Fronten der geplan-
ten ersten Baureihe nicht zuldssig. Die Ausfilhrung von nicht beheizten Winter-
garten oder verglasten Loggien innerhalb dieses Abstandes ist zulassig.

o Vermeidung von Beeintrichtigungen der zu erhaltenden Gehdlzstruktu-
ren

Die ortsbildpriagenden Einzelbdume werden vor, wéahrend und nach der Baupha-
se sowie bei der spateren Nutzung der Grundstiicke vor Beeintrachtigungen, wie
z.B. Bodenverdichtung, -ablagerung oder unsachgemafles Beschneiden, ge-
schiitzt. Auch die Lagerung von Bodenmassen in ihren Kronentraufbereichen ist
nicht zulassig.

Zur Vermeidung von dauerhaften Beeintrachtigungen der verbleibenden Baume
an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes ist im Geltungsbereich ein Puf-
ferstreifen vorgesehen: Entlang der Baume wird eine 5 m breite Griinflache aus-
gewiesen und nach einer dreijahrigen Aushagerungspflege der natiirlichen Ent-
wicklung uiberlassen, wobei sie in einem unregelméaBigen Rhythmus geméht wird.

Die Griinflache wird bereits vor Beginn der Bautétigkeiten durch geeignete Mal3-
nahmen, z.B. mit einem Bauzaun abgesperrt, um den Schutz der Baume zu ge-
wihrleisten (Schutzmafnahmen gem. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanz-
bestédnden und Vegetationsfldchen vor Baumalnahmen®).

" Quellenangabe siehe Punkt 3.1
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e Schutz von Tieren und Pflanzen bei Fill- und Rodungsarbeiten

Zum Schutz der Flora und Fauna werden alle Féll- und Rodungsarbeiten gemaf
§ 24 (4) LNatSchG in der Zeit vom 01.10. - 14.03. des Jahres (aulerhalb der
Vegetationsperiode) durchgefiihrt. Die Arbeiten werden so ausgefihrt, dass zu
erhaltende Gehdlze nicht beschadigt werden.

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintréachtigungen

Alle Flchen, die nicht als Baugrundstiicke oder als Verkehrsflachen vorgesehen
sind, werden soweit wie méglich vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase,
wie Bodenverdichtung, Befahren oder Ablagerung von Materialien, geschutzt.
Dies wird durch geeignete Maknahmen, z.B. durch einen Bauzaun, gewahrleis-
tet.

Der von BaumaRnahmen betroffene Oberboden wird vor Beginn der Baumaf-
nahmen gemaR DIN 18300 sachgemafR ausgebaut und zwischengelagert. Er
wird nach Abschluss der BaumaRnahmen im Baugebiet wieder verwendet. Fir
den Bau erforderliche Zuwegungen und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versie-
gelungsflachen vorgesehen sind, werden nach Abschluss der Bauphase wieder
zuriickgebaut und gelockert.

2.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
KompensationsmaRnahmen fiir Eingriffe in das Schutzgut Tiere
Flederméause

Nach dem BNatSchG sind die betroffenen Fledermausarten alle streng ge-
schitzt. Als artenschutzrechtlich relevante Eingriffe sind der Abriss von mehreren
Gebauden und das geplante Fallen von Héhlenbdumen anzusehen, sofern zent-
rale Lebensstatten beseitigt werden, z.B. groke Ménnchenquartiere, Wochenstu-
ben, Winterquartiere, Balzquartiere. In diesen Féllen gelten die Bestimmungen
des Artenschutzes nach § 42 (1) des BNatSchG. Insbesondere beim Abriss von
einigen Gebauden im Plangeltungsbereich ist ein Befreiungsantrag nach § 62
BNatSchG an das Landesamt fiir Natur und Umwelt zu stellen:

Abrissarbeiten von Gebduden und Rodung von Gehélzen sind aufierhalb der
Sommerquartier- und Jungenaufzuchtzeiten (Ende April bis August/September)
der moglicherweise betroffenen Fledermausarten auszuflihren. Eine Befreiung
nach § 62 des BNatSchG wahrend der Nutzung der Quartiere ist nur dann még-
lich, wenn z.B. durch MaRnahmen gewahrleistet werden kann, dass keine Tiere
unmittelbar zu Schaden kommen (z.B. bei Tagesquartieren) oder die Ausnahme-
tatbestdnde der EU-Vogelschutz- bzw. der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie greifen.

Micken- und Zwergflederméuse gehéren zu den Arten, die typischerweise in
schmalen Spalten im Bereich der AuBenfassade von Hausern leben. Als Ersatz-
quartier ist die Anbringung von flachen Fledermauskésten oder einer Holzver-

24



Umweltberichl zum B-Plan Nr. 3A der Gemeinde Trittau

schalung mit Hohlrdumen an Fassaden méglich. Die Anbringung der Kasten er-
folgt an den verbleibenden Geb&uden im Umfeld des B-Plan-Gebietes.

Breitfliigelfledermause leben auf Dachbéden, in hohlen Wanden oder Spalten
hinter Holzverkleidungen. Sie nutzen in der Regel auch die fir Zwerg- und Mu-
ckenfledermause einzurichtenden Ersatzquartiere im Bereich der AuRenfassa-
den. Sie bendtigen als Ersatzquartier die Herrichtung und Sicherung eines Dach-
bodens. Dazu sollte ein ungenutzter Dachboden mit Offnungen versehen werden
und Quartiermdglichkeiten z. B. im Bereich des Dachgebélks geschaffen werden.
Diese Mallnahmen miissen bei Abriss der Hauser bereits erfolgt sein.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Laubbdumen als Quartiere sollten heimische
Arten wie z.B. Eiche, Obstbdume gewahlt werden. Gehdlzpflanzungen sind im
Bereich der Niederung des westlichen Entwasserungsgrabens geplant.

Zur Uberbriickung der Zeit bis zum Aufwachsen neuer ,Héhlenbdume" sind er-
satzweise Fledermauskasten vorzusehen. Die Anbringung der Késten erfolgt an
den zu erhaltenden Altbdumen innerhalb des B-Plan-Gebietes (20 Kéasten) sowie
im Bereich der Niederung des westlichen Entwésserungsgrabens (36 Késten).

Baumbewohnende Végel und Fledermduse sind Konkurrenten im Hinblick auf
Brutstatten bzw. Quartiere. Dabei sind Végel im Vorteil, da sie im Jahresverlauf
die vorhandenen Hohlen zeitlich eher beziehen als Flederméuse. Da z.B. Meise-
narten auch Fledermauskasten besiedeln, ist es erforderlich, neben jeden Fle-
dermauskasten einen Vogelkasten anzubringen. Bei der Besetzung des Vogel-
kastens verhindert die intraspezifische Konkurrenz unter den Vogeln eine Beset-
zung des nebenstehenden Fledermauskasten, so dass dieser fir die Zielarten
nutzbar bleibt.

Daher sind pro Altbaum (Kompensation) immer 2 benachbarte Kasten vorzuse-
hen, jeweils ein Fledermaus-Rundkasten oder Fledermausgrofiraumhéhle und
ein Kasten, der auch als Nistkasten fiir Vogelarten geeignet ist. Die Kasten soll-
ten einmal pro Jahr sachgerecht gewartet werden (Reinigung, Kontrolle).

Die angegebenen MaRnahmen miissen zeitnah zum Eingriff sowie in raumlicher
Nahe zum Eingriffsort stattfinden. Fiir die Ausfiihrungsplanung und fachgerechte
Anbringung der Ersatzquartiere wird die Zusammenarbeit mit Fledermausspezia-
listen empfohlen, z.B. NABU - AG Fledermausschutz und Forschung Schleswig-
Holstein.

Die Neuanlage oder Optimierung eines strukturreichen, hochwertigen Nahrungs-
raumes in einem Umkreis von 1-2 Kilometern um den Kernlebensraum wird als
notwendig erachtet. Hier dienen die naturnahe Gestaltung des Entw&asserungs-
grabens sowie die Extensivierungsmalnahmen im Randbereich des Grabens als
entsprechende Optimierungsmalnahmen. Bei Gehélzpflanzungen sind blihen-
de, standortheimische Straucher und Obstgehdlze als Nahrungsgrundlage fur
Beuteinsekten geeignet.
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Végel

Nach dem BNatSchG sind die hier betroffenen Vogelarten besonders geschutzt.
Als artenschutzrechtlich relevanter Eingriff sind der Abriss von mehreren Geb&u-
den und das geplante Fallen von Héhlenbdumen anzusehen. Hier gelten die Be-
stimmungen des Artenschutzes nach § 42 (1) des BNatSchG.

Die Nester der Rauchschwalben in dem Staligeb&ude zahlen ebenso wie die
Héhlen in den Baumen zu den dauerhaften Lebensstatten, sie sind damit ganz-
jahrig geschitzt. Unter ,Brutstatten® sind nach dem Stralsund-Urteil vom
21.6.2006 nicht nur von Végeln gerade besetzte, sondern auch regelmagig be-
nutzte Brutplatze zu verstehen, selbst wenn diese wahrend der winterlichen Ab-
wesenheit von Zugvégeln unbenutzt sind. Brutstétten sind auch dann in § 42
Abs. 1 BNatSchG beschriebenen Weise betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, in
dem sich regelmaRig benutzte Brutpldtze befinden, volistéandig beseitigt wird.
Letzteres ist im vorliegenden Fall der Brut- und Nahrungshabitate der 6 Gebé&u-
debriiterarten (Feld- und Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Grau-
schnapper, Rauchschwalbe) gegeben.

Bei den nachfolgend aufgezahlten Betroffenheiten von Vogeln im Sinne des § 42
BNatSchG ist ein Befreiungsantrag nach § 62 BNatSchG an das LANU zu stel-
len:

> im Bereich d. ErschlieBungsstraken: 2 Héhlenbdume (Buntspecht, Blaumeise,
Kohlmeise, Kleiber, Star), Abriss von 5 Gebauden (Haussperling, Hausrot-
schwanz, Grauschnapper, Bachstelze, Gebdude A4 mit Rauchschwalbe)

> im Bereich der Neubebauung: Héhlenbdume (Blaumeise, Kohlmeise, Star,
u.U. auch Buntspecht, Kleiber), Abriss von Geb&uden (u.U. Haussperling,
Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze)

Der Ruheplatz der Schleiereule ist nicht als ,Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchts-
statte aufzufassen (nach mdl. Auskunft vom 05.02.07 von Herrn Albrecht,
LANU), hier ist kein Befreiungsantrag zu stellen.

Abrissarbeiten und das Fallen von Baumen sind auRerhalb der Brut- und Junge-
naufzuchtzeiten (April bis Juli) der hier méglicherweise betroffenen Vogelarten
auszufuhren. Hier ist keine Befreiung nach § 62 des BNatSchG méglich.

Die genannten Arten werden jedoch voraussichtlich von den Kompensations-
maRnahmen fir die Flederméause profitieren, hier insbesondere von der Neuan-
pflanzung von Baumen, der Anbringung von fiir Végel geeigneten Késten und
der MaRRnahmen fur die Breitflugelfledermaus.

Kleinere Hohlenbriterarten wie Meisen und Kleiber sowie der Haussperling als
einer der genannten Geb&udebriiterarten konnen die Vogelkésten (s.o.) nutzen.
Die angepflanzten Baume sind langfristig als potenzielle Hohlenbdume auch fur
gréRere Hohlenbriiterarten wie z.B. den Buntspecht nutzbar.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht ist erganzend zu empfehlen, im Zusammenhang
mit der Herrichtung eines Dachbodens fiir Breitfligelflederméuse diesen Dach-
boden mit einem geringen Mehraufwand auch fiir die betroffenen Geb&udebrite-
rarten (Haussperling, Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze, Rauch-
schwalbe) und die Schleiereule nutzbar zu machen (Vorhandensein / Anbringung
von Nischen und Nisthilfen fiir Gebaudebriiterarten, Schwalbennisthilfen,
Schleiereulenkasten).

Bei Einhaltung der oben genannten Hinweise werden die durch das Vorhaben zu
erwartenden und beschriebenen Beeintrachtigungen der Fauna und hier insbe-
sondere der besonders und streng geschiitzten Arten ausreichend beriicksichtigt
und ausgeglichen.

AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen

Als Teil-Ausgleich fir den Verlust von 8 ortsbildpréagenden Laubbaumen sind
innerhalb des Plangeltungsbereiches von den erforderlichen 31 standortgerech-
ten und heimischen Laubbdumen 5 Baume auf der Fléche norddstlich des Knicks
zu pflanzen.

Als weiterer Teil-Ausgleich fur den Verlust von ortsbildprégenden Laubbaumen
sind auferhalb des Plangeltungsbereiches von den erforderlichen 31 standortge-
rechten und heimischen Laubbdumen 26 Baume zu pflanzen. Als Standort ist
einerseits die Niederung des Entwasserungsgrabens vorgesehen. Hier sind An-
pflanzungen von 18 Laubbdumen und 12 Obstbdumen moglich. Als weiterer
Standort fiir die Pflanzung von Laubbaumen kommt das Gelénde des Freibades
auf der Ostseite der Ortslage in Frage. Hier ist die Pflanzung von 8 Laubbdumen
geplant.

Fur die Pflanzung von Laubb&umen werden folgende Arten vorgeschlagen:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Salix alba - Silber-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde
Ulmus minor - Feld-Ulme

Qualitat: Hochstamm 3 x v, StU 14/16

Rauborkige Arten sind aus Griinden des Artenschutzes zu bevorzugen.
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Fiir die erforderliche Pflanzung von 12 Obstbdumen werden folgende Arten vor-
geschlagen:

Apfel - alte Sorten aus dem 6stlichen Higelland -

Schéner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel
Jakob Lebel Filippas Apfel Schéner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Késtliche v. Charneu
SiiRkirsche

Kassins Friihe Hedelfinger Riesen Schneiders spéate Knorpel

Sauerkirsche

Kordser Weichsel Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens
zwei Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Bir-
ne oder Kirsche) nebeneinander stehen.

Zwetsche
Borsumer Zwetsche Wangenheims Frihzwetsche Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auBer Althans Reneklode)

Alle Obstsorten sollen als Hochstamm (Kronenhéhe 1,6 m) gepflanzt werden. Bei
Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine stark wachsende vegetative Unterla-
ge, bei Birne und Kirsche eine Samlingsunterlage nétig.

In den ersten Jahren brauchen alle Stamme einen Baumpfahl. Bei starker Wihl-
mausgefahr sollte der Wurzelbereich mit verrottbarem Méausedraht umhillt wer-
den. Bei starkem Kaninchenbesatz sollte ein Stammschutz, wie er gegen Wild-
verbiss wblich ist, angelegt werden. Im Durchschnitt stehen zwischen 80 und 120
Baume auf einem Hektar.

AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden

Als AusgleichsmaRnahme fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Zuge der
Bebauung im Gebiet des B-Planes Nr. 3A wird in ca. 4 km Entfernung zum Plan-
geltungsbereich ein Teil einer beweideten Intensiv-Grinlandflache in extensives
Grunland umgewandelt.

Die Flache liegt in der Gemarkung Grénwohld, Flur 5, Flurstiick 20/4 und hat eine
Gesamtflache von 59.606 m2. Sie liegt siidlich der Gemeindegrenze Grénwohld,
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nérdlich des Naturschutzgebietes Hahnheide, umgeben von sechs Fischteichen
und ist Teil eines gréReren Intensiv-Griinlandkomplexes. Das Flurstiick wird ge-
teilt durch einen Graben, der von den siidlich des Flurstiicks gelegenen Fischtei-
chen das Flurstiick von Stidosten nach Nordwesten quert. Nordlich schlieflen
Fischteiche und gréRere Ackerflachen an die Fischteiche an.

Die Flache wurde in 2001 von der Gemeinde Trittau erworben und ist derzeit
verpachtet. Das Flurstiick 20/4 ist eine mit der UNB des Kreises Stormarn abge-
stimmte Okopoolfliche der Gemeinde Trittau. Von der UNB wurde fur das Flur-
stiick ein Aufwertungsfaktor von 1,0 festgelegt. Auf dem Flurstlick Trittauer Land
werden 4.575 m? aus dem Ausgleichsfléachenpool fur Eingriffe in das Schutzgut
Boden im B-Plan Nr. 3A bendétigt.

Die Flache ist Teil des Schwerpunktbereiches 41 'Hahnheide' des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems - regionale Planungsebene, dessen Hauptbestandteil
das Naturschutzgebiet 'Hahnheide' ist. Neben der 'Entwicklung eines beispielhaf-
ten Waldbiotopkomplexes mit ungestorter Waldentwicklung' sind als weitere Ent-
wicklungsziele 'Entwicklung halb offener Bereiche und naturnaher Waldrénder'
genannt. Im Landschaftsplan der Gemeinde Grénwohld sind fiir die der Aus-
gleichspoolflache benachbarten Gemeindeflachen als raumbezogene Leitlinien
genannt:

e Erhalt und Anlage naturnaher Biotope als Vernetzungs- und Riickzugsbiotope
innerhalb einer intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzten Landschaft.

o Erhalt bzw. Wiederherstellung einer naturraumtypischen Knicklandschaft
Infolgedessen sind als AusgleichsmaRRnahme folgende Mafnahmen vorgesehen:
— Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland

— Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

— Keine Dungung der Flache.

— Keine Absenkung des Wasserstandes.

— Keine Bodenbearbeitung im Zeitraum vom 25. Marz bis 31. Oktober.

— Die Flache darf nicht gewalzt werden.

— 2-malige Mahd ab 15.06. oder Beweidung mit 1,5 Tieren pro ha vom 01 .05.
bis 31.10.

AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in das Schutzgut Wasser

AuRerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Regenwasserriickhaltung in der
Niederung des zukiinftig naturnah gestalteten westlichen Entwésserungsgrabens
vorgesehen. Hier kann das Wasser versickern. Infolgedessen gilt der Ausgleich
fur die Eingriffe in das Schutzgut Wasser gem&R Runderlass als erbracht.
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

In der nachfolgenden Tabelle sind den Eingriffen die entsprechenden Aus-
gleichserfordernisse sowie die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen fir den B-
Plan Nr. 3A gegenibergestellt.

Tab. 10: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff

Art Umfang

Ausgleichserfordernis
Art Umfang

vorgesehener Ausgleich
Art Umfang

SCHUTZGUT BODEN

Versiegelung von
Flidchen
10.522 m?

Aufgabe intensiver landw. Nut-
zung, Entwicklung zum natur-
betonten Bioloptyp

4575 m?

Aulerhalb Geltungsbereich:
Ausgleichspoolfidche ,Trittauer

Land'
anrechenbarer Faktor 1:1

4.575 m?

LANDSCHAFTSBESTANDTEILE MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR DEN NATURSCHUTZ

Verlust von Einzelbdumen
8 Stck.

Anpflanzen von Einzelbdumen
31 Stck.

Innerhalb Geltungsbereich:

Anpflanzung von Laubb&umen
nordéstlich Knick

5 Stck.

Aulerhalb Geltungsbereich:
Anpflanzung von Laubbaumen
auf dem Gelénde des Freibades
8 Stck.

Anpflanzung von Laubb&umen in
der Niederung des westlichen
Entwasserungsgrabens

18 Sick.

ARTENSCHUTZ

Verlust von Lebensrdumen
fur Végel und Flederméuse
durch Verlust von Badumen
und Gebduden

« Anpflanzen von Laub- und
Obstbaumen fiir Végel und
Fledermause

e Anbringen von Nisthilfen und
Sommerquartier-Késten fur
Vogel und Fledermduse

e Anbringen von Flachkésten
an Fassaden fur Fledermause

e Angebot eines Dachbodens
fur Lebensrdume bereitstellen

Innerhalb Geltungsbereich:
- Anbringen von 16 Flachkésten
an Fassaden

- Anbringen von insgesamt 20
Nisthilfen und Sommerquartier-
Kasten an vorhandenen Bau-
men

- Bereitstellen eines fir Fleder-
méause zugénglichen Dachbo-
dens

AuRerhalb Geltungsbereich:

- Anpflanzung von 12 Obstbdu-
men im Bereich der Niederung
des westlichen Entwésse-
rungsgrabens; Laubb&ume s.o.
unter ,Verlust von Einzelbdu-
men*
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Eingriff Ausgleichserfordernis vorgesehener Ausgleich
Art Umfang |Art Umfang | Art Umfang

- Anbringen von insgesamt 36
Nisthilfen und Sommerquartier-
Késten an vorhandenen Bau-
men im Bereich der Niederung
des wesllichen Entwésse-
rungsgrabens

- MaRnahmen in der Niederung

des westlichen Entwésse-
rungsgrabens

2.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen LG-
sungsmoglichkeiten

Zu betrachten sind Planungsalternativen innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen.

Als Planungsalternative zum geplanten Dorfgebiet war noch die Ausweisung ei-
nes sonstigen Sondergebietes angedacht. Das Sondergebiet trate an die Stelle
des jetzt dargestellten Dorfgebietes, an den Auswirkungen auf die Umwelt durch
Flachenversiegelung und Lebensraumverlust wiirde sich nichts &ndern, da der
Umriss der Giberbaubaren Flachen und das MaR der baulichen Nutzung mit einer
GRZ von 0,5 im Vergleich zur vorliegenden Planung gleich bleiben wiirde.

Fur die Lage der ErschlieBungsstrae A bestehen keine anderweitigen LO-
sungsméglichkeiten, da sie durch den Anschluss an den westlich geplanten B-
Plan Nr. 34D vorgegeben ist.

Die Lage der ErschlieBungsstrale B ergibt sich aus ihrer Funktion zur Erschlie-
Rung der westlich und stdlich gelegenen Bauflachen. Eine sich wesentlich unter-
scheidende andere Trassenvariante kommt hierfur nicht in Betracht.

3 Zusitzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrdge und Gutachten:
» Landschaftsplan der Gemeinde Trittau 2001 (Bielfeldt und Berg)

» Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 3A Gemeinde Trittau
(Brien- Wessels-Werning)

> B-Plan Nr. 3A der Gemeinde Trittau — Faunistische Untersuchungen und arten-
schutzrechtliche Priifung vom November 2007 (BBS Biiro Greuner-Ponicke)

» Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der B-Plan-Gebiete 34 und 35 der Ge-
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meinde Trittau, September 2006 (SBI Verkehr: Spanheimer Bornemann GroR-
mann)

» Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der B-Plan-Gebiete 34 und 35 der Ge-
meinde Trittau — Erganzende Betrachtungen, Oktober 2006 (SBI Verkehr: Span-
heimer Bornemann Grof3mann)

» Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 3A der Gemeinde Trittau,
August 2007, Uberarbeitung November 2007 (Lairm Consult)

» Geruchsimmissionen. Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34A in der Gemeinde Trittau, Mérz 2006 (Prof.Dr. Jorg Oldenburg)

» Geruchsimmissionen. Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34A in der Gemeinde Trittau — Ergédnzende Stellungnahme zum Gutachten vom
Marz 2006, Januar 2007 (Prof. Dr. Jérg Oldenburg)

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserfor-
dernisse wurde der gemeinsame Runderlass 'Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht' - Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten aus 1998 ange-
wendet. Die Bewertungen fiir das Schutzgut Menschen basiert auf WIESBADEN
1995°% sowie KUHLING und ROHRIG 1996°. Die Bewertung der Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE 1991' und dessen Weiterentwick-
lung. Die Bewertung der Schutzgiiter Boden und Wasser beruht auf MARKS et al.
1992'", AG BODENKUNDE 19822 und BUNDESVERBAND BODEN 1999".

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wihrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

® Landeshauptstadt Wiesbaden (Hrsg.) 1995: Handlungsanweisung zur Durchfiihrung von UVP’s
in Bebauungsplanverfahren. UVP Spezial, Verein zur Forderung der Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVP) e.V. (Hrsg.), Bd. 11. Dortmund.

® Kihling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter in der UVP. UvP
Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeitsprifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

YKaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.

"Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermégens des Land-
schaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zentralausschuss fur
deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229, Trier.

2AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

"®Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorientierte
Bewertung — Berlin.
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3.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Soweit die Auswirkungen von Larm bei den larmtechnischen Untersuchungen auf
der Grundlage von Verkehrsprognosen und Nutzungsprognosen ermittelt wur-
den, wird zu einem spateren Zeitpunkt Gberpriift, ob der zu Grunde gelegte Prog-
nosezustand tatsachlich eingetreten ist.

Ist zu befiirchten, dass auf den Ausgleichsflachen Storfaktoren auftreten und
damit das Entwicklungsziel artenreiches Feuchtgriinland nicht erreicht werden
kann, dann ist von der Gemeinde zu lberprifen, in welcher Weise die Pflege-
maRnahmen zu modifizieren sind.

Da noch keine Bauantrage vorliegen, kann derzeit artenschutzrechtlich noch
nicht beurteilt werden, welche Lebensstétten erhalten oder beseitigt werden. Da
sich grundsétzlich in jedem Gebaude des Altbestandes und in jedem Hdéhlen-
baum zumindest ein Einzelquartier von Flederméusen befinden kann, ist vor je-
dem Gebaudeabriss und vor jeder Baumfillung die potenzielle Lebensstatte
nach Fledermausen abzusuchen.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3A werden Bauflachen in Ortskernnahe fir land- und
forstwirtschaftlich / wohnbaulich / gewerblich nutzbare Baugrundstiicke ausge-
wiesen sowie Einrichtungen der &ffentlichen und privaten Infrastruktur einschlief3-
lich erforderlicher verkehrlicher Vernetzung entwickelt. Dies umfasst im Wesentli-
chen eine neue StraRenverbindung zwischen den westlich liegenden geplanten
groRen Siedlungsentwicklungsflachen (B-Plan Nr. 34D) und der Kirchenstralle.

Fiir die verkehrliche ErschlieRung ist die neue ErschlieBungsstralke A vorgese-
hen, die zudem die westlich gelegenen geplanten Siedlungsflachen mit dem
Ortskern vernetzt. Die davon abzweigende untergeordnete Erschlieungsstralie
B erschlieRt als Sackgasse die Bauflachen im ruckwartigen Bereich der Altbau-
grundstiicke. Von der Wendeanlage fiihrt eine fuBlaufige Wegeverbindung zum
angrenzenden Baugebiet des Hauskoppelberges.

Die Larmbelastung durch den StraRenverkehr fiihrt innerhalb der geplanten Dorf-
gebietsflachen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Dorfgebiete
von 64 dB(A) tags wird ab einem Abstand von ca. 40 m von der StraRenmitte der
KirchenstraRe eingehalten. Der néchtliche Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
wird bis zu einem Abstand von etwa 40 Metern eingehalten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung werden im Bebauungsplan passive Schall-
schutzmafnahmen fiir AuRenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind dort, wo
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néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) tiberschritten werden, zum Schutz der
Nachtruhe schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Im Bereich des B-Plan-Gebietes sind bei den Végeln Gehdlzbruter, Hohlenbriter
und Nischen- / Gebaudebriiter zu erwarten.

Die potenziellen Hohlenbdume am siidwestlichen Rand des B-Plan-Gebietes
bleiben weitgehend erhalten. Dafiir missen é&ltere Obstbdume mit Hohlen ent-
fernt werden. Hier gehen potenzielle Hohlenquartiere fiir Hohlenbriter verloren.
Weitere (potenzielle) Hohlenbaume sind im Bereich der geplanten Bauvorhaben
betroffen. Hier sind moglicherweise ebenfalls Brutstétten von Hohlenbriterarten
betroffen

Bei den (brigen vorhandenen Gehélzbriiterarten handelt es sich um relativ
unempfindliche, haufige Arten (z. B. Amsel, Griinling, Meisenarten, Grasmiicken-
arten), die in den neu entstehenden Gérten und Griinanlagen neue Lebensraume
finden werden. Potenzielle Bruthabitate fiir Geb&udebriterarten (Hausrot-
schwanz, Grauschnapper, Bachstelze, Feld- und Haussperling, Rauchschwalbe)
verschwinden bei einem Abriss der Geb&ude.

Die vorkommenden Fledermiduse werden auf Grund ihrer nachtlichen Lebens-
weise weniger durch Larm und Bewegungen beeintrachtigt als durch den Verlust
von Quartieren und Nahrungshabitaten.

Die am stdwestlichen Rand des B-Plan-Gebietes vorhandenen und als Fleder-
mausquartiere geeigneten potenziellen Héhlenbdume sowie eine Kastanie unmit-
telbar vor dem Einflug zu einer GroRkolonie von Zwerg- und Breitfligelfleder-
maus bleiben weitgehend erhalten. Andere Héhlenbdume (Obstbdume) werden
gefallt, hier ist eine Betroffenheit von Tagesquartieren nicht auszuschlieen.

Bei dem Abriss von Geb&duden werden ebenfalls Sommerquartiere entfernt.

Fir die durch den Bau der ErschlieRungsstraBe A betroffenen 4 Gebaude mit
geeigneten Habitatstrukturen fiir Flederméuse sind als Kompensation 16 Flach-
kasten oder 4 Holzverschalungen vorzusehen.

Eine Kompensation fir den Verlust von 8 Laubbdumen und 12 Obstbdumen als
Sommerquartiere fir Fledermause erfolgt durch die Ausgleichsmanahmen fur
das Schutzgut Pflanzen.

Zur Uberbriickung der Zeit bis zum Aufwachsen neuer ,Héhlenbdume* sind er-
satzweise Fledermauskasten vorzusehen. Als Ausgleich fiir den Verlust von 8
H&hlenbdumen und 12 Obstbaumen sind im Rahmen der Befreiung nach § 62
BNatSchG 56 Fledermauskasten anzubringen. Die Anbringung der Kéasten erfolgt
an den zu erhaltenden Altbdumen innerhalb des B-Plan-Gebietes sowie im Be-
reich des westlichen Entwéasserungsgrabens.
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Fur die im Geltungsbereich des B-Planes geféllten Baume missen 31 neue
Baume gepflanzt werden. Als Teil-Ausgleich innerhalb des Plangeltungsberei-
ches sind 5 Baume auf der Flache norddstlich des Knicks zu pflanzen.

Als weiterer Teil-Ausgleich sind auBerhalb des Plangeltungsbereiches 26 Baume
zu pflanzen. Als Standort ist einerseits die Niederung des Entwésserungsgrabens
vorgesehen. Hier sind Anpflanzungen von 18 Laubb&umen und 12 Obstbaumen
maglich. Als weiterer Standort fir die Pflanzung von Laubb&umen kommt das
Gelande des Freibades auf der Ostseite der Ortslage in Frage. Hier ist die Pflan-
zung von 8 Laubb&umen geplant.

Durch die Ausweisung der geplanten baulichen Nutzung einschlieflich Nebenan-
lagen und der Verkehrsflachen wird auf 10.522 m? eine Neuversiegelung (Voll-
und Teilversiegelung) von Boden zugelassen. Dadurch gehen alle Funktionen
des Bodens fir den Naturhaushalt verloren.

AuRerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Regenwasserrlickhaltung in der
Niederung des zukinftig naturnah gestalteten westlichen Entwésserungsgrabens
vorgesehen. Hier kann das Wasser versickern. Infolgedessen gilt der Ausgleich
fir die Eingriffe in das Schutzgut Wasser als erbracht.

Zwischen geplanten Bauflachen und der Reihe ortsbildpragender B&dume an der
Sudwestgrenze des Plangeltungsbereiches verbleibt ein rd. 5 m breiter Grunstrei-
fen. Der Griinstreifen bleibt naturbelassen, wird als Wiesenflache mit krautiger
Saumgesellschaft entwickelt und extensiv gemaht: Nach einer dreijahrigen Aus-
hagerungspflege mit jahrlich zweimaliger Mahd wird nur noch sporadisch alle drei
bis funf Jahre gemaht.

Als AusgleichsmaRnahme fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Zuge der
Bebauung im Gebiet des B-Planes Nr. 3A wird in ca. 4 km Entfernung zum Plan-
geltungsbereich ein Teil einer beweideten Intensiv-Griinlandfléche in extensives
Grinland umgewandelt.

Die Flache liegt in der Gemarkung Grénwohld, stdlich der Gemeindegrenze
Gronwohld und nérdlich des Naturschutzgebietes Hahnheide und ist Teil eines
gréBeren Intensiv-Griinlandkomplexes. Auf der Flache werden 4.575 m? aus dem
Ausgleichsflachenpool fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden im B-Plan Nr. 3A
bendtigt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3A

GEMEINDE TRITTAU

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A, Gebiet: siidlich der Kirchenstrale
(L 93), Kirche;psf_;raﬁe 12 bis 30/30a (gerade Hausnummemn), der Gemeinde Trittau wurde
von der Qerbajndéiiert{etung Trittau gebilligt in ihrer Sitzung am 10. April 2008.

—
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{ s oo Trittau, den 3 8 Doy SHOE

-

5 Siegel ¢ 2L
2 ‘ -

Walter Nussel (Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Februar 2007; Juli 2007; Aug. 2007; Jan. 2008; Mai 2008
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Trittau, B 3A, Februar 2007: August 2007: Jan. 2008: Mai 2008



