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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

FOr das Quartier nérdiich der Litienseer StraBe wurde Anfang der 50er Jahre ein sogenannter
DurchfUhrungsplan aufgestelit. Der Plan entspricht nicht den rechtlichen Anforderungen eines
heutigen Bebauungsplanes und wird nicht mehr angewandt. Entsprechend der damaligen
stadtebaulichen Erfordernisse wurden relativ groBe GrundstUcke mit zumeist kleinen Wohnge-
bduden geschnitten. In letzter Zeit wurden seitens der EigentUmer Absichten zur Teilung und wei-
teren Bebauung der Grundsticke in den rickwdrtigen Bereichen geduBert. Gleichzeitig sind im
StraBenrandbereich gréBere Mehrfamilienhduser und Reihenhd&user nach § 34 BauGB zugelassen
worden. Die Gemeinde sieht daher ein Planungserfordernis in der Ordnung der StraBenrandbe-
bauung. Weitere unmaBstabliche Gebdude sollen hier vermieden werden. Anderseits wird eine
innere Entwicklung in den Gartenfldchen angestrebt. Durch eine zweite Bebauungszeile soll der
im wesentlichen aus dem Gebiet stammende Baylandbedarf gedeckt werden. Der Bebau-
ungsplan soll in Abschnitten umgesetfzt werden, der Teilbereich ,,A" dieses Bebauungsplanes
stellt den Anfang der Umsetzung dar.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (Neufassung 1995) stellt Trittau als Unterzentrum im Ordnungsraum
um Hamburg dar. Der Bereich um Trittau herum ist als ,,Raum mit besonderer Eignung fOr Frem-
denverkehr und Erholung” ausgewiesen, ebenso als einer ,mit einer besonderen Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems*.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) als Unterzentrum einge-
stuft. Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage und westlich liegende Erweite-
rungsfidchen sind als Siedlungsgebiete zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum dargestellt. Das weitere Gemeindegebiet Trittaus ist als regionaler Grinzug aus-
gewiesen, der Bereich der Hahnheide als Naturschutzgebiet und einzelne Bereiche ais Gebiete
mit besonderer Bedeutung fOr Natur und Landschaft (Gebiete mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich nach textlicher Zielaussage des
Regionalplanes in westlicher Richtung vollziehen. Es ist darauf zu achten, dass dort ausreichend
Baufldchen im wohnbaulichen und gewerblichen Bereich zur Verfigung stehen, um dem Sied-
lungsdruck in den Nahbereichsgemeinden entgegenzuwirken.

Nach Einschatzung der Gemeinde stehen der Uberplanung des bereits bebauten Bereichs mit
dem Ziel der Schaffung neuer BauflGchen in einem nachverdichtungsgeeigneten Bereich Zielen
der Landesplanung und Raumordnung nicht entgegen.

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum | ordnet Trittau und seine ndhere Umgebung
als Schwerpunktbereich fUr Erholung ein. Fir das Plangebiet selbst gibt es keine weiteren Eintra-
gungen. Nordlich der Ortslage liegt ein Schwerpunktbereich und eine Hauptverbundachse im
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem. AuBerhalb des besiedelten Bereichs liegen weiterhin
das Naturschutzgebiet Hahnheide im Osten, die Biotopverbundachsen im SUden und Osten, ein
Landschaftsschutzgebiet im Westen sowie groffidchig um die Ortschaft ein Gebiet mit besonde-
rer Erholungseignung. ,,Gebiete mit besonderen &kologischen Funktionen" liegen im Nordwe-
sten, im Norden und im Osten.
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Der Landschaftsplanentwurf fir die Gemeinde Trittau (Stand: Marz 1998) zeigt fir das Plangebiet
keine § 15a LNatSchG-Biotope auf, der Bereich ist als Wohnbauflache fir Einfamilienhduser und
Siedlungshduser bezeichnet. Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt keine Entwick-
lungsziele fOr diesen Bereich.

Im Landschaftsplan werden allgemeingiltige Entwicklungsziele fir die Siedlungsentwickiung
formuliert, so soll sich die Entwicklung Trittaus grundsdtzlich Richtung Westen orientieren. Fir den
Bereich der Furtbekniederung wird die Notwendigkeit eines ausreichenden Abstandes aufge-
zeigt. , g

Unter BerGcksichtigung der Ubergeordneten Aussagen, insbesondere denen des Landschafis-
planes, widerspricht die geplante Nachverdichtung mit Einzelhdusern den Zielen des Naturschut-

zes an dieser Stelle grundsétzlich nicht. .
I3

Seit 1984 ist in der Gemeinde Trittau eine Baumschutzsatzung zu beachten, nach der erhaltens-
werte BAume weder entfernt, noch zerstort, beschédigt oder veréndert werden durfen. Der Gel-
tungsbereich umfasst den gesamten Gemeindebereich. Die Satzung gilt somit auch fir das
Plangebiet.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Tri"f__fc:u gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Fidichennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Der Fidchennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes
Wohnbaufidchen dar. Das Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB ist somit erfullt.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Trittaus ndrdlich der LUtjenseer StraBe. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

im Norden: stdliche StraBenbegrenzungslinie der Breslauer StraBe,
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der Stettiner Strafe,
im SUden: sudliche StraBenbegrenzungslinie der Litienseer StraBe,
im Westen: westliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Steinkamp.

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich Wohnbebauung mit tiefen Garten im Bauabschnitt zwi-
schen den o. g. StraBen. Die vorhandene Wohnbebauung stellt sich mit den fir die heutige Zeit
typischen gepflegten Gartenbereichen dar, Uberwiegend werden diese geprdgt durch Zier-
pflanzen, Koniferen und weite Rasenflchen. Als Relikte der einstigen Versorgungsfunktion dieser
auf damalige Bedurfnisse zugeschnittenen Grundsticke treten noch vereinzelt Obstb&ume, ins-
besondere einige dltere Kirschbdume, in Erscheinung.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréBe von rd. 2,12 ha. Es wird allseitig von angrenzender
Wohnbebauung berihrt.
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2. Planinhait

a. Stadtebau

Das Plangebiet ist bereits in den straBennahen Bereichen bebaut. Die tiefen Grundsticke lassen
eine Nachverdichtung sinnvoll erscheinen, zumal die Versorgungsfunktion der Gdrten im Ver-
gleich zu den 50-er und 60-er Jahren keine erwdhnenswerte Rolle mehr spielt. Durch den Bebau-
ungsplan werden zwei Ziele verfolgt, zum einen die Ordnung der StraBenrandbebauung und
Vermeidung unerwUnschter Bauformen entiang der Litjenseer StraBe, zum anderen die innere
Entwicklung des Quartiers durch ErschlieBung und Bebauung der rickwartigen Gartenflchen.

Die baulichen Erweiterungen im Plangebiet beschrénken sich auf die Schaffung neuer Baumég-
lichkeiten im Blockinnenbereich. Die bestehende straBennahe Bebauung wird durch einzelne, z.
T. zusammengefasste Baufenster geordnet, geringflgige Erweiterungsmdglichkeiten werden
vorgesehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet entsprechend den vorhande-
nen Nutzungen festgesetzt. Die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zuidssigen Be-
tiebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zul@ssig. Die Festsetzung dient der Wahrung der
Wohnruhe in diesem Bereich.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und 1a8t im gréBten Teil des Plange-
biets angemeéssenen Erweiterungsspielraum. Die Grundfi&dchenzahl liegt dort zwischen 0,25 und
0,27, je nach vorhandenen GrundstUcksbreiten. In den rickwdrtigen Bereichen der Grundsticke
wird ein absolutes MaB der baulichen Nutzung durch eine Uberbaubare Grundfldche von
100 gm festgesetzt, dies entspricht einer Grundfldchenzahl von etwa 0,15 - 0,26.

Entlang der Litjenseer und Breslauer StraBe werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, an der
Stettiner StraBe und Steinkamp sowie im Blockinnenbereich jeweils nur Einzelhduser. Der Sied-
lungsstruktur dieses Gebietes soll somit bei Vermeidung unerwinschter baulicher Verdichtungs-
prozesse entsprochen werden. Im Blockinnenbereich werden 11 neue Baugrundsticke méglich,
alle anderen Baufenster bericksichtigen den derzeitigen Gebdudebestand und lassen an der
StraBe Steinkamp und an der Stettiner StraBe jeweils ein weiteres Gebdude zu.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die vorhandene
gestalterische Vielfalt nicht unnétig zu reglementieren. Die Festsetzungen beschrénken sich auf
die Dachgestaltung und einheitliche, gedémpfte Dacheindeckungen unter Ausschluss glasierter
Dachpfannen und sind geeignet, das Ortsbild zu bewahren und behutsam fortzuentwickein.

Die Zuwegungen zu den hinteren Grundstiicken werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ermdglicht. Entsprechend des § 19 (4) BauNVO sind diese Fldichen bei der Ermittlung der GRZ
nicht mitzurechnen, um den Spielraum fUr Nebenanlagen auf den Grundstiicken nicht zu weit
einzuschrénken. Damit die bislang weitgehend einheitiche Gestaltung der Vorgdrten erhalten
bleibt, erfolgt eine Festsetzung zum Ausschiuss von Carports, Garagen und Nebengebduden
(Gartenhduser, Schuppen u.4.) im Vorgartenbereich.
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b. Immissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsiarm von der Litjienseer StraBe belastet. Zur Berechnung der
Beurteilungspegel aus StraBenverkehrsidrm wurde 1996 ein Larmgutachten fir den Bebauungs-
plan Nr. 38 (direkt westlich angrenzend) durch das Ing.-Biro Masuch + Olbrisch erstellt. Die ge-
troffenen Larmschutzfestsetzungen entsprechen dem Gutachten. Aufgrund der inzwischen fer-
tiggesteliten BUrgermeister-Hergenhan-StraBe ist ggf. damit zu rechnen, dass das Verkehrsaut-
kommen auf der LUtjenseer StraBe nicht mehr den im Gutachten enthaltenen Verkehrsmengen
entspricht. Von den getroffenen Festsetzungen kann daher im Einzelfall abgewichen werden,
wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch
Verkehrsldrm nicht beeintréchtigt werden. .

c. Verkehrliche ErschlieBung ;
Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen StraBen gesichert. Erg&nzungen zur
ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksbereiche sind in Form von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Offentliche Parkmdg-
lichkeiten bestehen in der Litjenseer StraBe am Fahrbahnrand.

3. Ver- und Enisorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestelit.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG, Bezirksbiro Zugangsnetze 83, Lohgerberstr. in
23556 Libeck so frih wie mdglich mitgeteilt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittqu.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die ge-
naue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102-494550, zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch Hein Gas. BezUglich vorhandener Gasleitungen im StraBenraum
ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschriffen
sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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4. Kosten

Die Grundsticke werden privat durch die jeweiligen Eigentimer erschlossen und bebaut. Fir die
Gemeinde sind keine Kosten zu erwarten.

$. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b aufgefihrt, der Nachverdichtung
stehen keine Ubergeordneten Planungsaussagen entgegen.

Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplgnes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfidche um intensiv genutzte Hausgdrten handelt und der Eingriffsbereich mit etwa
0.49 ha relativ klein ist. Umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes
erscheinen nicht erforderlich, da der Bereich bereits volistéindig gértnerisch ausgestaltet ist. Eine
qualifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch einen Landschaftsplaner in einer der Planung angemessenen
Kurzfassung.

Eine Kurzbeschreibung des Plangebietes wurde unter Punkt 1 d gegeben, in der weiteren Be-
standsbeschreibung wird nur noch der Eingriffsbereich genauer charakterisiert.

Der GroBteil des Plangebietes stelit sich als neu zu ordnender Innenbereich dar, in dem bereits
voll ausgestaltete Freifldchen existieren und naturschutzrechtlich kein Eingriff vorbereitet wird. In-
nerhalb des Plangebietes kommt es an folgender Stelle zu einem Eingriff nach § 8 BNatSchG:

e rckwdartige GrundstUcksbereiche nérdlich der Litienseer StraBe und sUd-
lich der Breslauer StraBe
(im Plan mit einer max. Gberbaubaren Grundflache von 100 gm belegt)

Die FiGchensumme des Eingriffsbereichs liegt bei rd. 4.550 gm.

Bestand:

Der Eingriffsbereich prasentiert sich ausnahmslos als intensiv genutztes Gartenland mit einem ho-
hen Anteil an ZierstrGuchern, Koniferen und Rasenfldchen. Entsprechend den Hinweisen des Mi-
nisteriums fUr Umwelt, Natur und Forsten zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung! sind diese Bereiche als Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir
den Naturschutz anzusprechen. Extensive Bereiche sowie solche mit Biotopcharakter gem. Lan-
desnaturschutzgesetz kommen im Plangebiet nicht vor.

Darstellung des Eingriffs:

Durch den Bebauungsplan Nr. 41A der Gemeinde Trittau wird nur in einem Teilbereich des Plan-
geltungsbereichs ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Fir das Gebiet gibt es bereits einen
DurchfUhrungsplan aus den 50-er Jahren, dieser genligt jedoch heutigen Anforderungen an Be-
bauungsplane nicht mehr. Der Bebauungsplan orientiert sich im MaB der Nutzung an den bishe-
rigen Méglichkeiten und fUhrt in den bebauten Bereichen auBerhalb der Eingriffsficichen zu kei-
ner weitergehenden Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft. Ziel ist dort lediglich die Wah-
rung der stadtebaulichen Ordnung. Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. § 8a LNatSchG be-

! Anlage zum Gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten
vom 3. Juli 1998
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schrdnkt sich also auf die im B-Plan als Eingriffsbereich gekennzeichnete Teilfldche des Plange-
bietes (Blockinnenbereich). Dort werden erstmals Baumdglichkeiten geschaffen, die rickwdarti-
gen Grundsticksbereiche kdnnen erstmails bebaut werden, somit wird eine Nutfzungsénderung
" im Sinne von § 7, Abs. 1 LNatSchG vorbereitet.

Der vom Eingriff betroffene Raum umfasst rund 4.900 gm. Die hier geplante Bebauung mit elf Ein-
zelhQusern stellt fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhattigen
Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur
Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem gemeinsamen
RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998 und den Hinweisen der zugehdrigen Anlage.

Im weiteren wird nur noch der Eingriffsbereich betrachtet, da die restlichen Fi&ichen des Plangel-
tungsbereiches keinen Eingriff erfahren. Die allgemeine Griinordnung wird durch die allgemei-
nen MaBnahmen (Erhaltungsgebote) zum Schutz der im Bestand befindlichen, erhaltenswerten
Eemente, wie Einzelb&ume, abgedeckt.

Durch die geplanten Eingriffe werden nur geringe ErschlieBungsfiéichen durch GFL-Rechte ndtig,
da die Bereiche an vorhandenen StraBen liegen.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Anlage des
0.g. ErlaB ,Verhdltnis der naturschutzrechtliichen Eingriffsregelung zum Baurecht" davon ausge-
gangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintrchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da Fl&chen mit fOr
Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
BerGcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist demnach nicht notwendig,
zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den
Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fléiche um intensiv
genutzte FiGchen, die geringen Wert als Lebensraum fir Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs
besteht Uberwiegend aus nicht heimischen Gehélzen bzw. Nadelgehdizen sowie Kulturpflanzen
und ZiergrGsern. Insgesamt stellen sich die vom Eingriff betroffenen Bereiche nach den Hinweisen
zu 0.g. ErlaB als Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz dar. Auf solchen
Fldchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden
BeeintrGchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wdre hier also nur fUr
betroffene Landschaftsbestandteile wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks durchzufUhren. Aui-
grund der Lage des Plangebietes ist nicht mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.
Die erhebliche und nachhaltige Beeintrdichtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und
Wasser durch die Versiegelung zu erwarten.

Boden

Bestand:

Die vom Eingriff betroffenen Flidchen sind heute Uberwiegend unversiegelt und werden als
Hausgdrten genutzt. Die Pflege ist als ausschlieBlich intensiv zu bezeichnen, d. h., dass von einem
Einsatz von Bioziden in bescheidenem Umfang ausgegangen werden kann und der Boden dies-
bezlglich zum Teil vorbelastet ist. Allgemein ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen
hier frotz allem weitgehend intakt sind.

Eingriffsfolgen: )
Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatzliiche

Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfl&-
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chenwasserversickerung unterbunden und die Fldchen verlieren ihre Funktion als Vegetations-
standort.

Yermeidung/Minimierung:

Lur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der ErschlieBungsfladchen
beigetragen, die in Form von wasser- und Iuftdurchid@ssigen GFL-Rechten vorgesehen sind. Ne-
ben der fldchenhaften Begrenzung der ErschlieBung wird fir die zusatzich méogliche Versiege-
lung durch Festsetzungen zu zul@ssigen Oberfldchenmaterialien dafir Sorge getragen, dass der
Eingriff minimiert wird. So sind Stellplétze, Wege und Terrassen mit wasserdurchldssigem Unterbau
und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke o. &. herzustellen. Eine
Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der
Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur 'Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verdnderung des Bodenhaushalts auszugehen, so dass die Festsetzung von MaBnah-
men mit Ausgleichsfunktion notwendig ist.

Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang még-
lich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fidichen bzw. die Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich Fidichen fUr eine Entsiegelung nur in seltenen Fdlien in
einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des Bodenhaushaltes h&ufig auf ErsatzmaB-
nahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fUr das hier zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise des MUNF sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fi&dche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberflédchenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1
0.5 und wasserdurchldssige Oberflachenbeléige mind. 1:0,3 auszugleichen.

Enfsprechend ergibt sich rechnerisch folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfitiche:

Eingriffsbereiche: Eingriff in das Schutzgut Boden VERHALTNIS 1:0,5 VERHALTNIS 1:0,3 BENOTIGTE
durch: ANZURECHNENDE m? | ANZURECHNENDE m? | FLACHE
IN m?
Blockinnenbereich Vollversiegelung (10x 100 gm =
mit der Fesfsefzun@ 1.000 gm), 1.092 - 546
1x92 gm
zus@tzliche Versiegelung (10x
50 gm = 500 gm) - 546 164
1x46 gm
Fidchen fir Geh-,
Fahr- und Leitungs- GFL-Rechte, 260 m x 3,2 m Breite - 832 250
rechte =832 gm
1.092 1.378 960 gm

Durch die Ausweisung einer mindestens 960 gm groBen Ausgleichsfliiche auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Fldche und die Anlage von naturnahen Biotopen auf dieser Fléiche kann
ausreichend Ersatz geleistet werden.
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Wasser

Bestand:

Der Boden in dem vom Eingriff betfroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewéhr-
leistet. Das Gebiet, insgesamt die ndrdliche Ortslage Trittaus , liegt in einem Bereich mit anste-
henden Kiesen und Sanden?2, gemdB ,Hydrolgeologischer Ubersichtskarte von Schleswig-Hol-
stein"3 sind glnstige Durchldssigkeiten der oberfldchennahen quartdren Ablagerungen gege-
ben.

Eingriffsfolgen: )
Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird

die versickerungsfahige Oberflache erheblich verringert. In der Folge erhdht sich der oberflachli-
che AbfluB sowie der oberfldchennahe ZwischenwasserabfluB entsprechend der prozentualen
Herausnahme von Flchenanteilen. ¢

Yermeidung/Minimierung:

Eine Eingriffsvermeidung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist durch die vergleichsweise spar-
same Dimensionierung der Bauflchen mit einer Grundfléche von 100 gm erreicht worden. Die
zusdizliche Versiegelung von weiteren 50 gm der GrundstiUcksfléchen zahlt hinzu. Zusatzich tra-
gen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchidssigen Oberfldchenmaterialien in den
Eingriffsbereichen zu einer Minimierung der Beeintr@chtigung bei. Die Zufahrten der GFL-Rechte
sind ebenfalls wasserdurchldssig zu gestalten.

Weiterhin wird minimierend festgesetzt, dass das anfallende unbelastete Oberfldchenwasser auf
den GrundstUcken zu versickern ist. Bei nachgewiesenen, kieinr@iumig schlechten Sickerfahigkei-
ten des Bodens kann ausnahmsweise eine Ableitung in die Ortsentwdsserung erfolgen. Unterirdi-
sche Versickerungen bedUrfen der Genehmigung.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaB3nahmen zur Minimierung, ist einé nachhaltige
Beeintrachtigung des Wasserhaushaites nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Bestand: .
Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird stark geprdgt durch die bestehende Bausubstanz und die
Ziergarten. Ortsbildpragende Bdume sind nur in sehr geringer Anzahl im Plangeltungsbereich
vorhanden, diese werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen.

Eingriffsfolgen:
Durch die Nachverdichtung des Gebietes wird das Ortsbild nur dort veréndert, wo freie Durch-

blicke in die rGckwartigen Bereiche der Garten ermdglicht sind. Dies ist zumeist nicht der Fall, so
daB nicht von einer erneblichen Veréinderung des Ortsbildes gesprochen werden kann. Die an-
gefUhrten geringen Grundfléchen tragen zudem zu einer schonenden Einpassung der Gebdude
bei. Das Landschaftsbild selbst erfahrt durch diesen Bebauungsplan keinen Eingriff.

Vermeidung/Minimierung: '
Eine schonende Einpassung der geplanten Bausubstanz soll durch die getroffenen gestalteri-

schen Festsetzungen, z.B. Ausschluss glasierter Dacheindeckungen erreicht werden.

2 vgl. Geologische Ubersichtskarte 1:200.000, Bundesamt fir Geowissenschaften und Rohstoffe, Hannover 1987
Hrsg.: Geologisches Landesamt Schleswig-Hoistein, Kiel 1986, MaBstab 1:200.00
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Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist nicht von dem Erfordernis weiterge-
hender MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion auszugehen.

Arten und Biotope

Bestand:

Wie schon zu Beginn erldutert, handelt es sich bei den vom Eingriff betroffenen Bereichen um
Fidchen mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Be-
einfrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fliche an
sich, gem. der o0.g. Hinweise zur Eingriffsregelung nicht zu erwarten. Die heute eher intensiv ge-
pflegten Hausgdrten beherbergen nur zu geringen Teilen einheimische Laubholzarten wie bspw.
Birke, Ahorn und Weiden, Uberwiegend handelt es sich jedoch um Zier- und Nadelgehdize. Ins-
gesamt ist damit die Wertigkeit als Lebensraum eher gering.

F

Eingriffsfolgen:
Durch die geplante Bebauung werden lediglich kleinere Gehdlze sowie Nadelbdume Uberplant.

Schutzenswerte Einzelb&ume werden im B-Plan als zu erhalten festgesetzt. Die Beeintrachtigung
des Schutzgutes Arten und Biotope beschrdnkt sich im wesentlichen auf die Entfernung einiger
Str&ucher und Nadelbdume.

Vermeidung/Minimierung:
Eingriffsvermeidend werden die im Bestand befindlichen Einzelbdume mit einem Erhaltungsge-

bot versehen.

MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion:
Als Ausgleich fUr die Entfernung vorhandener Ziergehdize wird festgesetzt, dass pro Baugrund-
stUck im Eingriffsbereich ein Obstgehdiz einer alten, hochstémmigen Kultursorte anzupflanzen ist.

Ein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope kann durch die
MaBnahmen zur Minimierung und zum Anpflanzen von Obstgehdizen verhindert werden.

Klima

In den Hinweisen des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 wird darauf hin-
gewiesen, dass Auswirkungen auf das Klima auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zumeist nicht mehr eintreten, da Fidchen mit wichtigen Funktionen fUr den Klimahaushalt (z.B.
Kaltluftentstehungsgebiete) bereits im Landschaftsplan ausgewiesen bzw. angesprochen wer-
den.

Trotz dieser Grundannahme kann es in Bebauungsplangebieten durch aufwendige ErschlieBun-
gen und sehr kompakte Fldchennufzungen und Verdichtungen zu Auswirkungen auf das Mikro-
klima kommen. Dies frifft jedoch auf das Plangebiet nicht zu, ErschlieBungsfidchen treten nur in
sehr geringem Umfang auf und werden wasser- und Iuftdurchl&ssig gestaltet. Hinzu kommt der
aus der moglichen Uberbaubarkeit resultierende, vergleichsweise hohe Anteil verbleibender
Freifldche von rund 70%.

Ein erheblicher und/oder nachhaditiger Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.
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MaBnahmen mit Ausgleichsfunktionen:

Durch die geplante Bodenversiegelung im Eingriffsbereich kommt es zu einem Ausgleichserfor-
dernis von mindestens 960 am Flache. Die Gemeinde pruft z.Zt. die Mdglichkeiten eines Aus-
gleichs an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes gemdaB § 1a (3) Satz 2 BauGB und
wird die AusfOohrung durch sonstige geeignete MaBnahmen auf gemeindeeigenen Fdchen
gem. § 1a (3) Satz 3 BauGB sicherstellen. Eine Zuordnung des Ausgleichs erfolgt gem. § 9 Abs. 1a
im Bebauungsplan. Der Einfachheit halber werden pro Eingriffsgrundstick 100 gm Ausgleichsfla-
che zugeordnet.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

Der Handlungsspieiraum ist, wie eingangs bereits erlcuferf aufgrund der weitgehend ausgestal-
teten Bestandssituation des Plangebietes sehr begrenzt. Uber die Erhaltungsgebote fir Einzel-
bdume hinausgehende MaBnahmen sind bei vorliegender Bauleitplanung nicht erforderlich.

R

FOr die neu zu bebauenden Bereiche wird empfohlen, die Hausgartengestaltung Uberwiegend
mit heimischen Pflanzen vorzunehmen, da dies ein wichtiger Beitrag fur den Naturschutz darstel-
len kann.

Uberschldgige Kosten fiir den Ausgleich

Die Kosten fUr den Ausgleich setzen sich aus dem Bodenerwerb und den Kosten fUr die MaB-
nahmen an sich zusammen. ErffahrungsgemaB schidgt der Bodenerwerb mit etwa 2,00 - 5,00 DM
zu Buche, die Kosten fUr MaBnahmen stehen in starker Abhdngigkeit zu den geplanten MaB-
nahmen und bewegen sich in einem Spekirum von etwa 2,00 - 8,00 DM/gm. FUr eventuell erfor-
derfich werdende Enzaunungen sind etwa 5,00 DM pro Ifd. m zu veranschlagen.

Bei einem angenommenen Komplettpreis von 10,00 DM pro fertigem gm Ausgleichsfldche und
einem Ausgleichserfordernis von rund 1.100 gm ist mit Kosten fUr den Ausgleich von rund
11.000 DM zu rechnen.

Hinweise/Empfehlungen
. Schonender Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

. Forderung der naturnahen Ausgestaltung der Hausgdérten durch Information und Beratung,
wie bspw. Pflanzlisten als Empfehlung.

. Forderung extensiver Begrinung von Garagenddchern durch Aufkldrung und finanzielle
UnterstUtzung der Bauherren.

. Férderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshilfen.

. Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fUr Bewdsserungs- oder dhnliche Zwecke ist
zuldssig und erwnscht (Trinkwasserschutz).

. Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbekamp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten, da bei vielen
Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber mogliche Gefahr-
dungspotentiale vorliegen.
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6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 41 A der Gemeinde Trittau wurde von delf Gemeinde-
vertretung in der Sitzung am 09.03.2000 gebilligt.
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