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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

FUr das Quartier nordlich der Litjenseer StraBe wurde Anfang der 50-er Jahre ein sogenannter
Durchfihrungsplan aufgestellt. Der Plan entspricht nicht den rechtlichen Anforderungen eines
heutigen Bebauungsplanes und wird nicht mehr angewandt. Entsprechend der damaligen
stédtebaulichen Erfordernisse wurden relatfiv groBe Grundsticke mit zumeist kleinen Wohnge-
bauden geschnitten. In letzter Zeit wurden seitens der Eigentimer Absichten zur Teilung und wei-
teren Bebauung der Grundsticke in den rOckwdartigen Bereichen geduBert. Gleichzeitig sind im
StraBenrandbereich groBere Mehrfamilienhduser und Reihenh&user nach § 34 BauGB zugelassen
worden. Die Gemeinde sieht daher ein Planungserfordernis in der Ordnung der StraB8enrandbe-
bauung. Weitere unmaBstdbliche Gebdude sollen hier vermieden werden. Andererseits wird ei-
ne innere Entwicklung in den Gartenfldchen angestrebt. Durch eine zweite Bebauungszeile soll
der im wesentlichen aus dem Gebiet stammende Baulandbedarf gedeckt werden. Der Bebau-
ungsplan wird in Abschnitten umgesetzt. Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 41A
ist bereits abgeschlossen. Der Bereich zwischen Kieler StraBe und Stettiner StraBe wird mit nun-
mehr Uberplant.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (Dezember 1998} stellt Trittau als Unterzentrum im Ordnungsraum
um Hamburg dar. Der Bereich um Trittau herum ist als ,Raum mit besonderer Bedeutung fir Tou-
rismus und Erholung" ausgewiesen, ebenso als einer ,,mit einer besonderen Bedeutung fOr Natur
und Landschaft*.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionaiplan fUr den Planungsraum | (1998) als Unterzentrum einge-
stuft. Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage und westlich liegende Erweite-
rungsfladchen sind als Siedlungsgebiete zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum dargestellt. Das weitere Gemeindegebiet Trittaus ist als regionaler Grinzug aus-
gewiesen, der Bereich der Hahnheide als Naturschutzgebiet und einzelne Bereiche als Gebiete
mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft (Gebiete mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich nach texilicher Zielaussage des
Regionalplanes in westlicher Richtung vollziehen. Es ist darauf zu achten, dass dort ausreichend
Baufl&ichen im wohnbaulichen und gewerblichen Bereich zur VerfOgung stehen, um dem Sied-
lungsdruck in den Nahbereichsgemeinden entgegenzuwirken.

Nach Einschétzung der Gemeinde stehen der Uberplanung des bereits bebauten Bereichs mit
dem Ziel der Schaffung neuer Baufldchen in einem nachverdichtungsgeeigneten Bereich Ziele
der Landesplanung und Raumordnung nicht entgegen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Pianungsraum | (September 1998) ordnet Trittau und seine
ndhere Umgebung als Schwerpunktbereich fUr Erholung ein. FOr das Plangebiet selbst gibt es
keine weiteren Eintragungen. Nordlich der Ortslage liegen ein Schwerpunktbereich und eine
Hauptverbundachse im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem. AuBerhalb des besiedelten
Bereichs liegen weiterhin das Naturschutzgebiet Hahnheide im Osten, die Biotopverbundachsen
im SUden und Osten, ein Landschaftsschutzgebiet im Westen sowie groBfichig um die Ortschaft
ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. ,Gebiete mit besonderen dkologischen Funktio-
nen" liegen im Nordwesten, im Norden und im Osten.
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Der Entwurf des Landschaftsplans fir die Gemeinde Trittau {Stand: Mdarz 1998) zeigt fOr das Plan-
gebiet keine § 15a LNatSchG-Biotope auf, der Bereich ist als Wohnbaufiache fUr Einfamilienh&au-
ser und Siedlungshéuser bezeichnet. Der Entwurf des Entwickiungsplans zum Landschaftsplan
zeigt keine Entwicklungsziele fUr diesen Bereich.

Im Entwurf des Landschaftsplans werden aligemeingiltige Entwicklungsziele fUr die Siedlungs-
entwicklung formuliert, so soll sich die Entwicklung Trittaus grundsétzlich Richtung Westen orien-
tieren. FUr den Bereich der Furtbekniederung wird die Notwendigkeit eines ausreichenden Ab-
standes aufgezeigt.

Unter BerUcksichtigung der Gbergeordneten Aussagen, insbesondere der des Entwurfs des Land-
schaftsplanes, widerspricht die gepiante Nachverdichtung mit Einzelh&usern den Zielen des Na-
turschutzes an dieser Stelle grundsatzlich nicht.

Seit 1984 ist in der Gemeinde Trittau eine Baumschutzsatzung zu beachten, nach der erhaltens-
werte B&ume weder entfernt, noch zerstort, beschédigt oder ver&ndert werden dirfen. Der Gel-
tungsbereich umfasst den gesamten Gemeindebereich. Die Satzung gilt somit auch fUr das
Plangebiet.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
FOr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom innenminister genehmigte Fi&ichennui-

zungsplan mit seinen Anderungen. Der Fldchennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes
Wohnbaufldchen dar. Das Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB ist damit erfullt.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Trittaus ndrdlich der Litjenseer StraBe. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

im Norden: sGdliche StraBenbegrenzungslinie der BebelstraBe,
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der Kieler Strale,
im Suden: sudliche StraBenbegrenzungslinie der

LUtjenseer StraBe, Teilungslinie durch das
FlurstOck 86/1 (StraBenmitte der Litjenseer StraBe)

im Westen: westliche StraBenbegrenzungslinie der Stettiner Strale.

Das Plangebiet umfasst nahezu ausschlieBlich Wohnbebauung mit fiefen Garten im Bauab-
schnitt zwischen den o.g. Straen. Die Wohnbebauung stellt sich mit den fUr die heutige Zeit typi-
schen gepflegten Gartenbereichen dar, Uberwiegend werden diese geprégt durch Zierpflan-
zen, Koniferen und weite Rasenfldichen. Als Relikte der einstigen Versorgungsfunktion dieser auf
damalige BedUrfnisse zugeschnittenen Grundsticke treten noch vereinzelt Obstbdume, insbe-
sondere einige dltere Kirschb&ume, in Erscheinung.
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Das Plangebiet hat insgesamt eine GroBe von rd. 5,93 ha. Es wird allseitig von angrenzender Be-
bauung berdhrt.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet ist bereits in den straBennahen Bereichen bebaut. Die tiefen Grundsticke lassen
eine Nachverdichtung sinnvoll erscheinen, zumal die Versorgungsfunktion der Garten im Ver-
gleich zu den 50-er und é0-er Jahren keine erwdhnenswerte Rolle mehr spielt. Durch den Bebau-
ungsplan werden zwei Ziele verfolgt, zum einen die Ordnung der StraBenrandbebauung und
Vermeidung unerwinschter Bauformen entiang der LUtjenseer StraBe, zum anderen die innere
Entwicklung des Quartiers durch ErschlieBung und Bebauung der rickwdartigen Gartenflachen.

Die baulichen Erweiterungen im Plangebiet beschréinken sich auf die Schaffung neuer Baumog-
lichkeiten im Blockinnenbereich. Die bestehende straBennahe Bebauung wird durch einzelne,
z. T. zusammengefasstie Baufenster geordnet, geringfugige Erweiterungsmoglichkeiten werden
vorgesehen.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ca. 40 neue
Baugrundsticke geschaffen. Die Redalisierung der Bauvorhaben obliegt den Eigentimern der
GrundstUcke. Bislang wurden von wenigen Eigentimern konkrete Bauwinsche geduBert, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass die Inanspruchnahme der Baurechte sich Uber einen
iGngeren Zeitraum erstrecken wird. BezUglich vorhandener Infrastruktureinrichtungen (Kindergar-
ten etc.) sind die Kapazitdten von daher zun&chst ausreichend. Die Gemeinde wird entspre-
chend dem sich abzeichnenden Bedarf die erforderlichen Erweiterungen zu gegebener Zeit
vornehmen.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet entsprechend den vorhande-
nen Nutzungen festgesetzt. Die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zuldssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem. § 1 {6) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zul&ssig. Die Festsetzung dient der Wahrung der
Wohnruhe in diesem Bereich.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und I1&sst im gréBten Teil des Plange-
biets angemessenen Erweiterungsspielraum. Die Grundfl&chenzahl liegt dort bei 0,25. In den
rOckwdrtigen Bereichen der Grundsticke wird ein absolutes MaB der baulichen Nutzung durch
eine Uberbaubare Grundfliche von 100 gm festgesetzt, dies entspricht einer Grundfldchenzahl
von etwa 0,15 - 0,26.

Entlang der LUtjenseer und Kieler StraBe werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, an der
Stettiner StraBe und BebelstraBe sowie im Blockinnenbereich jeweils nur Einzelh&user. Der Sied-
lungsstruktur dieses Gebietes soll somit bei Vermeidung unerwinschter baulicher Verdichtungs-
prozesse entsprochen werden. Im Blockinnenbereich werden knapp 40 neue Baugrundsticke
moglich, alle anderen Baufenster berUcksichtigen den derzeitigen Gebdudebestand und lassen
geringfUgige Erweiterungen zu.
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Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die vorhandene
gestalterische Vielfalt nicht unndtig zu reglementieren. Die Festsetzungen beschranken sich auf
die Dachgestaltung und einheitliche Dacheindeckungen unter Ausschluss glanzend glasierter
Dachpfannen und sind geeignet, das Ortsbild zu bewahren und behutsam fortzuentwickeln.

Die Zuwegungen zu den hinteren Grundstiicken werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ermdglicht. Entsprechend § 19 (4) BauNVO sind diese Fliichen bei der Ermittlung der GRZ nicht
mitzurechnen, um den Spielraum fir Nebenanlagen auf den GrundstUcken nicht zu weit einzu-
schrénken. Mit dem gewdahlten Begriff Vor- und Hinterlieger ist ausgedrickt, dass sowoh! die be-
stehende Bebauung an der StraBe als auch die zukinftig geplante Bebauung im rOckwdartigen
Bereich beginstigt sind.

b. Immissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsiarm von der LUtjenseer StraBe und Kieler StraBe belastet. Zur
Berechnung der Beurteilungspegel aus StraBenverkehrsi&rm an der LUtjenseer StraBe wurde 1996
ein Larmgutachten fUr den Bebauungsplan Nr. 38 (direkt westlich angrenzend) durch das Ing.-
BUro Masuch + Olbrisch erstellt, Die getroffenen Lérmschutzfestsetzungen entsprechen dem
Gutachten. Aufgrund der inzwischen fertiggestellten Birgermeister-Hergenhan-StraBe ist ggf.
damit zu rechnen, dass das Verkehrsaufkommen auf der LUtienseer StraBe nicht mehr den im
Gutachten enthaltenen Verkehrsmengen entspricht. Von den getroffenen Festsetzungen kann
daher im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, dass gesunde
wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Verkehrsidrm nicht beeintriichtigt werden. Die entlang der
Kieler StraBe getroffenen Festsetzungen basieren auf einer Untersuchung im Rahmen der Aufstel-
lung des sudlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 15, 2. Anderung.

¢. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen StraBen gesichert. ErgGnzungen zur
ErschlieBung der rickwartigen GrundstUcksbereiche sind in Form von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind méglich, wenn eine Einigung zwi-
schen Nachbarn nicht erreicht wird und die ErschlieBung der hinteren Bereiche anders gesichert
werden kann. Die Zufahrt zu den rickwartigen Grundstlcksteilen ist tiw. nur nach Abbruch vor-
handener Gebdude (Garagen, Nebengebdude) o. &. moglich.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Offentliche Parkmég-
lichkeiten bestehen in der Litjenseer StraBe und Kieler StraBe am Fahrbahnrand. ’

Das Plangebiet ist an das Liniennetz des OPNV angeschlossen.

3. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-

gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellf.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
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der ErschiieBungsmaBnahmen der Telekom AG, BezirksbUro Zugangsnetze 83, Lohgerberstr. in
23556 LUbeck so frih wie moglich mitgeteilt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.
Die Oberfléichenentwdsserung ist Uber Versickerung auf den Grundsticken vorgesehen, die an-
stehenden Bodenarten werden als hierfUr geeignet angesehen. Die Gemeinde hat im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 (angrenzend an den B-Plan Nr. 41A) ein Bodengut-
achten eingeholt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorwiegend anstehenden
Sande eine Versickerung grundsatzlich moglich ist. Dieses Ergebnis kann aufgrund der Nahe zum
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41B zur Beurteilung der Sickerfahigkeit des Bodens heran-
gezogen werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die ge-
naue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102-494550, zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch Hein Gas. Bezuglich vorhandener Gasleitungen im StraBenraum
ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschriften
sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

4, Kosten

Die Grundstiicke werden privat durch die jeweiligen EigentUmer erschlossen und bebaut. Fir die
Gemeinde sind keine Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b aufgefihrt, der Nachverdichtung
stehen keine Ubergeordneten Planungsaussagen entgegen.

Durch den Bebauungsplan werden im Blockinnenbereich erstmals Baumdglichkeiten Gber eine
Beurteilung nach § 34 BauGB hinaus geschaffen, ein Eingriff gem&B § 8 BNatSchG wird somit
vorbereitet und ist entsprechend zu bewerten und auszugleichen. Aufgrund der GréBe des Bau-
gebietes bzw. des vom Eingriff betroffenen Blockinnenbereiches {rund 2,0 ha) wird ein Gronord-
nungsplan erforderlich.

Insgesamt werden 37 Bauplatze neu geschaffen, fUr die ErschlieBung werden Verldngerungen
der bestehenden Auffahrten als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte notwendig. Hinsichtlich der Wer-
tigkeit fUr den Naturschuiz sind die Eingriffsfliaichen nur allgemein bedeutsam. Aufgrund der Ge-
bietsstruktur und der bereits vorliegenden Siediungsnutzung hat der Grinordnungsplan seinen
Schwerpunkt bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Ein angemessener Ausgleich soll extern er-
bracht werden.
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Parallel zum Bebauungsplan wird gemaB § é Landesnaturschutzgesetz und dem Erlass ,,Verhdalt-
nis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 3. Juli 1998! ein Grinord-
nungsplan aufgestellt, der neben dem Bebauungsplan eingesehen werden kann. Darin werden
die naturschutzfachlichen Belange detailliert abgearbeitet, im folgenden werden die Ergebnisse
kurz zusammengefasst:

Ein Eingriff entsteht bei den Schutzgutern Boden, Wasser und Ortsbild, in die SchutzgUter Arten
und Lebensgemeinschaften und Klima wird nicht eingegriffen, da es sich bereits um intensiv ge-
nutzte Siedlungsfldchen handelt und keine Biotope nach § 15a und b LNatSchG vorkommen. Ex-
tensive Bereiche oder solche mit einer hdheren als allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz
kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Eine Vermeidung des Eingriffs an dieser Stelle k&nnte durch einen Verzicht auf die Nachverdich-
tung erreicht werden, dies ist jedoch nicht beabsichtigt. Die Nachverdichtung soll vorgenom-
men werden, um den freien Landschaftsraum an den Ortsr&indern Trittaus zu schonen.

An MinimierungsmaBnahmen fUr die betroffenen SchutzgUter ist folgende Liste vorgesehen: Ge-
ringe Uberbaubare FiGche (100 gm), Einzelhausbebauung, gestalterische Festsetzungen (z. B.
Firsthdhe max. 9,00 m, Ausschluss glasierter Dacheindeckungen), Verzicht auf ErschlieBungsstraBe
sowie wasserdurchldassige Belaige fUr zusGizliche Versiegelungen.

Die MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, die Eingriffe in die Schutzgiter zu begrenzen. Der
Eingriff in das Schutzgut Wasser wird darUber hinaus durch die Versickerung unbelasteten Dach-
flachenwassers auf den Baugrundsticken kompensiert.

Als Ausgleich fOr den Eingriff in das Schutzgut Boden soll extern im weiteren Gemeindegebiet an
der Bille eine MaBnahmenfldche eingerichtet werden. Die BemaBung wird sich an der rechneri-
schen MindestausgleichsflidchengréBe orientieren (rund 3.500 gm). Die Gemeinde prUft zurzeit
die genauen Flachenausdehnungen und sinnvolle MaBnahmen und wird diese vertraglich si-
chern. Im Bebauungsplan werden entsprechende Fléichen den EingriffsgrundstUcken zugeord-
net.

FUr den Bereich der allgemeinen Grinordnung wird nur ein geringer Handlungsspielraum gese-
hen. Neben den Erhaltungsgeboten fUr GroBbdume wird lediglich eine Obstbaumpflanzung pro
Eingriffsgrundstick vorgesehen. Weitere MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

1 Gemeinsamer Runderlass des innenministeriums und des Ministeriums fOr Umweit, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
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6. Billigung der Begrundung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 41B der Gemeinde Trittau wurde von der G meinde-

vertretung in der Sitzung am 11.10.2001 gebilligt.

Tittau, 07 1. 02 SCW

o BUrgermeister
hE: " /,4.1"/’)

Planverfasser:
PLANLABOR
ST BERG
DIPL. IN DETLEV GTOLZENBERG
FREER ITEKT UND STADTPLANER
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