Tex’r (Teil B)

. Art der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Geb&udehdhen beziehen sich auf die mittlere
Héhe des an das Geb&ude angrenzenden natirlich gewachsenen Geléandes.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bei der Ermitt-
lung der GRZ nicht mitzurechnen gem. § 19 (4) BauNVO.

3. Nebengebdude, Carports und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
Nebengebdude Carports und Garagen sind zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbe-

grenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verlédngerung zur Grundsticksgrenze unzuldssig gem.
§§ 12 (6), 14 BauNVvO.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen vorgenommen werden missen, wer-
dennach § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 135b BauGB wie folgt dem Eingriffsbereich zugeordnet:

100 gm Ausgleichsfléche pro Baugrundstick mit der Fesfsetzung@

Dachfléchenwasser und unbelastetes Oberfléchenwasser des Eingriffsbereichs ist auf den
Grundstiicken zu versickern. Ausnahmsweise kann bei nachgewiesenen unginstigen Bo-
denverhdltnissen das nicht versickerbare Wasser in die Ortsentwdsserung geleitet werden.

Die Flichen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die befestigten Fidchen auf den
Baugrundstiicken (Stellplétze, Wege) innerhalb des Eingriffsbereichs sind wasserdurchldssig
auszubilden.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt betragt die Breite der festgesetzten
Geh-, Fahr und Leitungsrechte 3,20 m. Die BegUnstigten sind die Vor- und Hinterlieger. Von
den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kann abgewichen
werden, wenn eine Einigung der Nachbarn nicht erfolgt oder die ErschlieBung der hinteren
GrundstUcke anders maglich ist.

6. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur LUtjenseer StraBe und Kieler StraBe im L&rmpegelbe-
reich IV / Il ist for Aufenthaltsrdume/Buroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schall-
damm-MaB von R'w,res=40/35 / 35/30 dB einzuhalten.
Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderziimmern mit Ausrichtung zur LUtjenseer StraBe
und Kieler StraBe sind mit schallged&dmmten Liftungen auszustatten, sofern eine ausrei-
chende LUftung zu larmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist.

7. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB
Je Baugrundstiick im Eingriffsbereich ist ein hochstdmmiger Obstbaum einer alten Kultursor-
te anzupflanzen (vgl. Empfehlungen).

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO

FUr Wohngebdude sind nur gleichwinklig geneigte Décher mit einer Neigung von 30-48° in
den Farben rot und anthrazit zuldssig. Glasierte Eindeckungen sind unzuldssig.

Doppelh&user und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhéhe
jeweils einheitlich zu gestalten.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundfldchenzahl
100 Max. zuléssige Grundfléiche
| Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse z. B. |

FH Max. zul&ssige Firsthohe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zulGssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

- StraBenverkehrsfldche

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen/Lérmpegelbereich

i



Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

. Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen
® Eingriffsbereiche gem. § 9 (1) 20 BauGB

8 e e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

E:J Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

VermaBung in m

II. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebd&ude

o——o 28/5 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
————— In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
@ Sonstige vorhandene Baume

A A Lage der Schnittdarstellungen



Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metem

KFZ = Fahrbahn
F = FuBweg

StraBenquerschnitt B-B' - Kieler StraBe

StraBenguerschnitt A-A’ - LUtjenseer StraBe




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
01.09.1998. Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 27.10.1998 erfolgt.

2. Die frihzeitige BUrgerbeteiigung nach §3 (1) Satzl BauGB wurde am
09.02.1999/22.03.2001 durchgefthrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.09.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2001 bis 17.05.2001 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den k&nnen, am 10.04.2001 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemaght.

, TN (SehasT—
Trittau, | 7 1 - Siegel BUrgermeister
6. Der katasterm&Bige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

st&dtebaulichen Planung werden dls richtig bescheinigt. |

Ahrensburg, Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 15.03.2001/11.10.2001 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.10.2001 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt. /

e (Schop
Trittau, 7 1 02 Siegel B(‘Jrgermzeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

ChoF
Tittau, 07 1. 02 Siegel BUrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /0.2 ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsché&digungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 4. 0.202in Kraft getreten.

chop)
BUrgermeister

Trittau,1 7. 1. 02




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.10.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 41 B fir das Gebiet

Sudlich BebelstraBe, westlich Kieler StraBe
Né&rdlich LUtjenseer StraBe, 3stlich Stettiner StraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Trittau

Kreis Sformarn

MaBstab 1: 1.000

Planstand: & . Satzungsausfertigung
Bearbeitung: MP/ms

Bebauungsplan Nr. 41 B
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