Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 42

Kreis Stormarn )
Gebiet: Ostlich Rausdorfer StraBe (L 160), norddstlich Herrenruhmweg,
westlich Lindenweg, sidwestlich Birkenweg, Ferdinandshdhe
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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Im Bereich der GrundstUcke im Quartier ndrdlich des Herrenruhmwegs besteht der Wunsch eini-
ger EigentUmer, die tiefen Gartengrundsticke zu bebauen. Die Gemeinde unterstitzt diese Ab-
sichten und mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr eine Bebauung in zweiter Reihe schaffen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Trittaus. Die geplanten Vorhaben widersprechen
den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fldichennutzungsplan mit seinen Anderungen. Die
Flachen des Plangebietes sind als Wohnbaufldchen dargestellf. Im Bebauungsplan wird die Art
der baulichen Nutzung als Reines und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gem. § 8 {2) BauGB ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im SUden der zentralen Ortslage zwischen Rausdorfer StraBe, Herrenruhm-
weg und Birkenweg beidseitig Ferdinandshéhe und Ostlandweg. Die Gré8e des Plangebietes
betragt ca. 1,9 ha.

Das Plangebiet umfasst Wohnbebauung mit z. T. tiefen und groBen Gérten. Die Wohnbebauung
stellt sich mit den for die heutige Zeit typischen gepflegten Gartenbereichen dar. Uberwiegend
werden diese geprégt durch Zierpflanzen, Koniferen und weite Rasenfidchen. Erhaltenswerter
GroBbaumbestand findet sich vereinzelt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Noérdliche Grenze der FlurstUcke 9/5, 9/6, 9/7, 9/60,
9/77 und sUdliche StraBenbegrenzungslinie des Bir-
kenwegs.
Im Osten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie des Lindenwegs.
Im SGden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie des Herrenruhm-
wegs.
Im Westen: Westliche Grenze der FlurstUcke 9/5, 2/52 und 9/53.
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2. Planinhalt
a. Stdadtebau

Die Umsetzung des Planungsziels einer Nachverdichtung wird durch die Ausweisung zusGtzlicher
Bauflachen in den rickwdartigen GrundstUcksbereichen gewdhrleistet. Die ErschlieBung der hin-
teren Grundsticke erfolgt Uber private Zufahrten.

Die Art der baulichen Nutzung wird fUr die vorgesehene Bebauung in zweiter Reihe als Reines
Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Dadurch soll ein HéchstmaB an Wohnruhe gewdhr-
leistet werden. Entlang der vorhandenen StraBen wird die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Dort sollen zur Versorgung des Gebietes notwendige Einrichtun-
gen wie Laden, kleine Handwerksbetriebe o. 4. zul@ssig sein. Um den Bereich nicht durch Uber-
mdaBiges Verkehrsautkommen zu belasten, sind die in § 4 (2) Nr. 3 BauNvVO aufgefUhrten Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zul&ssig. Ebenso
sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zul@ssig, damit der prinzipiell gewinschte Wohncharakter erhalten bleibt.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich in den bereits bebauten Bereichen
mit den festgesetzten Grundfldchenzahlen am Bestand und 1&sst angemessene Erweiterungs-
spielrdume zu. In den rickwdartigen Bereichen gewdhrleistet eine festgesetzte max. zul&ssige
Grundfléiche von 130 gm bzw. 150 gm die gewilnschte kleinteilige Bebauung. Die max. ange-
strebte Hohenentwicklung wird durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit einer max.
zuléssigen Firsthdhe gesichert.

Die Bauweise unterstutzt mit der Festsetzung nur zuldssiger Einzelhausbebauung in Verbindung
mit der Beschréinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden den beabsichtigten Ge-
bietscharakter. Auch das Verkehrsaufkommen insbesondere in den rickwdrtigen Bereichen
kann dadurch reduziert werden. Lediglich wo bereits vorhanden, sind auch Doppelhduser zul&s-
sig. Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden mit ausreichendem Spielraum fUr Erweite-
rungen des Bestandes bzw. die Platzierung der zusétzlich méglichen Baukdrper festgesetzt. Den-
noch kénnen zusammenhdngende Gartenbereiche gewahrt werden.

Damit die StraBenr&iume nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden, Garagen und Carports
beeintraichtigt wird, sind solche bauliche Anlagen im Vorgarten unzuldssig. Gestaltungsvorschrif-
ten werden vorgesehen, um den durch die Siedlungshduser geprdgten Gebietscharakter zu
erhalten. Die vorgesehenen Regelungen dienen der Einfigung der Bebauung in den Bestand.
Besondere Bedeutung kommt hierbei der getroffenen Festsetzung zu Anbauten an bestehende
Gebdude zu, damit die Wirkung des urspringlichen Gebd&udes auf den StraBenraum erhalten
bleibt.

b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrslirm des Herrenruhmwegs berthrt. Die Gemeinde Trittau hat for
angrenzende Bebauungspldne Ldrmschutzgutachten erstellen lassen. Die gemdB dieser Gut-
achten erforderlichen Festsetzungen sind in der Planzeichnung und im Text getroffen. Dies betrifft
passive SchallschutzmaBnahmen. Aktive MaBnahmen scheiden aufgrund der gewachsenen
Strukturen Qus.
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c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen StraBen erschlossen. FUr die geplante rGckwdrtige Bebau-
ung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind
moglich, wenn eine Einigung zwischen Nachbarn nicht erreicht wird und die ErschlieBung der
hinteren Bereiche anders gesichert werden kann. Mit dem gewdahlten Begriff Vor- und Hinterlie-
ger ist ausgedruckt, dass sowohl die bestehende Bebauung an der StraBe als auch die zukinftig
geplante Bebauung im rUckwdartigen Bereich begUnstigt ist.

An den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossenen Grundsticken sind die MUlitonnen
am Fahrbahnrand der zugehorigen StraBen am Abfuhrtag so abzustellen, dass Beeintrdchtigun-
gen der FuBgdanger nicht entstehen. Auf die Festsetzung von Milltonnenstandplé&tzen im Bestand
wird verzichtet, da eine derartige Regelung im Nachhinein nicht durchsetzbar ist.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen GrundstUcken unterzubringen. Parkpldtze
stehen im Herrenruhmweg und der Rausdorfer StraBe zur Verfigung.

Der dargestelite StraBenquerschnitt des Herrenrunmwegs bericksichtigt die zur Verfigung ste-
hende Ausbauplanung. Fldchenerwerb auf privaten GrundstUcken ist nicht erforderlich. Trittau ist
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so fruh wie mdglich mitgeteilt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

Bez(glich der Entsorgung des anfallenden Oberfldchenwassers prift die Gemeinde, ob eine
Versickerung sinnvoll ist und trifft ggf. entsprechende Regelungen. Sonst erfolgt die Ableitung
Uber die vorhandenen Einrichtungen.

Die Stromversorgung erfolgt durch EON/Hanse. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage bei der zustéindigen Betriebsstelle zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch EON/Hanse. Beziglich vorhandener Gasleitungen im StraBen-
raum ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvor-
schriften sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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4, Kosten

Die bislang unbebauten Grundsticksflichen werden privat durch die jeweiligen EigentUmer
erschlossen und bebaut. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine
Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 Bundesnatur-
schutzgesetz entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden, wenn auf-
grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 42 kommt es innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu einer Eingriffssi-
tuation, da der Bereich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils liegt. Eine Aus-
gleichsbilanzierung ist daher nicht notwendig. Eine UVP ist nicht erforderlich. Der Gestaltungs-
spielraum fUr atlgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund der Situation in den bereits
bebauten Bereichen im Plangebiet gering. Zur Vermeidung weiterer Eingriffe in den Wasser- und
Bodenhaushalt wird fUr die Neubebauung in zweiter Reihe die Verwendung wasserdurchlassiger
Materidlien fUr Befestigungen festgesetzt. Erhaltenswerte Laubbd&ume sind ebenfalls festgesetzt.

é. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Trittau wurde von

der Gemeindevertretung in der Sitzung am 17.06.2004 gebilligt. —

Trittau, 02 8. 04

BOrgermeister
( Masge )
Planverfasser:

PLANLABOR
5STO NBERG

DIPL. ING. LEV STOLZENBERG
FREER UND STADTPLANER

BEGRUNDUNG GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 42
SEITE 6 PLANLABOR STOLZENBERG



