Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (2) Nr.3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauN-
VO.

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bei der Ermitt-
lung der GRZ nicht mitzurechnen gem. § 19 (4) BauNVO.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind zwischen straBenseitiger Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verldngerung zur Grundstiicksgrenze nicht
zuléssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten max. zuléssigen Grundflache von 130 gm bzw.
150 gm sind Grundstickszufahrten und die befestigten Fl&ichen der Baugrundsticke (Stell-
platze, Wege) wasserdurchldssig herzustellen. Hiervon ausgenommen sind vorhandene Zu-
fahrten und befestigte FiGchen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechte betragt 3,20 m. Die BegUnstigten
sind die Vor- und Hinterlieger. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten kann abgewichen werden, wenn eine Einigung der Nachbarn nicht erfolgt
oder die ErschlieBung der hinteren Grundsticke anders maglich ist.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

For AuBenbauteile mit Ausrichtung zum Herrenruhmweg im Larmpegelbereich 1V ist fur Auf-
enthaltsrdume/Birordume  gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldémm-MaB von
R'w,res=40/35 dB einzuhalten.

Fir AuBenbauteile mit Ausrichtung zum Herrenruhmweg im Larmpegelbereich Il ist for Auf-
enthaltsrtdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldédmm-MaB  von
R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schiafrédumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zum Herrenruhm-
weg im Larmpegelbereich Il und IV sind mit schallged&dmmten Luftungen auszustatten, so-
fern eine ausreichende Liftung zu larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist.

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Hdhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 38-48° auszufth-
ren. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen
zu verwenden. Solaranlagen sind zuldssig.

Die AuBenwandgestaltung ist als rotes Sichtmauerwerk oder Putzin hellen (mind. 80 % weiB,
max. 20 % Abtdnfarbe) auszufihren. Max. 30 % der Fiéiche kénnen zur Gliederung des Bau-
kérpers in anderen Materialien erstellt werden. In den Baugebieten mit festgesetzter max.
zuldssiger Grundfléiche von 150 gm bzw. 130 gm sind auch Holzfassaden zuldssig.

Anbauten an bestehende Gebd&ude mussen sich in Form, Farbe und Gestalt dem Haupt-
baukérper angleichen. Die Trauf- und Firsthdhe des bestehenden Gebd&udes darf durch
den Anbau nicht Uberschritten werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufthren. Flachdécher und Holzbauten sind zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen
|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

0,26 Grundfléichenzahl
180 Max. zula@ssige Grundfléiche, z. B. 150 gm
| Max. zuld@ssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zuldssige Firsthohe
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
gem. § 9 (1) 2BauGB
E Nur Einzelhduser zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

mreevem  Bqugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

- StraBenverkehrsfldche

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fléichen fur MaBnahmen
I%

Larmpegelbereiche mit Abgrenzung



Sonstige Planzeichen
2W Max. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

D Elektrizitat gem. § 9 (1) 14 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Erhaltung von B&umen gem. § 9 (1) 25b BauGB
Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—eeo-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BQuNvVO

II. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

31
02— o Vorhandene FlurstOcksgrenzen/Flursticksbezeichnung

A A
y —— Y Lage der Schnittdarstellungen

Darstellungen

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern
F = FuBweg

R = Radweg

KFZ = Fahrbahn

S = Sandstreifen

Schnitt Herrenrtuhmweg -
Planung
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Schnitt A-A' - Ferdinandshdhe
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s s
| 1,40 |, 5,50 [, 1.30 |
1A 359 7 g
= 7




Verfahrensvermerke

U

Trittau, 02 8. 04 . i BUrgermeister
% B, ( Nussel)
. &,
LpE, 5>
5. Der katastermé&Bige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig beschejpjgat,
—,
Ahrensburg, 5 § Siegel off. IterlVermessungsingenieur

Tittau, 02 8 04°

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ‘aUs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Trittau, 02 8 04 BUrgermeister
(Vassel)
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes le Gemeindevertretung und die Stelle, bei

Trittau,

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ged&ndert. Der

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses  der Gemeindevertretung vom
29.09.2002.

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.11.2003/24.03.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindeveriretung hat am 06.11.2003/24.02.2004 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.11.2003 bis19.12.2003 wdah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis
17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den k&nnen, am 12.11.2004 im Storm e’qTagtecm ortstiblich bekannt gemacht.
\

h 7

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger dffentlicher Belange am 24.02.2004/17.06.2004 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.04.2004 bis 14.04.2004 wahrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinwesis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
23.03.2004 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.06.2004 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschiuss gebilligt.

BUrgermeister
(Maussel)

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist t zu machen.

der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 28.04. 2005 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwé&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 29,04 2005 in Kraft gefreten.

BUrgermeister
(Nssel )




Aufarund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.06.2004 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 42 fir das Gebiet

Bstlich Rausdorfer StraBe (L 160), nordéstlich Herrenruhmweg,
westlich Lindenweg, stdwestlich Birkenweg, Ferdinandshdhe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demText (Teil B) erlassen:



Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000

Planstand: 2. Safzungsausfertigung
Bearbeitung: MP/ms

Bebauungsplan Nr. 42
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