SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU
UBER DEN

‘ BEBAUUNGSPLAN 48
‘ "KLEINGARTENFLACHE AM LEHMBEKSWEG"
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Die Grundfléche der Gartenlauben, einschlieBlich Nebenanlagen wie Terrasse
oder Gerateraum, darf 24 gm nicht Uberschreiten. Sie dienen der Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Geréaten und zum Aufenthalt ohne Ubernachtung.
Nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach Ausstattung und Einrichtung darf
die Laube nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein (§ 3 (2) Satz 2 BKleinG).
Pro Parzelle darf nur eine Gartenlaube erstellt werden (§ 9 (1) 1 BauGB).

Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweckbestimmung "Private
Dauerkleingérten” im Einklang steht, ist auf der Flache "Private Dauerkleingérten”
innerhalb der Uberbaubaren Flache zulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie), mit Ausnahme des Vereinshauses,
durfen eine Firsthdhe von 3,50 m bei Satteldéachern, und 3,00 m bei Pultdéchern
nicht Uberschreiten (§ 9 (1) 1 BauGB).

Oberer Bezugspunkt flr die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude.

Unterer Bezugspunkt ist mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante der StraBe, die
die Uberbaubare Flache erschlieBt oder mit + 0,00 m die Oberkante des Weges,
der die jeweilige Parzelle erschlieft.

Verkehrsfléchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Direkte Zugénge zu den Kleingartenparzellen von der MaBnahmenfléche im
Westen, durch die Knicks, Knickschutzstreifen oder Pflanzstreifen, sind nicht
zulassig (§ 9 (1) 11 BauGB).

Der in Nord-Sulid-Richtung (parallel zum Lehmbeksweg) verlaufende Knick darf
fur die Anlage von ErschlieBungswegen mit einer Breite von max. je 3,5 m
maximal dreimal unterbrochen werden.

Der in West-Ost-Richtung (parallel zur &ffentlichen Griinflache) verlaufende
Pflanzstreifen darf flir die Anlage von FuB- und Radwegen mit einer Breite von
max. je 3,0 m maximal zweimal unterbrochen werden.

Der westlich der Flache fur Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen vetlaufende
Pflanzstreifen darf fir die Anlage von ErschlieBungswegen insgesamt maximal
dreimal mit einer Breite von max. je 3,5 m unterbrochen werden.

Stellplatze sind nur zwischen Pflanzstreifen und dem parallel zum
Lehmbeksweg verlaufenden Knick zuléssig.

Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten
ist gering verschmutztes Oberflachenwasser, einschlieBlich anfallendem
Wasser von Dachflachen, auf dem Grundstlck zu versickern.

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 (1) 22 BauGB)

Auf den Wegen, die der ErschlieBung der Kleingartenparzellen dienen, liegt ein
Gehrecht fir die Allgemeinheit.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kénnen in ihrer Lage um bis zu 5 m
gegenuber den Festsetzungen der Planzeichnung abweichen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Die Knickschutzstreifen entlang der vorhandenen Knicks sind als naturnahe,
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

Die 6&ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als
naturnahe Wiesenflache mit standortgerechten Gréaser-Krauter-Mischungen
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft ist als naturnahe Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur
Kompensation von Eingriffen werden 1.270 gm der MaBnahmenfléche dem
Bebauungsplan Nr. 48 zugeordnet. Die Ubrige Flédche von 19.230 gm wird dem
Okokonto der Gemeinde Trittau zugerechnet.

Lampen sind mit insektenfreundlichen Leuchtkdrpern auszustatten, wenn sich die
Hohe des Leuchtkdrpers mehr als 3 m Uber dem Erdboden befindet. Alle Lampen
dlrfen einen Abstrahlwinkel von 80° nicht Uberschreiten, bezogen auf die
Senkrechte zur Geléndeoberifléche.

Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltungelon Bé&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte und heimische Gehdlze zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Mégliche
Gehdlzarten: siehe Griinordnerischen Fachbeitrag.

Der neu anzulegende Knick westlich der privaten Griinflache erhélt eine Breite an
der Basis von 3,0 m, an der Krone mit Pflanzmulde von 1,0 m bis 1,50 m und eine
Wallkronenhdhe von 1,0 m. Die Bepilanzung ist dreireihig mit standortgerechten
und heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB I.V.m. § 84 LBO

Fur das Vereinsheim sind nur geneigte Déacher mit einer Neigung zwischen
15 und 30 Grad zugelassen.

Fur die Gartenlauben sind nur geneigte Dacher zuldssig.
Fir die Gartenlauben sind nur AuBenwande in Holz zuléssig.

Ortsfeste Empfangsanlagen (z.B. Radio- und Fernsehantennen,
Satellitenschisseln) auf den einzelnen Parzellen sind unzuldssig.

Als Einfriedung der Parzellen sind eingegriinte Drahtzédune und lebende Hecken
bis max. 0,80 m Héhe zuléssig.

Eine Einfriedung als &uBere Abgrenzung des Kleingartenbereiches ist nur innerhalb
des inneren Knicksaumes mit einer Hohe von maximal 1,50 m zuléssig.

Die festgesetzten Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen
MateriaILen (z. B. Schotterrasen) zu gestalten. Wege sind wasserdurchléssig
auszuflihren.




ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

GR maximal zuléssige Grundflache in gm § 16 BauNVO
FH maximal zuldssige Firsthéhe inm § 16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

[t ot Baugrenze § 23 BauNVO

Offentliche Griinfiichen § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Parkaniage § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Dauerkleingérten § 9 (1) 15 BauGB

Vereinshaus (vgl. Textliche Festsetzung 1.2)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

T Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, :zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
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Anpflanzen von Béaumen, Striuchern und sonstigein
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
dle Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepﬂanzungen

§ 9 (1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumeni, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) 25a BauGB

Knick, anzulegen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrectten zu belastende Flache
- §9 (1) 21 BauGB

[l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung frelzuhalten

~7Tksk~1 sind §9 (1) 10 BauGB
hier : Knickschutz

T 7 Flachen flr Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
|
=




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNG
Knick, zu erhalten § 25 LNatSchG

——o—®  Apbgrenzung der Art der Nutzung § 1 BauNVO
Schutzgebietsabgrenzung

hier: Landschaftsschutzgebiet

----------- Waldschutzstreifen gem. § 32 (5) LWaldSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

N\

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

zB. 2711
Flurstlicksbezeichung
Béschung
0500 Héhenpunkte

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.09.2008. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17.02.2009 erfolgt.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
22.04.2009 bis zum 05.05.2009 durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.04.2009 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.  Die Gemeindevertretung hat am 16.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.10.2010 bis zum
22.11.2010 wahrend folgender Zeiten Montag 7:30 - 12:30, Dienstag 8:30 - 12:30 und
15:00 - 17:00, Do 15:00 - 18:30 und Freitag 8:30 - 12:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 14.10.2010 durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht. Weiter ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
ft;"istgere‘?pt abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt

eiben kénnen.

6.  Die Behdrden und sonstigen Tréger §
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abg~
Stellungnahme aufgefordert.
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8.  Die Gemeindevertretung hat die vorgeb % emané}éﬁ ellungnahmen sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigén-Fragér offentlicher Belange am 09.12.2010
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.  Die Gemeindevertretung hat den Bebauun
Planzeichnung (Teil A) und dem Text”(Teil B), a
und die Begriindung durch Beschjdss gebiltlg

n Nr. 48, bestehend aus der
09.12.2010 als Satzung beschlossen

=

’_,,/)7/"?»-——"“»7/"7’ =
( Walter Nussel )
Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, besteh d Aisde anzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt drigt
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11. Der Beschluss des Bebauungsplaness~ Edurch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am <€4:.95.29.44...... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am £0-95-. 29/4.... in Kraft getreten. —
02 6. 11
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( Walter Nussel )
Blrgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchg@{@‘ B) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
16.12.2010 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 48 Kleingérten
Lehmbeksweg, flr das Gebiet westlich des Lehmbeksweges, nérdlich des
Gewerbegebietes Otto-Hahn-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:
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