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Bebauungsplan Nr. 50 Gemeinde Trittau

[ Planungsgrundiagen
1515 Planungsanlass und Planungsziele

Die Firma Lantz produziert am Stammsitz im Trittaver Gewerbegebiet an der Ham-
burger StraBe sUdlich der Ortslage seit 1960 Holzfenster und -tGren sowie Wintergdar-
ten. Mit ihren rd. 100 Beschdaftigten ist die Firma einer der groBten Gewerbebetriebe
und Arbeitgeber in der Gemeinde. Das Betriebsgrundstick ist bereits vollsténdig in
Anspruch genommen.

Das Unternehmen mdchte sich um einen neuen Betriebszweig erweitern und neuar-
tige Bauprodukte aus regenerativen Werkstoffen entwickeln und herstellen. Damit
soll die Zukunftsfahigkeit des Unternehmens langfristig gesichert werden. Da das be-
stehende Betriebsgrundstick keine Erweiterungsmoglichkeiten bietet soll das nérd-
lich angrenzende Grundstick im erforderlichen Umfang in Anspruch genommen
werden. Die neue Produktionsstétte mit Ausstellungsfldchen soll réumlich eigenstén-
dig wirken. Lagerflachen, Stellplatze und Verwaltung sind jedoch zusammen gefasst
und erfordern eine Erweiterung am bestehenden Standort.

Die Gemeinde unterstUtzt das Vorhaben und méchte die Entwicklungsabsichten der
Firma zur Festigung des Betriebsstandortes in Trittau durch eine Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungsrechtlich
vorbereiten. Neben Festsetzungen zu dem eigentlichen Bauvorhaben sollen Rege-
lungen zur verkehrlichen ErschlieBung und zum ruhenden Verkehr getroffen werden.
DarUber hinaus werden Vorgaben zum Ubergang der Bebauung in die freie Land-
schaft und die BerUcksichtigung landesplanerischer Vorgaben vorgesehen.

1:2: Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (2010) stellt Trittau als Unterzentrum im Ordnungsraum
von Hamburg dar. Damit soll sich die Siedlungsentwicklung verstérkt auf diesen zent-
ralen Ort konzentrieren und ausreichend Wohn- und Gewerbefldchen ausweisen.
Die Gemeinde ist generell dazu geeignet, gewerbliche Nutzungen auch Uber den
ortlichen Bedarf hinaus, anzusiedeln. Das gesamte Gemeindegebiet ist Vorbehalts-
raum fOr Natur und Landschaft und Entwicklungsraum fOr Tourismus und Erholung.

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird Trittau als Zentraler Ort ein-
gestuft. Im Osten liegt das Naturschutzgebiet Hahnheide. Uberregionale Biotopver-
bundfl&dchen liegen noérdlich der Ortschaft (GroBensee-Mdnchsteich-Stenzerteich)
und im Stden entlang der Bille. Der Ort selbst wird eng von einem Regionalen Grin-
zug, in dem planerisch nicht gesiedelt werden soll und von einem Schwerpunktbe-
reich fUr die Erholung umgrenzt. Das Plangebiet liegt im Randbereich des Regionalen
Grinzuges.
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 50

Nach dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) ist die Ortschaft
Trittau eng von einem Raum mit besonderer Erholungseignung umgeben, der im
SUden als Schwerpunktbereich dargestellt wird. Im Osten liegt das Naturschutzgebiet
Hahnheide, im Westen befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Der Staatsforst
Karnap Trittau mit den angrenzenden Gewdssern Stenzerteich, Mdnchsteich und
dem GroBensee ist Gebiet mit besonderer Okologischer Funktion und in Teilen Gebiet
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
(Schwerpunktbereich, Haupt- und Nebenverbundachsen). Im Studen grenzt das sub-
glaziale Tal der Bille an, welches als Geotop geomorphologisch von Bedeutung ist.
Die Darstellung eines Gebietes mit besonderer Okologischer Funktion, Eignungsfla-
chen zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie eines groB-

fldchigen Feuchtgebietes spiegeln die naturschutzfachliche Bedeutung des Tal-
raums der Bille wider.

Das Plangebiet ist Bestandteil der landschaftsplanerischen Untersuchungen zur 1.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes aus dem Jahr 2007 (Deckblatt C). Im Be-
stand wird fir das westliche Plangebiet Intensivgriniand, fir den &stlichen Teilbe-
reich Ruderalflur mittlerer Standorte dargestellt. Beide Fidchen werden durch eine
Baumreihe getrennt. Die StraBe Sandfuhrtsmoor wird in Hohe des Plangebietes beid-
seitig von Baumen begleitet. Die Entwicklungskarte Ubernimmt die Bestandsdarstel-
lungen. Im Rahmen einer groBr&umigeren Betrachtung wurde der Bereich als voll-
standig im Gebiet mit besonderer Erholungseignung (gem. Landschaftsranmenplan)
sowie in einem regionalen Crinzug (gem. Regionalplan), in dem planmdaBig nicht
gesiedelt werden soll, liegend dargestellt. Die StraBe Sandfuhrtsmoor ist eine histori-
sche Wegeverbindung und wird als landschaftlich reizvoller Wanderweg bewertet.
Die ndrdlich an das Gewerbegebiet an der Hamburger StraBe liegenden Wald- und
Brachfldchen sind fir den Naturschutz sowohl aus abiotischen (z.B. Boden, Wasser,
Klima) als auch aus biotischen Gesichtspunkten (Wechselwirkungen zwischen Arten)
von besonderer Bedeutung.

Trittau ist im Norden und Osten eng eingebettet von den europdischen Schutzgebie-
ten (EU-Vogelschutzgebiet DE 2328-401 ,,NSG Hahnheide", FFH-Gebiete DE 2328-391
wIrittaver MUhlenbach und Drahtmihlengebiet* und DE 2328-355 ,GroBensee,
Mdnchsteich, Stenzer Teich*).

1.3. Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Flichennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Derzeit ist die Fldche als Fldiche fUr Forstwirtschaft sowie als Versorgungsfla-
che zur Beseitigung von festen Abfallstoffen dargestellt und soll in eine gewerbliche
Baufldche umgewandelt werden. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu
entsprechen, wird die 32. Anderung des FlGdchennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Bereich der Gemeinde Trittau entlang der
Hamburger StraBe. Der &stliche Bereich liegt derzeit brach und beginnt zu verbu-
schen. Im zentralen Bereich des Plangebietes grenzt eine Baumreihe die westlich auf
einer abgedeckten Altablagerung gelegenen Intensivgriniander zur Brachflédche hin
ab. Entlang der GemeindestraBe Sandfuhrtsmoor verlduft ebenfalls eine Baumreihe.
Im Norden verlduft ein Entwdasserungsgraben, an den sich GebUsch und Feucht-/
Nassgrinlandfl&ichen anschlieBen. Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch
land- und forstwirtschaftlich genutzte Ficichen begrenzt. Im Osten grenzt die Ham-
burger StraBe an, die in Richtung SUden zur B 404 und nach Norden zum Ortszentrum
fGhrt. SUdlich des Plangebiets grenzen die Fidchen des zu erweiternden Betriebs an.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 7.560 m2. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch das Flst. 80/1 und durch die Lan-
desstraBe L 94.

Im Osten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der L 94.
Im SUden: Teilungslinie durch die L 94 und nérdliche Grenze des

Flst. 257.
Im Westen: Teilungslinie durch die StraBe Sandfuhrtsmoor und

durch das Flst. 83/1.

2. Alternative Planungsiberlegungen

Die bestehenden und zukUnftig mdglichen Gewerbefléichen in Trittau wurden 2008 in
einer stadtebaulich-landschaftsplanerischen Voruntersuchung (Architektur + Stadt-
planung, Hamburg mit Brien-Wessels-Werning, LUbeck) betrachtet. Hierin sind Ent-
wicklungspotentiale bewertet worden. Fur die mit dieser Bauleitplanung konkret ver-
folgte Erweiterung des ansdssigen Unternehmens werden die ermittelten Grundlo-
gen in die Abwd&gung eingestellt. Es wurde im Rahmen der parallel im Verfahren
befindlichen 32. Anderung des Fldchennutzungsplanes eine detaillierte Alternativbe-
frachtung unter landesplanerischen, stédtebaulichen und landschaftspflegerischen
Gesichtspunkten vorgenommen.

Die Untersuchung der Gewerbegebiete in Trittau zeigt, dass fur eine Umsiedlung des
gesamten Betriebes keine geeigneten Standorte in anderen Gewerbegebieten zur
Verflgung stehen. So ist das Gewerbegebiet Otto-Hahn-StraBe bereits ausgelastet
und besitzt keine Fldchenpotentiale. Die verfigbaren Fidichen in den Gewerbege-
bieten BUrgermeister-Hergenhan und im Technologiepark k&nnen einen Betrieb die-
ser GréBe nicht aufnehmen oder sie liegen im rickwdartigen Bereich und eignen sich
nicht fOr einen Ausstellungsbau.

www.planlabor.de 5



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 50

Eine Gebd&udeerweiterung in Richtung Hamburger StraBe am bestehenden Betriebs-
standort ist aufgrund der geringen Fldchenausdehnung sowie der Anbauverbotszo-
ne nicht ausreichend. DarUber hinaus wirden die notwendigen Ausstellungsrédume
im Gebdudebestand verloren gehen. Die angesprochen Fldchen, worauf sich das
Regenwasserrickhaltebecken befindet bzw. die vom Landschaftsplan als Erweite-
rungsfldche des Gewerbegebiets Hamburger StraBe dargestellt werden, wurden
untersucht, eignen sich aufgrund ihrer rickwdrtigen Lage jedoch nicht fir ein Aus-
stellungsgebdude, das auf eine gute Einsehbarkeit angewiesen ist. Der Vorschlag,
das Bauvorhaben im Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zwi-
schen der B 404 und dem Technologiepark unterzubringen, wurde von der Gemein-

de ebenso geprift, jedoch verworfen, da eine zeitnahe Umsetzung der Planung
nicht realistisch erscheint.

Das in der vorliegenden Planung gewdhlte GrundstUck ist verfigbar, bietet einen
direkten Bezug zum Gewerbegebiet Hamburger StraBe und zum vorhandenen
Firmengeldnde. Die Fl&che ist bereits Uber die StraBe Sandfuhrtsmoor erschlossen
und liegt gut einsehbar an der L 94. Aus stGdtebaulicher Sicht spricht die nérdliche
Arrondierung des Gewerbegebiets Hamburger StraBe, die sich im rOckwdrtigen Be-
reich der gegeniberliegenden StraBenseite bereits weiter in Richtung Norden aus-
dehnt, fir eine Eignung des Standortes zur Entwicklung.

Die Erweiterungsabsichten des Betriebes sind im Kontext zu den naturschutzfachli-
chen Belangen des bevorzugten Standortes zu betrachten. Uber einen geeigneten
Ersatzstandort fir das Unternehmen, an dem eine Neuansiedlung des Gesamtbe-
triebes méglich ist, verfigt die Gemeinde Trittau nicht. Die Gemeinde stellt daher die
Belange der Landschaftspflege gegenUber dem Interesse zur Férderung ansdssiger
Unternehmen zurGck. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass die naturschutz-
fachlichen Interessen umfangreich Uber die erforderlichen MaBnahmen der Eingriffs-
regelung und des Artenschutzes bertcksichtigt werden ké&nnen und hat fir die ent-
sprechende Bearbeitung ein quadlifiziertes Fachbiro beauftragt. UnUberwindbare
Hindernisse werden nicht gesehen.

3. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fach-
behdrden wurden Anregungen zu Natur- und Artenschutz sowie zu Immissionen aus
der angrenzenden LandesstraBe und einer Altlastenfléche, die das Plangebiet
nordwestlich berUhrt, vorgebracht.
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3.1. Einleitung
3.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Lur Erweiterung des sUdlich angrenzenden Betriebes wird das Plangebiet fUr eine
gewerbliche Nutzung vorbereitet. Hier soll ein Ausstellungsraum fUr die im Betrieb
erstellten Produkte gebaut werden. Aufgrund nicht geeigneter oder zu kleiner FI&-
chen im Gemeindegebiet soll die angrenzende Fléiche fUr die Erweiterung genutzt
werden. Die GroBe des Plangebiets betrégt ca. 7.560 m2 (n&here AusfUhrungen
s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

3.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen berUhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0.g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM-Consult, 2014) wurden
sowohl die Auswirkungen von Gewerbeldrm auf umliegende, schitzenswerte Wohn-
gebiete als auch die Larmbelastung durch die an das Plangebiet angrenzende
Hamburger StraBe L 94 untersucht und bewertet.

Gewerbeldrm

Die maBgebenden schutzbedUrftigen Bebauungen auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches befinden sich in folgenden Bereichen:

www.planlabor.de A
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e Bebauung nordéstlich des Plangeltungsbereiches westlich der StraBe Billredder:
Gemd&B dem Bebauungsplan Nr. 19, 2. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trit-
tau ist dieser Bereich als reines Wohngebietes (WR) ausgewiesen.

e Bebauung &stlich des Plangeltungsbereiches &stlich der StraBe Bilredder: Ein Be-
bauungsplan fir diesen Bereich existiert nicht. GemdaB der tatsGchlichen Nutzung
ist in Abstimmung mit der Gemeinde Trittau fOr diese Bebauung ein immissions-
schutzrechtlicher Schutzanspruch anzunehmen, der dem eines reinen Wohnge-
bietes (WR) vergleichbar ist.

Als Vorbelastungen wurden die Emissionen von den vorhandenen Gewerbefléichen
beidseitig der Hamburger StraBe und beidseitig der StraBe Bei der Feuerwerkerei be-
rcksichtigt. Fir die vorhandenen Gewerbefldchen wurde tags der Ansatz fUr nicht
eingeschrénkte Gewerbegebiete zugrunde gelegt.

Unter dieser Voraussetzung kénnen an allen Immissionsorten die geltenden Immissi-
onsrichtwerte der TA L&rm am Tag unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen ein-
gehalten werden.

Unter BerUcksichtigung des festzusetzenden Emissionskontingents  Lexix  von
50 dB(A)/m? nachts wurde festgestellt, dass die vorliegenden Bauleitplanung mit
dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundsatzlich vertrag-
lich ist.

Verkehrsldrm

Das Plangebiet wird von Emissionen der Hamburger StraBe (L 94) berUhrt. Auf Basis
der Verkehrsdaten von 2005 ist die StraBenbelastung auf einen Prognose-Horizont bis
2025 hochgerechnet worden. Der B-Plan induzierte Verkehr ist nicht relevant, da
aufgrund der vorliegenden Belastung der L 94 nicht mit einer erheblichen Zunahme
im &ffentlichen StraBenverkehr zu rechnen ist.

Zusammenfassend ergeben sich im Plangebiet im straBennahen Bereich der L94
Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts. Die geltenden Ori-
entierungswerte fUr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden
teilweise Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und 59 nachts
werden innerhalb des Plangeltungsbereichs Uberwiegend eingehalten. Im Tageszeit-
raum wird der Immissionsgrenzwert bis zu einem Abstand von 11 m und nachis bis ZU
einem Abstand von 25 m zur StraBenmitte der L 94 Uberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslé&rm ist in der
Regel nicht angemessen. Der Schutz von Biro- und Wohnnutzung im Plangebiet vor
Verkehrslérm erfolgt daher durch passiven Schallschutz gemdaB DIN 4109. Die Dimen-
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sionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen gemd&B DIN 4109. Ergénzend sind fUr Schlaf- und Kinderziimmer von aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen schallgeddmmte LUftungen vorzusehen.

AuBenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungs-
wert mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, auszuschlieBen. Das ist bis zu einem Ab-
stand von bis zu 14 m gemessen von der StraBenmitte der Hamburger StraBe der Fall.
Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergdrten innerhalb dieses Abstandes ist ge-
nerell zuldssig.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind gewahrt, insofern die festgesetzten pas-
siven SchallschutzmaBnahmen entsprechend den Larmpegelbereichen umgesetzt
sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstédnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

Das Oberfldchenwasser kann auf den noérdlich angrenzenden Grundsticksteil, der
als Retentionsraum nutzbar ist, oberflachig abgeleitet werden. Eine Wiedervernds-
sung des angrenzenden Moors erscheint sinnvoll. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung wird die Einbeziehung des bestehenden Betriebsgeléndes Uberprift und in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde ggf. ein Entwésserungskonzept fUr den
Gesamtbereich entwickelt.

Erheblich betroffen aufgrund der westlich angrenzenden und teilweise in das Plan-
gebiet hineinreichenden Altablagerung Nr. 77. Die in einem Gutachten zu Altlasten-
erkundung (Kowalski/PreuB, 2013) ermittelten Geféhrdungen benennen zwei Ge-
féhrdungspotentiale. Ein beeintrachtigter Oberboden sowie die Geféhrdung durch
aufsteigendes Deponiegas auf dem gesamten Flurstick 83/1 (n&here Erlduterungen
sieche 2.2.2).

www.planlabor.de 9
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Die FlurstUcke 80/1 und 81/1 weisen keine hausmillartigen Ablagerungen auf, je-
doch sind hier Haufwerke von Bauschutt und Griinschnitt sowie fldchig sandige Auf-
fUllungen vorhanden, die geringe Bauschuttanteile enthalten. Die bisherigen Boden-
untersuchungen zeigen keine chemische Beeintr&chtigung dieser Bodenauffillun-
gen an. Deponiegas wurde nur am Randgebiet zur Altablagerung in sehr geringen
Spuren nachgewiesen. Dies begrindet einen Minimalumfang an SchutzmaBnahmen
vor Deponiegas. Eine Erheblichkeit zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse ist nicht gegeben.

In einer Voruntersuchung zu den GrOndungsverhdltnissen (Baukonto Dumcke,
22.05.2013) wird die mdgliche Grindung fur das zu errichtende Gebdude und die
daraus resultierenden MaBnahmen diskutiert. Es ist nicht auszuschlieBen, dass eine
Wasserhaltung erforderlich wird, die zu erheblichen Auswirkungen auf die Nachbar-
fldchen fUhren kann.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes und dessen Teil-
fortschreibungen ab, da fur den Geltungsbereich keine Entwicklungsdarstellungen
getroffen werden. Im Rahmen der Untersuchungen zu den Erweiterungsméglichkei-
ten des Gewerbegebietes Hamburger StraBe wurde der Gstliche Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes (derzeitige Brachfléche) aufgrund der bedeut-
samen Lebens- bzw. Standortbedingungen fir die unterschiedlichen SchutzgUter mit
hoch bewertet. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes wirde nach der 1. Teilfort-
schreibung des Landschaftsplanes mit erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft einhergehen (vgl. 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes S.
64/65 und 71/72 sowie Abbildungen 3, 4 und 5). Die Abweichung vom Landschafts-
plan ist demnach erheblich.

Zur Ausfertigung der Teilfortschreibung des Landschaftsplanes war noch nicht be-
kannt, dass der Boden im Plangebiet in Teilen kontaminiert ist. Zudem standen im
Ostlichen Teilgebiet noch gréBere Baume, die mittlerweile gefallt wurden. Aufgrund
dieser Erkenntnisse ist gem. vorliegendem Grinordnerischen Fachbeitrag die Bedeu-
tungseinsch&tzung zwar im Hinblick auf Landschaft und Erholung noch mit mittel bis
hoch einzustufen, hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Wasser liegt jedoch nur
eine geringe Bedeutung fir das Plangebiet vor. So kommt der GrUnordnerische
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Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass zum Leitpunkt der Aufstellung des Landschafts-
plans die Dimensionierung der bestehenden Altablagerung deutlich unterschéitzt
wurde. Vor diesem Hintergrund ist eine Neubewertung fUr das Plangebiet moglich.

GemdB Regionalplan (1998) liegt die Gemeinde Trittau eng eingebettet in einem
Regionalen GrUnzug, in dem planmd&Big nicht gesiedelt werden soll. Die 1. Teilfort-
schreibung des Landschaftsplanes konkretisiert fir das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 50 sowie der 32. Anderung des Fldchennutzungsplanes die regionalplane-
rische Abgrenzung auf gemeindlicher Ebene. Demnach werden fur den Planungs-
raum nur die derzeitigen gewerblichen Fi&ichen aus dem Regionalen Grinzug aus-
gespart und liegen demnach inselartig innerhalb des Regionalen Grinzuges. Der
Plangeltungsbereich der vorliegenden Planung liegt unmittelbar angrenzend an
dieser inselartigen Aussparung innerhalb der Fiichen des Regionalen Grinzuges.

Die sich aus der Uberplonung des Plangebietes mit einhergehender gewerblicher
Bebauung ergebenen Abweichungen von den Zielen der Raumordnung werden
aus stGdtebaulicher Sicht als vertretbar angesehen, da der Regionale Grinzug nur
am Rand tangiert wird. Das Vorhaben orientiert sich unmittelbar an den sudlich an-
grenzenden Nutzungen des vorhandenen Gewerbegebietes sowie an den rickwdr-
tigen, gewerblichen Nutzungen auf der gegenUberliegenden Seite der Hamburger
StraBe. Es sind Bereiche betroffen, die in der Vergangenheit bereits siedlungsbezo-
gen genutzt wurden (Deponie, Stellplatze). Die detaillierte Abarbeitung zur Sicherung
der landesplanerischen Zielsetzung der Regionalen CGrinzige wurde auf lokaler Ebe-
ne in der Teilfortschreibung des Landschaftsplans der Gemeinde Trittau durchge-
fOhrt. Das Plangebiet liegt demnach im Regionalen Grinzug.

Das Bauvorhaben bringt teilweise erhebliche Auswirkungen auf die SchutzgUter des
Regionalen Grinzugs und des Landschaftsplans mit sich. Die Uberplante Fléche, die
derzeit mit Ruderal- und Staudenfluren bestanden sowie durch Intensivgrinland ge-
pragt ist, sollte innerhalb des Naturraums Stormarner Endmor&nengebiet in Nachbar-
schaft zur Gemeinde Trittau ausgeglichen werden, um die Effekte quf den Natur-
haushalt und die Landschaftsstrukturen aufzuwerten. Hiermit kann eine Balance zwi-
schen Uberplanter Fiiche und aufgewerteten Strukturen entstehen. Neben einem
Ausgleich der Uberplanten FiGchen, sind die Auswirkungen der zukUnftigen Nutzung
auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zu minimieren. Zur Abgrenzung des
Plangebietes ist eine Eingrlnung vorzusehen, die die von der geplanten Ausstel-
lungshalle ausgehenden Auswirkungen wie zum Beispiel L&rm auf das angrenzende
Schutzgebiet minimieren. Auf der anderen Seite kann einer Stérung auf das Land-
schaftsbild entgegengewirkt werden.

Die durch einen Regionalen Grinzug zu verhindernde Zersiedlung, wird durch das
Bauvorhaben nicht vorangetrieben. Der Gewerbestandort an der Hamburger StraRe
besteht bereits seit Ldngerem und wird gemessen an seiner GesamtgréBRe geringfU-
gig erweitert. Die Erweiterung beschreibt zudem eine Bewegung in Richtung Zentrum
und weitet das Siedlungsgebiet Trittaus nicht weiter in die freie Landschaft qus.
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Die Erholungsfunktion eines Regionalen GrOnzugs wurde in der Teilfortschreibung des
Landschaftsplans fur Trittau konkretisiert. Die drei Schwerpunkte landschaftlich reiz-
voller Ortseingang, historische Wegeverbindung und landschaftlich schéner Wan-
derweg stellen fur die Erholungsfunktion die Hauptaspekte dar. Durch das Bauvor-
haben wird die landschaftlich reizvolle Umgebung fir den Wanderweg beeintréch-
tigt. Stellt man die GréBe des geplanten Bauvorhabens in Relation zur GesamtgroBe,
fallt die Beeintrachtigung gering aus und betrifft nur den Eingangsbereich des Wan-
derwegs an der Hamburger StraBe, wodurch der Blick auf das Sandfuhrtsmoor blo-
ckiert wird. Der Gesamteindruck auf die landschaftlich reizvolle Umgebung ergibt
sich weiter westlich, nachdem man das vorhandene Gewerbegebiet hinter sich
IGsst. Der pragende Ortseingang mit dem Wechselspiel aus Landschaft und Bebau-
ung bleibt durch die geplante Bebauung erhalten und wird nicht beeintrdchtigt.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird do-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

3.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
figt.
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Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen. Des Weiteren wird
der Umgang, in Hinsicht auf Analyse und Sicherheitsvorkehrungen, mit Alflasten be-
rGcksichtigt.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schédlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Ladrmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen berUcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der BegriUndung aufgefthrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung landschaftsplanerisch untersucht.

Luftreinhalte- oder L&armminderungspldne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

3.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sdtzlichen Angaben

3.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Die naturschutzfachlichen Belange werden in einem gesonderten grinordnerischen
Fachbeitrag (Brien-Wessels-Werning, 11.11.2014, 28.04.2015) und Untersuchungen zur
Fauna (BBS BUro Greuner-Ponicke, 11.11.2014) ndher betrachtet.

Tiere, Pflanzen

Die Fidchen im Ostlichen Plangebiet liegen zurzeit brach. Hier hat sich eine halbrude-
rale Gras- und Staudenflur gebildet, die beginnt zu verbuschen. Die westlichen im
Plangebiet liegenden artenarmen Grinlandfldchen werden zeitweise beweidet und
sind von einer Birkengruppe auf einer kleinen Geldndekante gegliedert. Im Norden
des Plangebietes verlduft ein Entwdsserungsgraben, der nicht dauverhaft Wasser
fOhrt. Nordliche angrenzende geschitfzte Nasswiesen ragen bis in das Plangebiet
hinein. Die StraBe Sandfuhrtsmoor wird von einer Baumreihe aus alten Eichen beglei-
tet.
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Im Plangebiet selbst kommen einer Reihe gebuUschbritender, ungefahrdeter Vogel-
arten wie Amsel, Kohlmeise, Dorngrasmicke, Gartengrasmiicke, M&nchsgrasmiicke,
Rotkehlchen, Feldsperling und Zilpzalp vor. In den &lteren Baumen an der StraBe sind
Kleiber und Gartenbaumléufer vorhanden. Bodebriter fehlen im Plangebiet. Fle-
dermaussommerquartiere sind insbesondere in den alten Eichen an der StraBe Sand-
fuhrtsmoor maglich. Die Allee am Sandfuhrtsmoor ist fOr Fledermduse zudem alls Leit-
struktur von Flugrouten einzustufen. Ein Vorkommen der Haselmaus im &stlichen
Plangebiet ist méglich. Die europarechtlich geschitzte Zauneidechse konnte im
Plangebiet nicht nachgewiesen werden, Waldeidechse und Blinschleiche hingegen
schon. Letztere sind jedoch artenschutzrechtlich nicht relevant. Amphibien finden

auf den noérdlich angrenzenden Flé&ichen geeignete Sommer- und Winterlebensrdu-
me.

Boden

FOr das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vom Baukonto DUmcke GmbH

(L0beck, 2013) und eine Altlastenerkundung der BUrogemeinschaft Kowalski — Dr.
PreuB (LObeck, 2013) vor.

Im Plangebiet kommen eiszeitliche Rinnensedimente aus Sanden, Kiesen, Tonen und
Geschiebemergel vor. Im westlichen Plangebiet liegt eine Altlast aus HausmUll, Bau-
schutt und Sanden, die teilweise mit einer rd. 1 m dicken Aufflllung aus humosem
Sand abgedeckt ist. Im Untergrund liegen Torf-/Torfmudden unterschiedlicher Mach-
tigkeiten auf Sand. Im &stlichen Plangebiet auf dem Flurstick 81/1 sind Haufwerke
von bis zu 3 m Hohe und fléchige Aufflllungen aus Sanden mit Bauschuttanteilen
jedoch ohne HausmUll vorhanden.

Wasser

An der Nordgrenze des Plangebietes befindet sich ein abflussloser Graben, der zeit-
weise trocken fallt. Oberfldichennahe Grundwassersténde liegen nach den Bau-
grunduntersuchungen das Baukontor DUmcke zwischen 2,1m unter GOK im westli-
chen Plangebiet und 3,7 m an der stddstlichen Gebietsgrenze. Auf den relativ was-
serundurchl@ssigen Béden im Untergrund ist in niederschlagsreichen Zeiten mit einem
Anstieg des Grundwasserspiegels um ca. 0,5 m zu rechnen.

Luft, Klima

Innerhallb des Plangebietes liegen keine Frischluftquellgebiete. Hinsichtlich der Luft-
regeneration erlangen die Bdume im Plangebiet eine mittlere Bedeutung. Als Kalt-
luftproduzent besteht fUr das 6stliche Plangebiet eine geringwertige, fUr das westli-
che Plangebiet eine mittelwertige Bedeutung. Ein Kaltlufttransport ist reliefoedingt
nicht anzunehmen.

14 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 50 Gemeinde Trittau

Landschaft

Aufgrund der besonderen Vielfalt des Landschaftsbildes zwischen der Hamburger
StraBe und der Rausdorfer StraBe beidseits der StraBe Sandfuhrtsmoor wurde dieser
Raum in der 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes mit hoch bewertet und hat
einer besondere Bedeutung fUr die Erholungseignung. Das Plangebiet ist Teil dieses
Landschaftsraumes. Insbesondere die Eichen am Sandfuhrtsmoor bilden eine be-
sondere Gebietskulisse. Die unmittelbar an den Planungsraum angrenzende Landes-
straBe 94 fUhrt jedoch zu einer erheblichen Verldrmung des Plangebietes.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die vorhandenen Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes bedingen eine hohe
biologische Vielfalt. Es besteht ein enges Wirkungsgefige zwischen den einzelnen
TeilrGumen.

b) Prognose

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden die heutigen unbebauten Flidchen in
ein Gewerbegebiet umgewandelt und damit fUr eine Bebauung freigegeben. Wert-
volle Biotopelemente werden Uber Erhaltungsfestsetzungen und MaBnahmenfla-
chen im Bestand geschitzt und weiterentwickelt.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 4.700 m? Fldche durch die mégliche Bebau-
ung. Durch die Stellplatzanlage werden rd. 870 m? teilversiegelt. Die Versiegelungen
fOhren zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen, welche jedoch bereits durch
die bestehenden AuffUllungen verdndert sind. Es kommt zum erhdhten Oberfla-
chenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Landschaftsbild:

Mit der Uberbauung des Dauergrinlandes und der Ruderalflur nérdlich der StraBe
Sandfuhrtsmoor wird der bisherige Ubergangsbereich vom bestehenden Gewerbe-
gebiet in ein Landschaftsschutzgebiet mit in einer Senke liegendem Feucht- und
Nassgrinland sowie Bruch- und Moorwald Uberformt.

Schutizgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Mit der Ausweisung einer Gewerbefl&iche auf Dauergrinlandfidchen sowie brach-
liegenden Ruderalfluren verlieren die hier lebenden Pflanzen und Tiere ihren Lebens-
raum. Dabei handelt es sich um Fi&ichen von besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz. Es werden 2.550 m? Dauergrinland und 1.440 m2 Ruderalflur Uberplant.

Mit der Uberbauung von Gehdlzstrukturen gehen Lebensraumverluste mehrerer un-
gefdahrdeter und wenig empfindlicher gehdlzbritender Vogelarten einher. Potenziel-
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le Sommerquartiere von Fledermd&usen gehen mit Rodungen im Bereich der Birken-
reihe verloren. Vergrdmungen durch Lichtimmissionen sind gem. vorliegenden Gut-
achten unwahrscheinlich. Die Haselmaus verliert durch die Uberbauung der verbu-
schenden Ruderalflur einen potentiellen Lebensraum. Als nicht europarechtlich ge-
schitzte Arten ohne artenschutzrechtliche Relevanz sind von der BaumaBnahme
Blindschleiche und Waldeidechse betroffen.

Im Norden angrenzend, befindet sich entlang der Hamburger StraBe (L 94) ein ca.
2.500 m? groBer Birkenwald von dem die geplante Halle an ihrer Nordostecke den
rechtlich geforderten Waldabstand von 30 m geringfigig unterschreitet. Ein Einver-
nehmen zu dieser geringfigigen punktuellen Unterschreitung des Waldabstandes
seitens der unteren Forstbehdrde besteht.

Schutzgut Klima / Luft:

Lokalklimatisch kommt es durch die Versiegelungen zu Verdnderungen im Kleinklima.
Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets
jedoch nicht anzunehmen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen Nutzung bzw.
Nichtnutzung und damit beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingun-
gen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Fldche. Festgesetzte Firsthdhen, Ausweisung von Erhaltungsgeboten und Vorgaben
zur Eingrinung minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild. Festsetzungen zur Ver-
wendung von Bel&igen mit Teilversiegelung minimieren den Eingriff in den Boden und
das Schutzgut Wasser. Zu erhaltende Vegetationsbesténde sind wdhrend der Bau-
phase gem. DIN 18 920 vor Beeintréichtigungen zu schiitzen. Der Erhalt des Gehdlz-
bewuchses wird zudem durch die Aufnahme entsprechender Regelungen in einem
stGdtebaulichen Vertrag geregelt. Vorgaben zur Baufeldrdumung vermeiden arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde.

CGrundsatzliich darf aus dem gesamten Bereich nérdlich Sandfuhrtsmoor kein ober-
flidchennahes Grundwasser in einen Vorfluter oder in die Kanalisation abgepumpt
werden. Das Grundwasser soll dem gesamten Bereich ndrdlich Sandfuhrtsmoor dau-
erhaft erhalten bleiben. Deshalb sind in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase
Grundwasserabsenkungen in den nérdlich des Plangeltungsbereichs gelegenen
gesetzlich geschitzten Biotopen unbedingt zu vermeiden. Auch sind Verschmutzun-
gen der nérdlich des Plangeltungsbereichs gelegenen gesetzlich geschuUtzten Bioto-
pe durch Staub, Schadstoffe, verschmutztes Oberfldchenwasser etc. zu unterbinden.
Die Bauphase ist durch einen Baubiologen oder eine andere fachlich gleichwertig
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geeignete Person zu begleiten. Dabei ist insbesondere auf die Einhaltung der Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu achten.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Im Plangebiet werden Anpflanzfldéchen ausgewiesen, die gleichzeitig dem arten-
schutzfachlichen Ausgleich dienen. So ist die mit der Nr. 1 bezeichnete FiGche fir
das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zeitnah als
CEF-MaBnahme mit speziellen Straucharten, welche die Lebensraumbedingungen
der Haselmaus férdern, zu bepflanzen. Auf dem Dauergrinland westlich des Plan-
gebietes sollen Ablagerungen von Findlingen, Gerdll und Totholz in einem Bereich
neve Lebensrdume fUr die Blinschleiche und die Waldeidechse schaffen. Der flachi-
ge Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt Gber das amtlich anerkannte
Okokonto ,,Grénwohld" der Landwirtschaftkammer durch den Ankauf von 9.083
Okopunkten.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Auf Ebene der 32. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden alternative Be-
tfriebsstandorte in Trittaus genauer untersucht, jedoch mit dem Ergebnis, dass keine
geeigneten Standorte in anderen Gewerbegebieten fUr eine Betriebsumsiedlung zur
Verfogung stehen. Aus stddtebaulicher Sicht ist eine Arrondierung des Gewerbege-
biets Hamburger StraBe in nérdliche Richtung denkbar. Die in Kontext hierzu stehen-
den naturschutzfachlichen und artenschutzfachlichen Belange wurden im Rahmen
eines grinordnerischen Fachbeitrages und einer artenschutzfachlichen Betrachtung
hinsichtlich naturschutzfachlicher Hindernisse untersucht. Der Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ist durch geeignete MaBnahmen kompensierbar.
Artenschutzfachliche Hindernisse kdnnen durch geeignete MaBnahmen umgangen
werden.

e) Bewertung

Durch die Planung wird in einem naturschutzfachlich hochwertigen Gebiet eine
bauliche Entwicklung vorbereitet. Eine umfassende Begrindung fir die gewerbliche
Entwicklung im Plangebiet erfolgt auf Ebene der im Parallelverfahren aufgestellten
32. Anderung des Flichennutzungsplanes. (vgl. Abs. 2. Alternative Planungen). Nach
Angaben der Fachgutachter ist eine Kompensation des Eingriffs modglich. Auch ste-
hen dem Vorhaben keine unUberwindbaren artenschutzfachlichen Belange entge-
gen. Aufgrund der ansonsten fehlenden Entwicklungsmdglichkeiten des Gewerbe-
betriebes kénnen die naturschutzfachlichen Belange in der Abwégung zurlickge-
stellt und ein Ausgleich durch geeignete MaBnahmen der Eingriffsregelung und des
Artenschutzes erbracht werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
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Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand

wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Ggf. langfristigere Folgeuntersuchungen
ergeben sich aus den Fachgutachten.

3.2.2. Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfél-
len und Abwadssern (Belang e))

a) Altlasten

Bestandsaufnahme

Das BUro Kowalski und PreuB hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ein Gutach-
ten zur orientierenden Altlastenerkundung erstellt. Dieses bestatigt die AusmaBe der
Altlastenfldche Nr. 77 auf dem kompletten Flurstick 83/1 und eine Betroffenheit des
Plangebiets im westlichen Teil. Drei wesentliche Erkenntnisse ergeben sich aus dem
Gutachten. Das Grundwasser ist nicht bzw. in geringen MaBen beeintrachtigt, wo-
durch sich keine Erheblichkeit ergibt. Der Oberboden ist durch anthropogene
Fremdbestandteile durchsetzt und kann nicht als unbelastet eingestuft werden. Auf
der gesamten Altlastenfl&che tritt Deponiegas aus, welches aus Methan und Koh-
lendioxid besteht und durch Saverstoffverdrangung (bei Konzentration von Methan
ebenfalls durch Explosionsfahigkeit) eine Gefdhrdung fUr Mensch und Natur darstellt.
Aufgrund des Deponiealters und des geringen Organanteils der Auffullungen ist von
einem geringen Gasdruck des Deponats auszugehen.

b) Prognose

Bei einer Uberbcuung der Fldche wird der Oberboden entfernt. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen kann der urspringliche Boden nicht wiederverwendet werden, da
gesunde Arbeits- und Wohnverhdltnisse nicht gewdhrleistet sind.

Eine Gefdhrdung durch das Deponiegas geht auf unterschiedliche Weise auf den
Menschen und Pflanzen aus. Eine Geféhrdung durch Methangas geht aufgrund sei-
ner Sauerstoffverdrdngung und seiner Explosionsfahigkeit aus. In geringen Mengen
(0.1 - 0,5 Vol.-%) verdréngt es den Sauerstoff aus dem Boden und fohrt zum Abster-
ben von Anpflanzungen. Bei mittleren bis hohen Konzentrationen (2 - >5 Vol.-%) be-
steht eine Gefdhrdung fUr den Menschen, da sich das Gas in Gruben, Spalten oder
Kellern ansammeln kann und beim Betreten oder Arbeiten in diesem Bereich eine
Gefahr bedeutet (Explosion, Erstickung). Kohlendioxid ist ebenfalls sauerstoffverdrén-
gend und fOhrt bei einer Konzentration von mehr als 9 % zum Erstickungstod.
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c) Geplante MaBnahmen

FOr die Gewdhrleistung von sicheren Arbeits- und Wohnverhdltnissen ist der abgetra-
gene Oberboden nach Abschluss der BaumaBnahmen durch unbelasteten Boden
mit einer Mindeststarke von 0,35 m zu ersetzen.

Eine Uberbauung des Flursticks 83/1 ist grundsatzlich moglich, wenn SchutzmaB-
nahmen vor dem Deponiegas eingehalten werden. Hierzu gibt es entsprechende
Fachpublikationen. Bei Gebdudeneubauten sind folgende MaBnahmen vorzusehen:

1. Einbau einer passiven Entgasung unterhalb des Gebdudes, die aus einer horizon-
talen Fldchendrainage unterhalb der Gebdudesohle mit einer Ableitung des De-
poniegases mittels FundamentdurchfUhrungen und einer IwangsentlUftung am
Gebdudedach besteht. Ein Drainageplan ist aufzustellen. Das passive Entgo-
sungssystem ist einer Funktionsprifung zu unterziehen und fachkundig abzuneh-
men.

2. FOr Hohlleitungen und Gebd&udedurchlidsse aller Ver- und Entsorgungsleitungen
sind dauerhaft gasdichte und flexible Ausfihrungen vorzusehen. GréBere Set-
zungsprobleme sind bei flach gegrindeten Leitungen an tief gegrindeten Ge-
b&uden zu erwarten.

3. DurchfGhrung eines langfristig angelegten Monitorings der Bodenluft und der
Raumluft an den Leitungsdurchléssen.

Bei der Planung und DurchfUhrung von BaumaBnahmen innerhalb des Plangebietes
ist der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz zu beteiligen und das Bau-
projekt durch einen Altlastensachversténdigen (anerkannt nach § 18 BBodSchG) zu
begleiten, der die konkret durchzufUhrenden MaBnahmen plant, konzipiert und die
Durchflhrung Uberwacht. Der Sachverstdndige soll die ordnungsgemdBe Planung
und DurchfUhrung der MaBnahmen zum gesunden Wohnen und Arbeiten in einem
Bericht abschlieBend verantwortlich bestatigen.

Ausgehobenes auffdlliges Bodenmaterial ist gemdB den aktuell geltenden techni-
schen Richtlinien (zur Zeit LAGA M20) zu prifen und ordnungsgeméB zu enfsorgen
oder zu verwerten.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei Oberfl&ichenbefestigungen (Verkehrsflachen etc.) sollte eine Versiegelung dieser
FiGchen vermieden werden, damit das Deponiegas nicht seitlich verdrangt wird und
hier konzentriert aufsteigt. Durch die Wah! offener Systeme soll das Deponiegas un-
gehindert aufsteigen und gefahrios entweichen kdnnen. Auch sollten unterirdische
Hohlkdrper vermeiden und stattdessen alternativ offene Lésungen zur Ableitung von
Niederschlagswasser geplant werden.
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e) Bewertung

Mit diesen Auflagen ist eine gewerbliche Uberbauung der Altablagerung und die
Einhaltung gesunder Arbeitsbedingungen maglich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180051, TA L&arm2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

Grindung mit einhergehender Wasserhaltung

a) Bestandsaufnahme

Baugrunduntersuchungen des Baukontor Dimcke (22.05.2013) haben ergeben, dass
im Plangebiet im Bereich der Altablagerungen unterschiedlich zusammengesetzte
Auffillungen und Organschichten anstehen, die Uberwiegend stark, aber auch un-
terschiedlich zusammendrickbar sind.

b) Prognose

Bei einer Flachgrindung im Bereich der Altablagerungen oberhalb der anstehenden
Bodenschichten sind Setzungen und Sefzungsunterschiede in DezimetergroBe zu
erwarten, die sich aus der Zusatzbelastung durch das neue Bauwerk, aber auch zu
einem GroBteil aus Eigensetzungen des Deponiekdrpers ergeben. Damit wdre die
Standsicherheit des Neubaus nicht gewdhrleistet, so dass eine Flachgrindung im
Deponieablagerungsbereich nicht empfohlen wird. Ein Bodenaustausch scheidet im
Plangebiet wegen der hohen Entsorgungslasten sowie aus bautechnischen Grinden
aus. FUr eine Pfahlgrindung steht nur an der Sudwestseite eine evil. ausreichend
dicke Sandschicht unterhalb der Auffillungen an. Im mittleren und nordéstlichen
Bereich bedingen die oberen Torf- und Muddeschichten eine Pfahlgrindung mit
Pfahlldnge von Uber 20 m.

1 schallschutz im Stadtebau

2 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
3 Verkehrsldrmschutzverordnung

i Sportanlagenlérmschutzverordnung

20 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 50 Gemeinde Trittau

GUnstige Grindungsverhdltnisse ergeben sich fur den stddstlichen Teil des Plange-
bietes zwischen der Hamburger StraBe und der StraBe Sandfuhrtsmoor auBerhalb der
Deponieablagerungen. Hier kann eine Flachgrindung empfohlen werden.

c) Geplante MaBnahmen

Vorgesehen wird die Erichtung des geplanten Baukérpers im stddstlichen Plange-
biet auBerhalb der Deponieablagerungen. Entsprechende Festsetzungen werden im
Bebauungsplanverfahren getroffen.

FUr die Grindung des Baukdrpers wird ein Austausch der humosen Aufflllungen und
der oberen Organschichten gegen lagenweise verdichtete Sand oder Kiessand er-
forderlich. Um die B&schungen zu den StraBen nicht zu gefdhrden, sollte der Boden-
austausch méglicht im Schutz einer Grundwasserabsenkung durchgefihrt werden.
HierfUr ist ein Gesamtkonzept mit der Wasserbehdrde abzustimmen und eine wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Grundsditzlich sind dabei Grundwasserabsen-
kungen bis in die nérdlich des Plangebietes liegenden gesetzlich geschitzten Bioto-
pe unbedingt zu vermeiden. Im Rahmen eines bauwerksbezogenen Grindungsgut-
achtens sind die Erdbau- und GrindungsmaBnahmen im Einzelnen zu erarbeiten. In
diesem Zusammenhang soll dann auch eine mogliche Tiefgrindung auf Pféhlen for
das gewdhlte Baufeld Uberprift werden, falls die anstehenden Sandschichten zwi-
schen den Organschichten ausreichend tragfahig und mdchtig erscheinen. Eine
Begleitung der Bauphase durch einen Baubiologen wird erforderlich.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Siehe AusfUhrungen im Abschnitt 2.

e) Bewertung

Aufgrund der Untergrundbedingungen handelt es sich um ein kompliziertes Bauvor-
haben. Die wertvollen Biotopstrukturen unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
erschweren GrUndungsmaBnahmen, die mit einer Wasserhaltung einhergehen.
Grundwasserabsenkungen in den nérdlich des Plangebietes gelegenen gesetzlich
geschitzten Biotopen sind unbedingt zu vermeiden. Entsprechende Nachweise sind
fOr die wasserrechtliche Genehmigung zu erbringen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Beurteilung erfolgt orientiert an den zus@tzlichen technischen Vertragsbedingun-
gen und Richtlinien fir Erdarbeiten.
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g) MaBnahmen zur Uberwochung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Eine Uberwochung erfolgt wdhrend der Grindung des Baukdr-
pers durch einen Baubiologen.

3.3. Zusammenfassung

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in Fiichen mit besonderer Bedeutung fUr Natur
und Landschaft. Zudem kommt es zur Beeintrdchtigung angrenzender Lebensrdume.
Die zu erwartenden Eingriffe wurden in einem gesonderten GrUnordnerischen Fach-
beitrag (Brien-Wessels-Werning, 2014) konkret ermittelt und der erforderliche Kom-
pensationsumfang festgelegt. Der Ausgleich erfolgt auBergebietlich Uber den An-
kauf von Okopunkten bei der Landwirtschaftskammer im Okokonto ,,Grénwohld®.
Auswirkungen europarechtlich geschitzter Arten wurden in einem gesonderten Ar-
tenschutzgutachten (BBS BUro Greuner-Pdnicke, 2014) betrachtet. Geeignete MaB-
nahmen zur Vermeidung artenschutzfachlicher Hindernisse werden im vorliegenden
Bebauungsplan bericksichtigt.

Die teilweise Uberbauung der Altlastenfiéiche Nr. 77 erfordert einen besonderen Um-
gang mit dem Oberboden sowie mit dem Deponiegas, welches in geringen Men-
gen aus dem Boden entweicht. Die in dem Gutachten (Kowalski-PreuB, 2013) be-
schriebenen SicherheitsmaBnahmen zur Herstellung gesunder Arbeits- und Wohnver-
hdltnisse werden berUcksichtigt. Neben der Altablagerung befinden sich auf den
Flursticken 80/1 und 81/1 Haufwerke aus Bauschutt und Gronschnitt sowie sandige
Aufflllungen mit geringen Bauschuttanteilen. Nur am Rand zur Altablagerung wur-
den sehr geringe Mengen an Deponiegas gemessen, woraus sich ein Minimalum-
fang an SchutzmaBnahmen ergibt.

Mit der Grindung des geplanten Baukérpers gehen ggf. WasserhaltungsmaBnah-
men einher, deren Vertraglichkeit im Rahmen der Abstimmung eines Gesamtkonzep-
tes zur Erlangung einer wasserrechtlichen Genehmigung im Bauantragsverfahren
nachzuweisen ist.

Des Weiteren gehen von dem geplanten Gewerbegebiet Léarmbelastungen auf na-
heliegende, bestehende und schutzwirdige Nutzungen aus, welche durch ein
Larmkontingent von 50 dB(A)/m? im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) vermieden werden
kénnen. Das Plangebiet selbst wird durch Lédrmemissionen der Hamburger StraBe
(L94) berGhrt. Durch Ausweisung von L&rmpegelbereichen und entsprechenden
Festsetzungen von passiven SchallschutzmaBnhnahmen kdnnen in BUro- und Aufent-
haltsrdumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewéhrleistet werden,
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4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planinhalte berUcksichtigen die notwendige Betriebserweiterung in direkter
Nachbarschaft zum jetzigen Unternehmenssitz. Es soll eine zusatzliche Produktions-
und Ausstellungshalle for neuartige Holzbaustoffe und Bauelemente errichtet wer-
den. Vorgesehen ist der Bau einer ca. 1.000 m2 groBen Halle zur Produktion, Lage-
rung und Ausstellung neuartiger regenerativer Energiesparprodukte. Der Betrieb will
sich in Bezug auf PEFC, FSC und CE zerfifizierte Holzprodukte neu positionieren und
dem wachsenden Bedarf an regenerativen Produkten entsprechen. Eine Erweite-
rung auf dem jetzigen Firmengelénde ist nicht mdglich, da die dortige Produktion
und Ausstellung die dortigen Fl&ichen volist&indig bendtigt und eine Verquickung der
unterschiedlichen Betriebssparten nicht sinnvoll erscheint.

Perspektivische Darstellung der geplanten Lager- und Ausstellungshalle (Quelle: Hohaus, Hinz & Seifert
GmbH, Architekturgesellschaft, Hamburg, Stand: 10.07.2012)

Vorgesehen ist die Errichtung einer ansprechend gestalteten Halle, deren Fassade
mit Holzelementen der eigenen Produktion gefertigt werden soll. zur fl&dchenscho-
nenden Bauweise ist eine Zweigeschossigkeit geplant, die im rockwadrtigen Teil mit
einem Staffelgeschoss versehen ist. Die Produktion innovativer Holzprodukte soll im
Ein-Schicht-Betrieb erfolgen. Auf den Dachfléichen soll eine Photovoltaikanlage in-
stalliert werden. Die folgende Abbildung ermoglicht einen Eindruck vom Neubau der
geplanten Produktions-, Lager- und Ausstellungshalle.
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Die Realisierung der Planvorstellungen bedeutet die Inanspruchnahme einer bisher
weitgehend ungenutzten Freifliche. Der Standort der Halle ist eine Restfidche eines
groBeren, aufgefUliten Bereichs, der sich im Westen anschlieBt. Dadurch wird der
Gewerbestandort an der Hamburger StraBe in Richtung Ortslage erweitert. Teilweise
werden Fldchen mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft in Anspruch
genommen. Der im Regionalplan dargestellte Regionale Grinzug wird berthrt.
Durch Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird sichergestellt, dass der
Eingriff vertraglich gestaltet werden kann und die Funktionen des Regionalen Grin-
zuges nicht beeintrachtigt werden.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Entsprechend der stdlichen angrenzenden Ausweisungen des Bebauungsplanes
Nr. 13 (Neuaufstellung und Ergénzung) und dessen 1. Anderung fur das Gewerbege-
biet Hamburger StraBe wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Einzelhandelsbetriebe, die an diesem von der zentralen Ortslage abgesetzten
Standort in einer eng eingefassten Orts- und Landschaftssituation betréchtliche Aus-
wirkungen hdatten, sollen nicht entstehen und sind daher im gesamten Plangebiet
unzulGssig. Die Gemeinde setzt sich stattdessen fur eine Stérkung der Versorgungs-
funktion des Unterzentrum Trittau in den innerdrtlichen Bereichen ein. Ein Verkauf der
produzierten regenerativen Bauelemente ist von dieser Regelung ausgenommen, da
dadurch keine negativen Wirkungen auf die Versorgungsfunktion Trittaus zu erwarten
sind.

Die Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung (Firsthdhe, Grundflache) sowie zur
Bauweise und den Uberbaubaren Grundsticksfléichen orientieren sich an den Fest-
setzungen aus dem sUdlich angrenzenden Bebauungsplan und ermdglichen eine
Umsetzung des Bauvorhabens entsprechend der konkreten betrieblichen Bedurfnis-
se. Die Uberbaubare Flaiche wird im Westen durch lineare Gehdlzstrukturen abge-
grenzt, die zur Gliederung und Abschirmung der baulichen Nutzung erhalten werden
sollen.

Die Anbauverbotszone der LandesstraBe ist nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-
nommen worden. Hier ist eine Bebauung auch fur Ausstellungszwecke nicht zugelas-
sen.

Aufgrund der beengten r&umlichen Verhdltnisse des bisherigen Betriebsgrundstiickes
und den zusaizlichen Anforderungen an den ruhenden Verkehr wird eine ausrei-
chend bemessene Stellplatzfldche vorgesehen, die die topographischen Besonder-
heiten des Grundsticks berUcksichtigt und in Richtung Landschaft eingegrint wird.
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Die Festsetzungen zum Schallschutz beruhen auf den ermittelten Larmbelastungen
und sichern eine Vertraglichkeit des Betriebes mit schutzwirdigen Nutzungen.

Die festgesetzten MaBnahmenfléchen dienen der Einbindung des Vorhabens in den
angrenzenden Naturraum und der Eingrinung und Abgrenzung des Plangebietes,
um die Auswirkungen auf die Schutzgiter vertréglich zu gestalten.

Das festgesetzte Bindungsgebot fir die StraBenbdume entlang der StraBe Sand-
fuhrtsmoor dient zur Erhaltung und Erweiterung der raumbildpréigenden Kulisse. So-
fern hier einzelne B&ume entfallen, ist entsprechender Ersatz vorzusehen.

Die Aussagen zur Gestaltung der baulichen Anlagen dienen zum einen einer homo-
genen Gestaltung des Gesamtgebietes. Zum anderen sollen durch Einschrénkungen
freistehender Werbeanlagen stérende Wirkung auf benachbarte Bereiche und die
Verkehrssicherheit vermieden werden.

5.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der LandesstraBe. Direkte Zugdnge und
Zufahrten zur Hamburger StraBe (L 94) sind nicht zulGssig. Die verkehrliche Erschlie-
Bung des Grundsticks erfolgt Uber die GemeindestraBe Sandfuhrtsmoor. Dieser Weg
ist den zukUnftigen Anforderungen entsprechend Quszugestalten. Entsprechende
Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr sowie der Gemein-
de sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung erforderlich.

5.3. Immissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM-Consult, 2014) wurden
sowohl die Auswirkungen von Gewerbeldrm auf umliegende, schitzenswerte Wohn-
gebiete als auch die Larmbelastung durch die an das Plangebiet angrenzende
Hamburger StraBe L 94 untersucht und bewertet.

a) Allgemeines

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurtei-
lung anhand der Orienfierungswerte gemdB Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,,Schall-
schutz im Stadtebau®. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
Offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (, Verkehrsl&rmschutz-
verordnung") orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA L&rm, so dass die Immissionen qus Gewerbel&rm auf Grundiage der TA L&rm beur-
teilt werden.
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Die maBgebenden schutzbedurftigen Bebauungen auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches befinden sich in folgenden Bereichen:

e Bebauung nordéstlich des Plangeltungsbereiches westlich der StraBe Bilredder:
GemdaB dem Bebauungsplan Nr. 19, 2. vereinfachte Anderung der Gemeinde Trit-
tau ist dieser Bereich als reines Wohngebietes (WR) ausgewiesen.

e Bebauung &stlich des Plangeltungsbereiches stlich der StraBe Billredder: Ein Be-
bauungsplan fir diesen Bereich existiert nicht. GemdaB der tatséchlichen Nutzung
ist in Abstimmung mit der Gemeinde Trittau fUr diese Bebauung ein immissions-
schutzrechtlicher Schutzanspruch anzunehmen, der dem eines reinen Wohnge-
bietes (WR) vergleichbar ist.

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet wurden fUr die
neuen Gewerbegebietsflichen im Plangebiet geprift, ob der Planungsansatz for
uneingeschrdnkte Gewerbegebiete gemd&B DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A)
(tags/nachts) zuldssig ist.

Als Vorbelastungen wurden die Emissionen von den vorhandenen Gewerbeflédchen
beidseitig der Hamburger Strafe und beidseitig der StraBe Bei der Feuerwerkerei be-
rUcksichtigt.

FUr die vorhandenen Gewerbefléchen wurde tags der obige Ansatz fUr nicht einge-
schrénkte Gewerbegebiete zugrunde gelegt.

Mit den obigen Ansdtzen fUr einen nicht eingeschréinkten Betrieb kdnnen an allen
maBgeblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm am Tage unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen eingehalten werden.

Nachts wurde das maximal zul@ssige Emissionskontingent fir die Gewerbegebietsfla-
che ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA L&rm unter BerUcksichtigung der
Vorbelastungen erflllt werden. Dabei wurden die benachbarten Gewerbegebiets-
flachen bei der Ermittlung des Emissionskontingents als Vorbelastungen bericksich-
tigt. Dabei ging ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50% fUr die bestehenden Gewerbege-
bietsfldchen der Vorbelastungen in der Berechnung ein.

Unter der BerUcksichtigung des festzusetzenden Emissionskontingents LEK,i,k von 50
dB(A)/m? nachts ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit
dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundsatzlich vertrag-
lich ist.
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c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslérm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsldrm aus den maBgeblichen
StraBenabschnitten bertcksichtigt.

Die StraBenbelastungen der Hamburger StraBe (L 94) wurden der manuellen Ver-
kehrszdhlung aus dem Jahr 2005 der Bundesanstalt fir StraBenwesen (bast) ent-
nommen und auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant,
da aufgrund der vorliegenden gewerblichen Nutfzung und aufgrund der bereits vor-
liegenden Belastung auf der L 94 nicht mit einer erheblichen Zunahme im &ffentli-
chen StraBenverkehr zu rechnen ist.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Zusammenfassend ergeben sich im Plangebiet im straBennahen Bereich der L 94
Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts. Die geltenden Ori-
entierungswerte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden
teilweise Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und 59 nachts
werden innerhalb des Plangeltungsbereichs Uberwiegend eingehalten. Im Tageszeit-
raum wird der Immissionsgrenzwert bis zu einem Abstand von 11 m und nachts bis zu
einem Abstand von 25 m zur StraBenmitte der L 94 Uberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrsl&rm ist in der
Regel nicht angemessen. Der Schutz von Biiro- und Wohnnutzung im Plangebiet vor
Verkehrslarm erfolgt daher durch passiven Schallschutz gemdB DIN 4109. Die Dimen-
sionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von L&rmpegelbe-
reichen gemdaB DIN 4109. Ergdnzend sind fur Schlaf- und Kinderzimmer von aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen schallged&dmmte LUftungen vorzusehen.

AuBenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungs-
wert mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, auszuschlieBen. Das ist bis zu einem Ab-
stand von bis zu 14 m gemessen von der StraBenmitte der Hamburger StraBe der Fall.
Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergdrten innerhalb dieses Abstandes ist ge-
nerell zulGssig.

5.4. Altlasten

Im Plangebiet ist mit Altlasten aus der ehemaligen Nutzung als Deponie fUr Haushalts-
und SperrmUll zu rechnen. Das Gutachten des BUros Kowalski und PreuB aus dem
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Jahr 2013 bewertet die Altlasten als erheblich. Das Flurstiick 83/1, welches durch die
Planung teilweise Uberplant wird, ist durch entweichendes Deponiegas betroffen.
Die erforderlichen MaBnahmen werden beachtet, die bei der geplanten Nutzung als
Stellplatzanlage erforderlich sind.

Die Flursticke 80/1 und 81/1 weisen keine hausmdllartigen Ablagerungen auf, je-
doch sind hier Haufwerke von Bauschutt und Grinschnitt sowie fldchig sandige Auf-
fullungen vorhanden, die geringe Bauschuttanteile enthalten. Die bisherigen Boden-
untersuchungen zeigen keine chemische Beeintréichtigung dieser Bodenauffillun-
gen an. Deponiegas wurde nur am Randgebiet zur Altablagerung in sehr geringen
Spuren nachgewiesen. Dies begrindet einen Minimalumfang an SchutzmaBnahmen

vor Deponiegas. Eine Erheblichkeit zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdilt-
nisse ist nicht gegeben.

Da sich die Altlastenfléiche und das Plangebiet im westlichen Teil Uberschneiden und
lediglich die geplante Stellplatzanlage betroffen ist, sind von den im Umweltbericht
vorgeschlagenen SchutzmaBnahmen nur die for Oberflachenbefestigungen erfor-
derlich. Verkehrswege, RegenwasserabfUhrung etc. sollten demnach nicht luftdicht
versiegelt ausgefUhrt werden, um eine Konzentration durch seitlich entweichendes
Gas zu vermeiden. Hier sind durchléssige und offene L&sungen zu wéahlen. (fUr weite-
re Informationen siehe 3. Umweltbericht)

5.5; Archdologie

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden.

Es wird auf §15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner for die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Ver&nderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

28 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 50 Gemeinde Trittau

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Der Léschwasserbedarf ist gemaB der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die L&schwasser-
versorgung* durch die Gemeinden nach pflichtgemaBem Ermessen festzulegen. Bei
der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
k&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden. Aufgrund der Festsetzungen eines Gewerbegebietes mit einer
Grundfl&chenzahl von 0,5 sowie einer ermoglichten mehrgeschossigen Bebauung ist
voraussichtlich eine Léschwassermenge von 96 bis 192 m?/h fUr die Dauer von 2
Stunden bereitzuhalten. Ebenfalls ist die Industriebau-Richtlinie —Fassung 2000- zur
BerUcksichtigung der Flidchen der Brandabschnitte oder Brandbekdmpfungsab-
schnitte sowie der Brandlasten heranzuziehen. Hierbei ist ebenfalls von einem Losch-
wasserbedarf Uber einen Zeitraum von zwei Stunden auszugehen:

von mindestens 96 cbm/h bei Abschnittsfléchen bis zu 2.500 am
von mindestens 192 cbm/h bei Abschnittsfléchen von mehr als 4000 am

Ausgehend von der baulichen Ausprégung (Art der Umfassung sowie der Beda-
chung) wird das konkret erforderliche MaB der Léschwassermenge im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bestimmd.

Das Oberfldchenwasser kann auf den nérdlich angrenzenden GrundstUcksteil, der
als Retentionsraum nutzbar ist, oberfldchig abgeleitet werden. Eine Wiedervernd&s-
sung des angrenzenden Moors erscheint sinnvoll. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung wird die Einbeziehung des bestehenden Betriebsgeldndes Uberprift und in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde ggf. ein Entwdsserungskonzept fur den
Gesamtbereich entwickelt.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikoﬁonsonlqgen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH. Im Bereich des Radweges an der Hamburger StraBe
befinden sich eine Gashochdruckleitung und eine Niederdruckleitung der Schleswig-
Holstein Netz AG. Bej Umverlegung der Gashochdruckleitung infolge der BaumaB-
nahme wird eine Vorlaufzeit von ca. 6 Monaten veranschlagt.

Die Unterhaltungspflicht der fieBenden Gewdsser Zweiter Ordnung im Umfeld des
Plangebiets obliegt dem Gewdsserpflegeverband Bille. Es muss gewdhrleistet wer-
den, dass der Verband die MaBnahmen, die fur die ErfGllung seiner Unterhaltungs-
pflicht erforderlich sind, auch weiterhin durchfUhren kann.
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7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten, da sédmtliche MaBnahmen durch den Vorhabentrager zu tragen sind. Dazu
wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentréger abgeschlossen.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 BNatSchG entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden,
wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen des § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

Im Rahmen der Umweltprifung ist das Plangebiet aufgenommen und bewertet
worden. Im Umweltbericht sind auf der Grundlage vorliegender Gutachten Grin-
ordnerischer Fachbeitrag (Brien-Wessels-Werning, 11.11.2014, 28.04.2015) und eine
Artenschutzrechtliche Prifung (BBS Biro Greuner-Pénicke, 11.11.2014) entsprechen-
de Angaben aufgefUhrt. Artenschutzfachliche Hindernisse bestehen demnach nicht.

GemdB forstfachlicher Beurteilung entspricht die ausgewiesene Lage der Baugrenze
den Vorgaben zum Waldabstand des nérdlich entlang der Hamburger StraBe (L 94)
stockenden Birkenwaldes. Punktuellen Unterschreitungen der gesetzlichen Waldab-
standsbestimmungen stimmt die untere Forstbehdrde zu.

Der erforderliche Ausgleich aus den Forderungen der Eingriffsregelung ist im Text
Teil B dem Bebauungsplan zugeordnet. Er wird Uber das amtlich anerkannte Oko-
konto ,,Grénwohld" der Landwirtschaftskammer durch den Ankauf von Okopunkten
nachgewiesen. Eine konkrete Bewertung des Eingriffs und eine Beschreibung der
vorgesehenen MaBnahmen erfolgt im Grinordnerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 50. Dieser ist Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Trittau wurde von der

Gemeindevertretung in der Sitzung am 25.06.2015 gebilligt. / /
% 2/
Tittau, %, od. Zo¢e SONDEN Borgermeister
g N\ N 4
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