Gemeinde Triltau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 50
Gebiet: Nordlich der StraBe Sandfuhrtsmoor sowie westlich
Hamburger StraBe (L 94)



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) und (?) BauNVO unzuldssig.

Die festgesetzten max. zul@ssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf m Gber NHN. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten max. zul@ssigen Gebdudehdhen dirfen auf max. 25 % der Grundflache for
Sonderbauten wie Silos, Schornsteine und EntlUfftungsanlagen um jeweils bis zu 4 m Uberschritten
werden.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen GrenzabstGnde Bau-
korper mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen unzuldssig. Hiervon ausge-
nommen sind notwendige Rettungswege. Darlber hinaus sind innerhalb der von Sichtdreiecken
Uberstrichenen Fidchen Einfriedungen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzte Fldche ist der natUrlichen Sukzession zu Gber-
lassen.

Geldndeveranderungen durch AufschUttungen oder Abgrabungen sind im Bereich der MaBnah-
menfl&ichen und zwischen nérdlicher Gebdudekante und Geltungsbereichsgrenze nicht zuldssig.

Die Stellplatzfléiche ist als eine teilversiegelte Fidche herzustellen.

Dem Plangebiet werden 9.083 m? externe Ausgleichsfldche im amtlich anerkannten Okokonto
,Gronwohld" zugeordnet.

L&rmschutzmmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung im Reinen Wohngebiet im B-Plan Nr. 19, 2. vereinf.
And. und &stlich Billredder vor Gewerbeldrm - auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplans - sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerduschemissionen die Emissionskontingente Lexix von 50 dB(A)/m?2 nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Grundlage der Festsetzungenist § 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 (4) BauNVO.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lex,; durch Lex,ix zu ersetzen ist. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der
DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufUhren:

1. Ableitung der maximal zul@ssigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb aus den festge-
setzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, BerUcksichtigung der Bodenddmpfung, ohne Bericksichti-
gung der Gelandehodhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen
im Plangeltungsbereich, Larmquellenhdhe 1 m Uber Geldnde);

2. DurchfUhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit
dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zul@ssigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachte-
ten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfUllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Schutz vor VerkehrslGrm

Zum Schutz der BUro- und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor Verkehrslarm und Gewer-
beldrm werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau fUr Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fUr die der
Hamburger StraBe zugewandten Gebdudefronten. Fir Seitenfronten und abgewandte Fronten gel-
ten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-
schutz:

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich V ist fUr AufenthaltsrGume/Birordume gem. DIN 4109 ein er-
forderliches, resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res=45/40 dB(A) einzuhalten.

FUr AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV ist fUr Aufenthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein er-
forderliches, resultierendes Schalld&dmm-MaB von R'w,res=40/35 dB(A) einzuhalten.



Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schiaf- und Kinderzimmer
schallgedédmmte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Bis zu einem Abstand von bis zu 14 m zur StraBenmitte der L 94 sind bauliche Anlagen mit schutz-
bedUrftigen Nutzungen geschlossen auszufGhren (Ausschluss von AuBenwohnbereichen). Die Aus-
fOhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LOftung) mUssen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen. Im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Geb&ude gewdhlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Die mit der Nr. 1 bezeichnete Flache fUr das Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ebenerdig, dreireihig mit standortheimischen Bdumen und Str&uchern zu be-
pflanzen.

Die mit der Nr. 2 bezeichnete Fldche fUr das Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ebenerdig einreihig mit einer Hainbuchenhecke zu bepflanzen. In die Hecken-
pflanzung sind 10 Saulen-Hainbuchen als Solitér mit einem Pflanzabstand von 7 m zueinander ein-
zubringen.

Die mit der Nr. 3 bezeichnete Flache fUr das Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zweireihig mir standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Auf der mit der Nr. 4 bezeichneten Flache fUr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern ist die
vorhandene Birkenreihe zu erhalten und durch 10 standortheimische Sandbirken zu ergdnzen.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fir EinzelbGume ist mit einer hochstGmmigen,
standortheimischen Stieleiche umzusetzen.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Bindungsgebot fUr die Erhaltung der StraBenbdume Sand-
fuhrtsmoor dient der Erhaltung einer ortsbildprdgenden Grinkulisse. Einzelne B&ume kdnnen ent-
fernt werden, soweit die Verkehrssicherheit gefthrdet ist oder die Bume zu eng stehen, sofern
der Charakter der geschlossenen Baumreihe erhalten bleibt. Entsprechende Ersatzpflanzungen
sind in westlicher FortfUhrung der Baumreihe enflang der StraBe Sandfuhrtsmoor anzupflanzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO _
Metallisch gldnzende und spiegelnde Fassaden bzw. Spiegelverglasungen sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul@ssig. Werbeanlagen auf Dachern
und auf Dachaufbauten sowie auf Sonderbauten sind unzuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlo-
gen sind unzulassig. Die GroBe freistehender Werbetrager darf eine Hohe von 6 m und eine Lange
von 6 m nicht Uberschreiten.

Hinwelise

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Fledermduse) dirfen Laubbdume mit
einen Stammdurchmesser von mind. 25 cm nur in der Zeit zwischen 1. Dezember bis 1. Marz gerodet
werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Haselmaus) ist Buschwerk vom 1. Oktober
bis zum 14. Marz oberfldchlich, die dazugehodrigen Stubben mit Wurzelwerk erst ab Mai zu entfernen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Haselmaus) ist die mit der Nr. 1 bezeich-
nete Flache fUr das Anpflanzen von B&umen, Str@uchern und sonstigen Bepflanzungen zeitnah als
CEF-MaBnahme gem. Vorgabe des grinordnerischen Fachbeitrages zum B-Plan Nr. 50 umzusetzen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Trittau eingesehen werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen
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Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
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Umgrenzung von Flidchen fUr die Erhaltung und ggf.
Erganzungsanpflanzung von B&umen und Strduchern

@ Erhaltung von BGumen

Anpflanzung von B&Gumen
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W Nummer der BepflanzungsmaBnahme, z.B. 1

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-o—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

20,00 VermaBung in m

II. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

aka x>< Fidchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

¢ « w W belastet sind

ll. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

— — — — Anbauverbotszone gem. § 9 FSIrG, § 29 StWG

WL@%& Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
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o—— o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung

e, Hohenlinien

JE Vorhandene B&schungen
E\'\\.\ Sichtdreieck
A A

A A Lage der Schnittdarstellungen

Q Sonstige vorhandene Bdume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2010. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
15.06.2010 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
19.09.2012 bis 02.10.2012 in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.08.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.04.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.02.2015 bis 13.03.2015 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 04.02.2015 im Trittauer Markt und Stor-
marner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 13.02.201 Qiur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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Bad Oldesloe, 3 0. Nov. 2015

wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 25.06.2015 als Sc’rzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Trittau, ©Of . o09Q. 7ol

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung; %end aus der Planzeichnung (Teil A) ungd dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und;si-be&gnnf zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebouungsplone\jwcn ﬁle"/Gemelndever’rrefung und die Stelle, bei der der
Plan mit BegrUndung (und zusammenfassender ErklGrung) auf Dauer wadhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
AC. .. 20(£ ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&g-
lichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithinam A3 &, 2o« in Kraft getreten.

BUrgermeister

Trittau, A6. 7. o6 BUrgermeister




