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Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51 zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlage

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan {B-Plan} eine zusammenfassende Erkldrung Gber die Art
und Weise, wie die Umnweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
im B-Plan beriicksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwigung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufi-
gen.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Trittau verfolgt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 51 das Planungsziel der Schaffung
neuer Gewerbefldchen in der Gemeinde Trittau, um auf die steigende Nachfrage nach weiteren Ge-
werbefladchen reagieren zu kénnen. Der B-Plan hat das Ziel, ein zeitgemiBes Gewerbegebiet in attrak-
tiver Lage (siidlich der GroRenseer StraRe}, welche Klimafreundlichen und ressourcenschonenden As-
pekte aufweist, zu realisieren.

Anhand von Studien und Expertisen wurde bestatigt, dass die Notwendigkeit einer Ausweisung neuer
Gewerbeflachen fiir den Wirtschaftsstandort Trittau besteht.

Die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs zum B-Plan Nr. 51 wurden demnach wie folgt ge-
fasst:

+ Fliachen fiir Gewerbe (GE),

s Ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Abfallwirtschaft”,

¢ StraRenverkehrsflachen,

o Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung einschl.
der Riickhaltung mit den Zweckbestimmungen Abwasser (vorhandenes RRB und eine Wasser-
bewirtschaftungsanlage),

e Grlnflachen in Form von &ffentlichen und privaten Grinflichen sowie als Abstandsflichen/-
grin, die als extensiv zu entwickelnde Wiesen anzulegen sind und

e  Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Somit schafft der B-Plan Nr. 51 die planerischen Voraussetzungen fur die Realisierung von Gewerbe-
flichen, mit denen neue Arbeitsplitze geschaffen werden und die lokale Wirtschaft gestarkt wird.
Der B-Plan weicht von den Darstellungen des rechtsgiltigen F-Planes ab, daher wurde parallel zu die-
sem Verfahren die 33. Anderung des F-Plans durchgefiihrt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB wurden die Beeintrichtigungen von Natur

und Landschaft erfasst. Der entsprechende Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen und legt die MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung zum

Ausgleich der Umweltauswirkungen fest. Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden, umwelt-

relevanten Aspexte wurden in die Planungsiberlegungen eingestellt.
Fiir die Umweltprifung relevant sind folgende Inhalte des B-Planes Nr, 51:

Durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen werden

wesentliche negative Umweltauswirkungen und als erheblich eingestufte Eingriffe in die Schutzgiter

erwartet.
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Die folgenden Ausfihrungen heschreiben komprimiert die Auswirkungen und Eingriffe in die Schutzgi-
ter und fithren zusammenfassend die Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung zum Ausgleich
der Umweltauswirkungen gem. des Umweltberichtes auf:

Schutzgut Boden/Wasser

Boden

Die geplante Uberbauung und die vorgesehene Anlage von ErschlieRungsflichen bewirken einen voll-
stindigen Verlust der Bodenfunktionen und stellen einen erheblichen Eingriff dar.

Wasser

Die grofRfldchige Versiegelung mit Einleitung des Niederschlagswassers in zwei Regenriickhaltebecken,
die als technische Bauwerke angelegt werden, stellt einen ausgleichpflichtigen Eingriff dar.

Weitere Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen nicht, da das vorhandene geschiitzte Gewdsser er-
halten wird, keinerlei Beeintrachtigungen erfahrt und zum Schutz breite Pufferzonen erhait.

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Als AusgleichmaBnahme fir vorgenannte Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Bodenversiegelung
wurde die Entsiegelung einer gleich groRen Fliche und die Wiederherstellung der Bodenfunktionen
festgelegt. Fir die weiteren zu erwartenden, erheblichen Eingriffen in das Schutzgut wurden 5,62 ha
(56.200 m?) Ausgleichsflache und die Neuaniage von 687 m Knick erforderiich. Fir das Schutzgut Wasser
soll die Verdunstung im Plangebiet durch MaBnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflan-
zungen und Begrinung der nicht Uberbaubaren Anteile der Gewerbegrundstiicke gefordert werden.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Versiegelung bzw. Teilversiegeiung werden Verdnderungen auf das Mikroklima erwartet.
GroRraumige Auswirkungen auf das lokale und regionale Klima kénnen hingegen ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Bedeutung der betroffenen Fliche fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ist auf-
grund der Lage am Ortsrand, der vorhandenen Vegetationsstrukturen, der bestehenden landwirtschaft-
lichen Nutzung und der als Vorbelastung anzusehenden stark befahrenen Stralfen im Westen und Nor-
den des Plangebietes als mittel einzustufen.

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die Auswirkungen auf den Tierbestand im und angrenzend am Plangebiet wurden durch die festgesetz-
ten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sowie durch (bereits erfolgtes) Absammeln und Umsie-
deln minimiert bzw. ausgeglichen. Der Tierbestand umfasst unter anderem Brutvogel der Gehdlze, der
Gewisser und menschlicher Bauten, sog. Nahrungsgdste wie Rohrweihe, Rotmilan und Seeadler, ein
Brutrevier sixdlich des Plangebietes sowie sechs Fledermausarten und die Haselmaus als Tierarten der
FFH-Richtlinie.

Die Umsetzung des notwendigen Ausgleichs fUr die Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen und
die dkologischen Beeintrichtigungen wurde im B-Plan entsprechend berlcksichtigt (fur die Knickbesei-
tigung und -beeintrachtigung im Plangebiet wurde eine Neuanlage von 687 m Knick festgelegt).

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Landschaft ist hier eine historisch gewachsene Kulturlandschaft, die aufgrund der nahegelegenen
Stralen deutlich vorbelastet ist. Die geplante Bebauung wird das Bild der Landschaft vollig verandern
und eine landschaftliche Einbindung durch entsprechende Grinstrukturen ist aufgrund der méglichen
Héhe der Baukdrper kaum moglich.
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Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Unter Berdcksichtigung der weitgehenden Erhaltung und Ergdnzung der randlichen Griinstrukturen,
den Erhalt der alten Eichen im Osten, der meisten Knicks bzw, -abschnitte sowie durch die Festsetzun-
gen zu BegrunungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden keine weiteren Ausgleichsmafinah-
men flr Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes erfordertich.

Dennoch wurde durch die vorgesehenen externen Ausgleichsrmalnahmen {Knickersatz, Okokonto-MaR-
nahmen) zumindest in einem gewissen Umfang auch ein multifunktionaler Ausgleich fiir das Land-
schaftsbild erbracht,

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt ist im Gebiet aufgrund der dominierenden intensiven Landwirtschaft nur als
durchschnittlich einzustufen,

Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die Bereiche gréRerer Artenvielfalt bleiben auch nach Umsetzung des Bebauungsplanes (berwiegend
erhalten {Knicks, Stillgewasser) und es wurden im Gebiet Begrinungsmafinahmen festgesetzt, woriiber
neue Lebensrdume erschlossen werden. Eine Betroffenheit von Schutzgebieten kann aufgrund der gro-
Ren Abstinde ausgeschlossen werden, so dass die biclogische Vielfalt dort keine Einschrankungen er-
fahrt.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

FUr das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit hat das Gebiet nur eine allgemeine Bedeutung,
da es dort keine Wohnnutzung und keine Erholungsangebote gibt.

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die Prognasen der erarbeiteten Gutachten (z.B. Verkehrs- und Gewerbeldrm, Immissionen) bzg!. der
Auswirkungen ergeben keine Uberschreitung geltender Grenzwerte. Lediglich die Geruchsprognose fir
eine Teilflache schliefit Biro- und Sozialgebduden aus, in denen ein Aufenthalt nicht nur voriibergehend
erfolgt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne von arch3clogischen Denkmalen oder Baudenkmalen und sonstige Sachgiter sind
im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Dementsprechend verursacht die Planung keine Eingriffe in
dieses Schutzgut,

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Sofern jedoch im Zuge der Bautatigkeiten Hinweise auf archdologische Fundstellen auftreten, sind diese
nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes der zustindigen Denkmalschutzbehérde zu mel-
den und die Fundstellen sind zu sichern.

Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und ihre Beriicksichtigung gem. § 3 (1) BauGB
und § 3 {2} BauGB

Die Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in Form einer dreiwéchigen
Auslegung sowie durch Einstellung der Unterlagen im Internet auf der Seite der Gemeinde Trittau und
unter BOB-SH parallel zur Behdérdenbeteiligung in der Zeit vom 06.02.2020 bis einschiieRlich
28.02.2020 statt.
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Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 07.09.2020 bis 06.10.2020 nach § 3 {2) BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Die von Seiten der Offentlichkeit im Rahmen der o.g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und
Hinweise und deren Beriicksichtigung im Aufstellungsverfahren sind im Folgenden zusammengefasst
aufgefihrt:

Geruchsimmission

Es wurde zu bedenken gegeben, dass sich u.a. das Vergdrungs- und Kompostwerk der Fa. Abfallwirt-
schaftszentrum Trittau GmbH & Co. KG. (Fa. AWT) am suddstlichen Rand des Plangebietes befindet,
dass diese die Bioabfille der Kreise Stormarn und Herzogtum-Lauenburg verarbeitet und in groRerem
Umfeld stdndig betrachtliche Geruchsemissionen erzeugt.

Den Anregungen wurde gefolgt. £s wurde ein Gutachten zur Geruchsimmission erstellt und entspre-
chende umfassende Festsetzungen im B-Plan getroffen.

Wasser

Es wurden zum Thema Oberfldchenentwasserung und Grundwasser Bedenken gesduBert.

Die Bedenken wurden beriicksichtigt, indem ein Entwasserungskonzept erarbeitet und dessen Ergeb-
nisse umfassend in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden.

Das Entwésserungskonzept sieht eine Dimensionierung der Freigefalleleitungen der Oberflichenent-
wasserung fiir ein 5-jhriges Regenereignis vor. Dabei wird eine hydraulische Auslastung der geplanten
Leitungen von max. 90 % angesetzt. Darlber hinaus ist vorgesehen, die ErschlieBungsstrae mit einem
durchgehenden Gefille in Richtung der GroRenseer StraRe herzustellen, so dass im Uberflutungsfali,
z. B. nach Starkregenereignissen, Giberschilssige Wassermengen schadlos im &ffentlichen StraRenraum
an der Oberfldche abgeleitet werden kénnen.

Auf den privaten Grundstlcken gelten die (iblichen Normen, nach denen ein Ubertritt von Nieder-
schlagswasser auf benachbarte Flachen bis zum 30-jdhrlichen Regenereignis zu verhindern ist. Dariiber
hinaus muss der Umgang mit gefahrlichen Stoffen und / oder potenziell gefihrlichen Verunreinigungen
des Niederschlagswassers auf privaten Grundstiicksflichen durch entsprechende MaRnahmen auf
dem jeweiligen Grundstick erfolgen, um eine Geféhrdung des Grundwassers in diesem Bereich des
privaten Grundsticks auszuschlieRen. Die entsprechenden Malknahmen miissen bei der Planung und
Genehmigung der jeweiligen Grundstlicksentwésserungsanlage bericksichtigt werden. Ebenso ist der
Eintrag von o. g. Verunreinigungen in das &ffentliche Kanalnetz zu verhindern, um eine Gefihrdung
des Grundwassers im Bereich der &ffentlichen Versickerungsanlage auszuschlieBen.

Dies wurde in die textlichen Festsetzungen des B-Plans aufgenommen.

Bictop
Es wurde darauf hingewiesen, dass der Schutz des gesetzlich geschltztes Biotop gemaR § 30 Abs. 2

BNatSchGi.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG Schleswig-Holstein innerhalb des Plangebiets ergdnzt wer-
den muss.

Der Schutz des Kleingewassers im siidlichen Teil des Plangebietes, welches als gesetzlich geschiitztes
Biotop gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG i.v.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 {NatSchG SH eingetragen ist, wird in den
textlichen Festsetzungen geregelt. So sind die Fldchen fir den Biotopschutz von gdrtnerischer cder
sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Ausgrabungen freizuhalten und
als extensiv genutzte Gras- und Krautflur zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Zudem st die Flache
zum Sondergebiet hin mit einer mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung abzugrenzen.
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Weitere Hinweise der Offentlichkeit zu Lérmimmission, Staubimmissionen, Betriebswohnungen (wur-
den ganzheitlich im Plangebiet ausgeschlossen) und Klimaschutz wurden zur Kenntnis genommen.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung gemiR § 4 (1) BauGB und § 4
{2} BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 3 {1) BauGB mit Schreiben vom 11.10.2019 iber die frithzeitige
Behdrdenbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Gleichzeitig
wurde die Landesplanungsbehdrde mit einer Planungsanzeige vom 20.06.2019 von den Planungsab-
sichten in Kenntnis gesetzt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.09.2020 iiber die 8ffentliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgahbe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte paraflef hierzu.

Die von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
im Rahmen der 0.g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie deren Beriicksich-
tigung im Bauleitplanverfahren werden im Falgenden zusammengefasst aufgefihrt:

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Tragern und Behérden vorgebracht:

Kreis Stormarn, FD S5 Untere Naturschutzbehdrde
Kreis Stormarn, FD 51 Zentrale Gebidudewirtschaft und Denkmalpflege
Kreis Stormarn, FD 52 Planung und Verkehr
Kreis Stormarn, FD 53 Bauaufsicht
Kreis Stormarn, FD 43 Wasserwirtschaft
Gemeinde Trittau, FB Bau und Projektmanagement
Gemeinde Trittau, FB Tiefbau
Deutsche Telekom Technik GmbH
Handwerkskammer Lilbeck
. Archédologisches Landesamt Schleswig-Holstein
. Kreis Stormarn, FD52 - Planung und Verkehr
. Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Vil 41
. Natur & Technik Schifferdecker GmbH
. Gemeinde GroRensee, Der Blrgermeister
. Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbinde in Schleswig-Holstein / AG-29
. BUND und NABU Schleswig-Holstein
. LLUR SH, Untere Forstbehé&rde
. Schleswig-Holstein Netz AG
. Landessportverband Schieswig-Holstein e.V., Geschiftsbereich Recht/Personal/Umnwelt
. Kampfmittelrdumdienst SH
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Darlegung der grundsitzlichen Abwigungsentscheidungen/-ergebnisse

Die Einwdnde und Steliungnahmen vom Kreis Stormarn UNB, dem BUND und NABU SH und der AG-29
bzgl. der vorhandenen Knicks, deren Beeintrachtigung sowie Beseitigungen wurden wie folgt beriick-
sichtigt:

Die zu leistende Neuanlage von Knicks aufgrund der Knickbeseitigungen und -beeintrichtigungen wurde
im Verhaltnis 1:2 festgelegt, sodass 687 m neuer Knick entstehen werden. Die Neuanlage erfolgt in
méglichst ldngeren, zusammenhangenden Knickabschnitten. 270 m Knick werden im Gemeindegebiet
Trittau neu angelegt; die Neuanlage von 420 m erfolgen in der Gemeinde Kollow im Kreis Herzogtum
Lauenburg. Die Beflirchtung, dass durch die Knickrodungen die Knickdichte von 80 m / ha gem. Knick-
verordnung SH unterschritten wird, ergibt sich nicht, da das Plangebiet eine Fliche von 13,56 ha umfasst
auf der insg. 1.660 m Knick vorhanden sind. Die auf ein Minimum begrenzte Knickrodung betréagt 295
m. Zum Schutz der vorhandenen Knicks wurden Knickschutzstreifen festgesetzt, die von girtnerischer
oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Ausgrabungen freizuhalten
und als extensiv genutzte Gras- und Krautflur zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten sind. Zudem sind
die Knickschutzstreifen mit einer mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung abzugrenzen.

Weiterhin wurden redaktionelle Anpassungen in der Planzeichenerkldrung sowie in den textlichen Fest-
setzungen aufgrund der Anregungen der uNB vorgenommen.

Die Einwédnde und Stellungnahmen vom BUND und NABU SH, LLUR und vom Kreis Stormarn uNB, den
Artenschutz im Plangebiet betreffend, wurden folgendermaRen gefolgt:

Mafinahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die zu schiitzenden Tierarten und MaRk-
nahmen zum Ausgleich durch verlorengehende Lebensrdume wurden und werden durch Umsiedlun-
gen, Absammlung, zeitliche Rodungs- und Fallungsverbote, Neuanlage von Knicks und durch abgeziunte
Schutzstreifen durchgefiihrt.

Die zu schitzende Haselmaus wurde durch Umsiedlung und Absammlung aus den zu beseitigen Knicks
entfernt und in die verbleibenden Knicks umgesetzt.

Fir die AuRen- und StraBenbeleuchtung sind im B-Plan LED-Lampen textlich festgesetzt, deren Licht-
temperatur max. 3000 Kelvin und der Abstrahlwinkel max. 80° {bezogen auf die Senkrechte zur Geldn-
deoberflache] betragen dirfen. Zudem soll die Beleuchtung abgewandt von den Knicks und dem Ge-
wdésser angebracht werden. Diese dient dem Schutz der Fledermduse und Insekten. Fiir selbstleuch-
tende Werbeanlagen sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel mit dimmbaren und warmweiBen
LED-Lampen (maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur) zu verwenden. Alternativ kann eine Beleuchtung
mit rotem Licht gewahlt werden.

Fir die Minimierung der Beeintrachtigung der Gehélzbriter wurden und werden die Rodungs- und Fall-
arbeiten innerhalb des erlaubten Zeitraumes vom 01.10. bis 28./29.02. durchgefiihrt (§ 39 (5) 2
BNat5chG).

Durch eine weit abgeriickte Baugrenze im Osten des Plangebietes und einem 10,0 m breiten Schutz-
streifen, die von baulichen Anlagen freizuhalten ist, werden die vorhandenen GroRbiume und ihr Kro-
nentraufbereich umfassend geschitzt.

Nicht Oberbaute Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht fir eine andere zulas-

sige Nutzung benttigt werden.
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Auf den Baugrundstiicken ist die Anlage von naturfernen, fidchenhaften Kies-, Split- und Schottergérten
oder Kies-, Split- und Schotterschiittungen nicht zul3ssig.

Fiir die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind stand-
artgerechte, heimische Bdume und Straucher zu pflanzen. Zudem ist nur gebietseigenes Saatgut bzw.
Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu verwenden {§ 40 BNatSchG).

Der bereits eingehaltene erfarderliche Abstand zum &stlich gelegenen Wald wird dauerhaft gewahrleis-
tet. Die geplanten Griinflichen werden gemaR deren textlichen Festsetzungen, nach ihrer Anlage und
Herstellung sowie zu ihrer weiteren Erhaltung waldfrei gehalten und entsprechend gepflegt und unter-
halten.

Die Ausgleichsfliche mit Biotopstatus éstlich des Plangeltungsbereiches wird bei Umsetzung der Pla-
nung nicht fir eine Baustelleneinrichtungsfliche 0.4. in Anspruch genommen. Zudem wurde der Hin-
weis in die textlichen Festsetzungen unter dem Punkt Hinweise aufgenommen.

Der Anregung des Kreises Stormarn bzgl. der Schallimmissionen mit Auswirkung auf Wohnnutzung wird
nicht gefolgt, da diese ganzheitlich im Plangebiet ausgeschlossen wurde. Allerdings wurde der Anregung
dahingehend gefolgt, dass ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet wurde, dessen Ergebnisse in die
Planunterlagen eingeflossen sind.

Weiterhin wurden textliche Festsetzungen zu Ausnahmen, abweichender Bauweise und zur Firsthéhe
aufgrund der Hinweise des Kreises entsprechend angepasst. £s erfolgten zudem Anpassungen im B-Plan
zum Thema OPNV und Erginzungen einiger VermaRungen in der Planzeichnung.

Der Anregung des Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Taurismus bzgl. An-
bauverbotszone und Anbaubeschrinkungszone sowie zu den blendfrei anzubringenden Lichtquelten im
Plangehiet wurde gefolgt. Auch der Anregung zu Schallimmissionen wurde in Form der Erarbeitung ei-
nes schalltechnischen Gutachtens dessen Ergebnisse in die Planunterlagen eingeflossen sind, gefolgt.

Der Hinweis des Archiologischen Landesamtes wurde dahingehend bericksichtigt, dass Hinweise bzgl.
des § 15 DSchG im Text Teil B aufgenommen wurden.

Die Gemeinde GroRensee zweifelt einige Aussagen aus dem schalltechnischen Gutachten an, welche
zur Kenntnis genommen wurden und ausgerdumt werden konnten.

Der Hinweis der Schleswig-Holstein Netz AG bzgl. der Mittelspannungsleitung wurde in die textlichen
Festsetzungen als Hinweis aufgenommen.

Der Anregung der Gemeinde Trittau FB Bau und Projektmanagement zum Thema Bushaltestelle an der
GroRenseer StraBe und des zu stellenden separaten Bauantrags fir die Grundstickszufahrten wurde
gefolgt.

Der Hinweis des Kampfmittelrdumdienstes SH bzgl. von Zufallsfunden von Waffen, Munition oder Aus-

ristungsgegenstianden wurde in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis der Telekom Deutschland GmbH beziiglich des rechtzeitigen Ausbaus des Telekommunika-
tionsnetztes wurde in die Begriindung aufgenommen.

Weitere Hinweise folgender Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zur Kenntnis
genommen; Handwerkskammer, Landessportverband Schleswig-Holstein e.V., BUND / NABU, AG 29
und der Gemeinde Grofkensee.

|
|
|
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Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bereits 2008 hat die Gemeinde Trittau eine stddtebaulich-landschaftsplanerische Voruntersuchung
«Neue Gewerbefldchen in Trittau” in Auftrag gegeben, die 2013 aktualisiert wurde. Darin wurden 4 be-
reits bestehende und 10 mégliche neue Standorte fiir Gewerbe auf ihre Potenziale hin untersucht. Als
Ergebnis der stddtebaulich-landschaftsplanerischen Voruntersuchung ,Neue Gewerbeflichen fiir
Trittau” hat sich der Standort ,C“/ ,8" (siehe nachfolgende Abbildung) als realisierbare Gewerbefla-
chenentwicklung herausgestellt (Lage des B-Plans Nr. 51).

Aufgrund der kontinuierlich groRen Nachfrage nach Gewerbeflichen hat die Gemeinde Trittau sich seit
2013 immer wieder mit Méglichkeiten der Gewerbegebietsentwicklung an der GroRenseer StraRe be-
schaftigt. Dabei gab es ganz unterschiedliche Vorstellungen im Hinblick auf die GroRe eines méglichen
Gewerbegebietes und dessen Lage nérdlich oder sidlich der GroRenseer StraRe. 2014 wurde ein Gut-
achten erstellt: ,Gewerbeflachenpotenziale éstlich der B 404 und nérdlich der GroRenseer StraRe”.
2016 war ein ca. 25 ha groRes, die GroRenseer StraRe (iberspannendes Gewerbegebiet angedacht. Es
haben zu dem Thema ,Gewerbeentwicklung” auch mehrere Abstimmungsgespriche mit der Landes-
planung, dem Innenministerium und dem Kreis stattgefunden. Aufgrund von naturschutzfachlichen Be-
denken auf Kreis- und Landesebene schied die Fliche nérdlich der GroRenseer StraBe schlieRlich aus
und aus stddtebaulichen und ortsplanerischen Gesichtspunkten wurde 2016 einstimmig entschieden,
die stdliche Teilfliche zu einem Gewerbegebiet zu entwickeln.

i

Auszug aus der ,Stadtebau-landschaftsplanerischen Voruntersuchung ,Neue Gewerbeflichen in Trittau” Neue Standorte 1-10
bzw. Flachen A-C (links) und Biotopkartierung (rechts)
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1. Plangebiet

1.1  GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Trittau liegt im sidostlichen Bereich des Kreises Stormarn in Schleswig-Holstein, ca. 30
km nordostlich der Hansestadt Hamburg. Die Gemeinde Trittau ist mit ihren ca. 8.832 Einwohnerinnen
die grafte Gemeinde im Amt Trittau, welches Mitglied in der Metropolregion Hamburg ist. Amtsange-
horige Gemeinden sind Grande, Grénwohld, GroRensee, Hamfelde, Hohenfelde, Kéthel, Litjensee,
Rausdorf, Trittau und Witzhave,

Das Plangebiet liegt westlich des Ortszentrums der Gemeinde Trittau und, durch eine land-wirtschaftlich
genutzte Fliche und den StraRenverlauf der B 404 getrennt, 6stlich der Ortslage Trittauer Feld/Képper-
katen.

Das Plangebiet befindet sich sidlich und teilweise einschlieflich der Grofenseer Stralte {L 93), welche
in westliche Richtung direkt in die Strale Trittauer Feld (L 93) Ubergeht, westlich des Technologieparks
und des Griinen Weges, nordlich des Oberen Ziegelbergweges sowie stlich der BundesstrafRe 404 (B
404).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 153 tlw. (GroRenseer Strae), 152, 154, 155, 156 (tlw.), 157,
158 (tlw.), 38/1, 39/2, 50/1 und 74/2 und eine Flache von 13,56 ha.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abb. 1 zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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1.2  Bebauung und Nutzung im Bestand

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit unbebaut und werden ackerbaulich bewirtschaftet. im Plan-
gebiet und nérdlich, dstlich und stidlich am Rand des Geltungsbereichs sind Knickstrukturen vorhanden.

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Stillge-
wasser mit Graben, Seggenried und Feuchtgeblsch, welches in westliche Richtung in eine der vorge-
nannten Knickstrukturen Obergeht. Das Stillgewisser wird in die Planung Ubernommen und entspre-
chend geschutzt.

Westlich und siidlich des Plangebietes befinden sich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 36 an. Hier ist ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Kompostwerk und Bauschuttsortierung festgesetzt.

1.3  Verkehrssituation

Die Flachen des Plangehiets beinhalten bisher verkehrlich nicht erschlossene, landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Die Landwirtschaft nutzt den Grinen Weg, der dstlich am Gebiet verlduft. Im Plangebiet selbst
ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine ErschlieBung vorhanden.

Eine verkehrliche ErschlieBung des Gewerbe- sowie des Sonstigen Sondergebiets ist (iber die GroRen-
seer Strafe (L 93) vorgesehen.

1.4  Technische Infrastruktur

Im Plangebiet selbst ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine technische ErschlieRung vor-
handen.

1.5  Altlasten und altlastverdéchtige Flichen

In den (bergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen {untere Bodenschutz-
behd&rde), als auch auf Ebene der Fldchennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlas-
ten oder Altablagerungen getroffen worden.

2. Planerische Vorgaben

2.1  lLandesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein {2010) definiert ein Leitbild fiir Schleswig-Holstein mit
folgenden Zielen:

® nachhaltige Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung, die wirtschaftlichen, kologischen und
sozialen Belangen gerecht wird:

= gute siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen fir die Wirtschaft;
=  Schutz der natiriichen Ressourcen;
= angemessenes und differenziertes Angebot an Wohnungen fir alle Menschen;

®* Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Menschen in zumutbarer Entfer-
nung
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Als ein Unterziel ist zum Erreichen dieser Ziele die Ausweisung von Flachen fur Wohnen, Gewerbe und
Industrie an geeigneten Standorten und in ausreichendem Umfang aufgefiihrt. Laut Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein (LEP) gehort die Gemeinde Trittau zum Ordnungsraum Hamburg und ist
im zentralortlichen System als Unterzentrum (2.2.3) eingestuft. Die Ordnungsraume sind, dem Landes-
entwicklungsplan folgend, Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land. Sie profitie-
ren von der Wirtschaftsstarke und der Gberregionalen Anziehungskraft der Oberzentren. Ein wesent-
licher Standortvorteil gegeniiber den Oberzentren sind groRere Flachenpotenziale. Diesen Vorteil sol-
len sie durch eine bedarfsgerechte Flachenausweisung flir Gewerbe und Industrie sowie eine gute Ver-
kehrsanbindung nutzen.

Ziel ist die Schaffung eines bedarfsgerechten Angebotes an Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen
sowie einer guten Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich im Land sowie nach Hamburg. Flachen
fur Gberartlich bedeutsame und verkehrsintensive Gewerbegebiete sollen daher gut an das tiberortli-
che Verkehrsnetz angebunden sein. Aspekten der Nachhaltigkeit ist dabei angemessen Rechnung zu
tragen.

Weiterhin befindet sich das Gemeindegebiet Trittaus in einem Entwicklungsraum flr Tourismus und
Erholung (3.7.2) sowie in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft (5.2.2).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (2010)
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2.2  Entwurf 2018 — Fortschreibung - Landesentwicklungsplan S-H

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2010 wird derzeit fortgeschrieben. Der
Plan ist Grundlage fir die raumliche Entwickiung des Landes in den ndchsten Jahren. Am 27. November
2018 hat die Landesregierung dem ersten Entwurf der Planfortschreibung zugestimmt. Im Folgen sind
die Ziele, die fir das Plangebiet relevant sind kurz aufgefiihrt.

Schleswig-Holstein mochte verstarkt die Entwicklungschancen seiner Wachstumsrdume nutzen und
gleichzeitig eine ausgewogene und nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume erreichen.

Der LEP 2018 sagt aus, dass insbesondere der engere Verflechtungsraum um die Metropole Hamburg
eine dynamische Wirtschafts- und Wachstumszone mit attraktiven Standortvoraussetzungen fir Ge-
werbe- und Dienstleistungsunternehmen und mit groRer Bedeutung fiir die gesamtwirtschaftliche Ent-
wicklung von Schleswig-Holstein ist. Zentrales Ziel ist es, im Sinne einer qualitativen Wachstumsstrategie
die Potenziale des engeren und weiteren Hamburger Umlands zu nutzen und Entwicklungsméoglichkei-
ten zu verbessern. Gewerblicher und wohnbaulicher Entwicklung soll hier mehr Raum gegeben werden.

Im Landesentwicklungsplan werden sogenannte Landesentwicklungsachsen dargestelit, die sich am
Verlauf der Uberregionalen Verkehrswege im Land, insbesondere den Bundesautobahnen, crientieren.
An ihnen sollen bei der Neuaufstellung der Regionalplane und auf der Grundlage bereits vorliegender
Gewerbeflachenentwicklungskonzepte erstmals Standorte fir Gewerbegebiete von (Oberjregionaler
Bedeutung festgelegt werden und so durch die Regionalplanung attraktive, autobahnnahe Gewerbefla-
chenangebote gesichert werden. Die Gemeinde Trittau liegt verkehrsgiinstig zwischen Hamburg und
Libeck ca. 4 km nérdlich der Bundesautobahn A24 Hamburg-Berlin und ca. 6 km siidéstlich der Bunde-
sautobahn Al und entspricht durch diese Lage den vorgenannten beginstigten Standortbedingungen
fur eine attraktive, autobahnnahe Gewerheflachenentwicklung.

Die Entwicklungsimpulse der Metropolregion sollen dabei wie folgt gelenkt werden:

Durch die Festlegung von Standorten fiir Gewerbegebiete von (liber)regionaler Bedeutung entlang der
Autobahnen (Kapitel 3.7} sollen attraktive Flachen fiir die Wirtschaft angeboten, Unternehmen mit ho-
her Wertschdpfung angesiedelt und neue Arbeitspldtze geschaffen werden. Untersttzt wird dies durch
ein fortlaufendes Monitoring und eine darauf aufbauende Fortschreibung der teilrdumlichen Gewerbe-
flachenleitfaden und - konzepte. Dabei kommt insbesondere der Zusammenarbeit in der Organisation
Metropolregion Hamburg im Rahmen der Projekte ,Gewerbeflichenkonzept” (GEFEK siehe Kap. 3.4,
Trittau ist hier aufgefihrt) und ,Gewerbeflacheninformationssystem (GEFIS“} ein hoher Stellenwert zu.

Burch differenzierte Raumbetrachtung sollen sich laut LEP 2018 Stadt und Land zielgerichtet entwickeln.
Es werden hierzu folgende raumordnerische Handlungsansétze, Gewerbegebiete betreffend, verfolgt:

¢ an geeigneten Standorten soll in ausreichendem und bedarfsgerechtem Umfang die Ausweisung
von Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Industrie ermoglicht werden {Kapitel 3.6, 3.7),

* essollen innovative Gewerbegebiete geschaffen werden, die unter anderem die Themen Digitali-
sierung, Mobilitat, Kinderbetreuung sowie Energie- und Ressourceneffizienz bericksichtigen (Ka-
pitel 3.7)

* Dabei sollen im Rahmen eines nachhaltigen, zukunftsweisenden Flichenmanagements die Fla-
cheninanspruchnahme reduziert, Infrastrukturfoigekosten und die Flichenentsiegelung stirker in
den Blick genommen und die Wiedernutzbarmachung von Brachflichen forciert werden (Kapitel
3.9)
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Abbildung 3: Auszug aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2018

2.3 Regionalplan Planungsraum | (1998)

Die Gemeinde Trittau befindet sich im Bereich des Regionalplanes Planungsraum | (1998). Die Einord-
nung der Gemeinde Trittau im zentralortlichen System als Unterzentrum sowie das Ostlich der Ge-
meinde gelegene Naturschutzgebiet Hahnheide werden nachrichtlich Gbernommen. Im Folgenden
werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan zusammengefasst, die fur die vorliegende Pla-
nung relevant sind.

Die Gemeinde Trittau wird hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur als Unterzentrum eingestuft
und soll in dieser Funktion weiterentwickelt werden. Dazu soll der Ausbau der Ortsmitte zu einem
leistungsfahigen Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fiir den Nahbereich vorangetrieben wer-
den. Dementsprechend sind die innerortlichen Verkehrsverhaltnisse zu verbessern. Die weitere wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich aufgrund des angrenzenden Naturschutzgebietes
Hahnheide und weiterer schiutzenswerter Landschaftsteile in westlicher Richtung vollziehen. Es ist da-
rauf zu achten, dass hier ausreichend Bauflachen sowohl im wohnbaulichen als auch im gewerblichen
Bereich zur Verfligung stehen, um dem Siedlungsdruck in den umliegenden Nahbereichsgemeinden
entgegenzuwirken. Im gesamten Nahbereich ist ein differenziertes Freizeit- und Naherholungsangebot
vorhanden, welches insbesondere in den Bereichen GroRensee und Litjensee bereits zu einer starken
Beanspruchung der Landschaft gefiihrt hat. Beim weiteren Ausbau soll vorrangig auf den Schutz der
Landschaft und der Grundwasservorrate geachtet werden.

10
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Aus dem Regionalplan fir den Planungsraum | geht hervor, dass sich das Gemeindegebiet Trittau, bis
auf die damalige Siedlungsfldche aus dem Jahr 1998 sowie einer Erweiterungsmaglichkeit in westlicher
Richtung — die bereits groRtenteils ausgenutzt wurde, in einem Regionalen Griinzug (4.2(1)) liegt. Im
Regionalplan sind in den Ordnungsrdaumen um Hamburg und Libeck zum langfristigen Schutz unbesie-
delter Freirdume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung regionale
Grlnzige ausgewiesen. Die regionalen Griinziige dienen als groBraumige zusammenhingende Freifla-
chen:

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e der Sicherung wertvoller Lebensraume fur Tiere und Pflanzen,

e der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten,
e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes,

e der Freiraumerholung ((4.2 1))

Laut Regionalplan ist die Abgrenzung der regionalen Griinziige gegeniiber der einzelnen Ortslage in
der Karte (siehe Abb. 4) unter Beriicksichtigung értlicher Entwicklungsméglichkeiten erfolgt. Die kar-
tographische Darstellung ist dabei nicht flachenscharf zu sehen. Die genauere Abgrenzung ist vielmehr
im Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer Beriicksichtigung landschaftspflegerischer
und ortsplanerischer Gesichtspunkte und in der Regel auf der Grundlage der Landschaftsplanung zu
prifen.

Weiterhin ist umliegend angrenzend an den damaligen Siedlungskdrper ein Schwerpunktbereich fiir
die Erholung (4.3(2)) eingetragen. Ostlich, nérdlich und siidlich sind Vorranggebiete fur den Natur-
schutz sowie Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems) (4.4(1)) eingetragen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum | (1998)
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2.4 lLandschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (1998)

Der Bereich des B-Planes Nr. 51 liegt im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | innerhalb eines
Gebiets mit besonderer Erholungseignung (5.1.3 - gelbe Schraffur) und einem Landschaftsschutzgebiet
(2.4.2 - grin gestreifte Schraffur) (siehe Abb. 5). Mit dem roten A ist die Abfallentsorgungsanlage
eingetragen. Daneben ist eine Flache als Wald (2.4.11 - Erholungswald) dargestellt. Nordlich und stdlich
des Plangebiets verlaufen Nebenverbundachsen von Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (5.1.2 - grine Punktlinie). Weiter ndérdlich beim
Stenzerteich und dem Waldgebiet Karnap verlaufen eine Hauptverbundachse sowie ein
Schwerpunktbereich des landesweiten Biotopverbundsystems. Ostlich der Ortslage Trittau beim
Miihlenbach befinden sich weitere Gebiete mit besonderen tkologischen Funktionen, wie ein weiterer
Schwerpunktbereich des landesweiten Biotopverbundsystems und das Naturschutzgebiet Hahnheide.

g “\,' -‘t;"ﬂ AR 3 'ﬂe'
Abbildung 5: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |, Karte 3

Entwurf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l (2017)

Das Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein (MELUND) als Oberste Naturschutzbehorde erstellt derzeit den Landschaftsrahmen-
plan fur den Planungsraum Il

Mit dem Landesplanungsgesetz vom 27. Januar 2014 (LaPlaG) sind die bisherigen Planungsraume | bis
V neu gefasst worden. Aus dem bisherigen Planungsraum IV mit den Kreisen Dithmarschen und Stein-
burg, dem ehemaligen Planungsraum lll mit den Kreisen Segeberg, Stormarn, Pinneberg und Herzogtum
Lauenburg sowie dem ehemaligen Planungsraum Il mit dem Kreis Ostholstein und der Hansestadt
Libeck ist der neue Planungsraum |ll geworden. Die Landschaftsrahmenplane |, Il und IV werden an den
neu erfolgten Zuschnitt der Planungsraume angepasst und mit Blick auf die in § 9 Absatz 3, Satz 1, Num-
mer 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) genannten Erfordernisse und MalRnahmen zur Konkretisie-
rung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aktualisiert. Mit der Veroffentlichung des
Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum Ill im Amtsblatt fir Schleswig-Holstein werden die bis-
herigen Landschaftsrahmenpladne |, Il und IV ihre Giltigkeit verlieren.
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Der Entwurfsstand dieses Planungsinstruments wird bereits im Internet zur Verfugung gestellt. Die Ge-
meinde Trittau befindet sich kinftig demnach im Bereich des Landschaftsrahmenplans flr den Pla-
nungsraum Ill, aus welchem im Folgenden die hier relevanten Aussagen kurz dargestellt sind:

RS 4° 7 AL
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Abbildung 6: Ausschnitt Entwurf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il Karte 1

Abb. 6: Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets (blau ge-
streifte Schraffur). Stdlich und 6stlich des geplanten Gewerbegebiets ist eine Verbundachse (griin ge-
streifte Schraffur) eines Gebiets mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems eingetragen. Ebenfalls 6stlich befindet sich ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeu-
tung: FFH-Gebiet (Baum-Symbol).

.
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Abbildung 7: Ausschnitt Entwurf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IIl Karte 2
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Abb. 7: Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb eines Gebiets mit besonderer Erholungseignung
(orangefarbene Dreiecke). Westlich und stdlich sind Landschaftsschutzgebietes gemaR § 26 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG (rosa Schraffur) angrenzend.

Abb. 8: Die Karte 3 des Entwurfs des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum Il trifft keine Aus-
sagen zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. 51. Es sind jedoch westlich und &stlich grofRere Waldge-
biete > 5 ha Flache auch zum Klimaschutz eingetragen.

2.5  Flachennutzungsplan (F-Plan)

Fir die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenministerium genehmigte Flachennutzungs-
plan mit seinen Anderungen.

Im derzeitig giiltigen F-Plan wird das gesamte Plangebiet des B-Planes Nr. 51 als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt (siehe Abb. 8). Dies entspricht nicht den Festsetzungen des B-Planes.

Im Zuge der 33. Anderung des F-Planes soll die ca. 13,07 ha groRe Flache fur die Landwirtschaft in eine
Flache fir Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO, eine Flache fir Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. §
11 BauNVO sowie in drei Griinflichen und in zwei Flachen far Versorgungsanlagen gedndert werden.
Die Flache fir Gewerbegebiete macht hier den groRten Anteil von ca. 3/4 der Gesamtflache aus (siehe
Abbildung 9).

Der Bereich dstlich der B 404 wird als Anbauverbotszone mit 20 m Abstand zur Bundesstrale B 404
gem. § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (F5trG) nachrichtlich Gbernommen.

Der Bereich siidlich der LandesstraRe 93 (L 93) wird ebenfalls als Anbauverbotszone mit 20 m Abstand
zur L 93 gem. § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) nachrichtlich ibernommen. In diesem Bereich
werden zwei der vorgenannten Griunflachen ausgewiesen.

Im Norden des Anderungsbereichs befinden sich direkt an der L 93 zwei Flachen fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser”. Die kleinere der beiden Flachen liegt westlich im Geltungsbe-
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reich. Es handelt sich hier um ein vorhandenes Regenriickhaltebecken. Die groRere Flache fiir Versor-
gungsanlagen liegt ostlich im Geltungsbereich und beinhaltet die Wasserbewirtschaftungsanlagen fur
die geplanten Nutzungen der 33. Anderung des F-Planes.

Zwei der drei vorgenannten Griinflachen rahmen die Flachen fiir Versorgungsanlage an der L 93 ein. Die
dritte Griinflache befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und dem Sonstigen Sondergebiet
(SO) und fungiert als Abschirmung zwischen den beiden neuen Flachennutzungen. Innerhalb dieser
Grinfliche befindet sich ein gemaR § 30 BNatSchG zu schiitzendes Biotop (B) (siehe Abb. 9), welches
nachrichtlich in die 33. Anderung des F-Planes Gbernommen wurde.

Die 33. Anderung des F-Planes ist notwendig, um die vorgenannten Planungen realisieren zu kénnen.

Qhnd ®

nj)\. niR

Abbildung 9: Auszug aus dem rechtskriftigen F-Plan mit Kennzeichnung der Anderungsfliche
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Abbildung 10: Auszug aus der 33. Anderung des F-Planes

2.6  Landschaftsplan

In der Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Trittau werden fur den straRenseitigen Teil
des Plangebietes Ackerflache und hier am Rand zur Verkehrsflache hin StraRenbegleitgriin/Gebiisch
dargestellt. Dieser Bereich beinhaltet ca. drei Viertel des gesamten Plangebietes. Im Osten dieser Fla-

che befinden sich Knickstrukturen, welche auf Bebauungsplanebene teilweise beriicksichtigt und
durch Knickschutzstreifen geschitzt werden.

Zentral im Plangebiet befindet sich gemaR Landschaftsplan ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Bio-
top/Stillgewasser. Innerhalb dieses Biotops finden sich Kennzeichnungen fiir eine Sukzessionsflache
mit Geholzen (RHs), ein GroRseggenried (NSs) sowie ein Feuchtgebiisch (WGf). Der Landschaftsplan

sieht einen Pufferstreifen im Bereich dieser Biotopstrukturen vor, der Uber die Festsetzung einer ent-
sprechenden MaRnahmenflache definiert wird.
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Nach dem Landschaftsplan sind im Raum Trittau Uberwiegend schwach kiesige Ge-schiebesande an-
zutreffen. Lediglich zwischen der GroRenseer StraRe und Unterem Ziegelbergweg dominieren Geschie-
bemergel. Nach dem Agrar- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins bestehen keine bedeutenden Bo-
denfunktionen im Plangebiet.

Trittau ist im Norden und Osten eng eingebettet von den europdischen Schutzgebieten (EU-Vogel-
schutzgebiet DE 2328-401 ,NSG Hahnheide”, FFH-Gebiete DE 2328-391 ,Trittauer Mihlenbach und
Drahtmihlengebiet” und DE 2328-355 ,GroRensee, Ménchsteich, Stenzer Teich”).

Eine besondere Bedeutung im Wasserhaushalt und lokalklimatische Besonderheiten bestehen gem.
Landschaftsplan fir das Plangebiet nicht. Vorbelastungen im Landschaftsbild und fiir die Erholungseig-
nung bestehen durch die westlich liegende Bundesstrale 404, die nérdlich liegende LandesstraRe 93
und den ostlich angrenzenden Gewerbestandort.

Altablagerungen oder altlastenverdachtige Altstandorte sind der unteren Bodenschutzbehérde nicht
bekannt.

Abbildung 11: Auszug aus dem Landschaftsplan (Ursprungsplan) -

Der urspringliche Landschaftsplan hat zwei Fortschreibungen erfahren, welche sich jedoch auRerhalb
des Plangebietes des B-Planes Nr. 51 befinden.

2.7  Bebauungsplan (B-Plan)

Fur das zu beplanende Gebiet ist bisher keine Bebauungsplanung erfolgt. Der Bebauungsplan Nr. 51 soll
der gewachsenen Nachfrage nach Gewerbeflachen und Versorgungseinrichtungen in der Gemeinde
Trittau Rechnung tragen und wird gem. § 8-10 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

GemaR § 8-10 BauGB enthalt der B-Plan als verbindlicher Bauleitplan die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung. Es muss vor Umsetzung der hier vorgesehenen gewerblichen
Bebauung ein B-Plan nach § 30 BauGB aufgestellt werden, welcher unter anderem die Art und das MaR
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise festsetzt (§ 9 BauGB).
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Der B-Plan weicht von den Darstellungen des F-Planes ab, daher wird parallel zu diesem Verfahren die
33. Anderung des F-Plans aufgestellt (siehe Kap. 2.4).

Im nérdlichen Bereich des B-Plans ist eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, welche die vorhande-
nen Verkehrsflachen der GroRenseer Strale {L 93) beinhaltet. Als weitere offentliche Verkehrsfliche
schiieRt hier die geplante 9,50 m breite ErschlieBungsstrale an und fuhrt in sidliche Richtung in das
Plangebiet. Sie bildet im weiteren Verlauf zwei 90° Kurven und teilt das Plangebiet auf diese Weise in
zwei L-férmige Bereiche. Nach der ersten 90° Kurve weitet sich die StrafRe auf eine Breite von 12,50 m
auf, da hier im Bereich der Verkehrsfliche Stellplitze integriert werden sollen. Auf der gesamten dstli-
chen Seite der geplanten ErschlieRungsstraRe ist ein Gehweg vorgesehen. Eine Wendeanlage bildet weit
sudlich im Plangebiet den Abschluss der ErschlieBung. im Bereich des Wendehammers ist ein Einfahrts-
bereich zum Sonstigen Sondergebiet festgesetzt.

Fiir ca. drei Viertel des Plangebietes ist die Ausweisung von Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO vor-
gesehen. Es wird eine GRZ von 0,7; eine maximale Firsthhe {FH} von 16,00 m Gber Bezugshdhenpunkt,
eine lll-Geschossigkeit sowie eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gewerbegebiet liegt westlich
und éstlich der geplanten ErschlieBungsstraRe. Im Stiden des Plangebiets, 6stlich der geplanten Erschlie-
Rungsstrale wird eine Fliche fiir Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Abfallwirtschaft’ festgesetzt. Hier wird eine GRZ von 0,8; eine maximale Firsthohe (FH) von
20,00 m lber Bezugshdhenpunkt; eine |ll-Geschossigkeit sowie eine abweichende Bauweise festgesetzt.

im Plangebiet werden drei 6ffentliche Grinflachenbereiche festgesetzt.

Zwei der drei Grinflichen liegen direkt an der GroRenseer Strale und werden mit der Zweckbestim-
mung ,Abstandsgrin” festgesetzt. Die dritte Grinflache befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet
und der Flache fir Sonstiges Sondergebiet. Innerhalb dieser Grinflache befindet sich ein Biotop nach §
30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG. Bei dem Biotop handelt es sich um ein Stiligewdasser mit
Sukzessionsflache mit Gehdlzen, einem Seggenried und einem Feuchtgeblsch, welches gemaR Land-
schaftsplan durch einen Pufferstreifen geschiitzt werden soll. Der Schutzstreifen wurde von der UNB
auf 15 m festgelegt und wird im B-Plan entsprechend festgesetzt. Das Biotop wird gemaR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Planung dbernommen. Es befinden sich Knickstrukturen im und auRerhalb
am Rand des Plangebiets. Die Knickstrukturen, die innerhalb des Plangebietes erhalten werden kénnen
und die Knickstrukturen, die das Plangebiet einrahmen {auRerhalb des Plangebietes), erhalten einen
Knickschutzstreifen und werden mit der Zweckbestimmung ,K’ fr Knickschutz festgesetzt. Der Knick-
schutzbereich ist zudem als private Grinflache festgesetzt, welche somit von den jeweils angrenzenden
Grundstiickseigentiimern zu pflegen sind. Die Breite des Knickschutzbereichs einschlieRlich des Knicks
selbst wurde von der UNB auf insgesamt 13 m festgelegt und im B-Plan entsprechend festgesetzt.

Entlang der B 404 am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird ein in der Breite variierender Streifen
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Die Va-
riation in der Breite entsteht dadurch, dass dieser sich innerhalb der nachfolgend genannten Anbauver-
botszone zur B 404 befindet und sich dessen Verlauf anpasst.

Zwischen den beiden Grunflichen an der GroRenseer StraRe befindet sich eine Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,, Abwasser 1%. Es handelt sich hier um ein vorhandenes Regenriick-
haltebecken, das fir ein anderes Gebiet das Niederschlagswasser auffangt.

Zwei weitere Flichen fir Versorgungsanlagen werden westlich und dstlich der geplanten Erschliefungs-
strafle an der GroRenseer Strale mit der Zweckbestimmung ,Abwasser 2 und 3“ ausgewiesen. Innerhalb
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dieser Flachen sind Wasserbewirtschaftungsanlagen geplant, um die zu erwartenden Niederschlagser-
eignisse von den Flachen des Gewerbegebietes aufzufangen.

Der Bereich dstlich der BundesstraRe 404 (B 404) wird als Anbauverbotszone mit 20 m Abstand zur B
404 gem. § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) nachrichtlich Gbernommen.

Ein zusatzlicher Bereich ostlich der BundesstraRe 404 (B 404) wird als Anbaubeschridnkungszone mit
weijteren 20 m Abstand zur B 404 gem. § 9 {2) Bundesfernstralengesetz (FStrG) nachrichtlich tbernom-

men.
Der Bereich sudlich der LandesstraRe 93 (L 93) wird als Anbauverbotszone mit 20 m Abstand zur L 93
gem. § 9 (1) BundesfernstralRengesetz {FStrG) nachrichtlich Ubernommen.

im Osten grenzt der Bebauungspian Nr. 36 an. Hier ist ein Sonstiges Sondergebiet (SO} mit der Zweck-
bestimmung ,Kompostwerk und Bauschuttsortierung” festgesetzt.

Fur die Flichen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 51 sollen demnach folgende Planungen
realisiert werden:

- Flachen fir Gewerbegebiete {GE)

- Flachen fUr Sonstiges Sondergebiet {SO)

- Offentliche Verkehrsflachen

- Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Abwasser”

- Anlage von éffentlichen Grinflachen

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft -> Erhaltung und Schutz des vorhandenen Biotops und der Knicks

3. Erfordernis und Ziel der Planaufsteliung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau hat am 15.09.2011 den Aufstellungsbeschluss flir den
varhabenbezogenen B-Plan Nr. 51 und die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) gefasst,
um auf die Nachfrage nach weiteren Gewerbeflachen zu reagieren. Im Verlauf des Verfahrens hat sich
herausgestellt, dass diese starker gewachsen ist, als urspringlich angenommen. Ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan {B-Plan), welcher im Jahr 2011 parallel zur 33. Anderung des F-Planes aufgestellt werden
sollte, kommt somit flr die Gemeinde Trittau nicht mehr in Frage.

Zu diesem Zweck plant die Gemeinde Trittau die erneute, geanderte Aufstellung dieses B-Planes Nr. 51
und paraliel dazu die Aufstellung der 33. Anderung des F-Planes.

Am 14.03.2019 wurde von dem Planungsausschuss der Gemeinde Trittau ein erneuter, gednderter Auf-
stellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 51 und zur 33. Anderung des F-Planes gefasst. Die Gemeindevertre-
tung hat am 26.09.2019 den erneuten und gednderten Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 51 sowie die 33. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen. Die nunmehr vortiegende Ptan-
variante sieht nun einen etwas gréleren Geltungsbereich vor,

Aufgabe der Gemeinde Trittau als Unterzentrum ist die Vorhaltung von Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen. Die im Gemeindegebiet vorhandenen Flachenpotentiale sind unter diesem Gesichts-
punkt zu prifen und einer effektiven Nutzung zu zufihren. Weiterhin kommt der Stérkung des produ-
zierenden Gewerbes in der Region hinsichtlich des Ausbaus der unternehmensbezogenen Dienstleis-
tungen eine besondere Bedeutung zu. Die Bereitstellung geeigneter Gewerbefldchen, insbesondere in
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den Siedlungsschwerpunkten des Planungsraumes, ist ein wesentlicher Standortfaktor fir das produ-
zierende Gewerbe.

Die Gemeinde hat seit vielen Jahren keine Gewerbegebiete zur Verfligung gestellt und sollte wie vorge-
nannt entsprechende Infrastruktureinrichtungen vorweisen. Neben dem starken Bevélkerungswachs-
tum im Gemeindegebiet etablierten sich in den vergangenen Jahren zudem eine Vielzahl von Unterneh-
men in der Gemeinde. Neben geplanten Neuansiedlungen von Unternehmen aus der Region, ist auch
der Bedarf von Betriebserweiterungen bereits ansassiger Unternehmen gestiegen.

Die Gemeinde Trittau hat sich im Jahr 2008 {aktualisiert im Jahr 2013) im Rahmen einer stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Voruntersuchung mit dem Bedarf zusitzlicher Gewerbeflichen auseinander-
gesetzt und mehrere Standorte geprift. Ein Ergebnis der stddtebaulich-landschaftsplanerischen Vorun-
tersuchung aus dem Jahr 2013 beinhaltet, dass die Gemeinde Trittau Erweiterungsflichen zur Expansion
ortsansassiger Unternehmen bendtigt (siehe Kap. 4.1). Mit dem Plangebiet des B-Plans Nr. 51 wird ein
Standort westlich der Ortslage Trittau aus der Voruntersuchung weiterverfolgt.

Eine Anfrage eines ortsansassigen Unternehmens fur eine geeignete Flache zwecks Errichtung eines
neuen Betriebssitzes an die Gemeinde Trittau war hauptsachliicher Anlass fur die Durchfiihrung der stad-
tebaulich-landschaftsplanerischen Voruntersuchung. Der aktuelle Betriebsstandort der Firma befindet
sich in der Gemeinde Dahmker und beinhaltet den Betriebshof mit Maschinen- und Fahrzeugpark. Einen
ergdnzenden Standort der Firma bildet die Kieskuhle am Trittauerfeld, welche vorwiegend der Gewin-
nung van Kies und Sand dient. Zusatzlich wird hier anfallender Bauschutt fiir Recyclingmaterial aufbe-
reitet und dann auf eigenen Baustellen als Sekundarbaustoff weiterverarbeitet. Diese Leistungen bilden
zunehmend einen Schwerpunkt der Auftrage. Die gewerbliche Nutzung der Firma soll kinftig gestarkt
und an einem neuen Betriebssitz komprimiert werden. Fir die Umsetzung dieses Vorhabens werden
eine Lagerflache fir Erde, Sand und Bauschutt einschlieBlich Brecher- und Siebanlage, Fuhrwerkswaage
und Blroflachen erforderlich. Insbesondere Bauschutt, Ziegel und Steine werden in der Recyclinganlage
zur Wiederverwertung aufbereitet und missen daflir zwischengelagert werden. Mit dieser Betriebser-
weiterung wird eine Betriebsvergroferung von ca. 25 auf rd. 40 Mitarbeiterinnen angestrebt. Die Ge-
nehmigung fir den Kiesabbau am Trittauerfeld endete am 31.12.2013, was den vordergriindigen Anlass
zur Anfrage der Firma fur eine geeignete Flache zwecks Errichtung eines neuen Betriebssitzes an die
Gemeinde Trittau beinhaltet und somit die Gemeinde Trittau veranlasst hat, die Durchfidhrung der stad-
tebaulich-landschaftsplanerischen  Voruntersuchung zu beauftragen. Eine Woeiternutzung des
Kieskuhlengeldndes mit einer Ergdnzung der betrieblichen Nutzungen, an dem Standort westlich der
Bundesstrafle 404 wird aus regional- und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten kritisch beur-

teilt/ausgeschlossen, da sich der Standort innerhalb eines regionalen Griinzuges und im Schwerpunkt-
gebiet fur die Erholung befindet.

An baulichen Einrichtungen ist auf der neuen Flache die Errichtung einer Maschinenhalle vorgesehen.
DarGber hinaus soll ein Betriebshof mit diversen Lager- und Verkehrsflachen fir Maschinen, Gerite,
Fahrzeuge und Baumaterialien erstellt werden. in diesem Zusammenhang soll ein Waschplatz mit Ei-
genverbrauchtankstelle eingerichtet werden. Eine mobile Brecher- und Klassieranlage, ein Schredder
fur Holz und Griinabfélle sowie Siebanlagen fir Béden sind vorgesehen. Die Anlage dient der Abfallwirt-
schaft, genauer der Lagerung und Behandlung von gefihrtichen und nicht gefihrlichen Abfilien sowie
van Eisen- oder Nichteisenschrotten,

Die Gemeinde unterstitzt die Entwicklungsabsichten der Firma zur Umsiedlung des neuen Betriebssit-
zes in Trittau und schafft mit der Aufstellung dieses B-Plans Nr. 51 und der Aufsteliung der 33. Anderung
des F-Plans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens. Neben dieser
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Firma gibt es weitere in Trittau anséssige Firmen, die dringend Erweiterungsbedarf und in das geplante
Gewerbegebiet ziehen werden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 51 ist notwendig, um die vorgenannten Planungen realisieren zu kénnen.
Wesentliches Ziel des B-Plans Nr. 51 ist folglich die Schaffung der planerischen Voraussetzungen fiir die
Vorhaltung von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie fiir die Realisierung eines zeitgema-
Ren Gewerbegebiets in attraktiver Lage, welches klimafreundliche und ressourcenschonende Aspekte
bericksichtigen soll {siehe Klimaschutzkonzept der Gemeinde Trittau Kap. 3.6).

3.1  Stadtebaulich-landschaftsplanerische Voruntersuchung ,Neue Gewerbeflichen fir
Trittau” (2008 — 2013)

Die stadtebaulich-landschaftsplanerische Voruntersuchung ,Neue Gewerbeflichen flr Trittau” wurde
von Architektur + Stadtplanung aus Hamburg und Brien-Wessels-Werning Landschaftsarchitekten aus
Libeck in 2008 erstellt und im April 2013 aktualisiert. Darin wird die Bedeutung des Kreises Stormarn
als eines der wirtschaftsstarksten Standorte in Norddeutschiand als Anlass fir die Untersuchung ge-
nannt. Die vorhandene Wirtschaftsstruktur ist u. a. durch die Nihe zu Hamburg und Libeck sowie der
sehr guten Verkehrsanbindung mit der Autobahn A 1 und der Autobahn A 24 begrindbar. Um diesen
Wirtschaftsstandort zu sichern braucht es Investitionen in den Bereichen Dienstleistungen und Indust-
rie, daher wurden vier bestehende Gewerbeflichen in Trittau auf ihre Potenziale sowie 10 Standorte
fir neue Gewerbeentwickiung untersucht. Eine der vier bestehenden Gewerbeflichen in Trittau um-
fasst die Flachen des Gewerbegebiets in der Otto-Hahn-StraRe (1), welche gut ausgelastet sind. Eine
Erweiterung wird aufgrund der nordwestlich gelegenen Waldfliche nicht empfohlen. Als zweite Fliche
wird das Gewerbegebiet Blrgermeister-Hergenhan-StraRe (2) betrachtet. Hier stehen lediglich noch
kleinere Flachen mit einer durchschnittlichen Breite von 60 m zur Verfiigung. Das Gewerbegebiet Tech-
nologie-Park Trittau (3) wird als 3. Flache untersucht und beinhaltet den Sitz des Technologiezentrums
»Natur und Technik” mit einem Angebot an flexiblen Rdumen fiir innovative Unternehmen, Existenz-
grunder und Ahnliche. Das Gewerbegebiet Hamburger StraBie {4) wird als 4. Bestehende Gewerbefliche
geprift und wird durch die vorhandenen GroRbetriebe bestimmt und ausgefullt. Eine Erweiterung wird
aufgrund der bestehenden Grinstrukturen, besonders wegen der umliegenden Landschaftsschutzge-
biete und Waldflachen nicht empfohlen.

Somit fehlt an allen vier Standorten ein Angebot fiir groRflachiges Gewerbe.
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Abbildung 12: Vier bestehende Standorte Gewerbeflachen in Trittau?

Im zweiten Schritt der Untersuchung wurden 10 neue Standorte fir Gewerbeentwicklung geprift. Un-
ter Betrachtung der (ibergeordneten Planungen, wie dem Regionalplan, dem Flachennutzungsplan und
dem Landschaftsrahmenplan und der vorhandenen FlachengroRe wurden die Standorte verglichen. Zu-
dem wurde anhand der derzeitigen Nutzung der Fliche und ihrer Bedeutung fur den Naturschutz und
das Landschaftshild die Fliche nach ihrer Eignung bewertet. Im Ergebnis wird festgestellt, dass sich nur
zwei Flachen fur eine Gewerbeentwicklung eignen. Einerseits eignen sich die Flachen zwischen dem
Technologiepark und der BundesstraBe B404 (Standort 8) in denen sich auch das Plangebiet befindet.
Andererseits eignen sich auch die Flachen zwischen dem Gewerbegebiet Nikolaus-Otto-Strafe, am Kar-
naphof und der B404 (Standort 9). Die anderen acht gepriften Standorte eignen sich entweder nicht
fir eine Gewerbeflachenentwicklung oder nur fir Wohnungsbau. Die Standorte 8 und 9 wurden daher
ausfuhrlicher untersucht und dazu als Flichen A, B und C benannt. Die Flache A ist der nordliche Teil
des Standorts 9, die Flache B entspricht dem siidlichen Teil des Standorts 9 und die Flache C befindet
sich auf dem Standort 8. In der ndheren Betrachtung der drei Flachen A, B und C wurde im April 2007
eine Biotoptypenkartierung unternommen.

! Quelle: Stadtebaulich-landschaftsplanerische Voruntersuchung ,Neue Gewerbeflachen fir Trittau”, S. 11
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Abbildung 13: Links: Neue Standorte 1-10 bzw. Fldchen A. B und C?, Rechts: Biotoptypenkartierung?

Planungsrechtlich befinden sich alle drei Flachen im Landschaftsschutzgebiet Trittau und sind im Fla-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Flache A - Bereich 6stlich B404, stdlich ,Am Karnaphof” und nérdlich Gewerbegebiet Biirgermeister-
Hergenhan-StraRRe- besteht zu groRen Teilen aus Ackerflichen. Im Norden befindet sich eine Griinland-
brache sowie im Norden und Nordosten Waldgebiete mit Gewasserstrukturen. Die Flache A ist als Ge-
werbefldche geeignet. Als Einschrankungen werden die Schutzabstinde zu den Waldgebieten in nérdli-
cher und nordostlicher Richtung aufgefihrt, sowie die 1,8 km lange ErschlieRung Gber Umwege zur
B404 aufgrund der Randlage/zweite Reihe Lage der Fliche.

Die Flache B - Bereich nordlich GroRenseer StraRe, zwischen B404 und Gewerbegebiet Biirgermeister-
Hergenhan-Strale- ist bis auf den Pionierwald als Ausgleichsflache fiir die stlich angrenzenden Gewer-
beflachen festgesetzt. Mittig auf der Flache befindet sich Dauergriinland und Feuchtgriinland. Zudem
wird die Flache durch ein dichtes Knicknetzt gegliedert. Damit ist die Flache B 6kologisch am wertvolls-
ten im Vergleich zu den Flachen A und C und nicht fir eine Gewerbeentwicklung geeignet.

Fur die Fldche C - Bereich zwischen Technologiepark und B404, sidlich GroRenseer StraRe, in der sich
das Plangebiet befindet, wurden groRtenteils Ackerflachen kartiert, die durch Knicks und Redder geglie-
dert sind. Zudem befindet sich auf mittlerer Héhe am 6stlichen Rand der Fliche ein immer wasserfiih-
render Timpel mit Ufersaum, dessen Wasserstidnde in Abhangigkeit zu den Niederschlagen teilweise

? Quelle: Stadtebaulich-landschaftsplanerische Voruntersuchung ,Neue Gewerbefldchen fiir Trittau”, S. 17

* Quelle: Stadtebaulich-landschaftsplanerische Voruntersuchung ,Neue Gewerbeflichen fiir Trittau®, 5. 19
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sehr hoch sein kénnen, sodass die angrenzenden Baume unter Wasser stehen. Das Gewasser ist in
Schleswig-Holstein als Biotop gesetzlich geschiitzt. Ostlich angrenzend an die Flache C befinden sich
eine Ausgleichsfliche, ein Waldgebiet sowie vorhandenes Gewerbe. Einschrankungen sind Schutzab-
stainde zum Biotop, zum angrenzenden Waldgebiet sowie Larmimmissionen der B404 und Ge-
ruchsimmissionen der Kompostieranlage und Bioabfallvergarungsanlage.

Als Ergebnis der stidtebaulich-landschaftsplanerischen Voruntersuchung ,Neue Gewerbefldchen fiir
Trittau” hat sich der Standort ,C” / 8" als realisierbare Gewerbeflichenentwicklung herausgestellt.

Unterstitzt wurde diese Entscheidung durch den Abstimmungstermin am 23.03.2016 uber die Gewer-
beflachenentwicklung Trittaus an der GroRenseer StraRe mit Vertretern der Landesplanung S-H und
dem Kreis Stormarn. Hier tatigt die UNB und der Kreis Stormarn die Aussage, dass die Gemeinde sich
auf den stdlichen Teil der GroRenseer StralRe, und damit auf den Standort C, konzentrieren moge (siehe
Kap. 4.3).

3.2 Fortschreibung Expertise Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Stormarn (2014)

Die Fortschreibung Expertise Gewerbefldchenentwicklung im Kreis Stormarn wurde 2014 von CIMA Be-
ratung + Management GmbH erstellt.

Abbildung 14: Lage Trittau-Altstandort samt westlicher Erweiterung und Planstandort*

* Quelle CIMA 2013, S. 34
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(m Bestand sind ca. 3 ha (netto) Potenzialflichen {B-Ptan 31, 3. And. u. Erganz.). Die Potenzialflichen im
Bestand beziehen sich auf die westliche Erweiterung (Carl-Zeiss-StraBe) des Altstandortes an der Biir-
germeister-Hergenhahn-Strale (ErschlieBung 1993 und 2002).

Am aktuellen Standort findet sich eine durchmischte Branchenstruktur u.a. aus Grofhandel, Herstellung
von elektronischen Geriten, Herstellung von Metallerzeugnissen sowie weiteren Dienstleistungen. Ak-
tuell besteht eine starke Nachfrage nach , klassischen” Gewerbegebietsflachen.

In Trittau bestehen aktuell drei Gewerbegebiete: Eines entlang der Otto-Hahn-Strake, welches voll be-
setzt ist, ein weiteres an der Hamburger StraRe (Trittau Sid), wo noch die Geb3ude der ehem. Firma
Jahncke {Mo6belproduktion) zur Verfligung stehen, sowie das Gebiet um die Biirgermeister-Hergen-
hahn-Strae samt westlicher Erweiterung. Auch in letzterem sind lediglich noch einzeine Restflachen in
der Grofenordnung ven 3 ha frei.

Die CIMA kommt in ihrer Betrachtung zum Ergebnis, dass der bis zum Jahr 2025 ermittelte Bedarf allein
durch die Potenzialflachen im Bestand nicht gedeckt werden kann. Daher ist die geplante Potenzialfla-
che & ha (brutto) {B-Plan 51 geplant) dringend notwendig.

Da die Gewerbeflachen in Trittau nahezu ausgereizt sind, ist aktuell eine Erweiterung zwischen Oberer
Ziegelbergweg, B 404 und GroRenseer Stralle geplant (beim Technologiepark). Von den 18 ha Umgriff
{brutto) wiirden in der aktuellen Planung 6 ha (brutto) zur Verfigung stehen. Restriktionen bestehen
v.a. durch ein Biotop sowie eine Freileitung, aufgrund der Leistungsfahigkeit der | 93 {GroBenseer
StraRe) ist eine Erweiterung verkehrsseitig unproblematisch.

Die bisherige und aktuelle Nachfrage nach Gewerbeflachen in Trittau lasst eine Erweiterung des Stan-
dortes als sinnvoll erscheinen, zumal damit auch den Vorgaben der Regionalplanung entsprochen
wirde, die gewerbliche Entwicklung in westliche Richtung zu betreiben. Aus verkehrsplanerischer Sicht
ist die Erschliefung unproblematisch.

Bei der Entwicklung ist jedoch zu beachten, dass einerseits sowohl der regionale Grinzug tangiert und
Knicks betroffen sind, als auch ein Stillgewidsser mit feuchten Umgebungsflachen in der GroRenordnung
von ca. einem Hektar dkologisch nicht mehr aufrechtzuerhalten wiare, Andererseits liegt ein Teil der
Potenzialflaiche auf einem hohen Landschaftspunkt (14 m Hohenunterschied) und erfordert Gestal-
tungslésungen fir den Ortseingang.

3.3  Gesprichsvermerk vom 23.03.2016 — Gewerbeentwicklung Trittaus an der GroBenseer
Strafle - Landesplanung und Kreis Stormarn

Im Zuge der Planung fir die Erweiterung des Gewerbegebietes im Westen der Gemeinde Trittau er-
folgte im Marz 2016 ein Abstimmungsgesprach mit der Landesplanung, der Kreisplanung, der Gemeinde
Trittau, Vertretern der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH sowie Vertretern der beauf-
tragten Planungsblros. Im Folgenden sind die Ergebnisse des Gesprachstermins zusammenfassend dar-
gestellt.

Zunachst wurde von allen Parteien der geeignete Standort fir die Gewerbeentwicklung im Westen der
Gemeinde Trittau diskutiert. Zur Debatte stehen die Bereiche nérdlich und stdlich der Grofienseer
Strale (L 93), fiir welche bereits ein Gesamtkonzept von der Gemeinde Trittau entwickelt wurde. Seitens
der Landesplanung wurde {unter gewissen Voraussetzungen) hierflr grundséatzlich eine positive Stel-
lungnahme abgegeben. Favorisiert wird nach einer Ortsbegehung deutlich der Bereich des B-Plans Nr.
51 und der 33, Anderung des F-Planes siidlich der GroRenseer StraRe (L 93} (2016 war der Bereich in
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sidliche Richtung noch mehr ausgeweitet), cbwohl dieser sich gemaR des Regionalplanes des Planungs-
raumes | (1998) in einem regionalen Griinzug befindet {siehe auch Kap. 3.2).

Die Landesplanung macht deutlich, dass auf Grundlage des aktuellen Regionalplanes die bisher von der
Gemeinde vorgetragenen Gewerbeentwicklungswiinsche hinsichtlich der konkreten Abgrenzung (keine
Parzellenscharfe) in Bezug auf den regionalen Grinzug mitgetragen werden konnten. Dieses auch unter
dem Gesichtspunkt der eingeschrankten Sttuation Trittaus sich quasi nur in westliche Richtung bis zur B
404 entwickeln zu kénnen und entsprechender Aussagen im Text des Regionalplans, wonach sich die
(wahnbauliche und) gewerbliche Entwicklung in westlicher Richtung voliziehen soll. Insoweit lieRe sich
die skizzierte Entwicklung sidlich der GroBenseer StraRe auch ohne ein Zielabweichungsverfahren be-
grinden. Sie steht jedoch in engem Zusammenhang zu dem Nachweis des Bedarfes.

Wie sich bereits vor Ort gezeigt hat, scheidet eine Gewerbeausweisung nérdlich der GroRenseer Straike
hingegen aus landesplanerischer Sicht mit Blick auf naturschutzfachliche Bedenken aus. Grund sind ne-
ben den erheblichen Schwierigkeiten der ErschiieBung aufgrund der nicht unerheblichen Héhenunter-
schiede vor allem die auch in der gutachterliehen Betrachtung herausgearbeiteten artenschutzrechtti-
chen Hinweise und der Landschaftsschutz. Auch wird mit Blick auf den nachzuweisenden aktuellen Ge-
werbefldchenbedarf die Erforderlichkeit einer entsprechenden Gewerbefliachenentwicklung nérdlich
der GroRenseer Strale kritisch gesehen.

Der Fachdienst Naturschutz des Kreises Stormarn unterstiitzt diese Sichtweise. Er halt ebenfalls den
nordlichen Teil wegen dem kleinteiligen Knicknetz und der wesentlich wertvolleren Vegetation derzeit
nicht fir geeignet fir eine Uberplanung. Auch befindet sich dieser Bereich vollumfanglich im regionalen
Grinzug. Darlber hinaus sieht er die Erfordernisse an Fidchen mittelfristig auch auf der siidlichen Teil-
fliche herstellbar. Insofern wird vorgeschlagen, dass sich die Gemeinde auf den sidlichen Teil der
Groflenseer Strale bezlglich der Gewerbeentwicklung konzentriert und beschrankt.

Die Landesplanung spricht sich flr ihren Fachbereich aus stédtebaulichen und ortsplanerischen Gesichts-
punkten ebenfalls in vollem Umfang fiir eine Entwicklung lediglich im Bereich siidiich der GroRenseer
StraRe aus. Sie gibt den Hinwels, dass als (sonstige) Sondergebiete nur solche Gebiete auszuweisen sind,
die sich wesentlich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheiden {§ 11 Abs. 1 BauNVO).
Die hier geplanten gewerblichen Nutzungen entsprechen dem Baugebiet "Gewerbegebiet" (§ 8 BauNVO).

Der Kreis Stormarn unterstitzt die bisherigen Aussagen der Landesbehdrden und der UNB. Auch er halt
es fir geboten, sich auf den sldlichen Teil zu beschranken, die GE-Flachen jedoch erst mittelfristig zu
entwickeln. Er rat dazu, die nérdlich der GroRenseer Stralle gelegenen Flachen nicht weiter in die Be-
trachtungen einzubeziehen.

Auf Nachfrage eines Landschaftsplanungsbiiros wird von der UNB bestitigt, dass das Stillgewasser - wie
bisher schon abgestimmt - als vorgezogene MaRnahme im Rahmen einer Ersatzherstellung ausgegli-
chen werden und durchaus fir kiinftige Zwecke auch als Regenrlickhaltung dienen kénnte,

Abschliefend zu dem Thema wird von der Landespianung erlautert, dass die Entwicklung nur anhand
der konkreten Flachenbedarfe funktioniert. Gleichzeitig kann das Verfahren auch ohne die fir 2017 an-
gedachte Uberarbeitung der Regionalplanung angegangen werden.

3.4  Gewerbeflichenentwicklungskonzept fir die Metropolregion Hamburg (GEFEK II)
26



o

Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51

Begrundung

Das Gewerbeflachenkonzept fiir die Metropolregion Hamburg wurde 2017 von der CIMA Institut fir
Regionalwirtschaft GmbH erstellt. Im Rahmen des GEFEK Il wurden die Flichenangebote mittels einer
eigens angelegten Onlineerhebung erfasst sowie deren Verteilung innerhalb der MRH und deren quali-
tative Ausstattung analysiert. Beriicksichtigung fanden hierbei Flachen mit einer zusammenhangenden
MindestgroRe von 5 ha, in Oberzentren 1 ha. Die Auswertung der Potenziale erfolgte anhand definierter
Standorttypen. Dabei wird Trittau als Standort flr emissionsintensives und klassisches Gewerbe darge-

stellt (s. Abb. 15).

Vorschauflachen* nach Standorttyp in der
Metropolregion Hamburg

Standort fir... ' GroRe der
Potenzialfldche (ha)
Bl emissionsintensives Gewerbe (18)
[ emissionsintensives und Klassisches Gewerbe (34) O 100
[] Handwerk und Kieingewerbe (9)
Il Kassisches Gewerbe (89) O 200
- iassisches Gewerbe und Handwerk (60)
Kassisches Gewerbe und Sodnernutzungen (8)
[l wissensorientiertes Gewerbe und Dienstleistungen (17)
Il sondernutzungen (8) 500
Il sonstiges n
Landhr ese und ikr enf e Stidte
in der Metropdregion Hamburg
“Nic ht pla nungsr c hifich gesicherte, jedoch in G ewerbefilichenko gesehens PotenziaMiiche >5ha, in Oberaentren >1ha
Aufgrund fehlender oder nicht korrekter Koordinaten konnten | [Heldek ) von 44 G D micht abg: werden [2%).

Abbildung 15: Trittau als Standort fiir emissionsintensives und klassisches Gewerbe

3.5  Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs fur Trittau nach dem GIFPRO-Verfahren
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Um den Bedarf fur die Nachfrage an gewerblichen Bauflichen zu ermitteln, hat sich seit vielen Jahren
das GIFPRO-Modell (Gewerbe- und Industrieflichen-Bedarf-Prognose) bewahrt. In diesem Modell wird
der gewerbliche Flichenbedarf unter Berucksichtigung unterschiedlichen Nutzungsarten bestimmt.
Auch wenn diese Methade sich nicht fiir die Ermittlung kurzfristiger Flachennachfrage eignet, werden
Nachfrageschwankungen {ber lingere Planungszeitraume ausgeglichen, was die Bestimmung eines
langfristigen Gesamtflachenbedarfs erméglicht.

Eingefiihrt wurde das Modell durch das Regierungsprasidium Arnsberg, um allgemeine Aussagen dber
Flachenbedarfe besser einschatzen zu kdnnen. In seiner Ermittlung fokussiert sich das Medell auf ein
nachfrageorientiertes Konzept, welches ein angebatsorientiertes Konzept in den 1980er-Jahren abléste.
Hierbei werden auf Basis von Beschaftigungszahlen in unterschiedlichen Wirtschaftszweigen Verlage-
rungs- bzw. Ansiedlungsquoten errechnet. Diese bilden dann die Grundlage flr die Bedarfsberechnung.

Demnach entsteht ein Bedarf an gewerblichen Bauflichen dann, wenn ein Betrieb:

e fir die Neugriindung einen Standort bendtigt,

e einen Standort von einer anderen Gemeinde verlegt (Neuansiedlung),

e einen vorhandenen Standort innerhalb der Gemeinde verlegt (Verlagerung) oder

e durch Wachstum oder Umstrukturierung zusitzliche Flachen am bisherigen Standort nachfragt
(Standortausweitung)

Neugriindung, Neuansiedlung, Verlagerung und Standortausweitung fihren in der Regel dazu, dass zu-
satzliche Flachen von den Betrieben in Anspruch genommen werden. Es wird davon ausgegangen, dass
eine Standortausweitung, wenn moglich durch Arrondierung am bestehenden Standort gedeckt wird.
Sollte dies nicht moglich sein, folgt meist eine Verlagerung oder die Griindung einer neuen Betrieb-
statte. Somit ist der Arrondierungsbedarf in dieser Modellrechnung nicht von Bedeutung.

Methodik der Bedarfsplanung

Ein Bedarf an gewerblicher Bauflache ist das Resultat der Nachfrage mobiler Betriebe. Dabei wird diffe-
renziert nach:

¢ Neuansiedlungsbedarf {inklusive Neugriindungen): Hier kommt es zu Flacheninanspruchnahme van
Betrieben, welche auBerhalb der Gemeinde ansissig sind bzw. neu gegrindet werden

¢ Verlagerungsbedarf: Hierbei handelt es sich um die Flacheninanspruchnahme von Betrieben, die
innerhalb der Gemeinde ansdssig sind.

In der Berechnungsmethode wird eine jahresdurchschnittliche Ansiedlungsquote von 0,15 Beschaftig-
ten pro 100 gewerbeflachenbeanspruchenden Personen pro Jahr angenommen (entspricht 0.15% der
sozialversicherungspflichtig Beschiftigten). Fur die Verlagerungsquote wird ein hoherer Wert von 0,7
Beschaftigten pro 100 gewerbeflichenbeanspruchenden Personen (entspricht 0.7% der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten) angenommen.

Fur die Berechnung der nachfragerelevanten Gewerbeflache benotigt man sowohl die Arbeitsplatze
nach Wirtschaftszweig als auch den jeweiligen Flachenbedarf fir den verlagerten bzw. angesiedelten
Arbeitsplatz. Zur Ermittlung der Arbeitsplatzzahlen bietet sich die Statistik der Bundesagentur fuir Arbeit
an, in der sozialversicherungspflichtige Beschiftigte erfasst sind.

Aufgrund der unterschiedlichen Bedarfsstruktur fiir Gewerbeflachen unterscheiden sich die Standard-
quoten fur die Angestellten der jeweiligen Wirtschaftsbereiche. Die entsprechenden Standardquoten
sind wie folgt festgelegt:
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e Fir den Wirtschaftsbereich des verarbeitenden Gewerbes bzw. des Baugewerbes kann davon aus-
gegangen werden, dass die Unternehmen nahezu ausschlieRlich Gewerbeflache beanspruchen.
Daher flieRen die Beschaftigten in diesem Bereich mit 100% in die Berechnung ein.

e Flr den Wirtschaftsbereich des Handels werden nur teilweise Gewerbeflachen genutzt, daher flie-
Ren Angestellte in diesem Bereich mit 50% der Beschaftigtenzahl in die Berechnung ein.

e Fir den Wirtschaftsbereich Verkehr/Lagerei wird angenommen, dass hauptsachlich Gewerbefla-
chen in Anspruch genommen werden. So flieft dieser Bereich mit 100% in die Berechnung ein.

e Uber die Jahre wurde das Modell dahingehend weiterentwickelt, dass der Dienstleistungssektor
ebenfalls in die Berechnung integriert wurde. Da dieser Bereich jedoch nur sehr wenig Gewerbe-
flache in Anspruch nimmt, flieRen die Angestellten in diesem Sektor mit lediglich 10% in die Be-
rechnung ein.

Um nun die nachgefragte Flache von der mobilen Flachennachfrage zu errechnen, bedient sich die GIF-
PRO-Methode einer Fldichenkennziffer. Diese betragt 225m? an Flachenbedarf pro Angestellten. Die ent-
sprechende Gewichtung dieser EinheitsgroRe erfolgt anhand der Standardquoten fir die jeweiligen
Wirtschaftsbereiche, welche oben aufgefiihrt sind.

Ebenfalls berlcksichtigt wird eine Betriebsverlagerung oder Betriebsstillegung innerhalb des Gewerbe-
gebiets. Hierbei kann es zur Freisetzung von Industrie- und Gewerbefldchen innerhalb des Gewerbege-
biets kommen. Dabei gibt es keine Garantie, dass die freigesetzten Flachen zur Ganze als gewerblich
bzw. industriell genutzte Flachen zurlckgefiihrt werden konnen. Fir das geplante Gewerbegebiet in
Trittau kommt hinzu, dass die ErschlieBung entlang der GroRRenseer Strafse stattfinden soll. Diese Haupt-
wegeverbindung fliet Uber die gesamte Breite des Gewerbegebietes mit in die Gewerbeflache ein. Zu-
satzlich kommen Ausgleichsflachen entlang der GroRenseer StralRe und im Siiden des Gewerbegebietes
sowie die ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebietes hinzu. Hierflr wird in der Berechnung eine Zu-
schlagsquote von 30% angenommen.

Zusatzlich liegt im speziellen fir Trittau ein akuter Bedarf an Gewerbeflache vor. So hat eine Bedarfser-
mittlung der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH (WAS) ergeben, dass ein akuter Bedarf
an Gewerbefldche von 6,72 ha besteht.

Trittau Autoteilhandel 10.000
Holzhandel 3.500
Abfallwirtschaft 10.000
Hochbau 1.500
Postverteilzentrum 4,000
Transport (Personen) 4,000
Medienservice 1.500
Gebdudereinigung 1.500
Kurierdienst 4.000
Palettenhandel 1.200
Maler / Lackierer 1.500
Garten- und Landschaftsbau 2.500
Hochbau / Tiefbau 10.000
Getrankehandel 2.000

E- u. Abbrucharbeiten = 10.000

Abbidung 1: Akute Nachfrage an Gewerbeflache fir Trittau
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Dabei kommt die Nachfrage nicht ausschlieRlich aus der Gemeinde Trittau, sondern auch aus umliegen-
den Gemeinden, der Hansestadt Hamburg sowie aus der weitldufigeren peripheren Region. Aufgrund
des erhéhten Nachfragedrucks an Gewerbeflache wird die akute Nachfrage von 6,72 ha mit in die Be-
rechnung aufgenommen. Da es sich bei Ermittlung des akuten Bedarfs lediglich um direkte Anfragen
handelt, ist zu erwarten, dass die tatsachliche Nachfrage weitaus hoher ist. Verstarkt wird diese An-
nahme durch , das Gewerbeflachenkonzept (GEFEK Il) fur die Metropolregion Hamburg” (veréffentlicht
im Jahr 2017), welches eine Ausweitung des emissionsintensiven und klassischen Gewerbes in Trittau
vorschligt. Eine anteilige Uberlappung mit der methodischen Berechnung bleibt somit unbericksichtigt.

Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs

Anhand des GIFPRO-Modells asst sich nun folgender Gewerbeflachenbedarf fiir Trittau errechnen.

pflichtig Beschéftigten in Trittau®

Basierend auf der Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit sind in Trittau im Jahr 2018 insgesamt 3.343
Personen sozialversicherungspflichtig beschaftigt. Wirtschaftszweigspezifische Beschaftigungsquoten
werden von der Bundesagentur fir Arbeit nur in einer groben Aufteilung fiir Gemeinden ermittelt. Zur

> Zur Ermittlung der Anteile der Wirtschaftssektoren wurden die Daten der Bundesagentur fir Arbeit auf
Gemeindeebene herangezogen. Die grobe Unterteilung der Wirtschaftssektoren auf Gemeindeebene wurde mit
Hilfe der Daten fiir den Kreis Stormarn anteilsmaRig auf die in der Tabelle dargestellten Bereiche aufgeteilt. Diese
Herangehensweise bericksichtig somit den in der Gemeinde Trittau stirker ausgeprdgten Bereich des

verarbeitendem und Baugewerbes.

5 Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Daten der Bundesagentur fur Arbeit, entnommen aus dem Bericht
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Bestimmung von kleinteiligeren Bereichen wurde die Verteilung des Kreises Stormarn als Referenz ge-
nommen.

Die ,Sonstige nicht gewerbefldchenbeanspruchenden Bereiche” werden bei der Berechnung nicht be-
riicksichtigt. Die Beschéftigten je Gewerbe, die Uber die Anteile des Kreises Stormarn hergleitet wurden,
konnen der Tabelle aus Abbildung 15 entnommen werden.

Anhand der anteiligen Relevanz, welche die unterschiedlichen Wirtschaftsbereiche flr eine Gewerbe-
flache haben (siehe auch Methodenteil), kénnen nun die fur die Berechnung relevanten Beschaftigten
ermittelt werden.

Betrachtet man die Ergebnisse, wird deutlich, dass im Vergleich mit dem Kreis, die Gemeinde Trittau
einen héheren Anteil an gewerbeflachenintensiven Wirtschaftsbereichen hat. Fiir diese Unternehmen
scheint die Gemeinde somit ein attraktiver Standort zu sein.

Abbildung 18: Ermittlung der fiir die GIFPRO — Methode relevanten sozialversicherungspflichtig Beschaftigten’

Fur die voraussichtlichen Arbeitsplatze, welche durch Verlagerung bzw. Neuansiedlung entstehen, wer-
den die entsprechenden Berechnungsanteile verwendet. Daraus resultiert eine Gesamtanzahl von rele-
vanten Arbeitsplatzen von insgesamt 1.852.

Diese Anzahl an Beschaftigten muss nun an den Faktor der Ansiedlungs- bzw. Verlagerungsquote ange-
passt werden. AnschlieRend kann nun mit Hilfe der Quoten fir die Arbeitsplatzverlagerung bzw. -neu-
ansiedlung, der Flachenkennziffer, der Zuschlagsquote und des Zuschlages fir die akute Nachfrage der
gesamte Bedarf flr die Gewerbeflache ermittelt werden.

7 Quelle: Eigene Berechnung auf Basis der Daten der Bundesagentur fir Arbeit.
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sozialversicherungspflichtig relevante Beschaftigte 1.852
0,7% des Bestandes pro Jahr (Verlagerungsquote)

gewerhefldchenrelevante Beschaftigte 12,97
0,15% des Bestandes pro Jahr (Ansiedlungsquote}

gewerbefldchenrelevante Beschaftigte 2,78
Arbeitsplatze pro Jahr insgesamt 15,75
Jahresdurchschnittlicher Flichenbedarf (225m? pro Beschaftigten) 3.542,63m?= 0,35 ha
20 lahre Planungshorizont 7,09 ha
30 % Zuschlag fiir ErschlieBungs- / Ausgleichsflachen 2,13 ha
Zuschlag fir akute Nachfrage 6,72 ha
Gesamthedarf 15,93 ha

Abbildung 19: GIFPRO Berechnung des Fliichenbedarfs fiir das Gewerbegebiet in Trittaus

Als Ergebnis der Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs fir Trittau nach dem GIFPRO-Verfahren bené-
tigt die Gemeinde Trittau fir einen Planungshorizont von 20 Jahren 15,93 ha Gewerbeflache.

3.6  Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Gemeinde Trittau

Fir die Gemeinde Trittau wurde 2013 ein Klimaschutzkanzept von der Klimaschutz-Agentur des Nor-
dens ,baltic energy forum” erarbeitet. Im Folgenden sind Auszige daraus aufgefihrt.

Endenergieverbrauch der Gemeinde Trittau

Als Endenergieverbrauch wird die Verwendung von Energietrégern in den einzelnen Verbrauchergrup-
pen ausgewiesen, soweit sie unmittelbar der Erzeugung von Nutzenergie dienen.

8 Leichte Abweichungen der Werte sind auf Rundung zurlickzufihren.
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prozentualer Endenergieverbrauch nach Energietragern
Trittau 2011

1 39% 337% 2,09%

-0,81%
/1ssy, ' Stelkohie

®  Braunkohle

W Heizdl schwer

B Heizdl leicht

" Gas

B darunter Naturgas
B Strom

®  Fernwiarme

® Erneuerbare

B Sonstige

Quelle: Statistisches Bundesamt

Abbildung 20: prozentualer Energieverbrauch Gemeinde Trittau

Im strukturierten Endenergieverbrauch, nach Industrie, Verkehr, Haushalte und Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen (GHD) gegliedert, nehmen die Verbrauche fiir Industrie, Verkehr und Haushalte mit
jeweils etwa 30% den gréRten Anteil ein.

Eine typische Verteilung ist fir 2011 aufgezeigt:

Trittau
Endenergieverbrauch 2011 nach Verbrauchssektoren [%]

B Industrie ®Verkehr ® Haushalte ®GHD

Abbildung 21: Endenergie 2011 nach Verbrauchssektoren in %

CO:2-Bilanzierung

Im statistischen Durchschnitt werden in der Gemeinde Trittau jahrlich um 80.000 t CO2 emittiert. Eine
Reduzierung der CO2-Emissionen wird, wie beim Endenergieverbrauch (siehe Abb.22) gezeigt, durch
den Bevolkerungszuwachs aufgezehrt. Die pro Kopf erzeugte CO2 Menge ist in den vergangenen 20
Jahren betrachtlich zurtickgegangen. Allerdings liegt sie heute nach den statistischen Daten noch bei 10
t CO2 pro Jahr und Einwohner.
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Trittau
jahrliche CO2-Emissionen

= CO2 Emissionen [ 1000t ]

Il

0w o
388

1000t CO2

FEEERLLE

Abbildung 22: Jahrliche COz — Emissionen

Die Grafik der energiebedingten CO2-Emissionen (Abb. 24), aufgeschlisselt nach Energietragern, zeigt
eine Uber die Jahre 1990 bis 2011 stetige Reduzierung der CO2-Emissionen um nahezu 10%.

Trittau
Energiebedingte CO2-Emissionen nach Energietrigern

u feste Brennstoffe W filsuge Brennstoffe 8 gasfOrmige Brennstoffe 8 Sonstige

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 20102011 2012

TR ERR

Abbildung 23: Energiebedingte CO:Emissionen nach Energietragern

34



Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51 Begrindung

CO2-Emissionen nach Quellkategorien Trittau

®mVerkehr ®WHaushalte wKleinverbraucher ®Wverarbeitendes Gewerbe

& ep"eff’ PSS ST S S df’é‘ P S

- &

Abbildung 24: CO: nach Quellkategorien Trittau

Gegeniiber dem Basisjahr 1990 konnten bis 2012 betrachtliche Reduzierungen derCO2-Emissionen er-
zielt werden. Diese betragen im Einzelnen: 18% bei den Haushalten, 18% bei den Kleinverbrauchern,
20% beim verarbeitenden Gewerbe. Lediglich im Verkehrssektor nahmen die CO2-Emissionen im glei-
chen Zeitraum um 16,5% zu. Dieses zeigt deutlich, dass Reduzierungen des Kraftstoffverbrauchs moder-
nerer Motoren, verbunden mit der entsprechenden Reduzierung der CO2- Emissionen, die klimatisch
negativen Auswirkungen durch Zunahme des StraRenverkehrs nicht kompensieren kdnnen. Von den
verkehrsbedingten CO2- Emissionen in Deutschland in Hohe von etwa 190 Mio. t CO2pro Jahr werden
etwa 80% vom Stralenverkehr erzeugt.

StralRenverkehr
Trittau
Kraftfahrzeugbestand je 1000 Einwohner (2013)
900
800 -
700
600 -
0 1 f u Deutschland
200 - N
300 -
200
100

0! I _,

PKW LKW Bus Kraftrad  Gesamt
Abbildung 25: Kraftfahrzeugbestand je 1000 Einwohner (2013)

W Trittau

35



Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51 Begriindung

Wegen des héheren Kfz-Bestandes in Trittau, allein 25% mehr Pkw, werden die CO2-Emissionen stérker
als im Bundesdurchschnitt zu Buche schlagen. Allerdings kann far Trittau selbst positiv angenommen
werden, dass wegen der Stadtnihe ein starkerer Verkehrsfluss in Richtung Hamburg niederschlagt.

Ergebnis

Als Ergebnis des Konzeptes wurden Vorschlage fir SofortmaBnahmen genannt. Fur die Gemeinde
Trittau wird empfohlen, Ziele zur zeitlich gebundenen Reduzierung van CO 2 Emissionen (Quantifizie-
rung liber einen endlichen Zeitraum) festzulegen sowie die Ist Daten zum Energieverbrauch in der Ge-
meinde Trittau durch Nutzung von Internet gestUtzten Energie Rechenprogrammen zu sammeln.

Es wurden weiterhin Aussagen fir klimafreundliche zukiinftige Aktivitdten empfohlen, welche zum ei-
nen das Durchfilhren eines ,Benchmark Kommunaler Klimaschutz Programms® beinhaltet. Mit dem
neuen ,Benchmark Kommunaler Klimaschutz Programm®” des Klima-Bindnis konnen Kommunen kos-
tenlos testen, wie weit sie im Klimaschutz sind. Unter www.benchmark-kommunaler-klimaschutz.net
erfahren die Kommunen nach Eingabe der wichtigsten Eckdaten zu Energie, Mobilitat und Abfall, wo
ihre Starken und Schwachen liegen. Die Nutzung des Benchmark-Programms ist nur Kommunen gestat-
tet.

Zum anderen wurde zu einer Mitgliedschaft im "Klima-Biandnis der europdischen Stadte mit indigenen
Vélkern der Regenwilder e V.", http://www klimabuendnis.org/ geraten. Die Mitgliedschaft fihrt zu ei-
ner freiwilligen Selbstverpflichtung zur Reduzierung der CO 2-Emissionen alle 5 Jahre um 10%. Dabei
soll der wichtige Meilenstein einer Halbierung der Pro-Kopf-Emissionen {Basisjahr 1990} bis spatestens
2030 erreicht werden.

Allgemeine Hinweise, die bei der Umsetzung des B-Plans unter dem Aspekt des Klimaschutzes berlck-
sichtigt werden konnten:

e Sommerlichen Wirmeschutz baulich beriicksichtigen (z.B. durch ausreichende Dachiiberstande)
e Erneuerbare Kiihlung férdern (z.B. Bauteilaktivierung, Erdwarmepumpe fir Warme im Winter
und Kalte im Sommer)
e Wirmebedarf der Gehdude minimieren durch z.B.
o Kompakte Bauweise
o Optimale passive Nutzung von Sonneneinstrahlung ausgerichtete Stellung der Baukorper
und Vermeidung von Verschattung {siehe: https://difu.de/sites/difu.de/files/bericht_klima-
schutz_bauleitplanung_fuer_veroeffentlichung__langfassung_jsp.pdf)
s Verbleibenden Warme- und Kaltebedarf méglichst durch den Einsatz erneuerbarer Energien de-
cken
o Hier: Ist ein Anschluss an das BHKW der AWT maoglich bzw. ein Warmenetz sinnvoll als Alter-
native zum Gasnetz,
o Anteil der erneuerbaren Wirme uber den gesetzlichen Anforderungen wahlen
o Fliche auf den Grundstiicken beriicksichtigen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speiche-
rung von Strom, Wérme oder Kalte aus Erneuerbaren Energien,
s Nutzung der Dachflichen zur Stromerzeugung. PV-Anlagen und extensive Dachbegrinung ergan-
zen sich gut.
e Im Falle einer Lirmschutzanlage sollte auch hier Gber die Installation von PV oder Solarthermie in
Kombination mit einem saisonalen Speicher nachgedacht werden.
» Mehrstockige Bauweise: Wenn schon versiegelt wird, sollte der Nutzen gréRtmaglich sein.
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* Im Sonstigen Sondergebiet sind die Dacher des Burogebdudes und des Sozialgebiudes mit einer
Neigung unter 20" auszubilden und extensiv zu begriinen.

¢ Imsonstigen Sondergebiet sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Wand-
flachen ab einer Lange von 30 m je 10 m Wandtange mit je drei Rank- oder Kletterpflanzen zu be-
grinen. Fur Kletterpflanzen sind geeignete Klettergeriiste oder —hilfen vorzusehen.

» Die zulassige Uberschreitung der GRZ wird durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflichen

im Verhaltnis 2 : 1 oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhaltnis 1 : 200 ausgeglichen,
(Als Begrindung wird darauf verwiesen, dass dem schonenden Umgang mit Grund und Boden
eine dichtere Bebauung auf kleinerer Flache der Vorzug zu erteilen ist vor dem Mehrverbrauch
von Land aufgrund einer geringeren Baudichte. AuRerdem wird durch eine starke Durchgriinung

das Mikroklima verbessert).

4. Inhalte des Bauleitplans

41  Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete” {GE) {§ 8 BauNVQ)

Zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

Einzethandelsbetriebe im GE

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen,

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 200 m? Verkaufs- und Ausstel-
lungsfldche zuldssig, wenn sie

. nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handetn,

. in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Dienstleistungs-, oder Handwerksbetrieb stehen und

» diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossfliche von max. 200 m? Verkaufs- und Ausstellungs-
flache fir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 gm Geschossfliche ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks oder des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mébel oder des Gartenbedarfs handelt. Ein Baustoffhandel
mit Baumnarkt darf ausnahmsweise bis zu max. 4.000 gm Geschossflache fiir Verkauf, Lagerung und Aus-
stellungsflachen nutzen. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils wie vorgenannt gemaR § 1
Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO kann in diesem Fall verzichtet werden.
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Baumarkt mit Baustoffhandel im GE

Innerhalb des GE ist die Ansiedlung eines Baumarkts mit Baustoffhandel vorgesehen. Eine Uberschrei-
tung der max. zulassigen Geschossfliche kann ausschlieRlich fir diesen Baumarkt mit Baustoffhandel
bis max. 4.000 m? Verkaufs-, Ausstellungs- und Lagerfliche ausnahmsweise zugelassen werden. Auf
eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils wie vorgenannt gemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO
kann hier ebenfalls verzichtet werden.

Die zuldssigen nicht zentrenrelevanten Sortimente sowie die ausnahmsweise zulassigen zentrenrele-
vanten Sortimente fiir einen Baumarkt mit Baustoffhandel sind gemaR der Tabelle in Abbildung 27 sowie
der der Tabelle folgenden Sortimentsliste reglementiert.

Ermittlung der Geschossflache

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen,
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande
ganz mit zu rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Sortimente im GE

Innerhalb des ,Gewerbegebietes” ist auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
selbstandiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Samtdtsbedarf Mébel inkl Kichen-, Bad- und Ganenmdbal

Haushaltswaren Glas/PorzellanfKeramik Teppiche. Bodenbelige Flesen

Florstk _ - Ktz Kiz-Tede und Zubehor
Roliiaden und Markisen

Abbildung 26: Auszug aus dem Einzelhandelsgutachten der bulwiengesa AG (September 2016)

Fiir einen Baumarkt mit Baustoffhandel sind folgende zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsor-
timente zulassig. Sie missen dem Baumarkt und gartenmarktspezifischen Kernsortimenten zugeordnet
und untergeordnet sein.

Zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente sind nur eingeschrankt zuldssig und darfen
maximal 10% der Gesamtverkaufsflache des Betriebs einnehmen.

38




Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51 Begrindung

Dabei sind fur die nachfolgend aufgefuhrten Sortimente folgende Verkaufsflichenobergrenzen einzu-
halten:

¢ Schnittblumen: 20 m? (im Gartenmarktbereich ausnahmsweise zuldssig)

*  Arbeits- und Berufsbekleidung: 50 m?

s Fachbicher im Segment Heimwerken, Grillen, Campen, sowie Bastel- und Betriebsanleitungen:
20 m2

+ Spielwaren, Maodellbau: 30 m?

e Computer und Computerzubehdr: 100 m?

e Haushaltskleingerite; 200 m?
Zuldssig ist zudem:

¢  Ein Bistro- und Shop Bereich {u.a. Backshop/Cafe), dessen Verkaufsflachen auf die Gesamtverkaufs-
fliche anzurechnen sind. Soweit hier zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente angebo-
ten werden, sind sie auf die zuldssige Verkaufsflache der zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Randsortimente des Gesamtvarhabens anzurechnen. Hier sind Lebensmittel und Backwaren sowie
Getrénke zulassig, die der Liste in Abb. 27 nicht widersprechen dirfen.

s Ein Mietcenter {(Vermietung von Baumaschinen, Werkzeugen, Geriten, etc.) mit 100 m? Gebaude-

flache und 120 m? Freiflache auf dem Parkplatzbereich.

Begrindung des eingeschrankt zuldssigen Einzelhandels im Gewerbegebiet

Die vorgenannten Festsetzungen, den Einzelhandel im Gewerbegebiet betreffend, werden getroffen,
um die eingeschrankt zuldssige Entwicklung des Einzelhandels innerhalb des Gewerbegebietes zu steu-
ern. Durch einen Ausschiuss bzw. eine Reglementierung der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente im Gewerbegebiet soll dazu beigetragen werden, dass durch die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben an nicht integrierten Standorten (Gewerbegebietel} nicht die wirtschaftliche Existenz der-
jenigen Betriebe bedroht oder gar vernichtet wird, die eine verbrauchernahe Versorgung gewahrleisten.
Hierbei geht es nicht darum, in bestimmte Wettbewerbsverhaltnisse einzugreifen, sondern den beste-
henden Einzelhandel an den Standorten zu sichern, die in das stadtebauliche System eingebunden sind.
Zielsetzung ist, unter Berlcksichtigung der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
die Attraktivitdt der vorhandenen integrierten Standorte zu schiitzen und zu starken, was auch der Vor-
gabe des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB entspricht.

Ausschiuss, nicht zuldssig und ausnahmsweise zuldssig im GE

Ausschluss von Wohnen im GE (§ 8 Abs. 3 BauNVQ)

Die im GE gemilk § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.
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Begrindung fur den Ausschluss von Wehnen im GE

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-
trieben. Da der vorgesehene Betrieb im SO mit der Zweckbestimmung ,Abfallwirtschaft” jedoch gemar?
des fir dieses Projekt beauftragten Schallschutzgutachters eher einem erheblich belistigenden Gewer-
bebetrieb zugeordnet werden kann, konnten Konflikte entstehen, wenn die Wohnnutzung im GE und
die lauten Schallquellen des Betriebes aus dem SO ungiinstig nebeneinander angeordnet sind. Daher
wird in diesem Fall jegliches Dauerwohnen im GE ausgeschlossen.

Soziale Zwecke

Als Anlagen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ {Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke} sind Behindertenwerkstédtten im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig.

Ausschluss: Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ sind alle weiteren gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

Begrundung: Werkstatten fir Menschen mit Behinderungen sind Einrichtungen zur ,Eingliederung”
bzw. Integration von Menschen mit Behinderung in das Arbeitsieben in Deutschland. In Gewerbegebie-
ten ist es zunehmend Ublich, solche Werkstadtten zu integrieren. Aus diesen Beweggriinden haben die
Politiker der Gemeinde Trittau entschieden, Behindertenwerkstatten im GE zuzulassen.

Vergniigungsstiitten

Vergniigungsstitten im Sinne eines Rotlicht Etablissements/der Bedienung der erotisch/sexuellen nte-
ressen des Menschen sind im GE abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQO gemdR & 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise.

Alle weiteren gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zul3ssigen Vergnigungsstatten bleiben ausnahmsweise
zuldssig.

Begriindung:

Mehr noch als Vergniigungsstatten, kénnen Bordelle und bardellartige Betriebe in einem Gewerbege-
biet zu einer Abwertung des Gebietes fihren und das Gebiet somit flir vorhandenen Nutzungen oder
Neuansiedlungen unattraktiv machen.

Es misste mit einem Imageverlust, einer Niveauabsenkung und einem Verlust der Lagequalitat des Ge-
bietes gerechnet werden.

Die Gemeinde Trittau sieht daher in diesem Fall keine Gewerbegebietsvertraglichkeit und hat zur Ver-
meidung von Nutzungskonflikten beschlossen, Bordelle und bordellartige Betriebe im Gewerbegebiet
auszuschlieRen.

Begrindung der Gewerbegebietsfestsetzung

Das Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleis-
tungs- und GroBhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Stadt zu erhdhen und ausrei-
chende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe zur Verflgung
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stellen zu kdnnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit ge-
geben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der eher
wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzethandel mit Waren und Gitern des taglichen
Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah angesie-
delt werden.

Die vorgenannte Festsetzung wird getroffen, da von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten
Einzelhandel nicht die in der Begriindung zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten Ge-
fahrdungen flr die stadtebauliche Entwicklung ausgehen.

Loonstiges Sondergebiet” (SO} {§ 11 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ)

Das Sonstige Sondergebiet fungiert als Erweiterungsflache der unter Kap. 4 beschriebenen Firma und
wird mit der Zweckbestimmung , Abfallwirtschaft” ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgt u.a. als Ergin-
zung zur bestehenden Abfallentsorgungsaniage Trittau.

Das Sonstige Sondergebiet , Abfallwirtschaft” dient der Ansiedlung von Betrieben der Abfalibehandlung
und Abfallentsorgung.

Zulassig sind:

+  Wertstoffhof

+ Abfallumschlag- und Behandlungsanlage

¢ lager- und Stellplatzflachen

* Kompostwerk mit Grinabfall-Annahmeflachen
s Vergdrungsanlage

+ Aufbereitungsanlage fur biogene Brennstoffe
¢ Sortier- und Umschlaganlage

¢ Betriebsinterne Werkstatt

e Betriebsinterne Tankanlage

¢ Biro- und Sozialgebaude

Zuldssig und nicht zuldssig im SO

Im SO sind Sozialrdume und Sanitdranlagen fur Mitarbeiter, Fahrer, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
zuldssig. Dauerwohnen ist nicht zulassig.

Begrindung fir den Ausschluss von Dauerwohnen im 50

Der vorgesehene Betrieb im SO mit der Zweckbestimmung , Abfallwirtschaft” wird durch den fir dieses
Projekt beauftragten Schallschutzgutachter eher einem erheblich beldstigenden Gewerbebetrieb zuge-
ordnet. Daher wirden Konflikte innerhalb des SO entstehen, wenn die Wohnnutzung und die lauten
Schallquellen des Betriebes aus dem SO nebeneinander angeordnet sind. Aus diesem Grund wird im SO
jegliches Dauerwohnen ausgeschlossen.
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Zudem befinden sich dstlich des geplanten SO mit der Zweckbestimmung , Abfallwirtschaft” des B-Plans
51 weitere SO Flachen des B-Plans Nr. 36, auf denen ebenfalls erheblich belastigende Gewerbebetriebe
zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 BauNV(}

Die zuldssige Grundflachenzahl im GE ist auf 0,7 und im SO auf 0,8 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache
darf im GE und im SO durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen {Garagen und Stellplitze mit ihren Anlagen) um bis zu 10% lberschritten werden. Eine weitere
Uberschreitung der Grundflachen im GE und im SO ist ausnahmsweise nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl {GRZ) durch die in § 15 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen im Gewerbegebiet bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden, so-
fern die Uberschreitung einer GRZ von 0,7 durch die Begrinung von Fassaden oder Dachflachen im
Verhiltnis 2 : 1 {d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die
Pflanzung von Baumen im Verhiltnis 1 : 200 {d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laub-
baumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200
m? GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

Begrindung:

Aus stadtebaulicher Sicht wird diese nominelle Uberschreitung der von der Gemeinde festgelegten Kap-
pungsgrenze fiir vertretbar gehalten, da im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden
eine dichtere Bebauung auf kleinerer Fliche der Vorzug zu erteilen ist vor dem Mehrverbrauch von Land
aufgrund einer geringeren Baudichte. Die Uberschreitung der GRZ darf daher auch nur durch Stellplatze,
Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen erfolgen. Die Gemeinde Trittau méchte durch diese
MaRnahmen erreichen, dass eine stirkere Durchgriinung des Gebietes erreicht wird. AuBerdem kann
durch eine starke Durchgriinung das Mikroklima verbessert werden. Da es sich um einen Eingriff in einen
vorhandenen Naturraum handelt, ist eine sclche Durchgrinung des Plangebiets sinnvoll und ange-
bracht.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet wird die maximale Firsthdhe {max. FH) auf 16,00 m Uber Bezugshdhenpunkt 1 und
{(siehe Kennzeichnung Planzeichnung) festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) wird die maximale Firsthohe {max. FH) auf 20,00 m Uber Bezugshdhen-
punkt 2 (siehe Kennzeichnung Planzeichnung} festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO}

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zusatzlich zu steuern, ist unter Berlcksich-
tigung der vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit fur alle Nutzungen auf max. drei
Vollgeschosse als Hochstmak begrenzt.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise {§ 22 BauNVOD
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Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, dass Gebdude mit 50 m
Lénge in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig sind.

Begrundung:

In Gewerbegebieten sind regelmaRig abweichende Bauweisen mit Gebaudetdngen auch iiber 50 m iib-
lich. Eine Bindung, die mit der Festlegung einer geschlossenen Bauweise verbunden ist, erscheint stad-
tebaulich nicht ausreichend begrindbar und ist auch bei mehreren Betrieben nicht mit deren Belangen
vereinbar (z.B. Zufahrten, Brandschutz...). Mit dieser Festsetzung zur Bauweise sind damit sowohl meh-
rere tinzelgebdude, als auch ein durchgehendes Solitargebdude im Gewerbegebiet maglich. Die Ab-
standsflachen gemaR LBO sind dabei einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVOQ i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO))

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann, muss
aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist maglich.

Im Bereich der B 404 ist eine eingeschrankt Gberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.

Hier ist zusatzlich zur Anbauverbotszone eine Anbaubeschrinkungszone festgesetzt. Innerhalb dieser
Anbaubeschrankungszone ist gemaR § 23 i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO nur reversible Bebauung {z.8. La-
gerflachen, Parkpiatze, Griinflichen, usw.) zulassig, die ggfls. bei Bedarf wieder ohne groRe Kosten ritck-
gebaut werden kénnte.

Begriindung (Stellungnahme des Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Touris-
mus):

Im geltenden Bundesverkehrswegeplan ist der Ausbau der B 404 zur A 21 im vordringlichen Bedarf aus-
gewiesen. ks ist vorgesehen, den zwischenzeitlich stattfindenden 3-streifigen Ausbau der B 404 als eine
Richtungsfahrbahn in die neue A 21 zu integrieren. Eine Festlegung auf die Ausbauseite ist derzeit auf-
grund der zum jetzigen Zeitpunkt fehlenden Detailuntersuchungen nicht absehbar, Daher ist im ext-
remsten Fall damit zu rechnen, dass der Ausbau zur A 21 auf der Seite zum B-Plan hin erfolgen konnte.
Dies hat zur Folge, dass dies bei kiinftigen Bebauungen im B-Plangebiet beriicksichtigt werden muss.
Seitens der Stralenbauverwaltung wirde dies dazu fihren, dass der sich auRerhalb der Anbauverbots-
zone (20m) liegende Bereich der Anbaubeschrankungszone (weitere 20m) in diesem Fali ganz oder teil-
weise nur soweit genutzt werden darf, als dass dort lediglich reversible Bebauung (z.B. Parkplatze, Griin-
flachen, usw.) unter Vorbehalt zugelassen wird, die ggfls. bei Bedarf wieder ohne groRe Kosten wieder
rickgebaut werden kénnte,

Flédchen fiir Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung einschlieRlich der
Riickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet werden drei Fldchen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser 1-3“
hier Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Bei der westlich im Plangebiet gelegenen Flache {,Abwasser 1) handelt es sich um ein vorhandenes
RRB, welches bereits die Niederschlagswassermengen fiir einen an das Plangebiet angrenzenden Be-
reich aufnimmt,
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Die beiden ostlich und westlich der ErschlieRungsstrafie festgesetzten Flachen fir Versorgungsaniagen
(,Abwasser 2 + 3“) mit jeweils einer Fliche von ca. 3.000 m? fungieren als Wasserbewirtschaftungsan-
lagen, um die zu erwartenden Niederschlagsereignisse von den Flachen des Gewerbegebietes aufzufan-
gen.

Die Errichtung der Wasserbewirtschaftungsanlagen ist notwendig, um die Niederschlagsmengen aufzu-
fangen, welche nicht auf den Grundsticken versickert werden kdnnen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flache 1 - Sichtdreiecke {§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Die in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bebauung und 8epflanzung Gber 0,70 m (iber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Innerhalb der Sichtflichen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Flaiche 2 - Teilflachen der Baugrundstiicke, die sich jeweils zwischen einer naturschutzrechtlichen
Schutzflache und der Baugrenze erstrecken

Die in der Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Flichen sind zum Schutz des dstlich am Plangebiet
bestehenden Grofbaumbestands von jeglicher Bebauung und Versiegelung dauernd freizuhalten.

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin {A) ist als extensiv genutzte Wiese
dauerhaft anzulegen und zu erhalten. Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanz-
material aus dem Ursprungsgebiet zu verwenden. Sie ist maximal 2 x jahrlich, frGhestens ab dem 01.
Mai des Jahres, zu mahen inkl. Abfuhr des Mdhgutes. Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme von unterir-
dischen Leitungen und Schachten unzuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Die Knickschutzstreifen und die Flichen fiir Biotopschutz sind von gartnerischer oder sonstiger Nutzung
sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Die Knickschutzstreifen sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer
zu erhalten. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Flachen fir den Biotopschutz sind als extensiv genutzte Gras- und Krautflur zu entwickeln und auf
Dauer zu erhalten. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Knickschutzstreifen, angrenzend an Gewerbegebiete und an Straenverkehrsflachen, sind mit einer
mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung abzugrenzen.

Die Flachen fiir Biotopschutz, angrenzend an Gewerbegebiete und an das Sondergebiet, sind mit einer
mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung abzugrenzen.

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind Stellplatze wasser- und luftdurchlassig auszubilden.
Der Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.
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Lampen der AuRenbeleuchtung an Gebauden sind aus Griinden des Fledermaus- und Insektenschutzes
mit LED-Lampen auszustatten, deren Lichtfarbtemperatur maximal 3000 Kelvin betragt. Der Abstrahl-
winkel der Lampen soll maximal 80° betragen (bezogen auf die Senkrechte zur Geldndeoberflache).

Lampen der StraRRenbeleuchtung sind mit LED-Lampen auszustatten, deren Lichtfarbtemperatur maxi-
mal 3000 Kelvin betragt. Der Abstrahlwinkel der Lampen soll maximal 80° betragen (bezogen auf die
Senkrechte zur Geldndeoberflache). Im Bereich der Knicks und des geschitzten Gewissers sollen die
Lampen von diesen abgewandt ausgerichtet werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGRB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall zu ersetzen und
nach den Vorgaben der aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern parallel zur B 404 sind
standortgerechte, heimische Baume und Straucher zu pflanzen. Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietsei-
genes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu verwenden. Je angefangene 500 m?
Grundflache ist ein Laubbaum zu pflanzen {Artenauswahl gemaR Pflanzliste 1) und dauerhaft zu erhal-
ten. Straucher sind in einer Dichte von mindestens 0,5 Pflanze / m? zu pflanzen.

Im Gewerbegebiet sind 20% der Grundflache als offene, vegetationsfahige Flachen von jeglicher Bebau-
ung, Lagerflachen, Stellplatzflachen u.A. freizuhalten. In diesen Flachen ist je angefangene 1.000 m?
Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste 1) und dauerhaft zu erhaiten. Die Laub-
baume sind in mindestens 3 m breiten, durchgingigen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Gem. § 40
BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu verwenden.

Die an den offentlichen Stralenraum angrenzenden Grundsticksflichen sind in einer Breite von min-
destens 3 m flachenhaft mit standortgerechten Strauchern in einer Dichte von mindestens 0,5 Pflanze
/ m? zu bepflanzen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste 2). Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes
Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu verwenden. Die Pflanzbindung gilt nicht fur
Grundstucksein- und -ausfahrten.

Im Gewerbegebiet und im Sonstigen Sondergebiet sind die Dacher der Biirogebiude und der Sozialge-
baude mit einer Neigung unter 20° auszubilden und extensiv zu begriinen.

Im Sonstigen Sondergebiet sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Wandfla-
chen ab einer Lange von 30 m sind je 10 m Wandlange mit je drei Rank- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen. Fur Kletterpflanzen sind geeignete Klettergeriste oder —hilfen vorzusehen.

Im 6ffentlichen StraRenraum sind in dem vorgesehenen Parkstreifen auf der Ostseite der Fahrbahn ins-
gesamt 12 StrafRenbdume (Artenauswahl gemaR Pflanzliste 3) zu pflanzen.

Pflanzliste 1:  Baumpflanzung Rahmengriin Gewerbegrundstiicke

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 14-16 cm
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Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus Betulus
Prunus avium
Quercus petrea
Quercus robur

Salix alba

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere

Winterlinde

Pflanzliste 2:  Strauchpflanzung Rahmengriin Gewerbegrundstiicke

Qualitat: Straucher, verpflanzt, 60— 100 cm

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Sambucus nigra

Rosa canina

Viburnum opulus

Pflanzliste 3:  StraRenbdume

Qualitat: Solitar, 4 x verpflanzt, STU 16 -

Acer campestre ,Elsrijk’
Alnus x spaethii
Carpinus betulus ,Fastigiata’

Sorbus aria ,Magnifica’

Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn
Pfaffenhltchen
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Holunder
Hunds-Rose

Schneeball

18 cm

Feldahorn
Purpur-Erle
Saulenhainbuche

Mehlbeere

Begriindung zur Knickentfernung des westlich im Plangebiet liegenden Knicks (siehe Abb. 43, Knick Nr.3)
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Die Gemeinde Trittau hat seit vielen Jahren keine neuen Gewerbegebiete ausgewiesen, obwohl sie als
Unterzentrum gemil Regionalplan angehalten ist, entsprechende Infrastruktureinrichtungen vorzuse-
hen. Trittau hatte in den letzten Jahren ein starkes Bevilkerungswachstum zu verzeichnen und gleich-
zeitig haben sich dort in dieser Zeit viele Unternehmen etabliert. Neben einer Zunahme von geplanten
Neuansiedlung von Unternehmen aus der Region hat sich auch der Bedarf fir Betriebserweiterungen
bereits ansassiger Unternehmen erhaht.

Mit dem B-Plan Nr. 51 reagiert die Gemeinde Trittau auf diese Tendenzen und weist auf derzeitigen
tandwirtschaftlichen Nutzflachen ein Gewerbegebiet von ca. 7,5 ha GréRe und ein Sonstiges Sonderge-
biet mit ca. 2,6 ha aus. Von den innerhalb des Gebietes und entlang der Rander vorhandenen Knicks
(Gesamtlange ca. 1.500 m) soll der gréfite Teil (ca. 1.250 m) erhalten bleiben. Unvermeidbare Knickver-
luste resultieren aus Knickabschnitten die fir die Zufahrt von der GroRenseer StraRe, fiir die Anlage
eines Regenriickhaltebeckens im Nordosten der Fliche sowie flr erforderliche Grundstiickszufahrten.

Des Weiteren soll der ungefahr mittig im Gebiet in Nord-Sud-Richtung verlaufende, ca. 150 m lange
Knick vollstandig beseitigt werden, da seine Erhaltung nur einen sehr kleinteiligen Flachenzuschnitt zu-
lassen wiirde, der aus Sicht der Gemeinde Trittau die Entwicklungsméglichkeiten des Gewerbes an die-
ser Stelle unverhdltnismaRig stark beschneiden wiirde,

Die Situation im Hinblick auf eine mogliche Ausnutzung der Gewerbeflichen wiirde sich durch die An-
forderungen, die zum Schutz und zur Aufrechterhaltung der ékologischen Funktion von Knicks angelegt
werden missten {Anlage eines Knickschutzstreifens jeweils beidseitig des KnickfuRes in einer Breite von
5 m und Einhaltung eines 10m-Mindestabstandes der Baugrenzen vom KnickfuR) noch weiter verschér-
fen. In der Folge wirde das Gewerbegebiet mehrere kleine und ungiinstig geschnittene Flichen bein-
halten, fir die aktuell keine Nachfrage besteht. Bei Gewerbegrundsticken, deren Grundstiicksbreite
unter 18 m liegt, ist die Errichtung selbst der kleinsten Standardhalle nicht mehr méglich. Bei der in

Trittau nachweisbar hohen und dynamischen Nachfrage nach Gewerbegrund ist aber jeder Quadratme-
ter gewerblich nutzbarer Flache besonders wertvoll, um den Bedarf zu decken.

Bie Gemeinde Trittau mdchte mit diesem Gewerbegebiet im Wesentlichen Entwickiungsmaéglichkeiten
fir diejenigen ortsansassigen Betriebe schaffen, die ihren Wunsch nach Expansion geduRert haben. Ge-
nau fur diese Betriebe sind die genannten kleinen und schlecht geschnittenen Flichen keine Option.

Aus Granden der Wirtschaftlichkeit sieht die Gemeinde Trittau insofern keine Méglichkeit zur Erhaltung
des isoliert liegenden westlichen Knicks, der bei der Knickbewertung lediglich in die Wertstufe || einge-
stuft wurde und der keine Anbindung an die anderen Knicks des Gebietes aufweist.

Die Gemeinde Trittau will mit ihrer Planung verhindern, dass ortsansissigen Betriebe aus Trittau abwan-
dern und damit die Funktion Trittaus als Unterzentrum schwichen. Gleichzeitig versucht Trittau, die
Grundsétze zur ressourcenschonenden Verwendung von naturbelassenem Boden umzusetzen, indem
durch die Ausweisung dauerhaft und langfristig nutzbarer Gewerbeflachen dafiir Sorge getragen wird,
dass diese Nutzung nachhaltig ist und nicht die Notwendigkeit entsteht, zeitnah weitere Gewerbefls-
chen zu entwickeln.

Aufgrund der vorgenannten Umstande halt die Gemeinde an ihrem Vorhaben fest, fir den westlichen
Knick eine Ausnahmegenehmigung zur Knickrodung zu beantragen und den entsprechenden Knickaus-
leich zu erbringen.

Erforderlicher Ausgleich

47




Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51 Begriindung

- Die notwendigen Ausgleichsftichen befinden sich in der Gemarkung Trittau, Flur 11, Flurstick 28/7
und sind dem Auftraggeber, der WAS, im Juli 2020 von der Landgesellschaft verbindlich angeboten
worden.

- Die Knickneuanlage befindet sich innerhalb der Ausgleichsfliche und kann frei und daher zweck-
dienlich bestimmt werden.

- Zusatzlich sind Okopunkte bei der Landwirtschaftskammer sowie fiir die ¢a. 400 m Knickneuanlage
weitere Okopunkte bei “ecodots” zu erwerben. Es handelt sich um 400 m Knickneuanlage in Kollow
im Kreis Herzogtum Lauenburg. Die Lage ist ca. 16 km Luftlinie von Trittau entfernt und liegt im

Naturraum Geest.

Flachen fiir besondere Anfagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Schutz vor Gewerbeldrm

Zulissig sind Vorhaben {Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angege-
benen Emissionskontingente L{EK} tags {6:00-22:00 Uhr) und nachts (22:00-6:00 Uhr} nicht iberschrei-
ten.

Teilfléche LEK).T LEK),N
in dB(AVM? | in dB{AYM?

GE 1 60 45
GE 2 60 : 45 N
GE3 60 45

SO 75 55

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Immissions-
prognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufuhren:

a.} Ableitung der maximal zulissigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen Betrieb aus den fest-
gesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
IS0 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Bericksichtigung der Gelandehohen, der Meteorologiekor-
rektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m uber
Gelande);

b.) DurchfGhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognase auf Grundlage der TA Larm mit
dem Ziel, die unter a.} ermittelten maximal zulissigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspege! den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Als schallabstrahlende Flachen der Emissionskontingente sind die Flachen innerhalb der ausgewiese-
nen Gewerbe-/Sonderflachen anzusetzen.
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Schutz vor Geruchsimmission

innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung "Geruchsimmission”
(PlanZV 15.6) ist ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt, wie er fir Wohnnutzungen, Sozial- oder
Birogeb3dude anzusetzen ist, nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Biotop

Innerhalb der Grilnfliche, welche sich zwischen dem Gewerbegebiet {GE) und dem Sonstigen Sonder-
gebiet {SO) befindet und die als Abschirmung zwischen den beiden neuen Ftachennutzungen fungiert,
befindet sich ein gemaR § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG zu schiitzendes Biotop (B)
(siehe Abb. 18). Dieses Biotop wird nachrichtlich in den B-Plan Nr. 51 dbernommen.

Bei dem Biotop handelt es sich um ein Stillgewasser mit Sukzessionsflache mit Gehoélzen, einem Seggen-
ried und einem Feuchtgebisch, welches gemaR Landschaftsplan durch einen Pufferstreifen geschiitzt
werden soll. Der Schutzstreifen wurde von der UNB auf 15 m festgelegt und wird im B-Plan entspre-
chend festgesetzt.

Anbauverbotszonen

Im Plangebiet werden zwei Anbauverbotszonen gemalk § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (F5trG) nach-
richtlich Gbernommen. Die eine setzt einen Abstand von 20 m zur GrofRenseer Strale (L 93) und die
andere einen Abstand von ebenfalls 20 m zur B 404 fest.

Anbaubeschrankungszone

An der B 404 ist eine Anbaubeschrankungszone gem. § 9 (2) BundesfernstraBengesetz (FStrG) nach-
richtlich in die Planzeichnung ibernommen worden.

Beprindung (Stellungnahme des Ministeriums flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Touris-
mus}:

Im geltenden Bundesverkehrswegeplan ist der Ausbau der B 404 zur A 21 im vordringlichen Bedarf aus-
gewiesen. Es ist vorgesehen, den zwischenzeitlich stattfindenden 3-streifigen Ausbau der B 404 als eine
Richtungsfahrbahn in die neue A 21 zu integrieren. Eine Festlegung auf die Ausbauseite ist derzeit auf-
grund der zum jetzigen Zeitpunkt fehlenden Detailuntersuchungen nicht absehbar. Daher ist im ext-
remsten Fall damit zu rechnen, dass der Ausbau zur A 21 auf der Seite zum B-Plan hin erfolgen kénnte.
Dies hat zur Folge, dass dies bei kiinftigen Bebauungen im B-Flangehiet beriicksichtigt werden muss.
Seitens der StraRenbauverwaltung wirde dies dazu fihren, dass der sich auRerhalb der Anbauverbots-
zone {20m) iiegende Bereich der Anbaubeschrankungszone {weitere 20m} in diesem Fali ganz oder teil-
weise nur soweit genutzt werden darf, als dass dort lediglich reversible Bebauung {z.B. Parkplatze, Grin-
flachen, usw.) unter Vorbehalt zugelassen wird, die ggfls. bei Bedarf wieder ohne grofle Kosten wieder
rickgebaut werden kdnnte. Es wird empfohlen, eine enge Abstimmung mit dem LBV.SH, Niederlassung
Libeck durchzufithren.

Hinweise

Hinweis zum Staubimmissionsbereich im 50:
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Es wird auf eine Vorbelastung hingewiesen, die zu keinen Einschrankungen im SO fihren, hier jedoch
Erwahnung finden sollen.

. Die héchsten Immissionsbelastungen von PM10, PM2.5 und der Staubdeposition treten in un-
mittelbarer Quellnahe auf dem Betriebsgeldnde und der naheren Umgebung auf.

J Die jahresgemittelte immissionsbelastung im Bebauungsptangebiet unterschreitet sowohl bei
der PM10- und PM2.5-Konzentration als auch bei der Staubdeposition die Jahres-Immissions-
werte nach TA Luft deutlich.

. Bei dem berechneten Niveau der PM10-Belastung im Jahresmittel gilt auch der Kurzzeitwert als
sicher eingehalten.

Hinweise zum Grundwasser:

. Der Umgang mit potentiell gefdhrlichen Verunreinigungen des Niederschlagswassers muss
durch entsprechende MalRnahmen auf dem jeweiligen Grundstlck erfolgen, um eine Gefahr-
dung des Grundwassers im Bereich der privaten Grundsticke auszuschlieRen.

. Der Eintrag von o. g. Verunreinigungen in das 6ffentliche Kanalnetz ist zu verhindern, um eine
Gefahrdung des Grundwassers im Bereich der &ffentlichen Versickerungsanlage auszuschlie-
Ren.

Hinweise zur Entwdsserung:

. Fir die privaten Grundsticksflaichen gelten die blichen Normen, nach denen ein Ubertritt von
Niederschlagswasser auf benachbarte Flachen bis 2zum 30-jdhrlichen Regenereignis zu verhin-
dern ist.

. Flr den Umgang mit ,gefdhrlichen” Stoffen auf privaten Grundsticksflichen gelten besondere

Regelungen, die im Rahmen der Planung und Genehmigung der jeweiligen Grundstiicksentwas-
serungsanlage zu berlcksichtigen sind.

. Die in der ErschlieRungsplanung falligen Nachweise zum Uberflutungsschutz und zur Dimensio-
nierung des Rlckhalteraums sind im Rahmen der Erschliefungsplanung zu erbringen.

Hinweise zu archdologischen Denkmadlern:

Der uberplante Bereich befindet sich teitweise in einem archdologischen Interessengebiet {Flurstick
38/1 und 39/2), daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu
rechnen.

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verinde-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Naturschutzdienliche Hinweise:

. Im GE ist es wiinschenswert die Dacher der Birogebiude (wie im SO unter Ziff.8.6) mit einer
Neigung von unter 20° auszubilden und extensiv zu begrinen.

. Vermeidungsmalnahme Artenschutz - Gehdlzbriter: Entfernung der Gehdlze und sonstiger hi-
her wachsender Vegetation auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Marz und Ende
August.

. VermeidungsmaRnahme Artenschutz - Fledermause der Gehélze): Die Fallung der Gehélze ist

auBerhaib des Zeitraums der moglichen Quartiernutzung, d.h. nicht von Mirz bis November
aber im Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar vorzunehmen.

. Vermeidungsmalnahme Artenschutz - lichtempfindliche Fledermause: Beleuchtungseinrich-

tungen mit Abstrahlungen in das Stillgewasser sind nicht zulassig.

. Die Ausgleichsflache mit Biotopstatus ostlich auRerhalb des Plangeltungsbereiches wird bei Um-
setzung der Planung nicht fur eine Baustelleneinrichtungsfliche o0.4. in Anspruch genommen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO

GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufsteliung der Bauleitpline die Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der Baukultur und des Orts- und Landschaftsbildes
zu beriicksichtigen.

§ 9 Abs. 4 BauGB ermachtigt die Lander, in ihren Landesbauordnungen weitergehende Regelungen zu
treffen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO} enthélt dazu in § 84 ,Ortliche Bauvorschriften”’
die entsprechenden Regelungen.

Es konnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden. Dies betrifft
einen Rahmen fir die Auswah! der Baustoffe und Farben der von auRen sichtbaren Bauteilen und die
Form und Neigung der Dacher.

Allgemeine Regelungen

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht fiir eine andere zulis-
sige Nutzung bendtigt werden.

Auf den Baugrundstiicken ist die Anlage von naturfernen, flachenhaften Kies-, Split- und Schottergarten
oder Kies-, Split- und Schotterschittungen nicht zulassig.

Fassadenmaterialien

Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulissig.

Technische Anlagen

Solar- und Photovoltaikantagen sind auf allen Gebauden zulassig.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie angestrahlte Werbeanlagen sind unzulds-
sig.
Fiir selbstleuchtende Werbeanlagen sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel mit dimmbaren und

warmweifen LED-Lampen (maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur) zu verwenden. Alternativ kann eine
Beleuchtung mit rotem Licht gewahlt werden.

Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie sich am Ort der Leistung befinden und mit einer Ansichtsflache
von max. 6 m? je 10 laufende Meter Fassadenlange sowie an einem Gebdude installiert werden. Die
Werbeanlagen diirfen nur mit einer WerbeflachengréRe von max. 10 m? und mit einer Oberkante, die
nicht hoher als 7,50 m iiber dem Hohenbezugspunkt BZH 3 an der GroRenseer Strale (siehe Kennzeich-
nung Planzeichnung) ausgefiihrt werden.

4.2  VerkehrserschlieBung “

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 51 ist eine bisher verkehrlich nicht erschlossene landwirtschaftliche Nutz-
flache. Die Landwirtschaft nutzt den Griinen Weg, der 6stlich am Gebiet verlauft. Eine verkehrliche Er-
schlieBung des Gewerbe- sowie des Sonstigen Sondergebiets ist Uber die GroRenseer Strale (L 93) vor-
gesehen. Die ErschlieRungsplanung erfolgt durch das Ingenieurbiro Masuch und Olbrisch, Ingenieurge-
sellschaft fiir das Bauwesen mbH. Das Ingenieurbiro fihrte zunachst eine Variantenprifung der Er-
schlieBung durch, deren Optionen im Folgenden aufgefihrt sind.
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Abbildung 27: Variante Std 1
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Variante Siid 1 — Pro/Contra

+ Knickerhalt in weiten Teilen, geringe Anzahl
Knickdurchbriche

- ErschlieRBung von Teilflachen nicht moglich

- ungilinstige Grundstiicksaufteilung
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Abbildung 28: Variante Siid 2

Variante Stid 2 — Pro/Contra

+ Knickerhalt in weiten Teilen, geringe Anzahl
Knickdurchbriiche

- zusatzliche StichstraBe zur ErschlieRung
erforderlich
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Abbildung 29: Variante Nord

Variante Nord — Pro/Contra

+ maximaler Knickerhalt, geringe Anzahl Knickdurchbriiche
- verkehrliche Anbindung an GrofRenseer StraRe nicht moglich (Fahrgeometrie)
- ErschlieRung von Teilflachen nicht moglich

- .

G I G TN TT E

BN Erschiedungasiiaile
- vorh Keick

Variante Nord

- technische Flache (Regenwasserrlickhaltung) am Gelandetiefpunkt nicht moglich
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B € cticllongatalie
ot Krack

Planungskonzept

Abbildung 30: Planungskonzept der ErschlieBung

Planungskonzept — Ergebnis der Variantenprifung
Pro / (Contra)

+ gute ErschlieBung der Gewerbefldchen

+ passende Grundstiicksgrofen

+ Knickerhalt in weiten Teilen mit Knickdurchbriichen

moglich.

Kurzbeschreibung der gewahlten ErschlieRungsvariante im B-Plan

Im nordlichen Bereich des B-Plans ist eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, welche die vorhan-
denen Verkehrsflachen der GroRenseer Strale (L 93) beinhaltet. Als weitere 6ffentliche Verkehrsflache
schlieRt hier die geplante 9,50 m breite ErschlieRungsstralRe an und fihrt in sidliche Richtung in das
Plangebiet (siehe Abb. 31 und 33). Sie bildet im weiteren Verlauf zwei 90° Kurven und teilt das Plange-
biet auf diese Weise in zwei L-férmige Bereiche. Nach der ersten 90° Kurve weitet sich die StraRe auf
eine Breite von 12,50 m auf, da hier im Bereich der Verkehrsflache Stellplatze integriert werden sollen
(siehe Abb. 32). Auf der gesamten ostlichen Seite der geplanten ErschlieBungsstralie ist ein Gehweg
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vorgesehen. Eine Wendeanlage bildet weit stidlich im Plangebiet den Abschluss der Erschliefung. Im
Bereich des Wendehammers ist ein Einfahrtsbereich zum Sonstigen Sondergebiet festgesetzt.

Strichquerschnitt A - A

ErschlieBungsstrale

12,50

6,50

2,50

Fahrbahn

Geh- und Radweg

326

e

325

, 050

1

|
|
|

Abbildung 31: StraBenquerschnitt A-A (Masuch und Olbrisch)
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Abbildung 32: StraBenquerschnitt B-B (Masuch und Olbrisch)

Bushaltestelle

=

MASUCH + OLBRISCH

Ingenieurgeseiischaft fiir das Bauwesen mbH

An der GroRenseer StralRe ist die Einrichtung einer Bushaltestelle geplant (siehe Kennzeichnung Plan-

zeichnung).

Im Kapitel 3.6 dieser Begriindung werden Auszlige aus dem Klimaschutzkonzept der Gemeinde Trittau
aufgefihrt. Von den verkehrsbedingten CO2- Emissionen in Deutschland in Héhe von etwa 190 Mio. t

CO2pro Jahr werden etwa 80% vom StralRenverkehr erzeugt. Es werden klimafreundliche zukinftige

Aktivitaten empfohlen, welche u.a. Eckdaten zu Mobilitat beinhaltet.

Fur die kiinftigen Betreiber, Mitarbeiter und Kunden, welche das Gewerbegebiet und das Sonstige Son-
dergebiet verkehrlich erreichen mussen, soll die Méglichkeit geschaffen werden, das Gebiet mit dem

Bus anfahren zu kénnen. So soll den Empfehlungen zum Klimaschutz ein Stiick weit entsprochen wer-

den.
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4.3  Baugrundgutachten, Geotechnische Beurteilung

Flr das Plangebiet des B-Planes Nr. 51 wurde das Ingenieurblro Reinberg, Libeck, beauftragt, die Bo-
den- und Grundwasserverhdltnisse im Bereich des geplanten ErschlieRungsgebietes durch orientie-
rende Feld- und Laboruntersuchungen zu erkunden, zu beschreiben und die grundsatzliche Tragfahig-
keit der Boden hinsichtlich der ErschlieBungsmalnahmen zu beurteilen sowie ausfiihrungstechnische

Hinweise zum StraRRen- u. Leitungsbau sowie zur Versickerungsfahigkeit der angetroffenen Boden abzu-
geben.

Zu diesem Zweck hat das Blro eine geotechnische Beurteilung zu bodenmechanischen Feld- und
Laboruntersuchungen, orientierende Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und
grundsatzliche Bewertung hinsichtlich einer Bebauung fur Gewebebetriebe, des Leitungs- und
StraRenbaus sowie fur den Bau eines Regenrlickhaltebeckens erstellt.

Im Folgenden sind die fur die Bauleitplanung relevanten Aussagen aus der vorliegenden geotechnischen
Beurteilung kurz aufgefihrt:
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Ausfiihrungstechnische Hinweise

Regenklar- bzw. -riickhaltebecken,

Die mineralischen Bodenschichten (Sand und Geschiebelehm in mind. weichsteifer Konsistenz) sind fir
ein geplantes Erdbecken als Griindungsherizont geeignet, im Bereich weicher Bodenzonen wdre ein
Bodenaustausch vorzusehen.

Es wird vorgeschlagen, generell eine mineralische Dichtung {Lehmdichtung)] einzubauen; im
Sandbereich {auch im Bereich von Sandstreifen) ist dieses bei einem geforderten "dichten" Becken in
der Sohle und in den Béschungen generell notwendig. Der anstehende Geschiebelehm/-mergel kann
als Dichtungsmaterial (allerdings nach Eignungsprifung) planméBig wiederverwendet werden.

Ein weiterer Vorschlag des Ingenieurblros Reinberg beinhaltet, dass zunachst planmaRig eine Q,60m
starke  Lehmdichtung und  0,30m  mineralische  Mischbodenauflast  als  generellen
Dichtungsschichtaufbau fir Sohle und Béschungen im Bereich der Wasserzone vorzusehen ist (die de-
taillierten Ausfiihrungen sind der geotechnischen Beurteilung zu entnehmen).

Die Boschungsneigungen der Becken sollten auf maximal n = 1; 3 (oder flacher) geplant werden.

Bebauung

Ausweislich der durchgefihrten orientierenden Feld- u. Laboruntersuchungen sind im untersuchten
Bereich Flachgriindungen auf Einzel-, Streifenfundamenten und Stahlbetonsohlplatten fir nicht- und
unterkellert geplante Gewerbebauten ohne besondere GriindungsmalBnahmen {z.B. Pfahlgrindungen,
Tiefenverdichtung 0.4.) gut méglich.

Bei unterkellert geplanter Bauweise sind je nach Lage und Gelandehohe des Grundstickes bauzeitliche
Wasserhaltungsmalnahmen zu planen.

Fur evtl. Gelandeauffillungen ist ein grobkérniger Baden lagenweise verdichtet zu verwenden.

Die Boden- und Grundwasserverhiltnisse bedingen bereits in der Planungsphase von Bebauungen (z. B.
unterkellert, nicht unterkellert) angepasste, verifizierte Baugrunduntersuchungen.

Niederschlagsversickerungen

Nach den Vorgaben des Arbeitsblattes der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall eVv. (ATV-DWVK-A 138) ist eine Versickerung wvon nicht schiddlich verunreinigtem
Niederschlagswasser iiberwiegend im gesamten untersuchten Gebiet nicht bzw. eingegrenzt moglich,
da die gewachsenen und flichig vorhandenen bindigen Boden {Lg, Mg, BU. BUM, BTM} sehr schwach
wasserdurchidssig (k-Wert 10-8 bis 10-10 m/s) sind.

Die Ausnahme bilden die gewachsenen 5Sande im Bereich des norddstlichen Teil des
ErschlieBungsgebietes sowie in der siidwestlichen "Ecke" der Bohrungen 4, 5, 11, 12, 19, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33 und 41 die nach DIN 18 130, Tab. 1 mit "durchidssig" zu beschreiben sind. Es sind
Versickerungen Gber Mulden-, Rohrrigelen- und Schachtsysteme grundsatzlich maglich, im Bereich der
Bohrungen 19, 25, 26, 32 und 33 nach dem Durchteufen der bindigen Bodenschichten ausschlielich
Schachtsysteme.
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Nach dem o. a. Arbeitsblatt ist grundsatzlich die Forderung nach einem trockenen Sickerraum ab der
Unterkante der Versickerungsanlage bis zum mittleren héchsten Grundwasserstand von -> 1,0 m
einzuhalten.

Zur Ermittlung von den Verhdltnissen sinnvoll angepassten Versickerungsanlagen und deren
Dimensionierungen sind weitere Beratungen und Untersuchungen notwendig.

Allgemeine Ausfuhrungstechnische Hinweise

Bei der Herstellung der Baugrube bzw. der Baugrubenbdschungen sind die Vorgaben der DIN 4124:
2002-10 {Baugruben und Graben, Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten), die Vorgaben der DIN
4123:2011-05 (Ausschachtungen, Grindungen und Unterfangungen im Bereich bestehender Gebiude)
sowie die Empfehlungen des Arbeitskreises Baugruben (FAB) zu beachten.

Offene Baugruben sind ab einer Tiefe von t > 1,25m grundsatzlich durch geeignete MaRnahmen
(ausreichende Bdschungsneigung, Grabenverbaugerite, Holzbohlenverbau etc.) zu sichern. Zum Schutz
anderer baulichen Anlagen bzw. Verkehrsflachen, Gebaude oder Leitungen kann es notwendig werden
auch flachere Graben in geeigneter Weise zu sichern. Es kénnen die Ublichen Grabenverbaugerate
eingesetzt werden. Die zur Bemessung von Verbauelementen notwendigen Kennwerte sind unter
Abschnitt Bodenklassen und -kennwerte angegeben. Temporire (bauzeitliche) Boschungen sind mit
einem Winkel B = 45° herzustellen; im Bereich der steifen bindigen Geschiebebdden (Lg, Mg) kénnen
Boschungsneigungen mit & = 60° ausgefithrt werden. Bei einer Notwendigkeit (z.B. aus Platzmangel) die
Boschungen steiler ausbilden zu mdissen, ist die Standsicherheit n. DIN 4084 (Gelinde- und
Boschungsbruchberechnungen} rechnerisch nachzuweisen. Die Béschungsoberflichen sind zur
Vermeidung von witterungsbedingten Erosionen mit geeigneter Silofolie oder Vliesen, die gegen
Windangriffe zu schitzen sind, zu belegen.

Der Bodenaushub im Bereich der Griindungsebene hat in riickschreitender Arbeitsweise mit einem
kettengefihrten Bagger mit einer geraden Schaufelschneide (keine Zihne) so zu erfolgen, dass der
bindige Boden (Lg/Mg/BU/BUM) in der Grindungsebene nicht gestért wird. Die freigelegten Flachen
werden sofort (Zug um Zug) mit dem Sand-Kies-Gemisch {s.0.) belegt und verdichtet. Zur
ordnungsgemdRen Verlegung der Sohlbewehrung sollte auf der Grindungsebene eine
Sauberkeitsschicht aus Beton {d = 3- 5¢m) vorgesehen werden.

Wahrend der Bauzeit ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Tragfihigkeit der im Grindungsbereich
anstehenden frost- und witterungsempfindlichen bindigen Béden durch zuflieRendes Oberflichen- bzw.
Niederschlagswasser, Frosteintrag oder durch die mechanische Einwirkung von Baufahrzeugen nicht
beeintrachtigt wird.

Die Tagwasserhaltung ist als offene Wasserhaltung in Graben, Dranagen (auch im Leitungsgraben) und
Pumpensiimpfen dringend einzuplanen.

Der beim Bau der Leitungs- und Schachtbaugruben aus den nassen Sandstreifen resultierende geringe
Wasserzufluss, kann in offener Bauweise als z.B. ,mitzuziehende" Drianage im Kiesbett wihrend der
Bauzeit gefasst und abgepumpt werden.

Im Bereich der Leitungszone ist ein Bodenmaterial je nach Herstellerangaben der zum Einsatz
kommenden Leitungsmaterialien zu verwenden. Im Allgemeinen ist dort steinfreier, grobkérniger
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Boden (GroRtkorn d -> 20mm) mit einem Verdichtungsgrad von Dpr -> 97% lagenweise einzubauen. Die
DIN 4033 (Entwasserungskanale und -leitungen) ist zu beachten.

Fur die Leitungsgrabenauffillung unter dem StraRenplanum bis zum StraRenplanum ist dann
angelieferter grobkorniger Boden (SE-SW n. DIN 18196) zu verwenden. Die Béden sind lagenweise und
ab 0,5 m unter Planum bis zum Planum mit einem Verdichtungsgrad von Dpr -> 100 % verdichtet

einzubauen.

Grundsitzlich sind die Kranaufstellflichen bzw. die daraus auf die Baugrube wirkenden Lasten zu
beachten und die Kranstandsicherheit nachzuweisen.

Die Abnahme der Baugrube und der Griindungsebene durch einen erfahrenen Baugrundingenieur wird

dringend angeraten.

A (Bodenprofile s. Anlage 2)

B (Anlg.3)

F (Anlg.7)

Abbildung 34: Auszug aus dem Lageplan der Untersuchungspunkte und Schnittfihrungen
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Lage der Uniersuchungspuniie 0 M _emsmes=="""
-

Abbildung 35: Auszug aus dem Lageplan der Untersuchungspunkte fiir die Versickerungsfahigkeit

4.4  Entwdsserungskonzept (Ingenieurblro Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fur das
Bauwesen mbH)

GemaR dem Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisie-
rung (MELUND) ist die zu Beginn des Jahres 2020 eingefiihrte Unterlage , Wasserrechtliche Anforderun-
gen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung” umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u. a. fir alle Bebauungsplanverfahren anzuwenden.
Zielsetzung der Anforderung ist ein moglichst geringer Eingriff in den natirlichen Wasserhaushalt sowie
eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische FlieRgewasser.

Die Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH wurde durch die Wirtschafts- und
Aufbaugesellschaft Stormarn mbH mit der erforderlichen Objektplanung der Entwadsserungsanlagen
(Regen- und Schmutzwasser) innerhalb des ErschlieRBungsgebietes beauftragt.

Daruber hinaus sind die Auswirkungen der gepl. ErschlieRung auf den natirlichen Wasserhaushalt nach
A-RW1 zu prufen. Die Prifung erfolgt in einer gesonderten Unterlage, welche als Anlage dem Entwas-
serungskonzept zu entnehmen sind.

Geplantes Entwasserungskonzept, Allgemein

Das Konzept sieht vor, anfallendes Schmutzwasser in Freigefalleleitungen zu sammeln und dem Tief-
punkt im Nordosten des Geldndes zuzufuhren. Uber ein Schmutzwasserpumpwerk und eine ca. 400 m
lange Schmutzwasserdruckleitung erfolgt die Ableitung in das vorhandene Netz der Ortsentwésserung
(Trennkanalisation) im Bereich der Carl-Zeiss-StraRe.

Anfallendes Niederschlagswasser soll tiber Freigefilleleitungen gesammelt und in den nordéstlichen Be-
reich des Gelandes geflhrt werden. Hier erfolgt eine Regenwasserbehandlung und die Ableitung in den
StralRenbegleitgraben der GroRenseer StraRe (Zustandigkeit LBV-SH) als zukiinftigen Teil des Ortsent-
wasserungsnetzes der Gemeinde Trittau. Zusatzlich erfolgt eine Versickerung von Teilmengen in den
Untergrund. Aufgrund einer Einleitbeschrankung fir die Ableitung in die RW-Vorflut ist eine Ruckhal-
tung des Niederschlagswassers in zwei oberirdischen Rickhalte- und Sickerbecken vorgesehen.
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Regenwasservorflut

StraRenbegleitgraben L93

An der GroRenseer Strale (L93) wird das anfallende Niederschlagswasser in stralenbegleitenden Gra-
ben gesammelt und in &stliche Richtung abgeleitet. Im Bereich der gep!. Verkehrsanbindung an die
GroRenseer StraRe handelt es sich um einen StraRenentwasserungsgraben in der Zustandigkeit des LBY-
SH. Ungefihr 400 m astlich des ErschlieRungsgebietes erfolgt die Einleitung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser aus vorh. Regenriickhaltebecken der Gemeinde Trittau. Ab dem Zulauf wird der Graben
zum Bestandteil der Ortsentwisserung der Gemeinde Trittau. Im weiteren Verlauf erfolgt eine Einlei-
tung in das Gewdsser Furtbek.

Fiir Teile des gepl. ErschlieBungsgebietes liegt eine Einleitgenehmigung vor. Der zustandige Zweckver-
band Obere Bille stimmt einer Ableitung von Q = 6,5 I/s ohne hydraulischen Nachweis der Vorflut zu.

Versickerung

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurde ein inhomogener Untergrund sowie schwankende
Stau- bzw. Grundwasserstinde festgestellt. Der Ansatz einer kleinteiligen Versickerung auf den Gewer-
begrundstiicken ist daher nicht zieifihrend.

Im Bereich des norddstlichen Gelindetiefpunktes wurden verdichtende Sondierbohrungen durchge-
fihrt, um die Moglichkeiten einer zentralen Versickerungsanlage zu erkunden (siehe Abb. 32). in Teil-
bereichen wurden nach Auskunft des Baugrundgutachters versickerungsfahige Fein- und Mittelsande
erbohrt. Fir eine Versickerungsanlage kann fir einen Teil der Beckensohle im Bereich der Bohrungen
28 und 50 sowie 49, 30 und 45 ein kf-Wert von 1,8¢10-5 m/s angesetzt werden.

Zielsetzung ist die Ableitung von Q = 6,5 Ifs in den Untergrund.

Regenrickhalte- und Versickerungsbecken

Die geplanten Regenriickhalte- und Versickerungsbecken sollen das anfallende Niederschlagswasser
des Einzugsgebietes bis einschlieRlich dem 10-jahrlichen Regenereignis aufnehmen.

Aufgrund der geringen Abflussspende erfolgt im Rahmen des Entwdsserungskonzeptes zunidchst eine
Abschitzung des erfordertichen Riickhalteraumes in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren gem. Ar-
beitsblatt DWA-A 117. Dabei wird zur Berlicksichtigung des Risikos aus der erhéhten Entleerungszeit
von tiber 24 h ein Aufschlag von rd. 25 % vorgenommen.

im weiteren Planungsverlauf sind der erforderliche Rickhalteraum sowie die tberflutungshéufigkeiten

gem. DWA-A 117 iber eine Langzeitseriensimulation nachzuweisen.

Beckensohle und Boschungen sind mit einer 30 cm starken Oberbodenandeckung vorzusehen. Unter-
halb der Beckensohle soll eine Drainageschicht eine homogene Verteilung und die Zufihrung des Was-
sers zu den versickerungsfahigen Bereichen des Untergrundes sicherstellen.

Der Beckenablauf soll mit Hohenversatz zur Beckensohle ausgefiihrt werden um bei geringem Nieder-
schlag das Wasser gezielt der Versickerung zuzufihren und den versickerungswirksamen Anteil zu er-
héhen.
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Private Entwésserungsanlagen

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse (ber den inhomogenen Baugrund und das stark bewegte Ge-
lénde muss davon ausgegangen werden, dass eine dezentrale Versickerung nicht umsetzbar ist.

Die Festsetzung einer Abflussheschrankung flr die privaten Gewerbe- und Sondergebietsflachen wurde
im Rahmen des Entwasserungskonzeptes geprift.

Aufgrund der geringen zur Verflgung stehenden Abflussspende in die Regenwasservorflut ergeben sich
keine wirtschaftlichen Vorteile durch eine Ruckhaltung von Teilmengen auf privaten Grundstiicksfla-
chen.

Schmutzwasserableitung

Grundsétzlich besteht fir die Ableitung von Schmutzwasser gem. Abwassersatzung ein Anschlusszwang
an die 6ffentliche Kanalisation.

Nach Auskunft des zustdndigen Zweckverbandes Obere Bille befinden sich in unmittelbarer Nahe des
ErschlieBungsgebietes keine Aniagen der Ortsentwisserung. Die nachstgelegene Anschlussméglichkeit
bietet der Schmutzwasserkanal in der Carl-Zeiss-Strafe nérdlich der GroRenseer Strale.

Das gesammelte Schmutzwasser soll diesern Punkt Ober ein SW-Pumpwerk und eine rd. 400 m lange
SW-Druckleitung zugefihrt werden. Die Sammlung und Ableitung innerhalb des Plangebietes erfolgt
Uber einen Freigefdllekanal unterhalb der geplanten ErschlieBungsstraRe.
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4.5  Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Fachbeitrag nach A-RW 1 (Ingenieurbiiro Masuch
+ Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH)

Zusatzlich zur erforderlichen Objektplanung der Entwisserungsaniagen (Regen- und Schmutzwas-
ser —> Entwasserungskonzept) sind die Auswirkungen der gepl. ErschlieRung auf den natiirlichen
Wasserhaushalt nach A-RW1 im Rahmen eines Fachbeitrags zu prifen.

Das Hauptziel einer naturnahen Niederschlagswasserbeseitigung ist der weitgehende Erhalt eines
naturnahen Wasserhaushaltes und damit einhergehend die Reduzierung der abzuleitenden Nieder-
schlagsmengen zur Entlastung oberirdischer FlieRgewasser.

Nach ausfihrlicher Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz ist im Folgenden die Bewertung als Er-
gebnis des Fachheitrags nach A-RW 1 aufgefuhrt.

Flachenart a g v
Potenziell naturnaher Re-
ferenzzustand 0.496 ha 4,644 ha 7,905ha

Erschliefliungsgebiet
B-Plan 51 Trittau

Abweichung +1,687 ha -0,323 ha -2,011 ha

2,183 ha 4,967 ha 5,894 ha

Abbildung 37: Tabelle mit absoluten Abweichungen der abfluss-, versickerungs- und verdunstungswirksamen Flchenanteile ge-
geniiber dem natirlichen Wasserhaushalt aus dem Fachbeitrag A-RW 1

Bewertung Wasserhaushaltsbilanz

Aus der vorgenannten Abweichung ergeben sich fir die Kriterien , Ableitung” eine deutliche Schadigung
mit einer Abweichung zum Referenzzustand unter 15% und ,Verdunstung” eine extreme Schadigung
mit einer Abweichung Gber 15% zum Referenzzustand.

Der versickerungswirksame Flachenanteil liegt im Toleranzbereich des Referenzzustandes und erfordert
keine weitergehende Betrachtung.

Abfluss

Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betrégt rd. 13 %. Die Einordnung und wei-
tergehende Betrachtung erfolgen damit fiir den Fall 2.

Die geplante Regenwasserbewirtschaftung sieht die gedrosselte Ableitung einer Teilmenge in das Netz
der Ortsentwasserung der Gemeinde Trittau vor.

Aus dem Ortsnetz wird das Niederschlagswasser iber den westlichen Entwisserungsgraben und den
daran anschlieBenden Regenrickhaltepolder mit einem Drosselabfluss von Q = 200 Ifs dem Gewisser
1.17.2.01 Furtbek zugefiihrt.

—* Siehe Einleiterlaubnis vom 03.11.2011 Az. 651-20/082-043

Das geplante ErschlieRungsgebiet befindet sich teilweise innerhalb des vorhandenen Einzugsgebietes
der Furtbek. Durch den Zweckverband Obere Bille als Netzbetreiber wurde, nach Priifung der Flichen-
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anteile der gepl. ErschlieRung am vorhandenen Einzugsgebiet, ein Drosselabfluss von QDr = 6,5 /s fest-
gelegt. Die genehmigte Einleitmenge in das Vorflutgewdasser bleibt damit unverédndert. Fiir das Gewds-
ser 1.17.2.01 Furtbek wurde im Zuge eines naturnahen Ausbaus ein hydraulischer Nachweis fiir den
Stations-bereich Stat. 0+000 bis 0+980 gefiihrt.

=* Siehe Genehmigungsbescheid vom 06.07.2010 Az. 651-41/082-6

Versickerung

Die Veranderung 2wischen Planungs- und Referenzzustand betragt weniger als 5 %. Eine Schadigung des
natlrlichen Wasserhaushaltes liegt nicht vor.

Eine weitergehende Uberpriifung ist nicht erforderlich.

Verdunstung

Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt rd. 15,5 %. Die Ein-ordnung und wei-
tergehende Betrachtung erfolgen damit fir den Fall 3.

Entsprechend A-RW 1, Absatz 3.2 sollten MaRnahmen zur Erhdhung der Verdunstung gepruft werden.

MaRnahmen zur Forderung der Verdunstung innerhalb des Plangebietes sind im B-Plan Verfahren ab-
zustimmen und zu beriicksichtigen. Im Folgenden werden mégliche MaR-nahmen beispielhaft aufgelis-
fet:

¢ Dach- oder Fassadenbegriunung
* Stralenbaume oder Baumrigolen
» Profilierung der Grinflichen und Schaffung von Wasserflachen

« Gezielte Pflanzung von verdunstungsférdernden Pflanzen {Réhricht, Binsen)

Definition Bewirtschaftungsanlage nach A-RW 1

Unter Ansatz der Auflistung der Bewirtschaftungstypen der A-RW1 ergibt sich fir die zentralen Anlagen
der Regenwasserbewirtschaftung innerhalb des B-Planes 51 der Gemeinde Trittau eine Kombination
aus Regenrickhalte- und Versickerungsbecken.

Der Anteil am Spitzenabfluss verteilt sich dabei zu jeweils 50 % auf beide Anlagentypen mit jeweils einer
Abflussspende von q = 6,5 I/s.

Anlagentyp Abfluss | Versickerung | Verdunstung
RRB, Erdbauweise (Anteil 50%) 0.97 0,00 0.03
Beckenversickerung (Anteil 50%) 0.00 0.87 0,13
Kombinierte Anlage 0,485 0,435 0,08

Abbildung 38: Tabelle Anteil Spitzenabfluss der Anlagetypen
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4.6  Schallschutz

Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung von der M+0 Immissionsschutz Ingeni-
eursgesellschaft fir das Bauwesen mbH im Marz und April 2020 erarbeitet. Teil 1 betrachtet den Ge-
werbelarm, Teil 2 den Verkehrslarm.

Gewerbeldarm Teil 1

In Teil 1 der Untersuchung wurden die zu erwartenden Larmimmissionen durch die hinzukommenden
gewerblich genutzten Flachen in der Nachbarschaft prognostiziert.

In der Nachbarschaft zum geplanten Bebauungsplan Nr. 51 befinden sich schutzwiirdige Nutzungen,
wie reine Wohngebiete und allgemeine Wohngebiete.

Abbildung 39: Lage der schutzwiirdigen Nutzungen, Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung Teil 1

10 1 _(Wochendhausgebiel [+] 3 34 28 =
10 2 (Trittauer Feld 1) [ ] E 60 45 35 3 .
106G 1] S 50 k=3 52 34 54 38 3
10 4 (Wiesenweg 28) IEG wa [ sw 55 40 53 42 47 28 54 42 - 2
106G WA | Sw | 55 40 53 42 47 28 54 2 - 2
105 (Grokenseer Stralle 12) [EG (1]} W 60 45 56 43 48 29 57 43 - -
10 6.1 (geplantes WA B 350) G WA W 55 40 42 28 34 15 43 28 -
106 WA w 55 40 44 3 a7 18 45 31 -
oG WA w 55 40 47 3 42 2 48 33
oG WA w 55 40 51 38 47 28 52 38 -
10 6.2 (geplantes WA B 35b) G WA w 55 40 43 N 37 18 il 3
1.0G WA w 55 40 48 32 4 2 47 32
oG WA w 55 40 51 36 47 27 52 37
3 0G WA w 55 40 54 40 49 29 55 40
10 8a (Trittauer Feld 45) G L] 0 60 45 47 32 47 F44 50 33
| Ml [+] 80 45 47 33 47 27 50 M4 -
10 8b (Trittauer Feld 39) G WM o} 60 45 46 k] 46 27 49 a3 -
| i (4] 60 45 48 a1 45 27 49 23
10 9 (Zieqelberawea 18) G i NW 60 45 51 42 48 28 53 42 -
106 M| NW 60 45 53 36 48 28 54 ar ]
10 10 (Alfrec-Jessen-Weq 15)  [EG WA w 55 40 51 35 45 26 52 36
| WAL W | 55 40 i 35 45 26 £2 36
10 11 (Ziegelvergweg 13) G WA N 85 40 54 38 48 28 55 38
| WAL N | 55 40 24 a8 48 28 55 38
10 12 (Nelkenweg 6) G WR w 50 35 48 34 44 24 49 34
1.0G WR w 50 35 438 M A 24 49 4

Abbildung 40: Gewerbliche Vor- und Zusatzbelastung, Gesamtbelastung, Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung Teil 1

Das Ergebnis der Untersuchung lautet wie folgt: Am 10 1 wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
den Tagzeitraum von 50 dB(A) fiir reine Wohngebiete (WR) um rund 1 dB(A) tiberschritten. Somit werden
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die Anforderungen der TA Liarm ebenfalls eingehalten, da unter Beriicksichtigung der Vorbelastung Uber-
schreitungen um bis zu 1 dB(A) zuldssig sind. An dem Immissionsort 10 4 kann der Immissionsrichtwert
der TA Ldrm fiir den Nachtzeitraum von 40 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete (WA) durch die plangege-
bene gewerbliche Vorbelastung erreicht bzw. iiberschritten sein. Da der Immissionspegel aus den ge-
planten hinzukommenden gewerblichen Fldchen den Gesamtldrmpegel jedoch nicht weitergehend er-
héht und den Immissionsrichtwert um mehr ais 10 dB(A) {vgi. Nummer 2.2 der TA Ldrm [3]) unterschrei-
ten, steht dem Hinzukommen der neuen Gewerbe- und Sonderfliichen (unter Beachtung der Festset-
zungsvorschidge unter Pkt. 4.1) aus schaftechnischer Sicht nichts entgegen.

Verkehrslarm Teil 2

In Teil 2 der Untersuchung wurden die Einwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet sowie die zu er-
wartenden Verkehrsldarmanderungen auf den benachbarten Stralen ermittelt. Die Erschliefung flr den
Bebauungsplan Nr. 51 ist von der GrofRenseer Strale vorgesehen, Im Hinblick auf die Einwirkungen des
Verkehrslarms im Plangebiet sind die B 404 und die L 93 (GroRenseer Strake/ Trittauer Feld) zu betrach-
ten. Fur die zu erwartenden Verkehrslirmanderungen auf den benachbarten StraBen sind ergénzend
Betrachtungen notwendig. GemaR Verkehrsgutachter sind nachfolgend aufgeflhrte Verkehrsmengen
zu erwarten.

Tabele 4: Verkehrsmengenprognose ohne B-Plan

Querschnitt/ Lage Nullprognose 2035
[rechnierische Wene, ohne verkehrstechnisch DTV 6-22 Uhr 22-6 Uhr
sinnvo'te Rundung} Kiz/24h | SVe% | KRz16h | SV% |KizZ8h, SV%
L 93 westlich B404 8.720| 3,0%| 8.256! 2,9%; 464 44%

L 93 westlich B-Plan-Anbindung | 8.300; 3.2%; 7.858 3,1% 442 4.7%
B-Plan Anbindung I 1 : ]’
L 93 éstlich B-Plan-Anbindung ' 8.300] 3,2% 7.858 31% 442, 4.7%

L 93 westlich Kreisel 9450 2,8%| 8.947| 2,7% 503, 4,1%
B404 nordlich L93 14.280]12,1%{ 13.520] 11,7%] 760/17,7%
B404 siidlich L33 15.96012,3%!15.111] 12,0%; 849.18.1%
Tabelle 5: Verkehrsmengenprognose mit B-Plan
Querschnitt/ Lage Gesamtprognose 2035 mit B-Plan 51
{rechnerische Werte, ohne verkenrsiechaisch DTV 6-22 Uhr 22-6 Uhr
sinnvolle Fundung) Kiz/24h | SV% | Kizl6h = SV% |KizZ8h| SV%
L 93 westlich B404 8.823i 3,0%| B8.355 29%| 468 4,4%)
L 93 westlich B-Plan-Anbindung 8.837: 3,0%| 8.373 29%| 463 44%
B-Plan Anbindung 1.051| 2,8%| 1.009 2,9%| 42 0,0%
L 93 dstlich B-Plan-Anbindung 8.815] 3,4%| 8.352, 3,3%| 462, 44%
L 93 westlich Kreisel 9.965| 2,7%| 9.441, 26%| 523 3,9%
B404 nérdlich L93 o 14.498| 11,9%|13.729| 11,6%| 769,17,5%
LB404 shdlich L93 16.176112,2%| 15.318| 11,9%| 858|17,9%

Abbildung 41: Verkehrsprognosen, Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung Teil 2
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 [5] von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete (GE) im Plangebiet mehrheitlich eingehalten werden konnen.
Lediglich entlang der B 404 kénnten Uberschreitungen auftreten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV [10] fur Gewerbegebiete (GE) von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden jedoch eingehal-
ten. Es bedarf daher aus Sicht der Gutachter keiner Festsetzung bezlglich des baulichen Schallschutzes.

Zur Verkehrslarmanderung in der Nachbarschaft wurden die sich einstellenden Pegeldifferenzen Ver-
kehr zwischen dem Zustand ohne B-Plan und mit B-Plan betrachtet.

Pegeldifferenzen
tags
=3 in dB
R ) 0,0< <= 0,1
o= = 01< <= 02
| \ 02< <= 03
I_.egende 0,3 < <= 04
| Hauptgesaude 0,4 <. = 05
777 Getnpsberechp'st 05<

Ermission Strasse

I [ orockenmderiager 03570 140 210 280 350 Sj M+0 Immissionsschutz *,
Oterfliche m onourgesoischal fur sas Bauwesen mbH "

Abbildung 44: Pegeldifferenzen Verkehr ohne B-Plan /mit B-Plan, Auszug aus schalltechnischer Untersuchung Teil 2

Die Pegeldifferenzen betragen Uberall weniger als 0,5 dB. Ein Anstieg in dieser GroRenordnung kann
vernachldssigt werden, da der Anstieg im Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg
von bis zu 1 dB(A) bei Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

4.7  Verkehrstechnische Untersuchung

Es wurde eine verkehrstechnische Untersuchung von Masuch + Olbrisch Ingenieursgesellschaft flr das
Bauwesen mbH im April 2020 erstellt. Gepriift wurde, ob die aus dem Bebauungsplangebiet zu erwar-
tenden zusatzlichen Verkehre, Uberlagert mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen, im angrenzenden
StraRennetz leistungsgerecht abgewickelt werden konnen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist Gber eine Anbindung an die L 93 &stlich der An-
schlussstelle an die B 404 geplant. Die Untersuchung baut auf vorliegenden Verkehrsdaten auf, die von
der Gemeinde Trittau zur Verflgung gestellt wurden.
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass auch in den malgebenden Hauptverkehrszeiten keine ver-
kehrstechnischen Leistungsdefizite auftreten. Die mittlere Wartezeit des ungilinstigsten Stromes {Links-
einbieger in die L 93, Grolenseer Strale) betrdgt rd. 11 Sekunden in der Morgen- und 13 Sekunden in
der Nachmittagsspitzenstunde. Insgesamt ist der Knotenpunkt in den prognostizierten Hauptverkehrs-
zeiten gemalk HBS mit der Qualitatsstufe B {, Wartezeiten sind gering”} zu bewerten.

Behinderungen der Geradeausverkehre auf der L 93 sind nicht zu erwarten. Daher und aufgrund der
anteilig geringen Zusatzbelastungen der L 93 sind weitergehende rechnerische Nachweise fir die an-
grenzenden Kreuzungspunkte nicht erforderlich.

Fir die durch die vorgesehenen Entwicklungen zusatzlich zu erwartenden Verkehrsmengen und das im
Prognosehorizont 2035 auftretende allgemeine Verkehrsaufkommen wurden Leistungsfahigkeitsnach-
weise durchgefihrt. An der Anbindung des Bebauungsplangebietes an die L 33 ist eine Linksabbiegespur
herzustellen, um Behinderungen auf der L 93 vorzubeugen. Der Anbindungspunkt ist in der geplanten
Form ohne Signalantage fur die Abwicklung der Prognoseverkehrsbelastungen ausreichend leistungsfa-
hig. Zusétzliche bauliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.

48  Artenschutz

Zur Absicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen im Hinblick auf mogliche Habitatfunktionen
wurde das Bliro ,BBS Blro Greuner-Ponicke’ beauftragt, einen Fachbeitrag zum faunistischen Bestand
und zur artenschutzrechtlichen Prifung zu erarbeiten. Dessen Ergebnisse werden im Folgenden kurz
aufgefihrt. Alle weiteren Informationen sind dem Gutachten der artenschutzrechtlichen Priifung zu
entnehmen, welches Anlage der Begriindung wird.
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Bestand - Wirkrdume

=3 Bestand Knick/Gehdlz mit Nummerierung

[ wirkraum Entfernung von Knicks
£ Wirkraum Flacheninanspruchnahme

777 Wirkraum Stérungen
Abbildung 45: Wirkrdume (Luftbild Google maps)
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Faunistischer Bestand -

Haselmaus (Potenzialanalyse 2019 und Kartierung 2020)

[ Geltungsbereich
(-7 Geholze im Geltungsbereich

O Haselmausnachweise 8.6.2020
Untersuchungsraum Haselmaus 2020 (BBS)

@ Haselmausnachweise 2015
Untersuchungsraum Haselmaus 2015 (BBS)

WINART (Abfrage 2019)
@ Haselmaus

Abbildung 46: Bestandssituation der Haselmaus im Geltungsbereich und seiner Umgebung (Luftbild Google maps)
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Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bej artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen handelt es sich um MaBnahmen zur Vermeidung
oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Nachfolgend werden die im Kap. 5 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ermittelten Mafnahmen
zur Vermeidung und Minimierung fiir die einzelnen Arten / Gruppen zusammenfassend tabellarisch auf-
gefihrt.

Nr. | Tiergruppe Moglicher Zeitraum der Faliung von Gehdlzen
1 Ungefahrdete Brutviégel der 01.09. bis 29.02.

Gehilze
2 Haselmaus 1.11. bis 29.2., sofern Punkt 4 (Absammiung von

Tieren) umgesetzt wurde

Kein Rilckschnitt von Gebusch / Gehélz zwischen
01. Marz u. 30. September

Der Riickschnitt der Geholze ist im Zeitraum vom 01.11. bis 29.02. méglich, die Rodung
der Stubben dann Ende April.

Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG

Abbildung 47: Zusammenstellung der VermeidungsmaBnahmen zur Ermittlung der Zeitrdume fir die Féllung der Gehdlze

Nr. | Tiergruppe Vermeidungsmafnahme
3 | Lichtempfindliche Fleder- Abstrahlungen zum Kleingewasser und den ostli-
rmausarten chen Rand des Geltungsbereichs sind zu vermei-
den.
4 Haselmaus Absammeln von Haselmausen aus Knicks 1 bis 4

vor Eingriff in Knicks (Fallen/Rodung) oder Beein-
triachtigung durch Isolation und Bebauung.

5 Haselmaus Abziunung der Haselmausiebensraume im verblei-
benden Knick mit Tieren Nr. S gegen Nutzungen
{Knickschutzstreifen).

Abbildung 48: Weitere VermeidungsmaBnahmen

Zusammenfassung

Die vorangegangenen Ausfiihrungen zeigen, dass Rodungen von Gehdlzen und weitere Wirkungen des
Vorhabens artenschutzrechtliche Betroffenheiten von Brutvogelarten, Fiedermause und Haselmausen
zur Folge haben werden.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 (1) BNatSchG wird fur Fledermduse
und Végel durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen vermieden. Dazu zdhlen Regelun-
gen der Zeiten der Geholzrodungen (Haselmiuse, Brutvogel, Fledermause), Gehélzausgleich {Brutvo-
gel}, Schaffung von Haselmaus-Ausgleichsflichen und Regelungen zu Beleuchtung fir lichtempfindliche
Fledermausarten. Die Umsetzung des Haselmausausgleichs und der Voraussetzungen fir das Absam-
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meln von Tieren vor Eingriffen in Knicks soll mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit den Be-
hdrden abgestimmt werden. {-> Die Malknahmen zum Haselmausausgleich befinden sich derzeit somit
noch in Abstimmung).

4.9 Biotoptypen — Bestand und Bewertung

im und am Rand des Plangebiets befinden sich 9 schiitzenswerte Knickstrukturen und ein schiitzens-
wertes Biotop gemal § 21 LNatSchG i.vV.m. § 30 BNatSchG (kleines Stillgewasser mit Gewasser- und
Ufervegetation). Um diese im Planverfahren entsprechend bewerten zu kénnen, wurde das Blro Brien
Wessels Werning, Landschaftsarchitekten und ingenieure GMBH beauftragt, eine Bictoptypenkartie-
rung zu erarbeiten.

Die  vorliegende  Biotoptypenkartierung  stellt  eine  aktuelle  Bestandserfassung des
Untersuchungsgebietes und seiner Randbereiche dar und bildet eine Grundlage flir die Beurteilung der
naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Strukturen.

Bewertung - Bictoptypen

Fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende, allgemein
gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

¢ (Grad der Naturndhe,

+ Vorkommen seltener Arten,

* Gefdhrdung bzw. Seltenheit,

e Vollkemmenheit und

e zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten Biotoptypen.
Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von 0 ,ohne Biotopwert”
bis 5 ,sehr hoher Biotopwert” umfasst (vgl. Tab. 1, Abb. 51}.
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Begrindung

Tab.1: Bedeutung der Biotoptypen
Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, natumane Bictopty- vorhanden
5 pen. Reste der ehemaligen Natur-
landschaft mit vielen settenen oder
gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: im Untersuchungsgebiet nicht
naturnane Biotaptypen mit wertvol- vorhanden
4 ler Ruckzugsfunktion, extensv oder
nicht mehr genutzt, Gebiet mit lokal
herausragender Bedeutung fur den
Arten- und Bictopschutz
mittlerer Biotopwert: Knicks und Redder der Wertstufen | g o4 (1) nyr 4
relativ extensiv genutzte Biotoptypen I'und I [NatSchG i1V m
innerhaib intensiv genutzter Raume § 30 BNatSchG
mit reicher Strukturierung, hoher Einzelbaurn
Arterzahl und einer, besonders in Sanstiges Gebisch
Gebieten mit hohem Anteil von ‘
Arten der Wertstufe 4, hohen Ruck- Straitenbegleitgran mit Baumen
3 zugs- undfoder Vermnetzungsfunkti- (Baumstreifen)
g;ﬁ?\?tl:ﬁf T%i;fggﬁ%;iutmg fur Straftenbeglettgran mit Gebuschen
Hypert s Stillgewasser §30(2) Nr1
ypertiophes Stillge BNatSchG
ruderale Staudenflur frischer
Standarte / ruderale Grasflur {mit
Kontakt zu geschutzten Biotopen)
Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
niedriger Biotopwert; « ruderale Staudenflur frischer
Nutzflachen oder Biotoptypen mit Standorte / ruderale Grasflur (line-
geringer Artenvielfalt. die Bewirt- are Bestande entlang von Strafien
2 schaftungsintensitat uberlagent die und technischen Gewassern)
naturlichen Standorteigenschaften.
Vorkommen nur noch weniger + technisches Gewasser (RRB)
standortspezifischer Arten: Lebens-
raum fur euryoke Arten
sehr niedriger Biotopwert: * Intensivacker
?:’t; g\::g':;zfu;;zzg:::um' + Einsaatgrunland {Loliurr-Klee-
‘ ' h uf A
1 schnell ersetzbaren Strukturen fast | Misohung) auf Ackerftache
vegetationsfreie Flachen, extrem « teilversiegelte Wege
artenarm bzw lediglich fur einige
wenige euryoke Arten von Bedeu- = unversiegelte Wege
tung
ohne Biotopwert: + Straflen. Wege, asphaltiert
0 uberbaute oder voilstandig versie-
gelte Flachen

Abbildung 49: Bedeutung der Biotoptypen

Bictoptypen mit ausgesprochen hohen Wertigkeiten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die hochwer-
tigsten Biotopbestinde im Gebiet sind die Knicks, die zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gehdren,
sowie ahnlich ausgepragte andere Gehélzbestande entlang von StraRen, weiterhin ein hypertrophes,

aber gesetzlich geschitztes Stillgewdsser, einschlieBlich seiner rohrichtbewachsenen Flachwasserzone
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und Uferzone, sowie die ruderale Staudenflur, die sich angrenzend an das Gewdasser und den benach-
barten Knick erstreckt.

Zusammen mit den voll versiegelten Flachen {StraRen), die hinsichtlich ihres Biotopwertes Uberhaupt
keine Bedeutung aufweisen, gehéren un- und teilversiegelte Flachen/Wege sowie intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, insbesondere Ackerflachen, zu den Biotoptypen mit den geringsten Wer-
tigkeiten im Plangebiet.

Knickbewertung

Fur die Knicks im Planungsgebiet erfolgte eine zusatzliche Bewertung nach ékologischem Knickbewer-
tungsrahmen Schleswig-Holstein (LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 1978),
der als Kriterien den Aufbau des Walls, die Gehélzanordnung, den Gehdlzbestand und eventuelle Be-
sonderheiten des Standortes sowie die Artenvielfalt des Knicks umfasst. Dadurch werden die Knicks in
drei Wertstufen eingestuft von | {(hoher Wert} bis Ill {niedriger Wert). Die so bewerteten Knicks werden
in die Biotopwertstufentabelie eingeordnet (vgl. Abb. 51).

Die Einzelbewertung der Knicks im Planungsgebiet ist in Tab. 2 (Abb. 52) wiedergegeben.

Die am besten ausgeprigten Knicks des Plangebietes sind die Knicks im nordwestlichen Teil des Plange-
bietes {Nr. 4 und 5), die ein vergleichsweise artenreiches Gehdlzartenspektrum aufweisen und daher in
die Knick-Wertstufe | einzuordnen sind. Der am ungiinstigsten ausgepragte Knick ist der Knick Nr. 3, der
gerade noch die mittlere Knick-Wertstufe Il erreicht. Die Knicks Nr. 1, 2 und 6 sind deutlich besser aus-
gepragt. Aufgrund des nur wenige Arten umfassenden Gehdlzartenspektrums erreichen diese durch-
schnittlich ausgepragten Knicks jedoch nicht die Wertstufe |, sondern sind ebenfalls in die Wertstufe Ii
einzuordnen.

Tab.2: Okologische Knickbewartung
Anicknummer/Knickdange {m)
1 2 3 4 3 5 7
A_Grundwertung véedpusae ] 140 | 235 1 156 ) 235 | 235 | 235 | 240
Aufbau epenerdig 1
degradierter Wail 2 2 2 2 2 2 2 2
stabiler Wall 3
Gehilz- enraihig 1 1-
anotdnung Zwesreihg 2 {2} 2- 2 2 2
mehrreitugflachig 3 3 3 (3} 3 3
Gehdlz- spdriich 1 :
bestand itckig 2 (Z-) 2 2
dicht 3 3 3 3 3 3 3
Besonder- Besondere Grenzlnie 13
hejten Benerrschende Hohenfage 1
Besondare okologache Funktan 1
Besondere WindschutzZ{unktion 03
Uberhaiter 1 1 1 1 1 1 1 1
Sonderformen 1
Besondere Arten 1.2
Zwischansumme A 9 8.9 : 67 [ B9 [ 78 | B9
B Wertung Knicktyp
Arten- aing Gehdlzart verherrschend 1
vialifait wenige Gehoizarten varherrschend 2 2 2 2 2 2
bunte Anicks 3 3 3
Endsumme {Produkt A x B) 18 116M18{12¢14] 24 |2427{ 14161618
€ Klassifizierung
>20 Punite = Klasse | i i
12 -19 Punkte = Klasse Il ([ Il I I
3 - 11 Punkte = Klasse Ili |

Hirwe s Ligermatter 2eie 1M Fetigrk hogrutel hoher Ared ate-er Biume Schema i Aricn an d GRolog AT Khmwe TUngAETaT | LT b cno ety u Larsenatsafiege S H19TE;

Abbildung 50: Okologische Knickbewertung
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Abbildung 51: Bestand Biotop- und Nutzungstypen

4.10 Staubimmissionsprognose

Sudaéstlich des Plangebiets befindet sich eine staubemittierende Bauabfallaufbereitungsanlage, welche
von der Firma Buhck GmbH & Co. KG betrieben wird. Andere Anlagen in der Umgebung sind flr die
Staubbelastung im Plangebiet nicht relevant.

Daher wurde das Biro ,METCON Umweltmeteorologische Beratung” beauftragt, eine Immissionsprog-
nose zur Ermittlung der Staubbelastung im Plangebiet durchzufihren.

Im Folgenden sind die Ergebnisse aus der Immissionsprognose zur Ermittlung der Staubbelastung auf-
geflhrt:

In einem ersten Schritt wurde gepruft, bei welchen Arbeitsvorgangen im Rahmen des Anlagenbetriebes
malkgebliche Staubemissionen zu erwarten sind. Fir diese Arbeitsvorgange wurden die Emissionsmen-
gen auf Basis der VDI-Richtlinie 3790, Blatt 3 und weiterer Informationen aus der Literatur bzw. von
Untersuchungen an vergleichbaren Betrieben ermittelt. Basierend auf den Ergebnissen der Emissions-
berechnung wurden Ausbreitungsrechnungen mit dem Partikelmodell LASAT gemaR den Vorschriften
der TA Luft durchgefihrt.
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Die Ausbreitungsrechnungen liefern die raumliche Verteilung der durch den Betrieb der Anlage verur-
sachten Immissions-Zusatzbelastungen. Flr die Bewertung der Ergebnisse mittels der Immissionsgrenz-
werte der TA Luft wurde die Immissionsgesamtbelastung flr das Beurteilungsgebiet bestimmt. Die fir
die Ermittlung der Gesamtbelastung bendtigte Hintergrundbelastung der einzelnen Staubkomponenten
wurde aus Messdaten des Luftmessnetzes des Landesamts fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume Schleswig- Holstein abgeleitet.

Die Auswertung der Immissions-Gesamtbelastung fiihrte zu folgenden Ergebnissen:

UTM Nord (m)

Die hochsten Immissionsbelastungen von PM10, PM2.5 und der Staubdeposition treten in unmit-
telbarer Quellndhe auf dem Betriebsgeldande und der ndheren Umgebung auf.

Die jahresgemittelte Immissionsbelastung im Bebauungsplangebiet unterschreitet sowohl bei der
PM10- und PM2.5-Konzentration als auch bei der Staubdeposition die Jahres-Immissionswerte
nach TA Luft deutlich.

Bei dem berechneten Niveau der PM10-Belastung im Jahresmittel gilt auch der Kurzzeitwert als

sicher eingehalten

Gesamtstaubniederschlag (mg/m?d)
5941700 ; : : - —————

.

N -

320
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© OpenStreetMap-Mitwirkende
5941000 - - : -

32551200 32591300 32591400 32591500 32591600 32591700 32591800 32591900 32592000 32592100
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-

Abbildung 52: Lageplan mit Uberlagerter rdumlicher Verteilung des Gesamtstaubniederschlags (Jahresmittelwert)
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411 Immissionsprognose - Ausbreitungsberechnung nach TA-Luft (Untersuchte Parameter:
Geruch)

Fiir das Plangebiet soll der Schutz der geplanten Bebauung vor Geruchsimmissionen ermittelt werden,
um die Entwicklungsmaoglichkeiten zu prifen.

Daher wurde das Bire ,Olfasense GmbH” beauftragt, eine Immissionsprognese zur Ermittlung der
Staubbelastung im Plangebiet durchzufihren,

Ostlich an die Planflache grenzt ein Gewerbe- und Industriegebiet mit der Sondernutzung fir Kompos-
tierung und Bauschuttsortierung an. Weitere relevante Betriebe fiir die Gesamtbelastung sind das Ab-
fallwirtschaftszentrum Trittau, was direkt an die Planflache angrenzt sowie verschiedene Tierhaltungs-
betriebe und eine Biogasanlage im Urnkreis von ca. 1.00¢ m um die Planfliche. Die Tierhaltungsbetriebe
und die Biogasanlage wirken mit ihren Immissionen alleine betrachtet nichtin das Plangebiet, kumulativ
ist eine Einwirkung nicht auszuschlieRen. Die Betriebe wurden daher in der Betrachtung der Gesamtbe-
lastung {Gesamtvorbelastung) mitgerechnet.

Die Gesamtbelastung im Plangebiet liegt angrenzend an das Abfallwirtschaftszentrum oberhalb des Im-
missionswertes fir Gewerbe- und Industriegebiete von IW=0,15. Eine Nutzung dieses Bereichs ist ent-
sprechend der Auslegungshinweise der GIRL sowie den aktuellen Zweifelsfragen nur fir Lagerflachen
nutzbar. Ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt, wie er fiir Sozial- oder Blirogebdude anzusetzen ist,
ist erst ab einem Abstand von ca. 100 m in westlicher bzw. 180 m in nérdlicher Richtung ab der stdést-
lichen Ecke des Plangebietes moglich.

Auf der restlichen Planfliche wird der Immissionswert von IW=0,15 fur Gewerbe- und Industriegebiete
sicher eingehalten.

Die genehmigungsrechtliche Bewertung der Untersuchungsergebnisse bleibt den zustandigen Behér-
den vorbehalten.

5. Hinweise

Klimaschutz im Gewerbegebiet

Den Klimaschutz betreffend verfolgt die Gemeinde Trittau das Ziel, die eigenen Gewerbegebiete zusam-
men mit den jeweils dort ansissigen Unternehmen in Richtung Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln. Fol-
gende Schwerpunktziele sollen nach Méglichkeit umgesetzt werden:

¢ Biologische Vielfalt in den Gewerbegebieten fordern
¢ Die Gewerbegebiete nach Moglichkeit klimaresilient gestalten
e Starke Partnerschaften in den Gewerbegebieten mit den dort ansassigen Unternehmen bilden

Bei einer Umsetzung der vorgenannten Schwerpunkte wiirden sich eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitit und eine Qualititssteigerung der Standortfaktoren, die der Gemeinde und den Unternehmen
auch wirtschaftliche Vorteile versprechen wirde, ergeben.

MaRnahmen zur Klimaanpassung bedeuten ebenfalls einen Schutz vor Extremwetterereignissen bzw.
Extremwetterlagen wie $turm und $tarkregen aber auch anhaltender Trockenheit und anhaltend hohen
Temperaturen {(heille Tage).
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Folgende Bausteine der Klimaanpassung sollen hier Berlicksichtigung finden:
e Kihlung {durch Reduktion der Warmeeintrage und Bereitstellung von Verdunstungskalte)
¢  Wirmebedarf der Gebdude minimieren durch z.B.

o Kompakte Bauweise

o Optimale passive Nutzung van Sonneneinstrahlung ausgerichtete Stellung der Baukérper
und Vermeidung von Verschattung {siehe: https://difu.de/sites/difu.de/files/bericht_kiima-
schutz_bauleitplanung fuer_veroeffentlichung__langfassung_jsp.pdf)

o Verbleibenden Warme- und Kaltebedarf méglichst durch den Einsatz erneuerbarer Energien
decken. Fir das Plangebiet ist ein Anschluss an das BHKW der Abfallwirtschaftsgesellschaft
Trittau (AWT) méglich bzw. ist ein Warmenetz sinnvoll als Alternative zum Gasnetz

s  Regenwasserriickhalt {durch Speicherung, Versickerung und Verdunstung)
s Angepasste Bepflanzung (trockenheitsresistente Pflanzen, sturmfeste Bepflanzung)

s Nutzung der Dachflachen zur Stromerzeugung. Photovoltaik Anlagen (PV-Anlagen) und extensive
Dachbegrinung sollen sich gegenseitig erganzen

e Die unumgéngliche Versiegelung im Plangebiet durch mehrstdckige Bauweise groRtmaglich nutzen
{lll-geschossige Bauweise)

Die meisten MaBnahmen kénnen dabei eine mehrfache Wirkung haben und z. B. sowohl vor Uberflu-
tung durch Starkregenereignisse als auch vor Hitze schiitzen. Eine weitere Mehrfachwirkung liegt in ei-
ner Verbesserung der Aufenthaitsqualitat und Erhéhung der biologischen Vielfalt.

Hinweis der Schleswig-Holstein Netz AG

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass im Bereich der Planung eine Mittelspannungslei-
tung liegt und deren Umlegung einen Vorlauf von mind. 2 Monaten benottigt.

Des Weiteren wird fiir die elektrische Versorgungim B-Plan 51 evtl. ein Stationsstandort benétigt. Dieser
ist in der Planung zu beriicksichtigen und mit der Schleswig-Holstein Netz AG bitte abzustimmen.

Kampfmittelrdaumdienst

Die Gemeinde Trittau liegt in keinem dem Kampfmittelrdumdienst bekannten Bombenabwurfgebiet.
Fiir die durchzuflihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes keine Bedenken.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverzliglich der Polizei zu
melden.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschliefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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b. Umweltbericht (BRIEN e WHESSELS ¢ WERNING LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN UND INGENIEURE GMBH)

6.1  Kurzdarstellung der wichtigsten Planungsinhalte und - ziele / Anlass und Aufgabenstellung

Die Darstellungen des Bebauungsptans bereiten Eingriffe in die Schutzglter des Naturhaushaits (Boden,
Wasser, Luft, Klima, Flora und Fauna einschlieRlich Lebensgemeinschaften) und in das Landschaftsbild
vor. Zudem sind mit den geplanten gewerblichen Nutzungen immer auch Immissionsbelastungen f{ir
umliegende Wohn- und sonstige schutzbediirftige Nutzungen sowie Beeintrachtigungen der Erholungs-
funktion des Landschaftsraumes zu erwarten. Infolgedessen ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
i.V.m. Anlage 1 zum BauG8 durchzuflihren. Die Ergebnisse sind im nachfelgenden Umweltbericht dar-
gelegt.

Der Umweltbericht muss gemaR § 2a und der Anlage 1 zu § 2a BauGB folgendes enthalten:

e Kurzdarsteltung der wichtigsten Planungsinhalte und -ziele,

e Darstellung der aus den Fachgesetzen und Fachpldnen ablesbaren Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und Aussagen zu deren Berlicksichtigung in der
Planung,

¢ Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands,

¢ Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfilhrung der Planung,

e Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung, d.h. Dar-
stellung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen diesen sowie auf die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

e Angaben zu ggf. betroffenen Natura-2000-Gebieten, deren Erhaltungszielen und Schutzzweck,

e Prognose ber umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie auf die Bevélkerung insgesamt,

»  Prognose iber umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachg(iter,

+ Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und
Abwissern,

*  Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes,

«  Aussagen zur Anfélligkeit der nach der Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falie oder Katastrophen,

+  Aussagen zur Kumulierung erheblicher Umweltauswirkungen der nach der Bauleitplanung zu-
lassigen Vorhaben mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete,

* Aussagen zu Auswirkungen der nach der Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben auf das Klima
und zur Anfalligkeit der Vorhaben gegentliber den Folgen des Klimawandels,

* in Betracht kommende anderweitige Lésungsmaoglichkeiten,

s Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der Unterlagen,
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® Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
und

e eine allgemeinverstédndliche Zusammenfassung.

6.1.1 Geltungsbereich

Die Gemeinde Trittau liegt im Siidosten des Kreises Stormarn, ca. 30 km nordéstlich von Hamburg. Sie
ist mit knapp 9.000 Einwohnern die gréoRte Gemeinde im Amt Trittau, das zur Metropolregion Hamburg
gehdrt.

Das derzeit fast volistandig als Ackerfliche genutzte Plangebiet liegt westlich des Qrtszentrums der Ge-
meinde Trittau. Es wird im Norden von der GroRenseer StraRe (L93) und im Westen durch die Bundes-
stralle 404 begrenzt. Im Siiden schliefit sich landwirtschaftlich genutzte Flache an und auf der Ostseite
liegt der Betriebshof der Firma Buhck, ein Recyclinghof fur private und gewerbliche Abfille. Nérdlich
davon befindet sich eine Ausgleichsflache, an die im Osten eine kleinere Waldfldche angrenzt. Der Gel-
tungsbereich hat eine Grafke von 13,07 ha.

Entlang der Rander der landwirtschaftlichen Nutzflachen und zur GroRenseer Strale hin stehen Knicks
und im SOdosten der Flache liegt ein Gewdsser mit dichtem Uferbewuchs aus Erlen. Beides sind gesetz-
lich geschitzte Biotope gemal § 30 Abs. 2 BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein. Der Knick
entlang der stlichen Plangebietsgrenze weist zahlreiche grofie Eichen auf.

6.1.2 Planungsanlass, -inhalte und -ziele

Mit der Bauleitplanung fiir das Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Rea-
lisierung weiterer Gewerbeflichen geschaffen werden. In Trittau besteht eine groRe Nachfrage nach
Gewerbefliachen und in den bestehenden Gewerbegebieten sind nur noch einzelne Restflichen frei, die
zusammengenommen eine Flache von 3 ha ausmachen. Der bestehende Bedarf an zusdtzlichen Gewer-
beflachen wurde durch mehrere Studien und Expertisen nachgewiesen. Es wurden mégliche Standorte
nérdlich und sldlich der GroRenseer Strafle einer eingehenden Betrachtung unterzogen und deren Eig-
nung in einem Diskussionsprozess unter Beteiligung der Landes- und der Kreisplanung, der Gemeinde,
der Wirtschafts- und Aufbaugeselischaft Stormarn und mehrerer Planungsbiros geprift. Favorisiert
wurde aus ortsplanerischen und stadtebaulichen Grinden schliellich das jetzige Plangebiet sidlich der
Groflenseer Stralie.

Es gibt das konkrete Ansinnen nach einer Vertagerung des Betriebssitzes eines ortsansassigen, an zwei
Standorten arbeitenden Unternehmens. Dies soll mit diversen Lager- und Verkehrsflichen flir Maschi-
nen, Gerate, Fahrzeuge und Baumaterialien, einer Maschinenhalle und einer Betriebswohnung im ge-
planten Sondergebiet Raum finden. Die Lagerflichen sind insbesondere fur Erde, Sand und Bauschutt
gedacht. Vorgesehen sind auch eine Brech- und Siebanlage, eine Waage, eine Recyclinganlage fiir Bau-
schutt und Barofldchen. Auch fir die Gbrigen Flachen des Gewerbegebietes gibt es bereits Interessen-
ten.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 51 wurde von der Gemeinde Trittau am
14.03.2019 gefasst, ebenso der fiir die 33. F-Plan-Anderung.

Der Flichennutzungsplan in der bisher geltenden Fassung {genehmigte Fassung von 1976 mit allen An-
derungen} stellt den gesamten Plangeltungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft” dar.
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6.1.3 Standort, Festsetzungen, Flaichenbedarf

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet drei Gewerbegebiete von insgesamt 7,5 ha Grofe und ein ca.
2,6 ha groRes Sondergebiet ,Abfallwirtschaft” sowie Verkehrsflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen
und Griinflachen fest.

Fiur die Gewerbegebiete setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,7 und fiir das Sondergebiet eine GRZ
von 0,8 fest, eine Uberschreitung um bis zu 10 % ist in beiden Gebietskategorien zulassig. Hinzu kommen
Verkehrsflachen im Umfang von ca. 0,7 ha und Infrastruktureinrichtungen {Regenriickhaltebecken) mit
einer GroRe von knapp 0,7 ha. Der groRte Teil der Flache, ca. 9,4 ha, wird damit nach Umsetzung der
Planung versiegelt sein.

Das Gewerbegebiet wird durch die (Teil-)Erhaltung vorhandener Knicks gegliedert und landschaftlich
eingebunden. Die Planung bedingt aber an mehreren Stellen Knickdurchbriche zu ErschlieBungszwe-
cken. Weiterhin miissen ein in Nord-Stid-Richtung verlaufender Knick sowie ein langerer Knickabschnitt
an der GroRenseer Strale vollstindig beseitigt werden, da ansonsten flr ein Gewerbegebiet duferst
ungiinstige Flichenzuschnitte entstehen wirden bzw. die ErschlieBung nicht gesichert werden kénnte,
Insgesamt werden flir die Umsetzung der Planung 295 m Knick gerodet werden.

6.1.4 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre
Beriicksichtigung

Fur die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 durchzufiihrende Umweltprifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Wasser-
haushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz und das Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Hol-
stein von Bedeutung.
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Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB®: Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berlcksichtigen

§§ 1, 2 BNatSchG™°: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die zuktnftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlielich der Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 30 BNatSchG: Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben, sind gesetzlich geschltzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder zu einer sonstigen erhebli-
chen Beeintrachtigung flihren kdnnen, sind verboten.

§ 1 BBodSchG!!: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bo-
denveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

§ 1 WHG2: Die Gewdsser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind 50 zu bewirtschaften, dass sie dem Wohi der Allgemeinheit und im Einklang
mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funk-
tionen und der direkt von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf de-
ren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird.

§ 1 BImSchG®: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

» Eingriffsregelung

GemaiR § 18 BNatSchG ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Auf-
hebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind

 BauGB = Baugesetzbuch

19 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
1 BRBodSchG = Bundes-Bodenschutzgesetz
2 WHG = Wasserhaushaltsgesetz

13 BImSchG = Bundes-Immissionsschutzgesetz
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gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung zu bericksichtigen.

Die Entscheidung iiber die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie Gber Darsteliun-
gen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwa-
gung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Der Ausgieich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 BauGB als Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich. An Stelte von Festsetzungen kdnnen auch sons-
tige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen
werden.

Soweit dies mit einer nachhattigen stadtebaulichen Entwickiung und den Zielen der Raumerdnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzun-
gen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzun-
gen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mallnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

§ 1a Abs. 5 BauGB: Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowoh| durch Manahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

§ 9 Abs. 1a BauGB: Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kdnnen
auf den Grundstticken, auf denen Etingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer
Stelle sowohlim sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungs-
plan festgesetzt werden. Die Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kbnnen den
Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt
auch fir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

» Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der hesonders geschiitzten Arten zu toten,
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fort-
pflanzungs- cder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstdren,

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fur nach & 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gilt fur die Zugriffsverbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefihrie Tierarten, européaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz Nummer 2 BNatSchG aufgeflhrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44
Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit
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die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Wenn erforderlich, kénnen vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Umweltschitzende Belange in Gibergeordneten Fachplanungen

Landesentwicklungsplanung / Regionalplanung
Im Landesentwicklungsplan 2010 ist Trittau als im Ordnungsraum Hamburgs, nérdlich der sich an der A
24 entlangziehenden Landesentwickiungsachse gelegenes Unterzentrum dargestellt, eingebettet in ei-
nen Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft.

'm Regionalplan fir den Planungsraum F aus dem Jahr 1998 ist Trittau ebenfails als Unterzentrum dar-
gestellt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt an der Schnittstelle eines hier ausgewiesenen
~Schwerpunktbereichs Erholung” und dem als ,baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zu-
sammenhangenden Ortes” gekennzeichneten Gemeindegebiet. Es liegt gleichzeitig innerhalb des hier
ausgewiesenen regionalen Griinzuges. Die regionalen Griinzige dienen als groRraumige zusammenhan-
gende Freifidchen

dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

der Sicherung wertvoller Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen,

der Erhaltung prégender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten,
dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes,
der Freiraumerholung

YV YV Y

und sind demzufolge von einer Bebauung freizuhalten.

Landschaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein
Der Geltungsbereich liegt gemaR den Darstellungen des Landschaftsprogrammes aus dem Jahr 1999 in

» einem groRflachig dargestellten Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schanheit sowie als Erholungsraum und

¥* einem grofiflachig dargestellten Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |1l

Der Geltungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan von 2020 in einem grofRflichig dargestellten
Trinkwassergewinnungsgebiet. In deutlicher Entfernung vom Plangebiet verlaufen nérdlich und sidlich
Verbundachsen des Biotopverbundsystems.

6.1.5 Betroffenheit von Schutzgebieten

Innerhalb des Plangeltungsbereichs liegt ein immer Wasser filhrendes Gewasser mit einem mit Erlen
bestandenen Ufersaum. Hier handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 Abs. 2
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein. Auch die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind
gesetzlich geschutzte Biotope.

Die Entfernung zu den nidchstgelegenen Natura 2000 Gebieten betrigt ca. 1 km (FFH-Gebiet GroRensee,
Ménchsteich, Stenzer Teich) bzw. 1,5 km (FFH-Gebiet Trittauer Mihlenbach und Drahtmiihlengebiet,
FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet Hahnheide). Aufgrund der groRen Distanzen und der Tatsache, dass
sich anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf das nihere Umfeld
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beschrinken werden, kann eine Betroffenheit der Schutzgebiete durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

6.2  Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation (Basisszenario) und der Auswirkun-
gen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehort naturrdumlich zum Ostholsteinischen Higel- und Seenland und hier zum Stor-
marner Endmorianengebiet. Das Plangebiet weist eine starke Neigung von Sudwest nach Nordost auf. Am
Sidrand liegen die Geldndehéhen zwischen 68.00 m GUNHN im Westen und 60.00 m (GNHN im Osten, am
Nordrand zwischen 58.00 m UNHN im Westen und 60.00 m GNHN im Osten.

Im Geltungsbereich liegen vorwiegend ackerbaulich genutzte Flachen, die durch Knicks oder Redder geglie-
dert sind. Die randlichen Knicks weisen Uberhilter und der Uferbereich eines am dstlichen Rand liegenden,
ca. 500 m? groRen Gewassers einige groRere Baume auf. In der nordwestlichen Ecke liegt ein Regenrick-
haltebecken fur die B 404 und die GroRenseer Strafe.

6.2.1 Schutzgut Boden / Fliche

Ausgangssituation

in diesem Teil des Stormarner Endmoranengebietes dominieren Sande und Kiese als Ergebnis glaziflu-
viatiler Ablagerungen. Unter der Oberbodenschicht liegen in den héher gelegenen Bereichen varnehm-
lich sandig gepragte Schichtungen. In den tieferen Lagen dominieren schluffige Sande, Geschiebemer-
gel/ -lehm und Beckentone/ -schluffe. Insgesamt ist der Wechsel von bindigen und nicht bindigen Boden
fur das Gebiet charakteristisch.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs liegen infolge der bislang ausschlieRlich landwirtschaftlichen Nut-
zung keine Altablagerungen.

Die Bodenfunktionen sind bei der gegebenen Ausgangssituation wie folgt zu bewerten:

—  Lebensraumfunktion: Der anstehende Boden ist aufgrund seiner Eigenschaften fir Acker- und
Griinlandnutzung geeignet. Aufgrund der mittleren Bodengite weist er auch eine mittlere Bedeu-
tung als Standort fur Kulturpflanzen auf. Seine Bedeutung als Lebensraum fir die natirliche Vege-
tation ist ebenfalls als mittel einzustufen.

— Regelungsfunktion: Hinsichtlich méglicher Wasser- und Nahrstoffkreislaufe ist der anstehende Bo-
den als mittel bis hoch einzustufen. Infolge einer mittleren Wasserdurchlassigkeit ist die Filterwir-
kung zum Schutz des Grundwassers vor Nahrstoff- und Schadstoffeintragen ebenfalls als mittel ein-
zustufen.

—  Nutzungsfunktion als Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung: Die natirliche Ertrags-
fahigkeit des Bodens im Plangeltungsbereich und damit seine Bedeutung als Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung ist als mittel einzustufen.

—  Archivfunktion: Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturgeschichtlich {als seltener Bo-
den) noch kulturgeschichtlich {gepragt durch bestimmte Bewirtschaftungsformen) eine Bedeutung
hat, ist die Archivfunktion im Plangeltungsbereich ohne Bedeutung.

—  Natiirlichkeitsgrad: Der Natdrlichkeitsgrad des Bodens ist aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und der anthropogenen Uberformungen als gering einzuschatzen.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchflhrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird landwirtschaftliche Fldche durch die fir das Gewerbegebiet
erforderliche Uberbauung und Versiegelung in einer GréRenordnung von knapp 10 ha verbraucht und
steht zukinftig fur die Nahrungsmittetproduktion nicht mehr zur Verfigung.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Anlage von ErschlieRungsflachen
kommt es im Zuge der Bebauungsplanung zu umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Unge-
fahr 9,4 ha des ca. 13,5 ha grofen Plangebietes werden auf der Grundlage der B-Plan-Festsetzungen
zukinftig versiegelt sein und das derzeit noch ungestérte Bodengefiige wird hier massiv gestort werden.
Mit der Uberbauung der Flichen wird auf diesen ein vollstindiger Verlust der o.g. Bodenfunktionen
einhergehen. Der Eingriff ist als erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu be-
werten und muss ausgeglichen werden.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Gemé&R § 202 BauGB ist der vorhandene Mutterboden bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen zu erhaiten. Erist getrennt von anderen Baden zu lagern und auf dem eigenen Grundstlck oder an
anderer Stelle als oberste, belebte Bodenschicht wiederzuverwenden. DIN 18915 ist zu beachten.

Auch andere Bodenschichten sollten in der Abfolge ihres Ausbaus getrennt gelagert und bei Verfillun-
gen in gleicher Schichtung wieder eingebaut werden. Uberschissiger Boden ist in genehmigten Boden-
deponien einzulagern oder auf anderen Baustellen einzusetzen

MaRnahmen zum Ausgleich
Eine Quantifizierung der Eingriffe in den Boden und Aussagen zum Ausgleichsbedarf erfolgen in Kapitel
3.1

6.2.2 Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Innerhalb des Plangeltungsbereichs gibt es ein natirliches Oberflachengewdsser, mehrere Entwasse-
rungsgraben und ein Regenrlckhaltebecken. Letzteres liegt im Nordwesten des Geltungshereichs und
ist ein technisches Bauwerk, das naturgemal nicht die Merkmale und Eigenschaften natdrlicher Gewas-
ser aufweist.

Das im Sudosten des Geltungsbereichs liegende Gewasser besitzt den Status eines geschitzten Biotopes
nach § 30 BNatSchG. Es fiihrt immer Wasser, es beinhaltet Rohrichtvegetation und Wasserpflanzen und
bei den im Uferbereich stehenden Biumen handelt es sich Uberwiegend um Erlen. Zum Zeitpunkt der
Bestandserhebung der Biotoptypen (August 2019) wurde eine starke Eutrophierung des Gewassers fest-
gestellt. Offenbar wird es gegenwirtig als Fischteich genutzt.

im Zuge der 2019 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wurden lUber das Plangebiet verteilt 42 Klein-
rammbohrungen bis in eine Tiefe von 7,0 m unter Geldnde vorgenommen. Ein groRflachiger, zusam-
menhangender grundwasserfihrender Bodenhorizont wurde fir die betrachtete Fidche nicht festge-
stellt. Bei ungefihr der Hilfte der Bohrungen wurde auch keinerlei Grund-, Stau- oder Schichtenwasser
ermittelt. Die andere Halfte der Bohrungen ergab z.T. Grundwasserstdnde von 1,2 — 2,2 m unter Ge-
linde, 2.T. wurden aber auch gréRere Abstinde von 1,7 — 5,4 m unter Gelinde gemessen. Das Gebiet
zeichnet sich demaufolge durch einen kleinraumigen Wechsel von Bereichen mit Stau- und Schichten-
wasser mit entsprechenden Zufliissen und Grundwasserraumen mit mehreren Metern Machtigkeit aus.
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Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffen ist auf den Standorten
mit sandigen Béden wegen der vergleichsweise groRen Durchlassigkeit dieser Boden erhéht. Die Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniber Versiegelung und oberflachlicher Ableitung ist generell als
hoch anzusehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Das geschiitzte Stillgewéasser wird als Biotop nachrichtlich Obernommen und erhalt einen Schutz vor den
heranriickenden Nutzungen durch eine umlaufende, 15 m tiefe Pufferzone. Diese wird mit einem 0,8 m
hohen Zaun umgeben und als MaRnahmenfliche fiur Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
Biotopschutz festgesetzt. Als solche ist sie zu einer extensiven Gras- und Krautfiur zu entwickeln, die
einmal jahrlich geméaht wird und von der das Mahgut abzufahren ist. Der Zustand des Gewdssers wird
sich infalge der Pufferzone und der zukiinftig entfallenden landwirtschaftlichen Nutzung, aus der Ein-
trage aus Dingung und Pflanzenschutzmitteln resultieren, voraussichtlich verbessern.

Die geplanten Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes werden als technische Bauwerke
errichtet, die naturgemaR nicht die Merkmaie und Eigenschaften natiirlicher Gewdsser aufweisen wer-
den. Sie erfiillen aber zumindest in einem sehr eingeschriankten Rahmen eine gewisse Lebensraumfunk-
tion fur wasseraffine Tiere und Pflanzen.

Aus der durchgefiihrten Bewertung der Wasserhaushaltshilanz (M+Q, 2020) wird ersichtlich, dass sich
bei Umsetzung der Planung der Anteil der Versickerung nicht verdndert, entsprechend auch nicht die
Grundwasserneubildungsrate. Durch die geplante groRflachige Versiegelung infolge der geplanten Be-
bauung kommt es aber zu einem deutlich hdheren Oberflichenabfluss und zu einer deutlich verminder-
ten Verdunstung, so dass der Fachbeitrag eine anlagebedingte extreme Schadigung des Wasserhaus-
haltes feststellt.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Sammlung des Oberflachenwassers Ober Freigefilleleitungen vor,
die in den nordstlichen Bereich des Plangebietes geflhrt werden. Hier sind zwei Rickhalte- und Sick-
erbecken geplant, von denen aus eine Ableitung des Wassers in den Stralenbegleitgraben der GroRRen-
seer StralRe und weiter in die Regenwasservorflut vorgesehen ist. Der Beckenablauf wird héhenversetzt
zur Beckensohle ausgeflihrt, um Anteile der Niederschldge gezielt einer Versickerung zuzufiihren. Eine
dezentrale Versickerung ist aufgrund des inhomogenen Untergrundes nicht moglich.

Das Schmutzwasser wird (ber eine Druckleitung zur nachstgetegenen Anschlussmdoglichkeit geleitet und
dort in die &ffentliche Kanalisation eingeleitet.

Fir das Schutzgut Wasser kann es baubedingte Beeintrachtigungen durch versehentliche Verunreini-
gungen geben.

Der Eingriff ist als erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bewerten und
muss ausgeglichen werden.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen
Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmier- und Treibstoffen ist eine Gefdhrdung des Grundwassers
und des natiirlichen Bodens durch diese Stoffe in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase zu vermeiden.

Der Schutz vor betriebshedingten Grundwasserverunreinigungen wird durch die beschriebene
Schmutzwasserentsorgung gewihrieistet.

Den Vorschlagen des Gutachters zur Erhohung der Verdunstung im Plangebiet durch MaBnahmen wie
umfangreiche Dach- oder Fassadenbegrinung, das Pflanzen von Baumen in den StraBen oder auf den
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unversiegelten Teilen der Baugrundstiicke oder das Einbringen von Baumrigolen folgt die Gemeinde
teilweise. So enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Pflanzung von StraRenbdumen in der &ffent-
lichen Verkehrsflache und Festsetzungen zur Begriinung der Dacher von Blro- und Verwaltungsgeb&u-
den. Auch fir die Baugrundstiicke gibt es Festsetzungen flr eine Begrlnung der nicht Uberbauten
Grundsticksftachen und fir eine wasser- und luftdurchl3ssige Anlage von Stellplatzen. So wird zumin-
dest in einem gewissen Umfang ein Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzégerten Ableitung des
Oberflaichenwassers geleistet.

MaRnahmen zum Ausgleich

Da das normal verschmutzte Niederschlagswasser aufgrund des sehr eingeschrankt sickerfahigen Un-
tergrundes voraussichtlich nur bedingt im Gebiet versickert werden kann und auch keine naturnah ge-
stalteten Regenklar- und Rickhaltebecken vorgesehen sind, besteht fur das Schutzgut Wasser ebenfalls
ein Ausgleichserfordernis. Dabei sind im Erfass aufgefiihrte Mafinahmen wie Entrohrung eines Gewads-
sers oder die Vernassung einer Flache im Plangebiet nicht moglich. Aus diesem Grund orientiert sich der
zu leistende Ausgleich an dem Umfang der Neuversiegelung und wird in Kapitel 3.1 quantifiziert.

6.2.3  Schutzgut Klima / Luft

Ausgangssituation

Gemdl dem Landschaftsplan der Gemeinde Trittau aus dem Jahr 2001 ist das Klima in diesem Raum
ozeanisch beeinflusst und wird durch feucht-kiihle Sommer und milde Winter gepragt. Kennzeichnend
sind zudem relativ geringe Temperaturschwankungen. Die jahrliche Niederschlagsmenge entspricht in
etwa dem schleswig-holsteinischen Durchschnittswert {720 mm).

Die Ackerflachen im Plangebiet sind gute Kaltluftproduzenten, alierdings wird der Transport der Kaltluft
in Richtung der Siedlungsflachen durch den im Osten gelegenen Wald und die vorhandenen Knicks be-
hindert.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Infolge der groffldchigen Versiegelung auf den Bau- und ErschlieBungsflachen werden sich die kleinkli-
matischen Verhaltnisse gegeniiber der Ausgangssituation deutlich verandern. Auszugehen ist von einer
starkeren Erwarmung und einer deutlich geringeren Verdunstungsrate, so dass sich die klimatischen
Verhaltnisse des jetzigen AuBenbereichs an diejenigen anndhern, die zusammenhangend bebaute Fla-
chen kennzeichnen. Von einer gravierenden Beeintrachtigung der klimatischen Situation in Trittau ist
nicht auszugehen.

Das im Plangebiet entstehende Verkehrsaufkommen wird mit einem Ausstol von Luftschadstoffen ein-
hergehen, die gegeniber der Ausgangssituation erhéht ist. Eine erhebliche Verschlechterung ist nicht
zU erwarten.

Hinsichtlich einer méglichen Luftschadstoffbelastung durch die Gewerbebetriebe gilt, dass diese dem
Stand der Technik entsprechende Malnahmen zur Luftreinhaltung vorsehen missen. Im Einzelfall kén-
nen im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Minimierung z.B. durch Filtereinbau verflgt werden.
Eine Festsetzung vorbeugender Malknahmen im Bebauungsplan ist nicht méaglich, da es sich um eine
Angebotsplanung handelt und die Art der ansiediungswilligen Betriebe noch nicht bekannt ist.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen
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Die bereits erwahnte extensive Begrinung der Dacher eines Teils der Bebauung werden stabilisierend
auf das Kleinklima wirken. Gleiches gilt fir die vorgesehene Fassadenbegriinung und fir weitere Begru-
nungsmalnahmen in der Flache. Diese Mafinahmen leisten einen Beitrag zur Verbesserung der klimati-
schen Situation durch Schadstofffilterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme.

MaRnahmen zum Ausgleich

Die beschriebenen klimatischen Veranderungen werden nur kleinrdumig wirksam und haben allenfalls
geringe Auswirkungen auf angrenzende Bereiche, die abgesehen von der siidlichen Flache ihrerseits
auch von Uberbauung, Verkehr und gewerblicher Nutzung gepragt sind. Ein Ausgleichserfardernis fiir
das Schutzgut Klima / Luft ist hieraus nicht abzuleiten.

6.2.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

PFLANZEN Ausgangssituation / Bestand Biotoptypen

Eine Biotoptypenkartierung im Plangeltungsbereich und den angrenzenden Bereichen wurde im August
2019 auf der Grundlage der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein durchgefiihrt. Die in einem Bestandsplan darge-
stellten und in einem Text erlduterten Ergebnisse sind in einem gesonderten Dokument als Anlage zur

Begriindung dargestellt und werden nachfolgend nur grob zusammengefasst wiedergegeben (Biotopty-
pen — Bestand und Bewertung, Brien Wessels Werning, 2019).

Im Plangebiet dominiert intensive Ackernutzung, lediglich die norddstlich gelegene Flache ist mit Acker-
gras eingesat. Die Schlige sind Uberwiegend mit Knicks eingefasst. Bei diesen handeit es sich um typi-
sche Knicks mit Uberwiegend dichten Gehélzbestanden und zumeist degradierten Wallen. An Gehdlzar-
ten dominieren Schwarz-Erlen, Eichen, Silber-Weiden, Espen, Holunder, Hainbuchen, Schlehen, Sand-
Birken, Vogel-Kirschen, Ebereschen, Sal-Weiden, Geifbiatt, Hunds-Rosen und Brombeeren. Die im Ge-
biet vorgefundenen Bidume haben ihre Standorte in den Knicks oder sonstigen linearen Gehdlzbestan-
den.

In der siidlichen Hélfte befindet sich auf der Ostseite des Plangebietes eine schmale, von Stauden- und
Grasfluren bewachsene Senke, die in ein ca. 500 m? grofes eutrophiertes Stillgewasser ibergeht. Dieses
weist Gewdasser- und Ufervegetation auf und der Uferrand ist von Erlen und einigen GroRbdumen be-
standen. An die Ufervegetation schlieBen sich landseitig Ruderalfluren aus Stauden und Grasern an.
Diese sind auch entlang der StralRenrander zu finden.

Fir die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende naturschutz-
fachliche Kriterien herangezogen:

e Grad der Naturnahe,
& ‘Vorkommen seltener Arten,
¢ Gefdhrdung bzw. Seltenheit,
¢ Vollkommenheit und

e zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Plangeltungshereich und dessen Umfeld festge-
stellten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von 0
»ohne Biotopwert” bis 5 ,sehr hoher Biotopwert” umfasst.
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Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: + im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, den
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefihrdeten
Arten
hoher Biotopwert: « im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
naturnahe Bictoptypen mit wertvoller den
4 Rickzugsfunktion, extensiv aoder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: * Knicks und Redder der Wertstufen | §21(1)Nr. 4
relativ extensiv genutzte Biotoptypen in- undll LNatSchG i.v. m.
nerhalb intensiv genutzter Riume mit * Einzelbaum § 30 BNatSchG
reicher Strukturierung, hoher Artenzahl « Sonstiges Gebiisch
und einer, besonders in Gebietan mit
hohem Anteil von Arten der Wertstufe s StraBenbegleitgriin mit Biumen
3 4, hohen Rickzugs- und/oder Vernet- (Baumstreifen})
zungsfunktion; Gebiet mit lokaler Be- » StraBenbegleitgriin mit Gebiischen
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz . B
* Hypertrophes Stillgewasser §30 (2)Nr.1
» ruderaie Staudenflur frischer $tand- BNatSchG
orte / ruderale Grasflur {mit Kontakt
Zu geschutzten Biotopen)
niedriger Biotopwert: * ruderale Staudenflur frischer Stand-
Nutzflichen oder Biotoptypen mit ge- orte f ruderale Grasflur {lineare Be-
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- stande entlang von Stralen und tech-
2 tungsintensitat Gberlagert die natirli- nischer Gewdssern}
chen Standorteigenschaften, Vorkom- s technisches Gewdsser (RRB)
men nur noch weniger standortspezifi-
scher Arten; Lebensraum fiir eurytke
Arten
sehr niedriger Bictopwert: * Intensivacker
Biotoptypen ohne Rickzugsfunktion, in- | w Einsaatgranland {Lolium-Klee-Mi-
tensiv genutzt, mit Gberall schnell er- schung) auf Ackerfliche
1 setzbaren Strukturen; fast vegetations- i .
freie Fidchen, extrem artenarm bzw. le- * teilversiegelte Wege
diglich fiir einige wenige eurytke Arten | ® unversiegelte Wege
von Bedeutung
ohne Biotopwert: * Stralen, Wege, asphaltiert
0 Uberbaute oder vellstindig versiegelte
Fldchen

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Infolge der geplanten gewerblichen Nutzung und der dazugehorigen ErschlieRungsmalnahmen kommt

es 2u einer Uberbauung des gréRten Teils des Plangebietes und damit zum Verlust von Vegetationsfla-
chen. Betroffen sind in erster Linie die intensiv genutzten Ackerflichen mit einem sehr niedrigen Bio-

topwert und lediglich allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. 8,0 ha werden durch die Gewerbe-

grundstiicke, 0,6 ha durch die Regenriickhaltebecken und 0,7 ha durch die neu anzulegenden Verkehrs-

flachen verloren gehen.

Als Flichen bzw. Elemente mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz sind die Knicks bzw. Knick-

abschnitte zu nennen, die nicht erhalten werden kénnen. Ein in der Flache liegender Knick muss gerodet
werden und in mehreren Abschnitten sind Knickdurchbriche flir die ErschlieRung des Gebietes bzw. der
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Grundsticke notwendig. Insgesamt bereitet der Bebauungsplan die Redung von 295 m Knick vor. Bei
einer Knickbreite von 3,00 m entspricht dies einer Fliche von 885 m? mit Geholzen bestandener Flache.
Fiir diese Knickrodungen wird eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB Stormarn beantragt. Hierfir ist
Knickausgleich im Verhaltnis 1 : 2 zu erbringen.

Im Fall des verbleibenden, in Nord-Siid-Richtung ausgerichteten Knicks rickt die Baugrenze auf weniger
als 10 m an diesen heran. Dies resultiert aus der geringen Breite dieser Gewerbefldche und soll bewir-
ken, dass dennoch eine effiziente Ausnutzung der Flache erfolgen kann. Fir die daraus resultierende
Beeintrachtigung der 8kologischen Funktionen dieses Knicks ber eine Lénge von 194 mist ein Ausgleich
durch eine Knickneuaniage im Verhaltnis 1 : 0,5 zu erbringen.

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden und insofern durch
die Planung nicht betroffen.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die negativen Auswirkungen der geplanten Bebauung im Hinblick auf den Umfang des Vegetationsver-
lustes werden dadurch gemildert, dass die Anordnung der Gewerbe- und ErschlieBungsfldchen so ge-
wihlt wurde, dass der dstliche Knick erhalten werden kann, ebenso die randlichen Knicks.

Das geschiltzte Gewisserhiotop wird zukinftig von einer 15 m tiefen Pufferzone umgeben, entspre-
chend gehen hier keine Vegetationsstrukturen verloren. Auch den Knicks, die erhalten bleiben, werden
zuklnftig beidseitig 5,0 m breite Knickschutzstreifen vorgelagert, die als extensive Gras- und Krautfluren
zu entwickeln und zu pflegen sind. Gegeniber angrenzenden Gewerbeflachen werden Zdune errichtet,
um eine Nutzung der Schutzstreifen zu verhindern und damit den Knickschutz dauerhaft zu gewdhrleis-
ten.

Mit der festgelegten Baugrenze auf der Ostseite des Plangebietes wird erreicht, dass die Kronentrauf-
bereiche der dort im Grenzknick vorhandenen GroRbaume, Uberwiegend Eichen, nicht beeintrachtigt
werden. Der hier festgesetzte Streifen von 13,0 m Breite ist von baulichen Anlagen freizuhalten und der
Wurzelbereich der Biume ist gemafR DIN 183920 vor Eingriffen zu schiitzen.

Auch die im Plangebiet vorgesehenen Begranungsmafnahmen (extensive Dachbegriinung auf Biiroge-
biuden, punktuelte Fassadenbegrinung, Anlage von Pflanzstreifen, Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundsticksteile mit Baumen und Striuchern, Pflanzung von StraRenbdumen} wirken mindernd auf die
nachteiligen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes ein.

MaRnahmen zum Ausgleich
Eine Quantifizierung der Eingriffe in die Gberplanten Biotoptypen und Aussagen zum Ausgleich erfolgen
in Kapitel 3.1

TIERE Ausgangssituation / Bestand

Im Zuge der bereits einige Jahre zurickliegenden Standortsuche fur neue Gewerbeflachen ist fir das
Plangebiet eine Potenzialanalyse erstellt worden. 2016 wurde dann dort eine Begehung mit Bestand-
sermittlung der artenschutzrelevanten Tierarten vorgenommen. Erfasst wurden Brutvdgel und Fleder-
mause. Hinsichtlich der Haselmause blieb es zunéchst bei einer Potenzialanalyse auf der Grundlage der
Begehung, da ein Vorkommen auf der nérdiich der GrofRenseer Stralie liegenden Fliche bekannt und
insofern auch auf der stdlichen Flache anzunehmen war. Flr das Jahr 2020 wurde entschieden, eine
Haselmauskartierung im Vorhabengebiet durchzufGhren, diese dauert derzeit noch an. Ein potenzielles
Vorkommen weiterer wertgebender Arten mit Relevanz far die artenschutzrechtliche Priufung oder die
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Eingriffsregelung wurde mittels Potenzialanalyse eingeschatzt. Flr alle Arten / Artengruppen wurden
WINART-Daten vom LLUR ausgewertet.

GemaR des Gutachtens ,Faunistischer Bestand und Artenschutzrechtliche Priifung” (BBS Greuner-Péni-
cke, 2020} weist das Untersuchungsgebiet keine besondere Bedeutung flr Rastvoge! auf. Die Knicks sind
von Brutvogeln der Gehdlze besiedelt, zumeist von Arten, die (berall hdufig und nicht gefahrdet sind.
Anspruchsvolle Offenlandarten wie z.B. Rebhithner oder Kiebitze wurden nicht ermittelt. Im Bereich des
Stillgewassers wurden einige Brutpaare wenig anspruchsvoller Arten wie Stockente oder Teichhuhn
festgestellt. Als Nahrungsgaste konnten Rohrweihe, Rotmilan, Seeadlier, Mausebussard und Turmfalken
beobachtet werden.

Durch die Detektorbegehung wurden im Untersuchungsgebiet sechs Fledermausarten identifiziert. Die
Fledermausaktivitdten wurden insgesamt als hoch eingestuft, wobei der westliche Teil wenig bis kaum
frequentiert wurde, der Redder im Qsten jedoch sehr stark, Auch dber dem Stillgewasser wurde eine
erhdhte Jagdaktivitdt festgestellt, so dass von einem Fledermausschwerpunkt im Sidosten des Plangel-
tungsbereichs auszugehen ist, Es konnten zwei Fledermaus-Balzreviere ermittelt werden. Hinweise auf
Wochenstuben konnten wihrend der Begehung und Schwérmphasenuntersuchung nicht festgestellt
werden. Vom Vorhandensein von Tagesquartieren in Totholz oder Baumspalten ist hingegen auszuge-
hen. In Baumen mit einem Stammdurchmesser von > 50 ¢m ist grundsitzlich die Uberwinterung von
einzelnen Individuen mdéglich.

Die Haselmaus ist i Umfeld von Trittau und insbescondere der B 404 verbreitet und demzufolge ist ihr
Vorkommen im Plangebiet sehr wahrscheinlich. Allerdings sind manche Knicks infolge von Pflegemal-
nahmen in der mittleren Hohe schlecht ausgeprégt, so dass dort eine Besiediung unwahrscheinlich ist.
Beide Annahmen sind durch die bisherigen Ergebnisse der Kartierung bestéatigt worden. Die bisherigen
Ergebnisse der noch andauernden Kartierung sind in der Artenschutzrechtlichen Prifung (BBS Greuner-
Ponicke, 2020} dokumentiert.

Da das Stillgewasser offensichtlich als Fischteich genutzt wird, sind mit Ausnahme der Erdkrote und evtl,
des Teichmolches keine bedeutsamen Amgphibienbestiande zu erwarten. Da kein Feuchtgrinland vor-
handen ist, sind Gras- und Moorfroschbestande auszuschlieRen,

Aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate kann ein Vorkommen von Zauneidechsen ausgeschlossen
werden. Ein Bestand an Waldeidechsen, Blindschleichen und im Bereich des Stillgewéssers Ringelnat-
tern ist hingegen moglich.

Es sind aufgrund der Lage des Plangebietes und der Habitatausstattung keine weiteren artenschutz-
rechtlich relevanten Arten zu erwarten. Ein Vorkommen von Pflanzenarten, die europarechtlich ge-
schiitzt sind, kann auch nach Aussage von BBS ausgeschlossen werden.

Relevanzpriifung

Fur alle im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten ist zumindest eine Lebensraumentwertung durch 5t6-
rungen zu erwarten; fir Brutvégel der Gebusche, Geholze und sonstiger Baumstrukturen auch Lebens-
raumverlust. Bei Letzteren sind auch Tétungen maglich, wenn die Gehdlzrodung wahrend der Fortpflan-
zungszeit erfolgt. Eine weitere Betrachtung mit Artenschutzprifung ist fur alle Arten von Végeln erfor-
derlich, bei denen es Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz geben kann:

*  Brutvogel der Gehdlze
s Bodenbriiter
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s Brutvogel der Gewdsser

Mit einer Festlegung und Begrenzung des Rodungszeitraums auf den gem. § 35 (5) BNatSchG vorgege-
benen Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28. bzw. 29.02. kann das Eintreten eines Verbotstatbe-
standes vermieden werden. Weiterhin muss der Lebensraumverlust quantitativ und qualitativangemes-
sen ausgeglichen werden, sowohl fir die Gehdlz- als auch fiir die Bodenbriter (Feldlerche). Bei den
Brutvogelin der Gewdsser kommt es durch die geplanten MaRnahmen nicht zu einer Entwertung des
Lebensraumes.

Fir Fledermause mit potenziellen Quartieren an bzw. in Gehodlzen kénnen Konflikte mit artenschutz-
rechtlicher Relevanz entstehen, wenn Baume mit Tagesquartieren in der Sommerquartierszeit gefillt
werden und so Tiere zu Tode kommen. Weiterhin kénnen Lebensrdume entwertet werden, wenn Licht-
quellen auf diese ausgerichtet sind. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden dirfen
Biaume mit Tagesquartierseignung nicht zwischen dem 01.03. und dem 30.11. gefallt werden oder es
muss durch einen Fachgutachter nachgewiesen werden, dass keine Sommerquartiersnutzung vorliegt.
Zur Vermeidung von Stérungen durch Licht sind geeignete Leuchten zu verwenden und entsprechend
auszurichten.

Infolge der erforderlichen Knickbeseitigung besteht die Moglichkeit, dass Haselmduse zu Tode kommen,
wenn die RodungsmaRfnahmen wahrend der Fortpflanzungszeit oder der Uberwinterungszeit erfolgen.
In jedem Fall kommit es fiir die Haselmauspopulation durch die Nahe der Bebauung zu den Knicks und
durch die moglichen Gebdudehthen mit entsprechender Verschattungswirkung zu Verlust und Entwer-
tung von Lebensrdumen.

Weitere europiisch geschiitzte Tierarten sind im Wirkraum nicht zu erwarten und insofern in der Ar-
tenschutzprifung nicht zu betrachten.

Handlungsbedarf Fauna in der Eingriffsregefung

Fiir die im Gebiet zu erwartenden national geschitzten Arten der Amphibien (Erdkréte, Grasfrosch und
Teichmolch) sowie Reptilien (Waldeidechse, Blindschleiche und Ringelnatter) ist eine Lebensraumbe-
eintrachtigung bis hin zum Verlust zu erwarten. Mit den Knicks und begleitenden Ackerflachen gehen
Lebensraume teilweise ganz verloren. Durch indirekte Wirkungen der Bebauung und gewerblichen Nut-
zung werden diese beeintrichtigt. Im geschitzten Kleingewasser kénnen die Amphibien und die Ringel-
natter vermutlich eingeschrankt weiter vorkormmen und in den verbleibenden Knicks auch die weiteren
Reptilienarten. Sie profitieren von Knickschutzstreifen, werden aber durch Gewerbeflachen und -nut-
zung zurickgedrangt oder auch getotet.

Als Kompensation fUr Arten und Lebensgemeinschaften der nicht europiisch geschiitzten Fauna ist der
Knickausgleich in Verbindung mit flachigem Ausgleich geeignet, die Lebensgemeinschaften zu erhalten.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

¥» Durch eine Festlegung des Zeitraumes fir Geholzrodungen {01.10. — 28./29.02 des Folgejahres)
kann ein Téten von Brutvégeln der Geholze vermieden werden (VermeidungsmaRBnahme 1).

»  Zur Vermeidung der Stérung von lichtempfindlichen Fledermausen missen Licht-Abstrahlungen in
den Knick entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs und in Richtung des Stillgewdassers
vermieden werden {VermeidungsmaRinahme 2).
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» Zur Vermeidung einer Totung von Haselmiusen ist fir die erforderliche Knickrodung eine Bau-
zeitenregelung erforderlich. Die gem. Haselmauspapier des LLUR ibliche Vorgehensweise zur Initi-
ierung einer Abwanderung ist in diesem Fall nicht méglich, da vorhandene Knicks im Umfeld entwe-
der bereits besetzt oder ungeeignet sind. Alternativ ist ein Absammeln und Verbringen von Hasel-

mausen in weiter entfernt liegende Knicks mit Habitateignung méglich.
Besanderer Regelungsbedarf ergibt sich aus dem Ansinnen der Gemeinde, die ErschlieBung des Ge-

werbegebiets bereits im Winter 2020/2021 zu realisieren und dafir ca. 250 m Knickabschnitte au-
Rerhalb des konfliktfreien Zeitraumes zu roden. Das hierfiir erforderfiche schliissige Zeitkonzept
wird im Artenschutzgutachten von BBS Greuner Ponicke bzw. in der Anlage ,VermeidungsmaR-
nahme Umsiedlung von Haselmausen” ausfihrlich dargelegt und wird hier nachfolgend nur in gro-
ben Zigen wiedergegeben.

Neben dem Einholen einer Ausnahme-Genehmigung fiir die Knickrodung durch die Gemeinde mUs-
sen die Tiere im Vorfeld Gber einen maéglichst langen Zeitraum bis Ende Oktober 2020 abgesammelt
und in den als geeignet eingestuften Knick im Slden des Plangebietes verbracht werden. Dieser
wird auch langerfristig keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung erfahren und weist die
far Haselmause erforderlichen Nahrungspflanzen auf. Das derzeit aufgrund des Knickens vor 2 Jah-
ren begrenzte Nahrungsangebot muss nach der Umsiedlung fir einen begrenzten Zeitraum durch
Beeren und Niisse ergénzt werden. Die Knickbeseitigung fur die ErschlieBungsmafRnahmen muss
dann in ,Knicken der Gehdlze” und ,Knickwallrodung” aufgeteilt werden und zeitlich gestaffelt er-
folgen.

Da es sich um eine VermeidungsmaRnahme im Hinblick auf Haselmaustétungen handelt, die im
Zuge eines Bebauungsplanes und im rdumlichen Zusammenhang der drtlichen Population umge-
setzt wird, bedarf diese keiner Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Die Gbrigen Knicks mit nachgewiesenem Haselmausbestand sind einschlieflich der Knickschutzstrei-
fen zum Schutz des Tierbestandes so lange einzuzidunen, bis auch hier die Haselmause abgesammelt

und umgesiedelt worden sind (VermeidungsmaBnahme 3}

MaRnahmen zum Ausgleich

» Esist ein Ausgleich fir ein Bruthabitat der Feldlerche erforderlich. Benétigt werden 1.5 ha extensiv
genutztes Grunland oder Brache mit einer kompakten Lage, sodass ein potenzieller Brutplatz vor-
handen ist, dessen Abstdnde zu Vertikalstrukturen {Gehdlz) allseitig mindestens 50 m betragt. Hier-
bei handelt es sich um eine CEF-MaRnahme, d.h., eine vorgezogene AusgleichmaBnahme, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der bestehenden Fortpflanzungs-
und Ruhestatte gegeben sein muss (CEF-MaRnahme 1).

> Der die Brutvégel treffende Gehdlzverlust durch Knickbeseitigung und -durchbriiche wird multi-
funktional mit der MaRnahme fir den Ausgleich von Knickverlusten umgesetzt und gilt somit als
ausgeglichen {AusgleichmaBnahme 1).

» Die zukUnftige gewerbliche Nutzung des Plangebietes wird nicht nur zu Knickverlusten mit Auswir-
kungen auf die Haselmause sondern auch zu einer Entwertung der verbleibenden Knicks als deren
Lebensraum durch Isolation, Verschattung mit den entsprechenden Auswirkungen fihren. Ein Aus-
gleich im Plangebiet ist nicht moglich. FUr die Beeintrachtigung der dkclogischen Funktionsfahigkeit
der Haselmauslebensraume und deren Kompensation in weiter entfernt liegenden Flachen wird
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gine FCS-MaRnahme erforderlich, fir die eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG einzu-
holen ist. Geplant ist ein Absammeln und Verbringen in eine Flache der Stiftung Naturschutz (Stif-
tungsgebiet Wentorfer Lohe), die einen unbesiedelten Gehdlzbestand mit Haselmauseignung auf-
weist. Der Antrag kann gestellt werden, wenn die Planreife des Bebauungsplans gegeben ist. {FCS-
Mafinahme 1).

6.2.5  Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Das Plangebiet neigt sich von Sidwesten nach Nordosten um ca. 9 - 10 m. Als historisch gewachsene
Kulturlandschaft wird es groRtenteils von Ackerflachen eingenommen, die durch Knicks und Redder ge-
gliedert sind. Die Topographie und die varhandenen Vegetationsstrukturen bestimmen Sichtbeziehun-
gen und Sichtverschattungen in die freie Landschaft. Im Siidosten des Geltungsbereichs liegt ein schma-
ler, langgestreckter Teich, der immer Wasser fahrt und von einem Ufersaum mit Réhricht und Baumen
umgeben ist.

Vorbelastungen wirken auf die Flche in Form van Verkehrsldrm von der B 404 im Westen, der GroBen-
seer StrafRe im Norden und von Gewerbeldrm im Osten ein. Insbesondere die Gewerbebauten auf der
dem Sondergebiet benachbarten Flache sind aufgrund der Hohe und Massivitat der Baukorper als opti-
sche Vorbelastung zu bewerten. Auch der flieRende Verkehr auf der B 404 und der GroRenseer StraRe
fallt optisch ins Gewicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der weitlidufige Charakter der jetzigen Ackerflichen mit den randlichen und innenliegenden Grinstruk-
turen geht durch die geplante Gewerbebebauung vollstandig verloren. Die Gewerbebauten, die hier
geplant sind, werden gréRtenteils einen hallenartigen Charakter aufweisen und aufgrund ihrer Héhe
und Kubatur auch dber die Fldche hinaus optisch wirksam sein.

Bei der Umsetzung der durch den Bebauungsplan Nr. 51 erméglichten Vorhaben wird es im Plangebiet
zu einer erheblichen Veranderung des Landschaftsbildes kommen, da auf bislang unbebauten Ackerfl3-
chen mehrere grofRe Gebidude sowie Lager- und Verkehrsflachen errichtet werden. Das Gewerbegebiet
wird von (Uberbauten Flichen dominiert werden und eine umfassende landschaftliche Einbindung ist
aufgrund der méglichen Dimensionen der Bebauung und der hohen baulichen Ausnutzung der Grund-
stiicke kaum moglich. Allerdings geht van den vorhandenen randlichen Griinstrukturen zumindest eine
gewisse Pufferwirkung aus. Dort, wo diese fehlen, sieht der Bebauungsplan Uiberwiegend eine Ergdn-
zung durch festgesetzte Anpffanzungsflichen vor.

Es wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zwar zu einer Beeintrachtigung der Landschaft kom-
men, doch wird der Eingriff ist als nicht erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bewertet und muss insofern nicht ausgeglichen werden.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Dass die randlichen Grinstrukturen weitgehend erhalten bleiben und z.T. auch erginzt werden, kann
als VermeidungsmaRnahme eingestuft werden. Die Reihe der groRen, alten Eichen im Osten des Plan-
gebietes wird zwar von den Gebauden ein Stlick weit Uberragt werden, mildert die Auswirkungen der
Bebauung auf das Landschaftsbild aber deutlich. Auch innerhalb des Gebietes werden durch den ver-
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bleibenden Knick bzw. Knickabschnitte zumindest einige der Gewerbegrundstiicke eingegrunt. Den glei-
chen Zweck verfolgt die Festsetzung, dass die Gewerbegrundstiicke abgesehen von den Zufahrtsherei-
chen gegeniiber dem &ffentlichen StraRenraum mit einem drei Meter breiten Griinstreifen zu umgeben
sind. Darliber hinaus sollen Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung sowie zur Pflanzung von
Straffenbdumen eine Durchgrinung des Gewerbegebietes gewahrleisten, was ebenfalls eingriffsmin-
dernd wirkt.

MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Bericksichtigung der Teilerhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes im Gewerbegebiet sowie an
den Randern und aufgrund festgesetzter Begrinungsmalknahmen innerhalb des Plangebietes werden
keine Ausgleichsmalnahmen flir Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes erforderlich. Den-
noch wird durch die vorgesehenen externen AusgleichsmaBnahmen (Knickersatz, Okokonto-MaRnah-
men) zumindest in einem gewissen Umfang auch ein multifunktionaler Ausgleich fir das Landschaftshild
erbracht.

ﬁ 6.2.6  Biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Da es sich bei der betroffenen Flache vorwiegend um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen han-
delt, ist ein durchschnittliches Niveau der biologischen Vielfalt anzunehmen. Eine gréfere Struktur- und
damit auch Artenvielfalt weisen die geschiitzten Biotope der Knicks und des Stillgewéssers mit ihren
Randbereichen auf.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Distanz
zu den nichstgelegenen Natura 2000 Gebieten betragt ca. 1 km {FFH-Gebiet Groflensee, Mdnchsteich,
Stenzer Teich) bzw. 1,5 km (FFH-Gebiet Trittauer Mlhlenbach und Drahtmihlengebiet, FFH-Gebiet und
Vogelschutzgebiet Hahnheide).

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Der groRere Teil der Knicks und das Stillgewdsser bleiben bei Umsetzung der Planung erhalten und er-
halten Schutzstreifen gegeniiber der zukiinftig angrenzenden gewerblichen Nutzung. Quantitative Ver-
h anderungen z.B. durch den Verlust von Gehdlzstrukturen werden Uberwiegend extern ausgeglichen, es
werden aber auch neue Gehélzflachen auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksteilen angelegt und
durch Dach- und Fassadenbegrinung erganzt. Qualitativ wird es bei den zu erhaltenden Strukturen flr
die dort befindlichen Lebensrdume aufgrund der zulidssigen Gebaudehdhen und der damit einherge-
henden Verschattung sowie infolge von Einflissen durch Ldrm, Beleuchtung und Bewegung in jedem
Fall umfangreiche Veranderungen geben.

Aufgrund der groRen Entfernungen und der Tatsache, dass sich anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen des geplanten Gewerbegebietes auf das ndhere Umfeld beschranken werden, kann eine Betroffen-
heit der 0.g. Schutzgebiete durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. Zudem ist wegen der Lage des
Plangeltungsbereichs abseits vorhandener Biotopverbundachsen die bestehende Vernetzung von Le-
bensraumen nicht betroffen.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die bioclogische Vielfalt zu erwarten.

Maknahmen zum Ausgleich
Hier sind keine Aussagen zu treffen.
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6.2.7 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Ausgangssituation
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um die Gewahrleistung von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie um Angebote fur die Erholung.

Da das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt wird, gibt es dort derzeit keine Wohnnutzung. Auf der gst-
lich benachbarten Flache befinden sich gewerbliche Nutzungen und somit Arbeitsstatten.

Einrichtungen fur Erholungssuchende wie Wander- oder Reitwege gibt es im Plangebiet und dessen
direkter Umgebung nicht. Entlang der Grofenseer StraRe verlauft auf ihrer Sidseite ein in beide Rich-
tungen zu nutzender, kombinierter FuB- / Radweg. Die Bedeutung des Plangebietes fiir eine Erholungs-
nutzung ist infolgedessen und aufgrund der umliegenden, auf die Fliache einwirkenden Nutzungen als
gering zu bewerten.

Die nichstgelegenen Wohnnutzungen, die als schutzbedirftige Nutzungen von Immissionen aus dem
geplanten Gewerbegebiet betroffen sein kdnnten, liegen zuklnftig dstlich der Lutjenseer Strale und in
einer Entfernung von ca. 600 m von diesem entfernt.

Als Grundiage fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschen wurden
schalltechnische Untersuchungen zu Verkehrs- und Gewerbelarm durchgefiihrt sowie Geruchs- und
Staubprognosen angefertigt. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst, fur weitergehende
Details wird auf die entsprechenden Gutachten verwiesen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Belastung aus Verkehrsldrm innerhalb des Plangebietes (Schalitechnische Untersuchung, Teil 2: Ver-
kehrslarm, M+0, 2020)

Die Berechnungsergebnisse zu den Verkehrslidrmimmissionen im Plangebiet kommen zu dem Schluss,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fur die Gewerbege-
biete im Plangebiet mehrheitlich eingehalten werden. Lediglich entlang der B404 kénnen Uberschrei-

tungen auftreten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags
und 59 dB(A) nachts werden umfanglich eingehalten. Demzufolge missen keine Festsetzungen bzgl.
eines baulichen Schallschutzes getroffen werden. Der Gutachter empfiehit aber, dass fir die Teilflache,
in der nachts ein Pegel von mehr als 45 dB(A) erreicht werden kann, schallgeddmmte Liftungen vorzu-
sehen sind, wenn Wohnungen fiir Betriebsleiter etc. zugelassen werden sollen.

Belastung aus Verkehrsldrm auRerhalb des Plangebietes

Die Entwicklung der gewerblichen Bauftichen im Plangebiet wird absehbar auch zu einer Zunahme von
Ziel- und Quellverkehren im weiteren Umfeld des Plangebietes fithren. insbesondere wird das Verkehrs-
aufkommen auf der GroBenseer StralRe ansteigen.

Die Gutachten zum Verkehrsldrm zeigen auf, dass aus verkehrlicher Sicht trotz der Zunahmen keine
erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Die Untersuchung der Ver-
kehrsldrmanderung in der Nachbarschaft des Plangebietes hat ergeben, dass die Unterschiede maximal
0,5 dB(A) betragen und damit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle liegen.

Belastung aus Gewerbeldrm (Schalltechnische Untersuchung, Teil 1: Gewerbeldrm, M+0, 2020)
Die schalltechnische Untersuchung zu Gewerbeldrm hat die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf

umliegende schutzwiirdige Nutzungen betrachtet. Bei den nachstgelegenen Gebieten handelt es sich
ausschlieBlich um Gewerbe- und Industriegebiete dstlich des Plangebietes {,Technologiepark Trittau”)

100



Gemeinde Trittau, 8-Plan Nr. 51 Begriindung

mit einem vergleichsweise geringen Schutzanspruch. Aligemeine Wohngebiete und Mischgebiete, fur
die nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, deutlich geringere Orientierungswerte gelten, lie-
gen ebenfalls ostlich des Plangebietes in ca. 600 m Entfernung. Westlich und jenseits der GroRenseer
StraRe gibt es einzelne Siedlungsbereiche im AuBenbereich, die wie Mischgebiete zu beurteilen sind und
ein Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet”, das wie ein reines Wohngebiet anzusehen ist.

Im Ergebnis weisen die Untersuchungen nach, dass an den zu betrachtenden Immissionsorten auch bei
Einbeziehung der geplanten, hinzukommenden gewerblichen Flachen die Anforderungen der TA Larm
eingehaiten werden. Insofern steht dem Hinzukemmen neuer Gewerbe- und Sonderbaufliachen aus
schalltechnischer Sicht nichts entgegen.

Sonstige Emissionen

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials als nicht
erheblich belastigend einzustufen sind. Hinsichtlich einer Belastung durch Luftschadstoffe gilt, dass die
ansiedlungswilligen Betriebe dem Stand der Technik entsprechende MaRnahmen zur Luftreinhaltung

vorsehen mussen. Eine Festsetzung vorbeugender MaBBnahmen ist im Bebauungsplan nicht méglich, da
es sich um eine Angebotsplanung handelt und die Art der Betriebe, die sich ansiedeln werden, noch
nicht feststeht. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren kénnen betriebsbezogene Auflagen zur
Minimierung von Emissionen festgelegt werden.

* Geruchsbelastung

In der fUr das Plangebiet ersteliten Immissionsprognose {olfasense, 2020) wurde die Vorbelastung fiir
die geplanten Gewerbegebiete und das Sondergebiet auf der Grundlage der TA Luft 2002 ermittelt.
Relevante Betriebe, die mit ihren Immissionen in das Plangebiet hineinwirken kénnen, sind das benach-
barte Abfallwirtschaftszentrum Trittau sowie verschiedene Tierhaltungsbetriebe und eine Biogasanlage.
Das Ergebnis der Immissionsprognose ist, dass lediglich angrenzend an das Abfallwirtschaftszentrum die
Gesamtbelastung oberhalb des Immissionswertes fur Gewerbe- und Industriegebiete liegt. Demzufolge
wire hier nur eine Nutzung als Lagerfliche méglich. Biiro- und Sozialgebaude, fiir die ein nicht nur vo-
ribergehender Aufenthalt charakteristisch ist, miissen von der siidéstlichen Ecke des Plangebietes ei-
nen Abstand von 100 m in westliche und 180 m in nérdliche Richtung einhalten. Dieses Ergebnis wurde
in die Planzeichnung mit einer entsprechenden Festsetzung eingearbeitet. Fir die Ubrige Fliche des
Plangebietes ergeben sich aus der Geruchs-Immissionsprognose keinerlei Restriktionen fiir den Entwurf
des Bebauungsplans.

¢ Staubbelastung

Die Staubimmissionsprognose (METCON, 2020} hat die benachbarte Bauabfallaufbereitungsanlage als
einzige auf das Plangebiet einwirkenden Staubemittenten benannt. Fir die Arbeitsvorgange, bei denen
maflgebliche Staubemissionen zu erwarten sind, wurden Emissionsberechnungen angestellt und darauf
aufbauend entsprechende Ausbreitungsrechnungen gemaR den Vorschriften der TA Luft durchgefihrt,
Dabei wurde die Hintergrundbelastung der einzelnen Staubkomponenten aus Messdaten des Luftmess-
netzes des LLUR abgeleitet.

Im Ergebnis treten die hdchsten Immissionsbelastungen in unmittelbarer Nihe der Quelle auf. Im ge-
samten Plangebiet werden die Jahres-Immissionswerte nach TA-Luft bei den zu betrachtenden Parame-
tern deutlich unterschritten. Auch der Kurzzeitwert der PM10-Belastung {Schwebstoff) wird sicher ein-
gehalten. Insofern ergeben sich aus der Staubimmissionsprognose keine Auswirkungen auf das Plange-
biet, die beim Entwurf des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen wiaren.
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Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen
Der Ausschluss jeglicher Wohnnutzung in dem von Geruchsbelastung betroffenen Bereich des Sonder-
gebietes stellt eine Vermeidungsmafnahme dar.

MaRnahmen zum Ausgleich
Hier sind keine Aussagen zu treffen.

6.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ausgangssituation

Kulturglter im Sinne von archiclogischen Denkmalen oder Baudenkmalen und sonstige Sachglter sind
nach jetzigem Kenntnisstand im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Die Knicks sind allerdings als pra-
gende Bestandteile der historischen Kulturlandschaft und als Zeugnis historischer Landnutzung als Kul-
turgut einzustufen.

Voraussichtliche Entwickiung bei Durchfihrung der Planung
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass man bei Bautatigkeiten im Boden auf archaologische Funde
stoflen wird.

Ein Teil der vorhandenen Knicks bleibt erhalten, ein Teil wird gerodet. Die Rodungen gelten als erhebli-
cher, ausgleichpflichtiger Eingriff.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Sofern im Zuge der Bautitigkeiten Hinweise auf archdologische Fundstellen auftreten, sind diese nach
den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden
und die Fundstellen sind zu sichern.

MaBnahmen zum Ausgleich
Hier sind keine Aussagen zu treffen.

6.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Aufgrund von bestehenden oder durch das Vorhaben
neu entstehenden Wechselwirkungen kinnen sich bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken o-
der aber auch vermindern oder aufheben.

Derzeit sind die Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzgiter untereinander in starkem MaBe durch
die Auswirkungen des menschlichen Handelns (landwirtschaftliche Nutzung) gepragt.

Die fiir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionale Beziehungen innerhalb von Schutz-
gutern und zwischen Schutzgitern sind jeweils bei der Darstellung der Auswirkungen berlcksichtigt
worden. Voraussichtlich resultieren keine erheblichen Beeintrachtigungen aus den Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Patenzierung von Auswirkungen.

6.2.10 Auswirkungen der Planung auf den regionalen Grunzug

Die Entwicklung eines Gewerbegebiets in einem regionalen Griinzug ist im Hinblick auf die im Regional-
plan aufgefiihrten Funktionen der Griinzige {vgl. Kap. 1.4) grundsatzlich problematisch. Im vorliegen-
den Fall hat es im Zuge des mehrjahrigen Prozesses der Gewerbeflachenentwicklungsplanung far Trittau
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bereits Aussagen der UNB Stormarn dazu gegeben, unter welchen Voraussetzungen Bereiche des regi-
onalen Grlnzuges in Anspruch genommen werden kénnen ( Berlcksichtigung der Griinstrukturen, des
Knickschutzes, des Gewdsserbiotopschutzes sowie Einhaitung entsprechender Schutzabstande). Als Vo-
raussetzung fur den Verzicht der Landesplanung auf ein eigentlich erforderliches Zielabweichungsver-
fahren fur die Inanspruchnahme des regionalen Griinzuges wurde seinerzeit vereinbart, dass es infolge
der Planung nicht zu einer erheblichen Beeintrichtigung des Griinzuges kommen darf.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist gegeniber dem Vorentwurf in mehreren kritischen Punkten ent-
sprechend Uberarbeitet worden (Gewasserbiotopschutz, Ausweitung Knickerhaltung, Beriicksichtigung
von Grunstrukturen, Einhaltung von Schutzabstanden). Des Weiteren sind Festsetzungen fir MaRnah-
men zur Durchgrinung der Gewerbegebiete und des Sondergebietes mit aufgenommen worden {Dach-
und Fassadenbegrinung, Begrinung auf den Baugrundstiicken, StraRenbaumpflanzungen). Trotz dieser
Minimierungsmalnahmen verbleiben Beeintrachtigungen des regionalen Griinzuges, da nicht alle in-
nerhalb des Gebietes vorhandenen Knickstrukturen erhalten werden kdnnen.

Mit dieser Entwertung des regionalen Grinzuges an dieser Stelle soll gemaR Absprache mit der UNB
eine Aufwertung an anderer Stelle einhergehen. Fiir eine solche Aufwertung kommen MaRnahmen fir
den Naturschutz oder zur Férderung der Erholung in Frage.

Eine naturschutzfachliche Aufwertung des Grinzuges erfolgt (iber eine der Kompensationsflichen, auf
denen ein Teil des erforderlichen flachenhaften Ausgleichs erbracht wird (siehe Kap. 3.2). Das ¢a. 4 ha
groRe Flurstiick 28/7 in der Flur 11 in der Gemarkung Trittau erwirbt die WAS von der Landgeselischaft.
Geplant ist eine Extensivierung der jetzigen intensiven Ackernutzung und eine Neuanlage von ca. 270 m
Knick. Das Flurstiick liegt ebenfalls im regionalen Griinzug, so dass die aufgefiihrten Kompensations-
mafnahmen diesermn zu Gute kommen werden.

Dariiber hinaus hat sich die Gemeinde Trittau dafiir entschieden, eine MaRnahme zur Férderung der
Erhotung in der Natur durchzufihren. Nordéstlich des Gemeindezentrums, am Rand der Hahnheide,
plant die Gemeinde auf eigene Kosten und ohne die Inanspruchnahme von Fordergeldern die Anlage
eines Trimm-Dich-Pfades mit 10 Stationen.

Der Parcours beginnt und endet am ,Schiitzenplatz” und zweigt nahe der Kreuzung ,Radwanderweg /
StraBe ,Am Mihlenteich nach links Richtung Hahnheide ab. In dem dort befindlichen spitzwinkligen, mit
Baumen bestandenen Bereich sidiich des verlandeten Teichs und mit Ausrichtung in die éstlich gele-
gene Senke soll nach Durchfihrung von Bereinigung und Pflege eine Picknickstation mit eine entspre-
chenden Bank—Tisch~-Kombination sowie einem Papierkorb und einer Hundekotstation aufgestellt wer-
den. An dieser Schnittstelle zwischen Radwanderweg und dem Trimm-Dich-Pfad erscheint die Integra-
tion eines Rastplatzes einerseits funktional sinnvall, andererseits besteht hier fir die Gemeinde die
Moglichkeit, zu Pflege- und Unterhaltungszwecken nah an die Flache heranfahren zu kénnen.

In der Summe der aufgefiihrten MinimierungsmaRnahmen, der naturschutzfachlichen Aufwertung und
der Erweiterung des Angebots fir Erholungsnutzung innerhalb des regionalen Grinzugs wird aus Sicht
der Gemeinde eine angemessene Aufwertung fiir die unvermeidbare Entwertung erbracht.
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Abb. 1:Trimm-Dich-Pfad / —— Picknickstation <>

6.3  Kompensation von erheblichen Eingriffen

6.3.1 Ermittlung des Eingriffsumfangs / Ausgleichserfordernisses

Fiir die nicht vermeidbaren, zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der in der Umweltpriifung
zu betrachtenden Schutzgiiter wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

KompensationsmaRnahmen sind nach dem gemeinsamen Runderlass , Verhaltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht” fiir Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
fiir Flichen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz zu ermitteln.

6.3.2 Schutzgiiter Boden / Wasser

GemaR o.g. Runderlass ist die AusgleichmaRnahme fir Eingriffe in das Schutzgut Boden in Form einer
Bodenversiegelung die Entsiegelung einer gleich groRen Flache und die Wiederherstellung der Boden-
funktionen. Da solche Flachen in der Regel nicht zur Verfigung stehen, gilt der Ausgleich ansonsten als
hergestellt, wenn Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z. B. zu einem
naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt
werden, und zwar im Flachenverhaltnis von 1 : 0,5 bei Totalversiegelung.
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Im Bereich der geplanten Bauflachen wird durch den Bebauungsplan eine Versiegelung bislang land-
wirtschaftlich genutzter Flachen und mit Gehdlzen bestandener Flichen erméglicht. Fir die Bauflachen
ergibt sich aus der festgesetzten GRZ zuziglich der zuldssigen Uberschreitung eine Versiegelung von
etwas mehr als 8 ha, die ErschlieBungsstrale verursacht eine Versiegelung von 0,7 ha und die Regen-
rickhaltebecken von 0,6 ha. Bei den von der Versiegelung betroffenen Flachen handelt es sich um Fli-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, fiir die das o.g. Ausgleichsverhaitnis von 1 : 0,5
anzulegen ist.

Fur die im Plangebiet zukinftig planungsrechtlich zuldssige Versiegelung von insgesamt 9,4 ha unver-
siegelter Flache ist somit ein Ausgleich von 4,7 ha zu erbringen.

Grundiage fur die Bemessung des Ausgleichsumfangs fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind die
«~Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trenn-
kanalisation” {Bekanntmachung des Ministers fur Natur und Umwelt vom 25.11.1992). Danach ist das
in Gewerbe- und Industriegebieten abgeleitete Niederschlagswasser als normal verschmutzt einzustu-
fen und mindestens in Regenklarbecken zu behandeln.

Die Moglichkeit zur Versickerung der anfallenden Niederschlage z.B. iiber Muldenversickerung besteht
hier aufgrund der zu erwartenden schlechten Sickereigenschaften des anstehenden Bodens nicht. Da-
her wird das auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Regenwasser gesammelt, in die ge-
planten Regenrdckhaltebecken eingeleitet, von wo aus es z.T. versickert und z2.T. mit Zeitverzug in die
Vorflut abgeleitet wird. Es entsteht ein gesonderter Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser, da es sich nicht um naturnah gestaltete Regenrtickhaltebecken handelt. Sonstige
Mafinahmen, die als Ausgieich anerkannt werden kénnten, sind auf der Fliche nicht umsetzbar. Es wur-
den aber mehrere Griinfestsetzungen aufgenommen, die zu einer Wasserriickhaltung im Gebiet und
zur Steigerung der Verdunstung beitragen {Dachbegrinung, Baumpflanzungen, flachige Strauchpflan-
zung, wasser- und luftdurchldssige Ausbildung von Stellplitzen etc.), so dass ein Ausgleichsverhaltnis
von 1:0,1 angemessen erscheint. Entsprechend wird fir die Bemessung des Ausgleichserfordernisses
fir das Schutzgut Wasser die Summe der Neuversiegelung nochmals mit dem Faktor 0,1 multipliziert.

Flachen- Oberschreitung fiir Ne- Geplante Ausgleichs-faktor | Ausgieichs-erfor-

festsetzung benanlagen Verslegelung dernis
Gewerbegebiet GRZ 0,7
GE West 3,68 ha 0,5 1,84 ha
GE Mitte 1,12 ha 0,5 0,60 ha
GE Ost 0,94 ha 0,5 0,47 ha
Sondergebiet GRZ 0,8
50 0,75 2,29 ha 0,5* 1,15 ha
StraBenverkehrsfliche 0,72 ha 0,5* 0,36 ha
Summe Neuversiegelung 8,75 ha 0,1 0,88 ha
Regenriickhaltebecken (abgrabung) 0,64 ha 0,5* 0,32 ha
Zuldssige Neuversiegelung 9,39 ha
Summe Ausgleichserfordemis Boden / Wasser 5,62 ha
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6.3.2 Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

Das Kompensationserfordernis fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ergibt sich aus der
Knickbeseitigung. Folgende Knickabschnitte missen fir die Erschliefung bzw. die Herrichtung der Bau-
flachen beseitigt werden:

» GroBenseer Strale 95 m
» Waestlicher Knick 155 m
» Durchbruch Zufahrt GE 20m
% Durchbruch Zufahrt SO 25m

Gesamtlange zu rodender Knicks 295 m

Die zu rodenden Knicks sind gem. Knickerlass im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Demzufolge sind 590 m
Knicks neu anzulegen.

Bei der GE-Fliche im Osten des Plangebietes ist die Baugrenze identisch mit der Grenze des Knickschutz-
streifens, d.h., dass die Bebauung hier sehr nah an den Knick heranriickt. Aufgrund der auf 16.00 m
begrenzten Firsthéhe ist absehbar, dass der Knick in seiner dkologischen Funktion erheblich beeintrach-
tigt wird. Zur Kompensation dieser Beeintrachtigung wird fiir die betroffene Knicklange von 194 m ein
Ausgleich von 1 : 0,5 angesetzt, so dass eine Knickneuanlage von 97 m erfordertich wird.

Fir die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von Knicks als gesetzlich geschitzte Biotope wird insgesamt
eine Neuanlage von 687 m Knick erforderlich.

6.4 MaRnahmen zur Kompensation

Zum Eingriffskompensation sind folgende Ausgleichsmafnahmen vorgesehen:

6.4.1 Ausgleich Schutzgut Boden

Ein Teil des erforderlichen flachenhaften Ausgleichs soll im Gemeindegebiet Trittaus erbracht werden,
nimlich auf dem Flurstiick 28/7 in der Flur 11 in der Gemarkung Trittau. Dieses liegt sudlich der Trittauer
Heide, unweit der B 404 und wird derzeit als Acker intensivlandwirtschaftlich genutzt. Die WAS erwirbt
dieses knapp uber 4 ha groBe Flurstlick von der Landgesellschaft. Die Fldche soll zukinftig als extensives
Grinland genutzt werden.

Uber die gesamte Linge soll ein Knick von ca. 270 m Lénge angelegt werden. Lage und Ausrichtung des
Knicks sind so geplant, dass éstlich eine Flache verbleibt, die eine Eignung als Feldlerchenbruthabitat
aufweist. Eine solche muss mindestens 1,5 ha groR sein und der Abstand zu vertikalen Strukturen
(Knicks, Waldrand, sonstige Gehdlzstrukturen} muss allseitig 50 m betragen. Die Eintragungen im bei-
gefiigten Luftbild zeigen auf, dass die Ausnutzung des Flurstiicks fir die genannten Anforderungen mog-
lich ist. Die optimale Vegetationshéhe fir einen Feldlerchenbrutplatz liegt bei 15-20 cm. Fdr die Nah-
rungssuche istkurzrasige Vegetation notwendig. Daher sollte eine zweimalige Mahd auRerhalb der Brut-
zeit erfolgen, wobei die erste Mahd frihestens am 21.06. erfalgen darf. Die Fliche darf nicht gedingt
werden und es durfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Ein Schleppen wéhrend der Brut-
zeit ist unzuldssig.

Der Nachweis eines Feldlerchenbruthabitats ist artenschutzrechtlich begriindet.
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\

Knick, Linge ca. 270 m

Feldierchenbrutrevier
€a. 1,5 ha, Abstand von ca. 50 m
zu Geholzstrukturen

Abb. 2: Ubersichtsskizze Ausgleichsfliche Gemeindegebiet

Zieht man die Knickflache (270,0m x 3,0 m = 810 m?) von dem Acker mit 40.664 m? ab, verbleiben 39.854
m? Ausgleichsflache, gerundet 3,99 ha, die zukinftig als extensives Griinland genutzt werden.

Das noch offene Kompensationserfordernis von 1,63 ha soll iiber den Erwerb von Okopunkten der Land-
wirtschaftskammer Schleswig-Holstein aus dem Okokonto Altfresenburg erbracht werden. Diese liegt
ebenfalls im Kreis Stormarn, allerdings in der Gemeinde Bad Oldesloe, Gemarkung Altfresenburg.

Amt Bad -
Oidesloe-Land
208

Bad Oldesioe

a

Abb. 3: Lageplan Okokonto Altfresenburg, Quelle: google maps
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Die etwa 12,5 ha groRe Flache wurde urspriinglich teils als Acker, teils als Intensivgrinland genutzt und
beinhaltet nach dem 2012 von der Landwirtschaftskammer erstellten Konzept Flachen flr Neuwaldbil-
dung, Sukzession und Extensivierung. Das Okokonto beinhaltet noch ca. 100.000 Okopunkte, so dass die
fur dieses Vorhaben erforderlichen Okopunkte daraus erworben werden kénnen.

Okokonto Altfresenburg

MaBnahmenplan 1:5.000 ////
Eigentimer: Freiherr von Jenisch

erstellt durch die Forstabteilung der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

0 85 170 340 Meters
U L A [ | 1 L1 1

[ Oxokonto

I ext Grinland

W7 # Sukzession

[ Kieingewasser

[ | At Fresenburger Wal

i/z'/, S{d'ttachse_

Abb. 4: MaBnahmenplan Okokonto Altfresenburg, Quelle: Landwirtschaftskammer
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6.4.2  Ausgleich Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

Insgesamt wurde eine erforderliche Knickneuanlage im Umfang von 687 m ermittelt. Uber die oben
bereits erwdhnten 270 m Neuanlage auf der von der Landgesellschaft erworbenen Flache hinaus sind
noch 417 m Knick nachzuweisen.

Da der Eingriff innerhalb des regionalen Griinzuges erfolgt, wurde von der Gemeinde angestrebt, auch
den Ausgleich im regionalen Griinzug zu erbringen, um der geplanten Abwertung an anderer Stelle eine
Aufwertung gegenliberzustellen. Trotz intensiver Bemuhungen ist es der Gemeinde nicht gelungen,
diese betrachtliche Menge an neu angelegtem Knick innerhalb des Griinzuges nachzuweisen oder im
Gemeindegebiet Trittaus entsprechende Flachen fir eine Knickneuanlage zu generieren.

Den Ausgleich fiir die Knickrodung bzw. -beeintrachtigung wird die Gemeinde Trittau durch den Erwerb
von 420 m Knick erbringen, die der Anbieter ecodots derzeit in Kollow im Kreis Herzogtum Lauenburg
anlegt. Kollow liegt ca. 16 km sudostlich von Trittau und liegt im Naturraum Geest. Die Anerkennung der
zustandigen Naturschutzbehorde liegt vor. Die Knicklange wurde von der Gemeinde reserviert und ein

entsprechender Vorvertrag geschlossen.

Abb. 5: Lageplan Knickausgleich Kollow = =« » » » ca. 440 m Knickneuanlage

6.5  Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung kdme es nicht zu einer Umsetzung der ErschlieRung und Bebauung
und der damit verbundenen Flachenversiegelung und dem Verlust an Vegetationsstrukturen. Vermut-
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lich wirde die jetzt dort betriebene intensive landwirtschaftliche Nutzung beibehalten, die Kulturland-
schaft in ihrer jetzigen Auspragung und die Lebensraume der beschriebenen Tierarten wirden erhalten
bleiben. Demzufolge wiirden keine Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes eintreten.

6.6  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

s Planungen zur Gewerbeentwicklung in Trittau

Bereits 2008 hat die Gemeinde Trittau eine stidtebau-landschaftsplanerische Voruntersuchung ,Neue
Gewerbeflachen in Trittau” in Auftrag gegeben, die 2013 aktualisiert wurde. Darin wurden 4 bereits
bestehende und 10 magliche neue Standorte fir Gewerbe auf ihre Potenziale hin untersucht (vgl. Be-
grandung Kap. 3.1}

Aufgrund der kontinuierlich groRen Nachfrage nach Gewerbeflachen hat die Gemeinde Trittau sich seit
2013 immer wieder mit Méglichkeiten der Gewerbegebietsentwicklung an der GroRenseer Strafle be-
schaftigt. Dabei gab es ganz unterschiedliche Vorstellungen im Hinblick auf die GroRe eines maglichen
Gewerbegebietes und dessen Lage nérdlich oder sudlich der GroRenseer Strae. 2014 wurde ein Gut-
achten erstelit: ,Gewerbeflichenpotenziale dstlich der B 404 und nordlich der Grofienseer Strafie”. 2016
war ein ca. 25 ha groRes, die GroRenseer StraRe Gberspannendes Gewerbegebiet angedacht. £s haben
2u dem Thema ,Gewerbeentwickiung” auch mehrere Abstimmungsgesprache mit der Landesplanung,
dem Innenministerium und dem Kreis stattgefunden. Aufgrund von naturschutzfachlichen Bedenken
auf Kreis- und Landesebene schied die Flache nordlich der GroRenseer Strale schlieRlich aus und aus
stadtebaulichen und ortsplanerischen Gesichtspunkten wurde 2016 einstimmig entschieden, die siidli-
che Teilfliche zu einem Gewerbegebiet zu entwickeln.

s Planungsvarianten im Plangeltungsbereich

Nachdem in der 4.1 Beteiligung die mit dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 51 geplante Beseiti-
gung von 365 m Knick von der UNB nicht in Aussicht gestelit wurde, ist die Planung im Hinblick auf einen
groRtmoglichen Knickerhalt modifiziert worden. Es wurden zwei Varianten mit einem anderen Verlauf
der ErschlieRungsstrafe gepriift, die jedoch beide mit einer deutlich hheren Versiegelung einher gehen
wiirden, da zusatzliche StichstraBen gebaut werden missten. Demzufolge blieb es vom Grundsatz her
bei dem urspriinglich geplanten Verlauf der ErschlieRungsstraRe, doch gab es Anderungsmaglichkeiten
zugunsten einer Knickerhaltung, die in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet wurden.

Durch eine geringfugige Verschiebung des nordlichen Drittels der ErschlieRungsstrafle nach Westen
kann eine Erhaltung des mittleren Knicks erméglicht werden. Hier ist nunmehr lediglich ein Durchbruch
von 20 m Breite fur die ErschlieRung des Gewerbegrundstiicks erforderlich. Eine Beeintrachtigung der
ékologischen Funktion dieses Knicks ist allerdings darin zu sehen, dass die Baugrenze des nach Osten
angrenzenden Gewerbegebietes nur 5 m vom KnickfuB entfernt festgesetzt ist, also theoretisch his an
den Knickschutzstreifen heran gebaut werden kann. Wird die zuldssige Firsthohe von 16,00 m ausge-
nutzt, kime es infolgedessen zu einer starken Verschattung und in der Folge zu einer Minderung der
Knickqualitat, insbesondere im Hinblick auf Artenschutzbelange (Reduzierung des Fruchtbesatzes =
nachlassende Eignung als Nahrungshabitat). Zugunsten einer effektiven Ausnutzung des sehr schmalen
Grundstiicks halt die Gemeinde aber daran fest, auf dieser Seite s0 nah an den Knick heranzuricken und
schlagt einen Knickausgleich im Verhaltnis von 1 : 0,5 fur die entstehenden Beeintrachtigungen vor.
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6.7  Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange

6.7.1 Vermeidung von Emissionen

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die hinsichtlich ihres Emissionspotenzials nicht als
erheblich beldstigend einzustufen sind. Zudem ist davon auszugehen, dass die Betriebe dem Stand der
Technik entsprechende MaRnahmen zur Luftreinhaltung vorsehen. Detaillierte Regelungen mit evtl. be-
triebsbezogenen Auflagen werden im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmi-
gungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz getroffen.

6.7.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Da der Bebauungsplan Nr. 51 die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir schafft, eine bislang land-
wirtschaftlich genutzte Flache zu (berbauen, entstehen keine zu entsorgenden Abfalle aus Abrissarbei-
ten. Abfalle werden bei der baulichen Umsetzung der Planung entstehen. Es ist davon auszugehen, dass
alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschriften bei der Durchfihrung der baulichen MaR-
nahmen eingehalten werden. Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene
{Bau- oder BImSch-Genehmigung).

Zu Art und Umfang der Abfille, die nach Umsetzung der Planung, beim Betrieb des Gewerbegebietes
anfallen werden, kann auf der Ebene des Bebauungsplanes keine Aussage getroffen werden, da noch
nicht feststeht, welche Art von Gewerbebetrieben sich ansiedeln werden. Es ist davon auszugehen, dass
die umweltschonende Beseitigung und Verwertung von den betriebsbedingt entstehenden Abfallen
durch die bestehenden fachgesetzlichen Regelungen sichergestellt werden.

6.7.3 Anfilligkeit des durch die Planung erméglichten Vorhabens fir schwere Unfille oder
Katastrophen / Maglichkeit des Verursachens schwerer Unfille oder Katastrophen durch das
Vorhaben

Da es sich bei den durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben um Gewerbebetriebe handelt,
kann ausgeschlossen werden, dass von diesen ein Risiko fir schwere Unfille oder Katastrophen ausgeht.

Ein Abgleich mit der vom LLUR erstellten Liste ,Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung in Schles-
wig-Holstein, Stand Februar 2020 hat ergeben, dass sich auch im Umfeld des Vorhabens keine Storfall-
betriebe befinden, von denen eine derartige Gefahr ausgehen kénnte.

6.7.4 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Auswirkungen anderer ge-
planter oder vorhandener Vorhaben sind nicht gegeben. Die hier festgestellten wesentlichen negativen
Umweltauswirkungen sind die durch die Planung erméglichte Versiegelung bzw. Teilversiegelung bisher
landwirtschaftlich genutzten Bedens und die sonstigen Eingriffe in den Boden. Diese als erheblich ein-
zustufenden Eingriffe werden in Bezug auf das Einzelvorhaben betrachtet und ausgeglichen, da im Um-
feld keine anderen Vorhaben vorhanden oder geplant sind, die auf diese einwirken.
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6.7.5 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima / Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen
des Klimawandels

Die durch den Bebauungsplan Nr. 51 erméglichte Versiegelung {Gebaude, Zufahrten, Stellplatze) wird Aus-
wirkungen auf das Mikroklima der Flache und der unmittetbar angrenzenden Bereiche haben. Das lokale
und auch das regionale Klima werden hingegen keine messbaren Veranderungen erfahren und insofern ist
weder eine Verstarkung noch eine Abschwichung von Klimawandelfolgen infolge des Vorhabens zu erwar-
ten. Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber Klimawandelfolgen kann ebenfalls verneint wer-
den.

6.8  Angaben zum Verfahren und zur Methodik

6.8.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen keine technischen Verfahren zur Anwendung. Fir die
als Grundlage herangezogenen Gutachten (Schalltechnisches Gutachten, Bodengutachten, Geruchs-
und Staubgutachten) kamen technische Verfahren zur Anwendung. Diese werden jeweils in den Gut-
achten beschrieben und erlautert.

6.8.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen fur die Erarbeitung des Um-
weltberichtes.

6.8.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemiR § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, Gberwachen, um inshesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Im vorliegenden Fall wird ein Monitoring in folgenden Punkten fur sinnvoll erachtet:

¥ zu erhaltende Knicks inc!. der festgesetzten Schutzstreifen
Zunichst ist wahrend der Bauphase zu (iberwachen, dass die erforderlichen Schutzmafinahmen an

Baumen und Knicks eingehalten werden. Weiterhin ist die Erhaltung der festgesetzten Schutzstrei-
fen und die fachgerechte Durchfiihrung ihrer Pflege sowie generell die fachgerechte Pflege der

Knicks gem. Knickerlass zu Uberwachen.

% geplante AusgleichmaRnahme innerhalb des Gemeindegebietes {Extensivierung und Knickneuan-

lage)
Erforderlich ist eine Uberprifung der fachgerechten Durchfuhrung der PflanzmaRnahmen und der

Einrichtung des Knickschutzstreifens sowie eine Uberpriifung der dreijdhrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege der Knickneuanlage.
Die eintretende Entwicklung des Griinlandes in Richtung eines arten- und strukturreichen Griinlan-

des ist Gber ein Monitoring zu begleiten. Drei Jahre nach der Einsaat ist die Fldche zu begutachten.
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Die Entwicklung ist schriftlich festzuhalten und die Ergebnisse sind der UNB mitzuteilen. Bei guter
Entwicklung wird die Flidche erneut nach drei Jahren begutachtet, danach in einem Abstand von
flnf Jahren. Wenn die angestrebte Entwicklung nicht eintritt, ist das Pflegeregime in Abstimmung

mit der UNB anzupassen und die Kontrollgange sind in kiirzeren Zeitabstdnden vorzunehmen.

» gebietsinterne Haselmausumsiedlung / Haselmausumsiedlung als FC5-MaRnahme
Um den Erhalt der dkologischen Funktion der Lebensstdtten und Erhaltungszustinde der Art sicher

zu stellen, wird eine dkologische Baubegleitung und ein Monitoring zur Entwicklung der verénder-
ten Lebensgemeinschaften nétig. Der Schutz ven Revieren und Tieren ist baubegleitend zu Uberpria-
fen und die Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen ist zu dokumentieren. Der stdliche Knick, in
den die gebietsinterne Verbringung erfolgen soll, ist in 2021 auf Haselmaushesatz zu (iberpriifen
und je nach Ergebnis sind weitere MafRnahmen zu treffen {vgl. Artenschutzbericht). Fir die Verbrin-
gung in weiter entfernt liegende Flachen der Stiftung Naturschutz ist ebenfalls zu dokumentieren,
in welchem Umfang umgesiedelt wurde und wie sich die Population im Ersatzlebensraum entwi-
ckelt. Das Monitoring ist bis zum Nachweis einer stabilen Population in sinnvollen Abstanden in Ab-

stimmung mit der UNB durchzufihren.

6.9  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Trittau stellt mit dem Ziel der Entwicklung eines Gewerbegebietes und eines Sonderge-
bietes Abfallwirtschaft den Bebauungsplan Nr. 51 auf und fuhrt parallel das 33. Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes durch. Das ca. 13 ha grofRe Plangebiet liegt westlich des Ortszentrums und sid-
lich der Grofenseer Strafie. Im Westen wird es von der B 404 begrenzt, im Osten liegt sudlich einer
Ausgleichsflache der Betriebshof der Fa. Buhck und sadlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache falit von Siden nach Norden um ca. 9 m ab. Die Acker-
schlage sind grofitenteils mit Knicks eingefasst und im Siidosten liegt ein Gewasser mit dichtem Uferbe-
wuchs. Knicks und Gewasser sind geschitzte Biotope nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz.

Die naturrdumlichen Gegebenheiten sind eiszeitlich geprégt. Kennzeichnend ist ein kleinrdumiger
Wechsel von Sand und Geschiebemergel/ -lehm. In dem bistang unversiegelten Plangebiet wird durch
die Bebauungsplanung die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Versiegelung von knapp 10 ha
vorbereitet. Die geplante Uberbauung und die vaorgesehene Anlage von ErschlieRungsflichen gehen mit
einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen einher und stellen insofern einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden dar, der entsprechend ausgeglichen werden muss.

Die groRftdchige Versiegelung mit Einleitung des Niederschlagswassers in zwei Regenrickhaltebecken,
die als technische Bauwerke angelegt werden, stelit ebenfails einen ausgleichpflichtigen Eingriff dar.
Weitere Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen nicht, da das vorhandene geschiitzte Gewasser er-
halten wird, keinerlei Beeintrachtigungen erfdhrt und zum Schutz breite Pufferzonen erhalt. Die Ver-
dunstung im Plangebiet soll durch MaRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen
und Begrinung der nicht dberbaubaren Anteile der Gewerbegrundsticke geférdert werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft werden aus der geplanten Bebauung allenfalls Veranderungen
des Mikrokiimas in diesem Bereich folgern. GroRrdumige Auswirkungen konnen ausgeschlossen wer-
den.
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Die Bedeutung der betroffenen Flache fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ist aufgrund
der Lage am Ortsrand, der vorhandenen Vegetations-strukturen, der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung und der als Vorbelastung anzusehenden stark befahrenen StraBen im Westen und Norden des
Plangebietes als mittel einzustufen. Die Eingriffe in die vorhandene Knickstrukturen durch Redung lan-

gerer Abschnitte und Herstellung zweier Durchbriiche mit einer Gesamtldnge von 295 m wird im Ver-
haltnis 1: 2 ausgeglichen. Ein Ausgleich ist auch fiir einen Knick zu erbringen, der erhalten wird, der aber
durch ein sehr nahes Heranriicken der Bebauung in seiner ékologischen Funktion beeintréachtigt wird.
Mehr als ein Drittel des Knickausgleichs kann im Gemeindegebiet und gleichzeitig im Bereich des regio-
nalen Griinzuges auf einer von der WAS noch zu erwerbenden Fldche erbracht werden, der Rest an neu
angelegtem Knick wird von der Gemeinde im Nachbarkreis Herzogtum Lauenburg erworben. Der Knick-
ausgleich stellt gleichzeitig den Ausgleich fur den Verlust an Lebensraum fir Gehdlzbruter dar. Zum
Schutz der zu erhaltenden Knicks werden 5 m breite Xnickschutzstreifen festgelegt und gegeniiber der
angrenzenden Nutzung eingezaunt.

Auf der Grundlage einer Potenzialanalyse und einer Uber das Jahr 2020 durchgefihrten Haselmauskar-
tierung wurde vom Biro BBS Greuner-Pénicke ein Gutachten ,Faunistischer Bestand und Artenschutz-
rechtliche Prifung” angefertigt. Im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen beinhaltet der
Tierbestand an Végeln Brulvigel der Gehdlze, einige anspruchslose Brutvoge! der Gewdsser sowie Brut-
vigel menschlicher Bauten und einige Nahrungsgaste wie Rohrweihe, Rotmilan, Seeadler, Mausebus-
sard und Turmfalke. Stdlich an das Plangebiet angrenzend wurde ein Brutrevier der Feldlerche ermit-
telt. An Tierarten der FFH-Richtlinie wurden sechs Fledermausarten durch Detektorbegehung erfasst
und im Zuge der Haselmauskartierung wurden bis Juli 2020 mehrere Reviere festgestellt. Durch ver-
schiedene Vermeidungsmafinahmen wie Bauzeitenregelungen oder Festsetzungen zur Aulenbeleuch-
tung kann ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden. Ein be-
sonderer Regelungsbedarf besteht hinsichtlich des Absammelns mit nachfolgender Umsiedelung von
Haselmausen, zum einen, um eine Knickrodung in Teilen bereits im Winter 2020/2021 als Vorbereitung
fur den Bau der ErschlieBung durchfithren zu kénnen, zum anderen, weil sich die Habitateignung der
verbleibenden Knicks aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung absehbar deutlich verschlechtern wird.

Das Schutzgut Landschaft ist hier eine historisch gewachsene Kulturlandschaft, die aufgrund der nahe-
gelegenen StraRen deutlich vorbelastet ist. Die geplante Bebauung wird das Bild der Landschaft véllig
verindern und eine landschaftliche Einbindung durch entsprechende Grinstrukturen ist aufgrund der
maoglichen Héhe der Baukérper kaum moglich. Eingriffsmindernd wirkt der Erhalt der randlichen Grin-
strukturen mit 2.T. hohem, alten Baumbestand und die Integration von Baum- und Strauchpflanzungen
auf den Gewerbegrundstiicken sowie die geplante Dach- und Fassadenbegrinung. Aufgrund der im Ge-
biet vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen werden keine AusgleichsmaRnahmen fiir Beeintréchtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich.

Die biologische Vielfalt ist im Gebiet aufgrund der dominierenden intensiven Landwirtschaft nur als
durchschnittlich einzustufen. Die Bereiche groRerer Artenvielfalt bleiben auch nach Umsetzung des Be-
bauungsplanes iiberwiegend erhalten (Knicks, Stillgewasser) und es werden im Gebiet BegrinungsmaR-
nahmen durchgefihrt, woriiber neue Lebensraume erschlossen werden. Eine Betroffenheit von Schutz-
gebieten kann aufgrund der grofen Abstinde ausgeschlossen werden, so dass die biclogische Vielfalt
dort keine Einschrankungen erfahrt.
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Fur das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit hat das Gebiet nur eine allgemeine Bedeutung,
da es dort keine Wohnnutzung und keine Erholungsangebote gibt. Uber entsprechende Gutachten wur-
den Proghosen zu den Auswirkungen der Planung auf die Parameter Verkehrslirm, Gewerbeldrm und

Geruchs- und Staubbelastung erstellt. Im Ergebnis kommt es trotz der Zunahme der Lirmemissionen
infolge der Planung nicht zu einer Uberschreitung geltender Grenzwerte. Auch aus der Staubimmissi-
onsprognose resultieren keine Auswirkungen auf das Plangebiet. Aus der Geruchsprognose folgert fiir
eine Teilfldche ein Ausschluss von Blro- und Sozialgebauden, in denen ein Aufenthalt nicht nur voriiber-
gehend erfolgt.

Kulturgiter im Sinne von archaotogischen Denkmalen oder Baudenkmalen und sonstige Sachgiter sind
im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Dementsprechend verursacht die Planung keine Eingriffe in
das Schutzgut Kultur- und Sach-giiter.

Aus den festgestellten erheblichen Eingriffen in Boden und Wasser resultiert ein Ausgleichserfordernis
von 5,62 ha. Fur Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften in Form von Knickrodungen ergibt sich
ein Ausgleichserfordernis von 590 m neu anzulegender Knicks. Hinzu kommen 97 m Knickneuanlage fiir
die Beeintrachtigung eines erhaltenen Knicks, an den die geplante Bebauung sehr nah heranriicken
kann. Insgesamt sind also 687 m Knickausgleich zu erbringen.

Der fldchenhafte Ausgleich erfolgt z.T. im Gemeindegebiet Trittaus {3,99 ha auf dem Flurstiick 28/7 in
der Flur 11, Gemarkung Trittau). Dort sind auch 270 m Knickneuanlage sowie der Nachweis eines Feld-
lerchen-Bruthabitates vorgesehen. Weitere 1,63 ha werden Uber den Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto Altfresenburg der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein erbracht. Der noch offene
Knickausgleich von ca. 420 m erfolgt ebenfalls in groRerer Entfernung. in Kollow im Landkreis Herzogtum
Lauenburg legt der Anbieter ecodots derzeit einen Knick in dieser GréRenordnung an. Die Gemeinde
Trittau hat die entsprechende Knickldnge reserviert.

Die Uberprifung der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sowie die Einhaltung der vorgesehenen
SchutzmaRnahmen fir innerhalb des Gebietes erhaltene Lebensraumstrukturen erfolgt iber ein ent-
sprechendes Monitoring.

Mit Umsetzung der beschriebenen Kompensationsmalnahmen werden die erheblichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die der Bebauungsplan 51 vorbereitet, umfassend ausgeglichen.
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Pflanzliste 1: Baumpflanzung Rahmengriin Gewerbegrundstiicke
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 14 - 16 cm

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus Betulus
Prunus avium
Quercus petrea
Quercus robur

Salix alba

Serbus aucuparia

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Sandbirke

Hainbuche

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere

Winterlinde

Pflanzliste 2: Strauchpflanzung Rahmengriin Gewerbegrundstiicke

Pflanzliste 3:

Qualitat: Straucher, verpflanzt, 60— 100 ¢m

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus franguia
Sambucus nigra

Rosa canina

Viburnum opulus

StraBenbdume

Qualitat: Solitar, 4 x verpflanzt, STU 16—

Acer campestre ,Elsrijk’

Alnus x spaethi

Carpinus betulus ,Fastigiata’

Sorbus aria ,Magnifica’

Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Holunder
Hunds-Rose

Schneeball

18 cm

Feldahorn

Purpur-Erle
Saulenhainbuche

Mehlbeere
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7. Ver- und Entsorgung

7.1.  Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch &ffentliche Anbieter. Die Angabe wird im weiteren Verfahren kon-
kretisiert.

1.2,  Gasversorgung

Cie Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Beziglich vorhandener Gasleitungen im StraRen-
raum ist vor den Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschrif-
ten sind zu beachten.

7.3.  Wasserversorgung

Das Wasser Versorgungsnetz wird durch eine &ffentliche Trinkwasserleitung in der GroRenseer StraRe
sichergestellt.

7.4. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber noch vorzusehende Unterflurhydranten bzw. maglicherweise
ergdnzend oder ausschlieBlich Uber noch vorzusehende Loschwasserteiche und/oder vorhandene Ge-
wadsser. Die vorgenannten geforderten Loschwassermengen aufgrund der baulichen Nutzung werden
im weiteren Verfahren abgestimmt. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten —im Rahmen
der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fir Loschwasser
genutzt werden, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405.,

7.5. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Art und Weise der Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist dem vorangegangenen Kapitel
4.4 zu entnehmen.

7.6.  Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH sichergestellt.

7.7. Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch &ffentliche Anbieter gesichert,
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8. Verfahrensvermerk

gebilligt.

118



Gemeinde Trittay, B-Plan Nr. 51 Begriindung

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogenen Quellen

Neben Gesetzen und DIN-Normen wurden folgende Pline, Fachbeitrige und Gutachten sowie Literatur
genutzt:

BBS-Greuner Pénicke 2020: Faunistischer Bestand und Artenschutzrechtliche Prifung, Stand Juli 2020

Brien Wessels Werning 2019: Gemeinde Trittau, B-Plan 51, Biotoptypen ~ Bestand und Bewertung

Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein o.J. URL: http://www.um-
weltdaten landsh.de/atlas/script/index.php Stand Mai

Gemeinde Trittau 2001: Landschaftsplan Trittau

Ingenieurbiiro Reinberg 2019: Geotechnische Beurteilung Gemeinde Trittau, Gewerbegebiet GroRen-
seer Strafle, B-Plan Nr. 51

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2010; Landesentwicklungsplan Schleswig-Halstein

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 1998: Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-
Holstein Sad

Metcon 20200: Staubimmissionsprognose fir das Bebauungsplangebiet ,Trittau Nr. 517 in Trittau

Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH 2020: B-Plan Nr. 51, Gemeinde Trittau, Gewerbeerschlie-
fung Entwasserungskonzept

Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH 2020: B-Plan Nr. 51, Gemeinde Trittau, Schalltechnische
Untersuchung Teil 1 Gewerbelarm, Teil 2 Verkehrsiarm

Masuch + Qlbrisch Ingenieurgeselischaft mbH 2020: B-Plan Nr. 51, Gemeinde Trittau, Verkehrstechni-
sche Untersuchung

Olfasense GmbH 2020: Immissionsprognose — Geruch, Ausbreitungsrechnung nach TA Luft im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 51 der Gemeinde Trittau

Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein 1999: Landschaftsprogramm Schleswig-
Holstein 1999. Stand Mai 1999

119




Gemeinde Trittau, B-Plan Nr. 51 Begrindung

Anlagen

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Geotechnische Beurteilung mit Bodenprofilen

e Schalltechnische Untersuchung — Verkehrslarm und Gewerbelarm
e Staubimmissionsprognose

¢ Geruchsimmissionsprognose

» Machbarkeitsstudie

s Verkehrstechnische Untersuchung

¢ Klimaschutzkonzept Gemeinde Trittau

e CIMA-Expertise Kurzfassung 21 03 14

¢ Entwisserungskonzept

s Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
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