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Bebauungsplan Nr. 55 Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundiagen
121 Planungsanlass und Planungsziele

FUr einzelne Grundsticke entlang des Ziegelbergwegs bestehen Erweiterungsabsich-
ten. Die Vorhaben kdnnen zurzeit nicht zugelassen werden, da der Rahmen des Ein-
figens nach § 34 BauGB Uberschritten wird. Die Gemeinde mdchte eine innere Ent-
wicklung des Gebietes unterstUtzen und bereitet mit der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans den planungsrechtlichen Rahmen vor.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroBe der méglichen Grundfléiche betragt
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulé&ssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung der in
§ 1 (é) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt.

1430 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Fl&chennutzungsplan ist fUr dieses Gebiet eine Wohnbaufldche ausgewiesen.
Verdnderungen der Fldchenausweisung oder der Art der baulichen Nutzung sind
nicht vorgesehen. Eine Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan gem. § 8 (2)
BauGB ist somit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der im Zusammenhang bebauten
Ortslage in Trittau, westlich der BahnhofsstraBe (L 93) und nordwestlich des Ziegel-
bergweges. Es handelt sich um ein Wohngebiet, das durch eine offene Bauweise
und lockere Bebauung geprdagt ist und Uber groBe Freifldchen verfugt, die sich fur
eine Nachverdichtung anbieten. Das Gebiet wird in westliche Richtung zur angren-
zenden, offenen Landschaft durch Gehdlze und Knickstrukturen eingegrint.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 sollen die Freifléichen im Plangebiet
fUr eine wohnbauliche Nachverdichtung sowie fUr eine neue rickwdartige Bebauung
vorbereitet werden. Aufgrund der lockeren Bebauung entspricht die Nachverdich-
tung einer Anpassung an die Dichte umliegender Bebauung. Erhebliche Auswirkun-
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 55

gen auf schitzenswerte Giter werden durch die vorliegende Planung nicht gese-
hen. Einige GrundstUcke sind lediglich Uber eine schmale Grundstickszufahrt an die
offentlichen Verkehrsfldchen angebunden. Bei einer weiteren Entwicklung sind die
Anforderungen an die gesicherte ErschlieBung und die Anforderungen der Feuer-
wehr zu kldren.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung sieht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
gem. § 4 BaAuNVO vor. Hiermit soll dem Gebietscharakter entsprochen und ein be-
lebtes Wohnquartier geschaffen werden. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulGssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen nicht zugelassen
werden, um die erhéhten Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung zu ver-
meiden.

Das MaB der baulichen Nutzung fohrt die lockere Bebauung fort und legt for das
Plangebiet eine Grundfl&ichenzahl von 0,3 sowie eine offene Bauweise fest. Weiter-
hin werden eine maximale Firsthdhe von 10,50 m und maximal 2 Vollgeschosse fest-
gesetzt. Dies ermdglicht eine zukUnftige Nachverdichtung bereits bestehender Ge-
bdude. Durch die Festlegung auf max. 2 oberirdische Geschosse soll dennoch eine
vertretbare Dichte angestrebt werden. Staffelgeschosse, Dachausbauten o.d. sind
als drittes Geschoss nicht zul&ssig.

Um die Verkehrssicherheit der offentlichen StraBenrdume zu erhdhen, sind Neben-
gebdude, Garagen und Carports auBerhalb der Baufenster in einem Abstand von
3 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig. Um die Moglichkeiten zur Unterbrin-
gung der Fahrzeuge zu erhdhen, sind Tiefgaragen ebenfalls auBerhalb der Uberbau-
baren Fldchen zuldssig, wobei die Fidchen von Tiefgaragen gem. §19 Baunutzungs-
verordnung bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl mitgerechnet werden.

Um die Ableitung des Oberfldchenwassers im Plangebiet zu minimieren, sind befes-
figte GrundstUcksfldchen mit wasser- und luftdurchléssigen Bodenaufoau herzurich-
ten.

Das Bereithalten einer offenen Vegetationsfldiche von mind. 10 m2 fUr zu erhaltende
B&ume geschieht zum Schutz der bestehenden B&ume.

FUr eine FortfUhrung des vorhandenen Ortsbildes werden gestalterische Festsetzun-
gen geftroffen, die den Charakter der Umgebung respektieren und den Bauherren
dennoch genigend Freiraum bei der Umsetzung ihrer Bauvorhaben lassen. Aussa-
gen werden zu Dachneigungen getroffen, um die Raumwirkung der Gebd&ude zu

4 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 55 Gemeinde Trittau

steuern. Nebengebd&ude sollen in der Gestaltung auf die Hauptanlagen Bezug neh-
men. Die maximale Hohe von Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen wird
aufgenommen, um einen groBzUgigen, offenen StraBenraum zu erreichen.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von den StraBen Ziegelbergweg und Alter Markt an das 6ffentli-
che StraBennetz angebunden. Um den StraBenraum &ffentlicher StraBen zu entlas-
ten und um die Verkehrssicherheit zu erhdhen, sind Stellpléitze auf den privaten
GrundstUcken unterzubringen. Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfléchen zuldssig. Die Fidchen fUr Tiefgaragen und deren Zufahrten sind
nach § 19 BauNVvVO auf die GRZ anzurechnen.

Durch die Bushaltestellen ,,GroBenseer StraBe* in norddstliche und ,,Rathaus” in sGd-
6stliche Richtung ist das Plangebiet an das Netz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fl&ichen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (L&rm, Staub und GerlUche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

3.4. Archdologie

Es kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden.

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigen-
tOmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks
oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.
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Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

4. Ver- und Entsorgung sowie Kosten

Das Plangebiet ist an die Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung angeschlossen.
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a
BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 a BauGB
somit nicht erforderlich. Dennoch sind die Biotopschutzvorschriften des
§ 30 BNatSchG und die Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zu bertck-
sichtigen.

Bedeutende Gehdlzstrukturen werden in der Planzeichnung dargestellt und mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegt. Die Ubrigen Freirdume werden intensiv gartnerisch ge-
nutzt und sind ohne besondere Bedeutung fUir den Naturschutz. Wertvoller Geholz-
bestand findet sich hier nicht.

Artenschutzfachlich hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung. Dennoch fin-
den sich hier Lebensrume besonders und/oder streng geschitzter Arten. In den
FreirGumen sind die typischen siedlungsnahen Brutvogel zu erwarten. Bei erforderli-
chen Gehdlzrodungen sind die gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldrdumung zu be-
rcksichtigen. Fledermduse finden in den groBeren B&dumen Tagesverstecke, in gré-
Beren Hohlenb&umen auch Sommerquartiere. Auch in den Gebd&uden sind entspre-
chende Fledermausquartiere nicht generell auszuschlieBen. Die bedeutenden Ein-
zeloGume werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. Bei Geb&udeumbauten und
Abrissen ist gutachterlich nachzuweisen, ob Fledermausquartiere betroffen sind und
ob zur Vermeidung artenschutzfachlicher Hindernisse ggf. entsprechende MaBnah-
men wie Bauzeitenregelungen und Ersatzquartiere notwendig werden.

6. Altlasten

Im Geltungsbereich fand auf einem Grundstick eine altlastenrelevante Tatigkeit
statt. Von einem Altlastenverdacht wird bei aktueller Nutzung jedoch nicht ausge-
gangen. Sollte bei Erdarbeiten auffdlliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist
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dieses gemd&B den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zurzeit LAGA M20) zu
untersuchen und ordnungsgemdB zu entsorgen. Der Kreis Stormarn, Fachdienst Ab-
fall, Boden und Grundwasser ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

7. Biligung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Trittau wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 01.10.2015 gebilligt.

Trittau, 0. M. 2onS

BUrggrmeister
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