Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 55
Gebiet: Nordwestlich des Ziegelbergweges, und stdlich der
StraBe Alter Markt



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1, 2 BauGB

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BAuNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Firsthdhe: Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe bezieht sich jeweils auf die angrenzende Er-
schlieBungsstraBe im Bereich der Grundstickszufahrt.

Sockelhdhe: Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf max. 0,30 m Uber dem hdchsten
Punkt des natUrlichen Geldndeniveaus im Bereich des Gebdudes liegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. Anzahl an Vollgeschossen entspricht der max. Anzahl an
oberirdischen Geschossen.
Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

AuBerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalb eines
Abstandes von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO. Tiefgara-
gen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen zuldssig (Fldchen von Tiefgaragen sind gem.
§19 Baunutzungsverordnung bei der Ermittlung der Grundfl&chenzahl mitzurechnen).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Befestigte GrundstUcksfldchen von Zufahrten, Wegen, Terrassen und Stellpl&tzen sind mit wasser- und
luftdurchldssigen Bodenaufbau herzurichten.

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB

Alle zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen Vegetationsfldche von mind. 10 m? zu versehen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Déacher eingeschossiger Gebdude sind mit einer Dachneigung zwischen 30° und 48° zuldssig. Zweige-
schossige Gebdude sind mit einer Dachneigung zwischen 15° und 35° zul@ssig. Untergeordnete
Dachflachen kénnen abweichend gestaltet werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufOhren. Holzbauten sind zul&ssig. Untergeordnete Wintergarten kbnnen abweichend gestaltet
werden.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1 m zul&ssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfléichenzahl
! Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuléssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

o] Offene Bauweise

— e Baugrenze



Verkehrsfldachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

@ Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

""""" Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

820, & VermaBung in m



II. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

31
o—4—o0
Im Vorhandene Bdschungen

Sonstige vorhandene Baume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 31.03.2015. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und dem Trittauer Markt am 15.04.2015 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.03.2015 wurde nach § 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a
Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / im
Rahmen der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die frGhzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 25.06.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmtf.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.07.2015 bis 28.08.2015 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 08.07.2015 im Stormarner Tageblatt
und dem Trittauer Markt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhri-sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15. Q\Olﬁzu( Ak@obe einer Stellungnahme oufgefo; ert/,

Trittau, LY. M. 2oAS

7. Der katastermdBige Bestand am » APRT sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werde

Ahrensburd, 3. V. 2015 5ff. bgstellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 01.10.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebouuﬂgsqun bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 01.10.2015 als sa:’tzung Y)bsghlgssen und die Begrindung dureh {einfgichen)
Beschluss gebilligt. 7 = 1

TexT (Teil B), W|rd hiermit ausgefertigt uﬂc:msfbekcnn’r zu machen.
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Trittau, 0. M. 2015

Urgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch- die-Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02. A2. 204S ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechftsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hlngevwesen Dle Scn‘zung ist mithin am 0%. A/ i
getreten. \

Tittau, 02.AZ. ZOAS \v | Siege
Aufgrund des § 10 des Bougesefzbuché&sawré ncch § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gememdeven‘retung vom 01.10.2015

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:



