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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 56

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Im Zuge der aktuellen Bestrebungen zum Ausbau des Ortszentrums und der damit
einhergehenden Neuaufstellung des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes hat die
Gemeinde ein durch die Firma ,bulwiengesa AG* gutachterlich begleitetes Szenario
als zukUnftigen Handlungsrahmen beschlossen. Bestandteile dieser nachhaltigen und
zukunftsfGhigen Gesamtldsung sind neben Umstrukturierungen der Versorgungsitua-
tion an der KirchenstraBe und an der SchulstraBe ebenfalls mittelfristig die Ansiedlung
eines Nahversorgers an der Hamburger StraBe sowie die mit der vorliegenden Pla-
nung verfolgte Verlagerung eines Verbrauchermarktes an die GroBenseer StraBe. Im
Gegenzug steht dann eine bisher durch diesen Markt in Anspruch genommene Fl&-
che an der BlUrgermeister-Hergenhan-StraBe wieder der dort gebietstypischen ge-
werblichen Nufzung zur Verflgung. Das Gutachten emrechnet zur auskdmmilichen
Gesamtauslastung des Nahversorgungsnetzes mittelfristig einen zusétzlichen Spiel-
raum von ca. 4.700 m? Verkaufsfléche, die vorrangig zur Sicherung der grundzentra-
len Versorgungsfunktion der Gemeinde eingesetzt werden sollen.

Im Hinblick auf eine zukUnftige Einzelhandelssteuerung verfolgt die Gemeinde unter
BerUcksichtigung der im o.g. Gutachten herausgearbeiteten Kernaspekie folgende
Handlungsstrategie:

¢ Verlagerung und Erweiterung eines \Edeka-Marktes’ von der SchulstraBe auf das
sogenannte ,Meiereigrundstick’ im Sinne einer Aufwertung des Ortszentrums.
(+ 1.450 m? VK).

* Ansiedlung eines Nahversorgers am sUdlichen Siedlungsrand an der Hamburger
StraBe zur Verbesserung der fuBldufigen Nahversorgung fir die Bewohner der
sudlichen Wohngebiete. (+ 1.500 m? VK).

e Neubau/Umsiedlung eines ,Aldi-Discounters’ auf das freiwerdende Edeka-
GrundstUck an der SchulstraBe. (+ 350 m? VK).

e Die mit vorliegender Planung vorbereitete Verlagerung und Erweiterung des
JFamila-Marktes' von der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe an die GroBenseer
StraBe. (+ 1.000 m2 VK).

e BerUcksichtigung bevorstehender Erweilterungsabsichten der Discounter | Lidl’
und ,Penny' zur Anpassung an heute Ubliche Marktkonzepte. (+ 600 m?).

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Landesentwicklungsplan (2010) als Unterzentrum inner-
halb des Ordnungsraumes um Hamburg dargestellt. Unterzentren stellen fUr die Be-
volkerung in ihrem Verflechtungsbereich die Versorgung mit Gitern und Dienstleis-
tungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher und sind in dieser Funktion zu stérken
und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Gemeinde kann daher
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generell Versorgungsfunktionen im gewerblichen Bereich auch Uber den orilichen
Bedarf hinaus wahrmehmen.

Gemal Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird Trittau als Unterzentrum in
einem baulich zusammenhdangenden Siedlungsgebiet eingestuft. Der Ort ist in seiner
Funktfion weiter zu enftwickeln. Der Ort selbst wird eng von einem Regionalen Grin-
zug, in dem planerisch nicht gesiedelt werden soll, und von einem Schwerpunkibe-
reich fUr die Erholung umgrenzi. FUr Trittau besteht daher lediglich eine Entwick-
lungsmoglichkeit in Nord-SUd-Richtung. Im Plangebiet soll deshalb eine bauliche
Entwicklung durch Nachverdichtung erfolgen.

Der Landschaftsrahmenplan von 1998 zeigt fur das Plangebiet einen Schwerpunktbe-
reich fUr Erholung an. Im Stdwesten und SUdosten des Plangebietes liegen Flachen
von besonderer dkologischer Funkfion sowie Schwerpunktbereiche im landesweiten
Schutzgebietes- und Biotopverbundsystem. Die Billeniederung ist als Geotop und
Feuchtgebiet ausgewiesen. Die bauliche Entwicklung wird in diese Richtung be-
grenzt.

In der Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde werden fUr den sfralen-
seitigen Teil des Plangebietes Grinland und fUr den zurUckliegenden Teil Kleing&rten
dargestellt. Die Entwicklungskarte zeigt hier bereits Gewerbegebiet, die Kleingdrten
sind zwischenzeitlich aufgegeben.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der gilfige Fléchennutzungsplan stellt hier gewerbliche Baufliche dar. Die Gemein-
de betreibt in einem Parallelverfahren die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes
gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Inhalt einer zukUnftigen Sondergebietsdarstellung.
Der Bebauungsplan wird daher aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entwickelf sein.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus einem parallel zur GroBenseer StraBe verlaufenden
ca. 60 m breiten Grinlandstreifen, der z.Z. als artenarmes Wirtschaftsgrinland ge-
nutzt wird.

In sUdlicher Richtung daran anschlieBend befindet sich ein ebenfalls ca. 60 m breiter
Streifen mit aufgegebenen Kleingérten. Im Osten schlieBt sich ein KFZ-Betrieb an, in
Richtung Suden wird das Plangebiet durch einen Knick zu landwirtschaftlichen
Acker- und Grinflachen begrenzt. Im Westen und Norden wird das Gebiet durch
Gehdlzstrukturen begrenzt.

www .planlabor.de 5
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Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 3.4 ha. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der L 93,
Im Osten: Teilungslinie durch FlurstUck &41.
Im SGden: SUdliche Grenzen FlurstUcke 640, 125/7, 641,
Im Westen: Westliche Grenzen FlurstUcke 640, 125/7, 19/28.
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Lage des Plangebiets in der Gemeinde Trittau

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (4) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweliprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detdgillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frih-
zeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichi-
lich des Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch
die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung.
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2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt, das Ortszentrum auszubauen und in diesem Zu-
sammenhang das gemeindliche Einzelhandelskonzept umzusetzen. Durch die vorlie-
gende Planung sollen ein 60 m breiter Grinlandstreifen sowie eine 60 m breite Brach-
fldche (enemalige Kleingartenanlage) sUdlich der GroBenseer Strae und dstlich der
BUrgerstraBe zu einem Sondergebiet (Einzelhandel) entwickelt werden. Es ist beab-
sichtigt, einen Verbrauchermarkt an diesen Standort zu verlagern und zu erweitern.
Das Plangebiet wird in Richtung SUden durch einen Knick zu landwirtschaftlichen
Acker- und Grinfldchen begrenzt, wesilich befindet sich eine als Spielplatz und Re-
genrickhalteanlage genutzte Grinflache, die zum Plangebiet hin mit einem Gehédlz-
streifen abgeschirmt ist. Im Norden wird das Gebiet durch die GroBenseer StraBe (L
93) begrenzt. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 3,4 ha.

Die Ansiedlung des Verbrauchermarktes findet im Innenbereich statt, die Eingriffsre-
gelung ist anzuwenden,

2.1.2. Firdie Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschUfzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
f&higkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung berUcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf magliche Versiegelungen,
Auf-und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Ber(icksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefihrt.
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Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rtlicher Erfordemisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung Uberprift und entsprechen grundle-
gend den gefroffenen Festlegungen. FUr die Abweichung der MaBnahmenfldche im
sudwestlichen Bereich sieht die Gemeinde keine Erheblichkeit. Bei einer zukinftigen
Anpassung des Landschaftsplanes sollte die Aussage entsprechend angepasst wer-
den.

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane liegen Ur den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Bestandsaufnahme und Prognose

Bei DurchfUhrung der Planung wird die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes auf
einer als Grinland genutzten Flidche bzw. auf einer Brachfléche (ehemalige Klein-
garfenanlage) ermoglicht. In der Bestandsaufnahme werden die einschldgigen As-
pekte des derzeitigen Umweltzustandes beschriebben. In der Prognose wird die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung bewertet. Bei Nichi-
durchfUhrung der Planung verbleibt es im Norden des Plangebiets bei der bisherigen
Nutzung und damit beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.
Im stdlichen Plangebiet wirden die Junggehdlze weiter aufwachsen und sich lang-
fristig zu einer Waldfldche entwickeln.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefi-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bioclogische Vielfalt

Tiere, Pflanzen (Bestand): Bei der im Norden des Plangebiets liegenden Fléche han-
delt es sich um eine artenarme bis maBig artenreiche Mahwiese. Die Fldche im stdli-
chen Plangebiet liegt zurzeit brach. Hier haben sich Hochstauden und Gehdlzjung-
bewuchs eingestellf. In Richtung SUden wird das Plangebiet durch einen Knick zu
landwirtschaftlichen Acker- und Grinfldchen begrenzt. Im Norden wird das Gebiet
durch eine heckenartige Bepflanzung, im Westen durch eine Baumreihe mit
Strauchunterwuchs begrenzt.

Nach Aussage des Arfenschutzgutachtens (BBS BUro Greuner-Ponicke, 2017) sind
Gehdlz- und Hohlenbriter In den Knicks anzunehmen. Die ruderalisierte ehemalige
Kleingartenflache eignet sich grundsatzlich als Lebensraum fUr einige Offenlandar-
ten, die auf dem Boden oder bodennah briten (Rebhuhn und Sumpfrohrsanger).
Allerdings liegt diese Flache mittlerweile so isoliert im Siedlungsraum, dass diverse
Negativiaktoren (Zerschneidungseffekie durch SfraBen, streunende Katzen, Larm,
Stérungen durch Spaziergénger mit Hunden auf Trampelpfad) ein Vorkommen von
stabilen Bestanden dieser Arten ausschlieBt. Fir die Iwergfledermaus wurden Balz-
quartiere im Plangebiet nachgewiesen. Ein Vorkommen der Haselmaus ist aufgrund
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der isolierten Knickstrukturen auszuschlieBen. Fir Amphibien und Reptilien bestehen
im Plangebiet keine geeigneten Lebensraumstrukturen.

Tiere, Pflanzen (Prognose): Aufgrund der ErschlieBungsplanung geht ein Abschnitt
von 14 m der Knickstruktur im SUden verloren, wofUr ein Knickausgleich im Verhdlinis
von 1 : 2 vorgesehen wird. BeeintrGchtigungen durch die Planung ké&nnten sich
durch das einseitige Heranrlcken der Bebauung an die Knicksfrukturen im SUden
des Plangebietes ergeben, die jedoch durch Schutzstreifen vermieden werden kon-
nen. Die Funktionen des Knicks kénnen dadurch im ausreichenden MaBe gewdahrleis-
tet werden. Das artenarme Wirtschaftsgrinland im nérdlichen Bereich und der junge
Gehélzaufwuchs im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage werden fur die An-
siedlung eines Verbrauchermarktes verloren gehen. Um artenschutzrechiliche Ver-
botstatbestdnde in Bezug auf Gehdlzbriterarten im stdlichen Bereich auszuschlie-
Ben, sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen (Bauzeitenregelung).

Durch die MaBnahmen der GrUnordnung (Pflanzung von heimischen Gebuschen)
wird die Naturvielfalt gesteigert und das Lebensraumangebot fUr Tiere des Siedlungs-
raumes verbessert. Fir die Arten des Offenlandes bestehen durch menschliche Akfi-
vitdten (Ldrm und Bewegungen) und StraBenverkehr keine gut geeigneten Lebens-
raumbedingungen, weshalb kein Ausgleich fUr diese Tierartengruppe erforderlich
wird.

Da die Knickstrukturen gréBtenteils erhalten bleiben, sind die ermittelten Balzquartie-
re der Iwergfledermaus durch das Vorhaben nicht betroffen. Die ermittelten Flug-
straBen werden in ihrer Funktionstahigkeit nicht beeintrachtigt. Es gehen zwar Jagd-
habitate verloren, diese sind jedoch nicht von essentieller Bedeutung und daher
artenschutzrechtlich nicht relevant. Eine direkte Gefdhrdung der Fledermdause durch
den kUnflfigen StraBenverkehr kann ausgeschlossen werden.

Boden, Wasser (Bestand): In der naturrdumlichen Gliederung liegt Trittau im Schles-
wig-Holsteinischen HUgelland und ist dem Teillandschaftsraum des Stormarner End-
mor&nengebiefes zuzuordnen. Eine bescndere Bedeutung fUr die Grundwasserneu-
bildung besteht nach dem Landschaftsplan nicht. Oberflachengewdsser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Nach den Angaben der geologischen Ubersichtskarte
von Schleswig-Holstein (Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&Gndliche RGume,
Flinfbek 2012) bestehen im Plangebiet Oberwiegend glazifluviatile Ablagerungen. Es
herrschen somit sandige, untergeordnet kiesige Bodenverhdlinisse.

In dem vorliegenden Bodengutachten (Ingenieurbiro Neumann, 07.04.2017) wur-
den die Baugrund- und Grundwasserverhdlinisse im Plangebiet untersucht und beur-
teilt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Bereich des Plangebietes Mutterbdden und
Mittelsande anzutreffen sind. Hinsichtlich der Versickerungsmoglichkeiten ist das
Plangebiet dreigeteilt. Im Norden stehen sandige Aufschittungen an, innerhalb de-
rer i.d.R. eine Versickerung nicht genehmigt wird. Im zentralen und sUdwestlichen
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Bereich des Plangebietes stehen unterhalb der Mutterbdden gut durchldssige ge-
wachsene Sande an. Im SUdwesten des Geltungsbereiches stehen innerhalb ge-
wachsener Sande oberfldchennah wasserhemmende Geschiebelehme an. Hinwei-
se auf Bodenverunreinigungen konnten nicht gefunden werden

Boden, Wasser (Prognose): Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversie-
gelung von rd. 16.560 m? Flache durch die mdgliche Bebauung und durch die Er-
schlieBung. Die Flachen fir die Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen, hier-
durch erfolgt eine Teilversiegelung bis zu 4.980 m?2.

GemdaB Bodengutachten (Baugrunduntersuchung Neumann, 07.04.2017) stellen die
oberflGchlich rolligen AufschUttungen sowie aufgeschittete bzw. gewachsene Mut-
terbSden fUr die Grindung des Marktes und der Verkehrswege keinen ausreichend
tragfahigen Baugrund dar. Daher sind diese Béden auszukoffern und durch hoch
verdichtete Kiessande zu ersetzen. Die gewachsenen Sande unterhalb der Mutter-
boden und der rolligen Aufschittungen bis zur jeweiligen Endteufe stellen demge-
genUber einen gut tragfahigen Baugrund dar. Die erbohrten Geschiebelehme sind
ausreichend fragfahig. Jedoch sollten die rolligen Bdden im Anschluss an die Herstel-
lung der Baugrube oberfléichlich nachverdichtet werden, um aushubbedingte Auf-
lockerungen zu beseitigen.

Im Bereich der gut durchldssigen gewachsenen Sande unterhalb der Mutterbdden
kann eine dezentrale Versickerung uneingeschrénkt durchgefihrt werden. Im Be-
reich der oberflachennah wasserhemmenden Geschiebelehme kann eine Versicke-
rung oberhalb dieser Béden (z.B. mittels Mulde oder Rigole) dazu fihren, dass es bei
Starkregenereignissen zu einem kurzfristigen Anstau von Sickerwasser bis nahe GOK
kommt. Bei Bedarf sollten diese Bdden mittels Schachtversickerung durchstofen und
in die darunter folgenden Sande hinein entwassert werden.,

Luft, Klima (Bestand und Prognose): Eine besondere Bedeutung der Fléichen fir Kalt-
luftentstehung und/oder Kaltlufttransport liegt nach AusfUhrung des Landschaftspla-
nes nicht vor. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund der geringen GréBRe des
Plangebiets nicht anzunehmen.

Landschaft (Bestand): Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Gemeinde Trittau.
Vom Geltungsbereich in &stliche Richtung grenzt ein KFZ-Betrieb an. Im SUden beste-
hen abschirmende Knicksfrukturen zu Acker- und Grinlandflédchen. Im Norden wird
das Gebiet durch die GroBenseer StraBe (L 93) begrenzi. Im Westen schirmt ein Ge-
holzstreifen das Plangebiet zum angrenzenden Spielplatz und RegenrUckhaltebe-
cken ab.

10 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 56 Gemeinde Trittau

Landschaft (Prognose): Die abschirmenden Gehdlzstrukturen zur freien Landschaft
werden erhalten, so dass der Eingriff in das Landschaftshild durch die Errichfung ei-
nes Verbrauchermarktes als geringfUgig angesehen werden kann.

Biologische Vielfalt und Wirkungsgeflige (Bestand und Prognose): Aufgrund der Nut-
zung bzw. Storfaktoren ist im Plangebiet keine besondere biclogische Vielfalt zu er-
warten. Es besteht ein Wirkungsgefige zwischen den Gehdlzstrukturen und den an-
grenzenden Freifldchen. Durch die bereichsweise Enthahme von Knickstrukturen und
durch die geplante Uberbauung der angrenzenden Freifléichen im Plangebiet wird
dieses Wirkungsgefige eingeschrénkit.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNaitSchG (Bestand und
Prognose)

In einer Entfernung von ca. 500 m befinden sich &stlich das Naturschutzgebiet Mih-
lenbachtal bei Trittau, sUdlich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Trittauer Heide und
Helkenteich sowie westlich bzw. nordwestlich das LSG Trittau. Aufgrund der raumili-
chen Entfernung und den dazwischen liegenden Strukturen ist von keinen negativen
Auswirkungen des Plangebietes auf die Schutzgebiete auszugehen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Larmimmissionen (Bestand): Das Plangebiet wird im Bestand von Larmimmissionen
der nérdlich angrenzenden GroBenseer Strae (L 93) berlhrt. Von dem geplanten
Sondergebiet gehen Ladrmbelastungen auf naheliegende, bestehende und schutz-
wurdige Nufzungen aus.

Larmimmissionen (Prognose): Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
(LAIRM CONSULT, April 2017) wurde nachgewiesen, dass der B-Planinduzierte Zusatz-
verkehr nicht beurteilungsrelevant ist. In den Baugrenzen des Plangeltungsbereiches
werden sowohl die Immissionsgrenzwerte als auch die Orientierungswerte fir Ge-
werbegebiete tags und nachts eingehalten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen aufgrund der Bauweise, durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schifzenswerten Nutzungen auf die larmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden,

DarGber hinaus wird durch die vorgesehenen eingrinenden Strukturen am nordli-
chen Plangebietsrand eine zusatzliche Pufferwirkung zwischen LandesstraBe und
Sondergebiet erreichi.

Die Larmbelastungen, die von dem geplanten Sondergebiet ausgehen, werden die
Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte nicht Uberschreiten.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

KulturgUter (Bestand und Prognose): Im Plangebiet oder der unmitteloaren Umge-
bung sind keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt.

Sachgiter (Bestand): Im Plangebiet befinden sich im Wesentlichen eine Grinland-
flache sowie eine Brachflache.

Sachgiter (Prognose): Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgi-
ter. FUr die angrenzenden Grundsticke sind Wertverénderungen anzunehmen, bei
Einhaltung der Grenzabsténde gemdaB LBO wird jedoch nicht von einer Erheblichkeit
ausgegangen.

Vermeidung v. Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen u. Abwdssern

Alilasten (Bestand und Prognose): Die Baugrunduntersuchungen des Ingenieurbiros
Neumann (07.04.2017) ergaben keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Nutzung erneverbarer Energien, die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(Bestand und Prognose)

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausflnrung sind die geltenden Gesetfze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig. Von
einer Erneblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (Bestand und Prognose)

Die Planung folgt der 2. Teilfortschreibung des gemeindlichen Landschaftsplanes,
welche fUr das Plangebiet eine Gewerbegebietsentwicklung vorsieht.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (Bestand und Progno-
se)

Die geltenden Gesetfze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalls der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstaben a, ¢ und d (Bestand und Prognose)

Weseniliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.2. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl begrenzen die Uberbaubare FlGche. Fest-
sefzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge und zur Versickerung mini-
mieren den Eingriff in den Boden und das Schutzgut Wasser. Der Knickschutzstreifen
verringert Beeintrachtigungen der angrenzenden linearen Gehdlzstrukturen im Siden
und Westen. Eine fesigesetzte Firsthdhe von max. 12 m minimiert den Eingriff in das
Landschaftsbild.

Im Rahmen der allgemeinen GrOnordnung werden im StraBenraum Einzelbaum-
pflanzungen festgesetzt, die eine Durchgrinung des Plangebietes bewirken. Der
weitere erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird Uber externe MaBnahmen
nachgewiesen.

2.2.3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund einer Umsefzung der gutachterlich begleiteten GewerbeflG-
chenentwicklung bestehen zu der beabsichiigten Einzelhandelsansiedlung an die-
sem Standort keine Alternativen. Im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes fir das
gesamte Gemeindegebiet hat die Gemeinde sich mit der Strukfuranalyse sowie der
Prognose des zukiUnftig bendtigten Einzelhandelsangebotes befasst.

In der Wirkungsanalyse wurden vor dem Hintergrund einer anhaltend zunehmenden
Bevdlkerungsentwicklung siedlungsstrukturell eingebundene Einzelhandelsvorhaben
untersucht. Unter BerGcksichligung einer mittelfristig zunehmenden Nachfrage nach
GUtern des periodischen Bedarfs wird allen untersuchten Vorhaben eine Tragfahig-
keit bescheinigt, schédliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung und
zentrale Versorgungsbereiche sind demnach nicht zu erwarten.

Folgende grundlegende Unfersuchungsschwerpunkte wurden bei der Ausarbeitung
des Nahversorgungskonzeptes in die Alfernativenbetrachtung einbezogen:

o Erhalt bzw. Verbesserung der bestehenden Nahversorgungsabdeckung auch
hinsichtlich einer fuBlaufigen Erreichbarkeit.

e Ausgewogene Angeboftsstrukiur zum Schutz und zur Aufwertung der Funktionsfa-
higkeit des Ortszenfrums.
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* Markt- und standortgerechte Entwicklungsmaglichkeiten aller betrachteten Be-
triebe in zentraler Ortslage um den Schitzenplatz / Meiereigrundstick / Kirchen-
strake.

e BerUcksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes der Gemeinde, insbe-
sondere der angestrebten Siedlungsentwicklung in sidliche Richtung und Neu-
ordnung des Gewerbegebietes an der Birgermeister-Hergenhan-StraBe.

Speziell die mit der vorliegenden Planung vorbereitete Umsiedlung eines Marktes von
der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe an die GroBenseer StraBe wird bereits zum der-
zeitigen Zeitpunkt fir sinnvoll erachtet, da auf diese Weise eine Neuordnung des
Gewerbegebietes an der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe ermdglicht wird.

2.3. Zusdatzliche Angaben
2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

Baugrunduntersuchung: Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdlinisse
wurden im Plangebiet am 29.03.2017 durch die Firma Neumann, Eckernférde, insge-
samt 11 Kleinbohrungen bis maximal 6,0 m unter OK Gelénde durchgefihrt. Die La-
gen der BaugrundaufschlUsse sind im Gutachten dargestellt. Bei den Untersuchun-
gen handelt es sich um punktuelle AufschlUsse, die zwischen den direkten AufschlUs-
sen nur Annahmen zulassen und Abweichungen erméglichen. Generell ist jedoch
mit dem vorliegenden Untersuchungsrahmen eine qualitativ flachige Beurteilung der
Baugrundschichtungen méglich. Die MaBnahme ist der Geotechnischen Kategorie 2
gemdaB DIN EN 1997 und DIN 1054, aktuelle Fassung, zuzuordnen.

Schalltechnische Untersuchung: Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
(LAIRM CONSULT, April 2017) wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbeldrm, Ver-
kehrslarm, Sporflérm und Freizeitldrm gefrennt ermittelt. In der Nachbarschaft befin-
den sich weitere gewerbliche Nutzungen. Neben den vorhandenen Nutzungen
wurden erg@nzend auch die geplanten weiter westlich gelegenen Sonder- und
Gewerbegebietsflichen eingerechnet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurtei-
lung anhand der Orientierungswerte (OW) gemans Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
wSchallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsl@rm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
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offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 14. BimSchV (, Verkehrsl&rmschutz-
verordnung”) orientieren,

Artenschutzfachliches Gutachiten: Zur Ermittlung artenschutzrechtlich relevanter Tier-
arten im Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch das Biro BBS
Greuner-Pénicke durchgefUhrt (Entwurf 23.02.2017). Der faunistische Bestand sowie
Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt sind im Gutachten dargestellt.

Kartierungen und Geldndeaufnahmen: Diese wurden nach den Vorgaben des gel-
tenden Erlasses vorgenommen und spiegeln den akiuellen wissenschaftlichen Er-
kenntnisstand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten.

2.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.3.3. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird im westlichen Teil der Gemeinde Trittau ein Son-
dergebiet (Einzelhandel) mit einem Flachenumfang von ca. 2,3 ha ausgewiesen. Die
GréBe des gesamten Plangebietes betragt ca. 3.4 ha.

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf siedlungs-
nahen FlGdchen, welche im Bestand wesentlich als Grinland genutzt werden bzw.
brach liegen. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung werden
vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung vorgenommen (né&-
here AusfGhrungen siehe Abschnitt Eingriffsregelung). Soweit der gesamte erforderli-
che Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden kann, sind die Ubri-
gen AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fiichenversiegelung und die Inan-
spruchnahme eines Knickabschnitts kann durch die Ausweisung von Ausgleichsmai-
nahmen ausgeglichen werden. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
bestehen nicht.
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3 Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Festsetzung eines Sondergebietes an der GroBenseer StraBe stellt einen Bestand-
fell des als Handlungsrahmen gemeindlich beschlossenen Einzelhandelskonzeptes
dar und bereitet die Umsiedlung eines Marktes von der BUrgermeister-Hergenhan-
StraBe an die GroBenseer StraBe vor. Durch die Umsiedlung wird eine Erweiterung
des Marktes mit dem Ziel der Anpassung an die derzeitig aktuelle Konzeption hin-
sichtlich Warenangebot und Présentation erméglicht. Gleichzeitig kann der Ali-
standort an der BUrgermeister-Hergenhan-Stral3e wieder der dort gebietstypischen
gewerblichen Nutzung zugefUhrt werden.,

Das Grundstick befindet sich im Besitz eines einzelnen EigentUmers. Eine Reservie-
rung von Verkaufsfldchen bzw. Sortimenten im Sinne der Erringung eines Wettbe-
werbsvorteiles ist nicht mdglich, da nur ein Einzelhandelszentrum mit untergeordne-
ten Betfrieben aus genau definierten Sorfimentsbhereichen zugelassen wird.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

FUr die Ansiedlung des ,Famila-Marktes' wird ein Sondergebiet fUr groBflachigen Ein-
zelhandel festgesetzt. Die GroBe der Verkaufsflache ergibt sich aus der Gesamtkon-
zepfion zum Einzelhandel, danach soll die VerkaufsfiGche an diesem Standort auf
insgesamt max. 4.500 m? begrenzt werden. Davon sind insgesamt 500 m? fir unter-
geordnete Betriebe zugelassen. Die zugelassenen Randsortimente entsprechen dem
Marktanteil des heutigen Marktes und sollen sich auf 15 % der Verkaufsflache be-
schranken. Weitere Nutzungen insbesondere in den Obergeschossen werden zuge-
lassen, weil der Einzelhandelsstandort auch die Versorgungsfunktion fir die geplan-
ten Siedlungsentwicklungsfldchen sUdlich des Geltungsbereiches sicherstellen soll. So
werden hier weitere Betriebe aus den Bereichen Gastronomie, Gesundheit, Floristik,
Telekommunikation, Zeitschriften/BUcher/Tabakwaren, Dienstleistung und Handwerk
zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 fUr die
Hauptgebdude sowie eine Uberschreitung fir Stellpléize und Nebenanlagen bis zu
0,8 und einer maximal zul&ssigen Firsthdhe von 12 m begrenzt. Auf den Steliplatzfla-
chen sind auf max. 1/3 der Flaiche auch Uberdachte Stellpl&ize zuldssig.

Strauchpflanzungen auf der westlich gelegenen Grinfléche im Plangebiet schaffen
Ausgleich fUr potentiell vorkommende gebUschbritende Vogelarten, die Grinflache
im Stiden des Plangebiets stellt den Schutz vorhandener Knicks sicher. Zur Durchgri-
nung des Gebietes ist je 10 Stellplatze ein standortheimischer groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen. In der StraBenverkehrsfldche sind 4 weitere Baume als Abschir-
mung zur freien Landschaft zu pflanzen. Die bestehenden Baume an der GroBenseer
StraBe werden mit einem Erhaltungsgebot belegt und sind bei Verlust in gleicher Art
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zu ersetzen. Zur GroBenseer StraBe soll eine lockere Bepflanzung in Form von Stréu-
chern eine attraktive Ortseingangssituation sicherstellen.

BezUglich Fassadenmaterialien und Werbeanlagen wird festgesetzt, dass keine me-
tallisch glanzenden und spiegelnden Fassaden zuléssig sind. Freistenende Werbean-
lagen sind bis zu einer Hdhe von 10 m, und Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 8 m
Zuldassig.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von der im Norden gelegenen GroBen-
seer StraBe Uber einen Kreisverkehr mit 35 m Durchmesser, Die interne ErschlieBungs-
straBe Ubernimmt ebenfalls eine ErschlieBungsfunktion des im stdlich angrenzenden
Bereich geplanten Baugebietes. Die konstruktive Ausbildung des Kreisverkehres er-
folgt nach den Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen (RASH) und richtet sich in
Lage und H&he nach dem Bestand. Die auf der nérdlichen Seite der GroBenseer
StraBe bestehenden Zufahrten der Parkplatzanlage in Verbindung mit der Buswen-
deanlage werden senkrecht an den Kreisverkehr herangefihrt.

Aus brandschutzgrinden ist im westlichen Plangeltungsbereich eine zusdtzliche Zu-
fahrt fir die Feuerwehr vorgesehen. Um den Verkehr auf den Stellplatzfidchen zu
entzerren, soll diese Zufahrt auch fUr die Anlieferung des Marktes genutzt werden. Die
dazu notwendige Sondererlaubnis bzw. die Verlegung der Ortsdurchfahrisgrenze
wird beim LBV beantragt.

Das Plangebiet ist Uber mehrere Haltestellen érilicher und Uberdrilicher Buslinien in
unmittelbarer Ndhe an der GroBenseer StraBe an den dffentlichen Personennahver-
kehr angeschlossen.

4.3. Wasserwirtschaft

FUr die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers stehen ausreichende Vorflut-
kapazitaten zur Verfigung. Westlich des Plangebietes befindet sich eine Regenrlck-
halteeinrichtung mit Vorklarbecken, sUddstlich verléuft der sogenannte westliche
Entwasserungsgraben. Aufgrund der unterschiedlichen Qualitéit des anfallenden
Oberflachenwassers, unbelastetes Dachwasser sowie belastetes Wasser von den
Stellplatzfldchen, kann eine getrennte Ableitung in die daflr jeweils geeigneten Sys-
teme erfolgen. Sofern sich im Rahmen der Entwa@sserungsplanung die Notwendigkeit
weiterer Einrichtungen zur Klérung des Niederschlagwassers ergibt, sind diese auf
dem Grundstlck vorzusehen. Der entsprechende Kapazitétsnachweis wird erbracht.
Die Lage des RegenrUckhaltebeckens sowie des westlichen Entwasserungsgrabens
sind in der Anlage zu dieser Begrindung dargestelit.
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Der Iweckverband Obere Bille weist darauf hin, dass fUr die Gemeinde Trittau ein
genereller Anschlusszwang an die Offentliche Regenwasserkanalisation besteht und
eine Versickerung von Regenwasser daher grundsatzlich nicht zuldssig ist. Lediglich
bei Uberschreitung der Kapazitétsgrenze des éffentlichen Systems wird einer Versi-
ckerung auf privaten GrundstUcksfl&chen zugestimmt.

FUr diesen Fall hat eine bereits durchgefUhrte Bodenuntersuchung ergeben, dass der
Planbereich hinsichtlich des Bodenaufbaues dreigeteilt ist, im Norden stehen sandi-
ge AufschUttungen an, innerhalb derer eine Versickerung in der Regel nicht geneh-
migungsféhig ist. Der zenfrale und sUdwestliche Bereich ist aufgrund der unterhalo
des Mutterbodens anstehenden gewachsenen Sande fir eine Versickerung unein-
geschrénkt geeignet. Im sUdostlichen Bereich stehen wasserhemmende Geaschisbe-
lehme an. Hier besteht die Gefahr, dass eine Mulden- oder Rigolen-Versickerung bei
Starkregenereignissen zu einem kurzfristigen Anstau von Sickerwasser bis nahe der
Geldndeoberkante fUhrt. Diese Boden kdnnen mittels Sickerschachten durchstolien
und in die tiefer darunter liegenden Sande entwdassert werden.

4.4, Immissionen
a) Allgemeines

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM CONSULT, April 2017) wur-
den die Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei
wurden die Belastungen aus Gewerbelarm, Verkehrslarm, Sportldrm und Freizeitldrm
getrennt ermittelt. In der Nachbarschaft befinden sich weitere gewerbliche Nutzun-
gen. Neben den vorhandenen Nufzungen wurden ergénzend auch die geplanten
weiter westlich gelegenen Sonder- und Gewerbegebietsfldchen eingerechnet.

In der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung anhand der Orienfie-
rungswerte (OW) gemanB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau”,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsl@rm unterschieden wird. Anderer-
seits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf dffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrsiarmschutzverordnung®) orientieren.

Die maBgebenden schutzbedirftigen Bebauungen auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches befinden sich stdlich, dstlich und ndrdlich des Plangeltungsbereiches sowie
entlang der ZufahrisstraBen.

b) Gewerbelarm

Zur Ermittlung des Gewerbelarms wurden neben den vorhandenen Fldchen ergdn-
zend auch die geplanten weiter westlich gelegenen Sonder- und Gewerbegebiets-
flachen berlcksichfigt.
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FUr die Diskothek sUdwestlich des Plangebietes wurde der tatséichlich vorhandene
Betrieb der Diskothek berlcksichtigt, der mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 36 nachts nicht vertraglich ist, jedoch Bestandsschutz genieBt.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches werden sowohl im Tageszeitraum als auch im
Nachtzeitraum die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten. Nordlich und dstlich
werden die Anforderungen der TA Larm tags und nachts erfollt.

Insgesamt ist festzustellen, dass der geplante Einzelhandelsmarkt unter Berlcksichti-
gung der Vorbelastungen aus Gewerbeldrm aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
mit den umliegenden vorhandenen und geplanten schutzbedirftigen Bebauungen
vertraglich ist.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslérm auf den maBgeblichen
StraBenabschnitten berlcksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen wurden einem
aktuellen Verkehrsgutachten entnommen. Die Berechnung der Schallausbreitung
erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Es zeigt sich, dass der B-Planinduzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ist.

In den Baugrenzen des Plangeltungsbereiches werden sowohl die Immissionsgrenz-
werte als auch die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete tags und nachts einge-
halten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhé@linisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kon-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schijtzenswer-
ten Nutzungen auf die lérmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaf-
fen werden.

GemaB DIN 4109 (Juli 2016) und der EntwUrfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn-
und BUronutzungen vor von auBen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung
des passiven Schallschutzes erfolgt im nachfolgenden Bauantragsverfahren Uber die
maBgeblichen AuBenldrmpegel gemaB DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1. Ande-
rungen.
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4.5. Archdologie

Zurzeit kbnnen keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)

DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung festge-
stellt werden,

Es wird deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fermner fOr die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundst&tte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

5. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber einen dffentlichen Kanal in der GroBenseer
StraBe sichergestellt. Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberfl&ichengewdsser
zu vermeiden, sollen Verkehrsflachen in wassergebundener Bauweise erstellt wer-
den. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen, Wegeflachen und sons-
tigen Nebenfladchen wird durch Anschluss an das gemeindliche Kanalisationssystem
abgeleitet. Lediglich bei Uberschreitung der Kapazitatsgrenze des dffentlichen Sys-
tems, soll Uber die belebte Bodenzone cberflachig versickert werden. Die Versor-
gung mit Trinkwasser erfolgt Uber eine &ffentliche Trinkwasserleitung in der Gro3en-
seer StrafBe.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfillt im Aufirag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschdftsbedingungen des
Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®. For
Gewerbebetriebe gelten die , Algemeinen Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft Stdholstein GmbH — AWSH — fir die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pilich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden. Sofern
die Abfallentsorgung Uber Behdalter bis zu 1,1 m? erfolgt, sind diese an der Stralie zur
Abholung bereitzustellen. GréBere Behdlter kénnen bei gefahrloser Anfahrbarkeit auf
dem GrundstUck entsorgt werden.
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Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,\Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserver-
sorgung” durch die Gemeinden nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen
werden.

6. Kosten

Die durch die Inhalte des Bebauungsplanes zu erwartenden Kosten fUr die Erschlie-
Bung des Gebietes sollen durch stadtebaulichen Vertrag dem begUnstigten Vorha-
bentrager Uberfragen werden.

r Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwen-
dung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden,
wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Darlber hinaus sind im Sinne des
§ 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funkti-
onen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 (1) BNatSchG zu berlcksichtigen.

7.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewends, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie dessen Anlage durchzufUhren,

Das Plangebiet, fUr das Baurecht geschaffen wird, wird derzeit im Norden als Grin-
land genutzt und stellt im SUden eine Brachflache dar. Im SUden zu angrenzenden
Acker- und GrUnlandfl&chen stockt ein Knick.

Boden:

Im  Plangebiet sind Geschiebedecksande OUber Schmelzwassersanden  vorherr-
schend, aus denen sich Braunerden gebildet haben. Nach dem Landwirtschafts-
und Umweltatlas Schleswig-Holstein werden die Bodenfunktionen im Plangebiet un-
terdurchschnittlich bewertet. Aufgrund der geringen Filterkapazitét und der geringen
N&hrstoffverfigbarkeit in Verbindung mit einer hohen Filterfunktion ist von sandigeren
Bodenverhdltnissen im Plangebiet auszugehen.
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Die vom Eingriff betroffenen Fldchen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden als Grinland bewirtschaftet. Es ist von einem Einsatz von Dingemitteln und
Bioziden im Rahmen einer zul@ssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen, der
Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet.

Das Planvorhaben fUhrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten FiGchen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberfldchenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen verlieren
ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstéindige Heraus-
nahme der Oberbaubaren Fldchen qus den natirichen Kreisléufen. Betroffen sind
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schieswig-Holsteins bezig-
lich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Die Festsetzung, dass maximal 0 % der Grundsticksfléiche Uberbebaut werden dir-
fen, wirkt eingriffsminimierend. Eine weitere Eingriffsminimierung wird durch Festset-
zungen zu zuldssigen Oberfléchenmaterialien erreicht. So sind Stellplétze mit wasser-
durchlassigen Materialien herzustellen. Eine Beeintréichtigung des Oberbodens kann
durch einen schonenden Umgang wahrend der Bauphase weitgehend vermieden
werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verénderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmalBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhriar ist. Derartige FiGchen finden sich
nur in selfenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines nafurna-
hen Biotops auf ehemals extensiv landwirtschaftlich genutzter Fl&che vor, Dabei sind
versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfldchenbeldge in einem Verhdlt-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchl&ssige Oberfldchenbelége von mind. 1: 0,3
auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zulassigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefUhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf

an Ausgleichsfldche:
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Verhalinis T: 0,5 [Verhdlinis T: 0,3 [Bendfigie

Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsfléche in
durch folgende Faktoren: Flache in gm Fldche in gm gm

Uberbauung im SO-Gebiet:
23.100 m?x 0,6 = 13.800 m? 13.800 0 6.200

Uberschreitung im SO-Gebiet:

23.100m2x0,2=4.600m? 0 4,600 1.380
Verkehrsfladche: T.900 m?2 1.900 0 950
Summe: 9.230

Um die verbleibenden Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. ~9.300 m? groBen Fi&iche bodenfunk-
tionsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufGhren. Werden héherwertige
FiGchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fldchen-
wertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsfdahig. Eine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
besteht fir das Plangebiet gem. Landschaftsplan nicht. Oberfléichengewdsser sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fihrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. Dariber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,6. Auch tragen Fest-
sefzungen zur Versickerung und zur Verwendung von wasserdurchl@ssigen Oberflé-
chenmaterialien fUr Stellplatze zu einer Minimierung des Eingriffs bei. So ist das anfal-
lende Wasser von den Ddchemn in die Regenriickhaltebecken nordwestlich bzw.
westlich des Plangebietes abzuleiten, wohingegen das anfallende Oberfléchenwas-
ser der Stellpléatze und Verkehrsfldchen nach entsprechender Vorklarung in den &st-
lich des Gebietes verlaufenden Graben zu leiten ist. Im Rahmen des Entwdasserungs-
konzeptes wird der entsprechende Kapazitdtsnachweis erbracht, Damit werden
nach dem angewendeten Bilanzierungsverfahren keine weiteren AusgleichsmaR-
nahmen mehr fUr das Schutzgut Wasser erforderlich.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Gemeinde Trittau. Abschirmende Struktu-
ren zur freien Landschaft sind in Form eine Knicks am sidlichen Plangebietsrand vor-
handen.
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Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe auf 12 m Ho-
he. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze werden Vorgaben zur Eingrinung fest-
gesetzt. So ist das neue Gebdude in diese Richtung durch vier heimische, standort-
gerechte Laubbdumen oder Obstb&ume einer alten Kultursorfe zu den bestehen-
den Bebauungen hin einzugrinen. Zudem sind je 10 Stellplatze mit einem standort-
heimischen mittel- bis groBkronigen Laubbaum mit einem Stammumfang von 14 — 16
cm in einer 10 m? groBen Vegetafionsflache zu Uberstellen und auf Dauer zu erhal-
fen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

FOr mégliche kompensationsbedirftige Besintrdchiigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften unterscheiden die Hinweise des angewendeten Aus-
gleichserlasses zwischen Fldchen mit einer cllgemeinen Bedeutung fUr den Natur-
schutz und solchen mif einer besonderen Bedeutung fUr den Naturschuiz, Dabei wird
davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Flachen mit einer besonderen Be-
deutung fUr den Nafurschutz erhebliche oder nachhalfige und damit auszuglei-
chende Beeintréchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaffen auftreten.

Landschaftselemente von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz sind die vor-
handenen Knicks und Bdume. FUr die ErschlieBung muss ein 14 m langer Abschnitt
des am stdlichen Plangebietsrand liegenden Knicks entfernt werden, Der Eingriff ist
nach den Vorgaben der DurchfUhrungsbestimmungen fir den Knickschutz des Minis-
teriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelf und IGndliche Rdume des Landes
Schleswig-Holsteins vom 20. Januar 2017 zu beurteilen. Demnach ist fir die Knickent-
fernung ein Ausgleich im Verhdlinis 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) nachzuweisen. Es ent-
steht ein erforderlicher Knickausgleich von 28 Ifm.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Flaachen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrdichfigungen liegen vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder &hnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

7.2. Artenschutz

Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen, die sich aus den AusfUhrungen
zur artenschutzrechilichen Prifung des BBS BUro Greuner-Ponicke vom 23.02.2017
sowie der Kartierung vor Ort ableiten lassen, aufgefOhrt:

Nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschutzte Tierarten finden in dem vorhandenen
Knick sowie im Bereich des jungen Gehdlzaufwuchses einen Lebensraum. Insbeson-
dere sind hier gebUschbritende Vogelarten anzunehmen. Ein Vorkommen der Ha-
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selmaus kann ausgeschlossen werden, da keine Verbindung zu einem geschlosse-
nen Knicksystem besteht. Ein Vorkommen von Offenlandiritern auf der Grinland-
fldche im nordlichen Abschnitt des Plangebietes ist aufgrund der Lage zu vorhande-
nen vertikalen Strukturen im siedlungsnahen Randbereich sowie der Storfaktoren
auszuschlieBen. FOr die Zwergfledermaus wurden Balzquartiere nachgewiesen, die
durch das Vorhaben jedoch nicht betroffen sind, da die umliegenden Gehdlzstrukiu-
ren erhalten bleiben. Die ermittelten FlugstraBen werden in inrer Funkfionsfahigkeit
ebenfalls nicht beeintréchtigt. Es gehen zwar Jagdhabitate verloren, diese sind je-
doch nicht von essentieller Bedeutung und daher artenschutzrechtlich nicht rele-
vant.

Es erfolgt ein Eingriff in die Lebensrume gebUschbritender Vogelarten durch die
Uberplanung des Bereichs der ehemaligen Kleingartenanlage, der jedoch durch die
Anlage von Stréuchern im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Erhebliche $t6-
rungen auf den Knick durch eine angrenzende Bebauung sind unfer BerUcksichfi-
gung des festgesetzten Knickschutzstreifes auszuschlieBen. Undberwindbare arten-
schufzfachliche Hindernisse werden mit Umsefzung des Planes unter BerUcksichti-
gung der artenschufzrechtlich erforderlichen Vermeidungs- und MinimierungsmabB-
nahmen nicht erwartet.

Der im Rahmen der Eingriffsregelung ermitielte erforderliche Ausgleich, der nicht
innergebietlich untergebracht werden kann, wird im weiteren Verfahren in Abstim-
mung mit den Fachdiensten des Kreises nachgewiesen. Die im Rahmen der Eingriffs-
regelung vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen sind geeignet, verbleibende Beein-
frichtigungen betroffener Tierarten mit auszugleichen. Damit stehen dem Vorhaben
keine unUberwindbaren artenschutziachlichen Hindernisse entgegen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Um das Toten oder Verletzen von GeholzbrUterarten auszuschlieBen, sind das Roden
der Gehbdlze sowie die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwi-
schen April und August, durchzufUnren. Die Rodung des Gehdlzjungwuchses erfolgt
somit zwischen September und Mérz. Eine Baufeldfreimachung zwischen April und
August ist nur dann maglich, wenn ein sogenannter Negativnachweis (fachkundig
erhobener Nachweis, dass keine Brutvorkommen verhanden sind) erbracht werden
kann.

Des Weiteren sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Eingrifie in Gehdlzbestéinde vom
1. Marz bis 30. September zu unterlassen. Gehélze dirfen demnach nur zwischen
dem 1. Oktober und 28./29. Februar entfernt werden.

7:3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:
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e Der festgesetzte Knickschutzstreifen von rd. 1.800 m2 ist als extensive Gras- und
Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie wasserdichte Versiegelungen sind
hier unzul&ssig.

e Durch den Wegfall von Habitaten von Gehdlzbriterarten sollen als Ausgleich
20 S$tUck heimische Stréucher, darunter auch niedrigwiichsige Arten, fruchttrag-
ende Arten und Dornengeblsche, wie z.B. Schlehe und WeiBdorn, auf der Grin-
fiiche am westlichen Plangebietsrand gepflanzt werden.

» Zur Durchgrinung des Gebietes ist je 10 Stellplatze ein standortheimischer groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen.

* Das Grundstick ist in Richtung Osten durch Anpflanzung von 4 heimischen,
standortgerechten Laubbdumen oder Obstb&umen einer alten Kultursorte zu
den bestehenden GrundstUcken hin abzuschirmen.

» Auf den Anpflanzfldchen im Norden des Plangebietes sollen insgesamt 35 haimi-
sche Straucher gepflanzt werden.

* Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgéin-
ge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen im SUden des Plangebiets dient dem Schutz des
bestehenden Knicks und erflllt Vermeidungs-/Minimierungsfunktion sowie teilweise
das Kompensationserfordernis fir den flachigen Eingriff. Als KompensationsmaBnah-
me fUr das Schutzgut Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften ist weiterhin die
Grinflaeche entlang der westlichen Plangebietsgrenze anzurechnen. Diese ist mit
Strauchern der dornen- und fruchttragenden Arten zu bepflanzen. Die Grinfléichen
sind dauerhaft extensiv zu pflegen und zu unterhalten. Aufgrund der GréBe der Fl&-
chen wird eine extensive zweischirige Mahd bevorzugt, wobei der 1. Mahtermin
nicht vor dem 1. Juli liegen sollte. Die Extensivierung der Fldchennutzung kann hier
bodenfunktionsbezogenen Ausgleich erbringen. In Anlehnung an den Erlass Verhdlt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Réume
und des Innenministeriums vom 9.12.2013, kénnen diese MaBnahmen zu 75% als
KompensationsmaBnahme angerechnet werden, wenn sie aufgrund festgesetzter
MaBnahmen naturnah zu gestalten sind.

Die Baumpflanzungen zur Abschirmung des Plangebietes in &stliche Richtung haben
ausschlieBlich Kompensationsfunktion fUr den Eingriff in das Landschaftsbild. Die Fest-
setzungen zur Versickerung und zur Verwendung wasserdurchldssiger Belege mini-
mieren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.
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7.4, Kosten der allgemeinen Grinordnung und des Ausgleichs

[Anzahl | Einheitspreis | Gesamfpreis
Grinordnerische MaBnahmen

Anpflanzflache am 55 St. Gehdlze 5€ 275 €
westlichen u. nérdlichen
Plangebietsrand
Hochstammpflanzung im 34 St. Laubbdume 400 € 13.600 €
Gstlichen Planbereich und
auf Stellplatzflachen

MaBnahmen der Eingriffsregelung

Grunflachen 2.800 m? Gras- und 1.0€ 2.800 £
Krautflur
Externer fléichiger 7.404 m? Okopunkte inkl. 40€ 29616 €
Ausgleich Vermittlungsgeb
Uhr
externe Knickneuanlage 28 m Knick 100 € 1.080 €
47.371 €

7.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Iwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel soliten auf dem privaten Grundstiick nicht ausge-
bracht werden.

Gehdlzrodungen sind gem. gesetzlicher Regelungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetfz i.V.m. dem Landesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
29. Februar zulassig.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdréinagen ist wasserrechilich erlaubnispflich-
fig. Da dieser Eingriff regelméBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
CGrundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
fig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch etlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustéindige Wasserbehérde.

7.6. Ubersicht Eingriff/Ausgleich

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen zusammenfassend die
folgenden Ausgleichserfordernisse und AusgleichsmaBnahmen:
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Eingriff Ausgleich
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme | Gesamti- anrechen-
gréBe bare Gréfe
Boden Versiege- 9.300 m? F&chen mit | 2,528 m? 1.896 m?
lung naturnaher (2.528 m2 x
Gestaltung Faktor 0,75)
im FPlange-
biet
Okokonto | 7.404 m? 7.404 m?
W Wilfried
Druba® in
Feldnorst
Ausgleichsfléche 2.300 m?
Arten und Verlust po- | 20 StUck Anpflan- 20 StGck 20 Stick
lebensge- | tenzieller heimische ung von
meinschaf- | Reviere von | Straucher Straduchern
fen gehdlzbri- im Plange-
tenden piet
Arten
Knickverlust | 28 Ifm Okokonto 28 Ifm 28 Ifm
von 14 Ifm Knickneu- wKnick Da-
anlage zendorf”
Wasser Versiege- Regenrick- | Vorkldrung | - =
lung haltung / / Ableitung
Versicke- in Vorfluter
rung
Land- Bau eines Fingrinung | Anpflan- = -
schaftsoild Gebdudes zung von 4
Baumen im
dstlichen
Planbereich
Klima / Luft | Kein erheb- - - -
licher Ein-
griff
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8. DurchfUhrung der Planung

Die Bereifstellung des fir die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geléndes soll durch freihéindigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kbnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung. vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanften
MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.,

2. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 56 der Gemeinde Trittau wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 28.09.2017 gebilligt.

Trittau,

BUrgermeister
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1. Planinhalt
1.1. Stadtebau

Im Zuge der aktuellen Bestrebungen zum Ausbau des Ortszentrums und der damit
einhergehenden Neuaufstellung des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes hat die
Gemeinde ein durch die Firma ,bulwiengesa AG' gutachterlich begleitetes Szenario
als zukUnftigen Handlungsrahmen beschlossen.

Bestandteil dieser nachhaltigen und zukunftsfdhigen Gesamtlésung ist die mit der
vorliegenden Planung verfolgte Verlagerung eines Verbrauchermarkies an die
GroBenseer StraBe. Im Gegenzug steht dann eine bisher durch diesen Markt in An-
spruch genommene Fléche an der Blirgermeister-Hergenhan-StraBe wieder der dort
gebietstypischen gewerblichen Nutzung zur VerfOgung.

Dazu wird ein Sondergebiet fir groBfiéichigen Einzelhandel festgesetzt. Die GroBe der
Verkaufsflache ist auf max. 4.500 m? begrenzt. Davon sind insgesamt 500 m? fur un-
tergeordnete Betriebe zugelassen. Die zugelassenen Randsortimente beschrdnken
sich auf 15 % der Verkaufsflache. In den Obergeschossen werden, zur Unterstitzung
der Versorgungsfunktion des Standortes weitere ergdnzende Nutzungen aus den
Bereichen Gastronomie, Gesundheit, Floristik, Telekommunikation, Zeitschrif-
ten/BlUcher/Tabakwaren, Dienstleistung und Handwerk zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 fur die
Hauptgebdude sowie eine Uberschreitung fUr Stellpldtze und Nebenanlagen bis zu
0.8 und einer maximal zuldssigen Firsthdhe von 12 m begrenzt. Auf den Stellplatzfla-
chen sind auf max. 1/3 der Fléiche auch Uberdachte Stellplétze zuldssig.

Zur BegrUnung und Abschirmung des Plangebietes sind Strauchpflanzungen, Knick-
schutzstreifen und Einzelbaumpflanzungen vorgesehen. Weitere gestalterische Fest-
setzungen regeln die Gestaltung von Fassaden und Werbeanlagen. Die GroBe des
Plangebietes befragt etwa 3,4 ha.

1.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von der im Norden gelegenen GroBen-
seer StraBe Uber einen Kreisverkehr mit 35 m Durchmesser. Die intemne ErschlieBungs-
straBe Ubermnimmt ebenfalls eine ErschlieBungsfunktion des im stdlich angrenzenden
Bereich geplanten Baugebietes. Zusatzlich besteht eine separate Zufahrt fUr die Feu-
erwehr von der GroBenseer StraBe.

1.3. Immissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM CONSULT, April 2017) wur-
den die Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet, Dabei
wurden die Belastungen aus Gewerbelarm, Verkehrslérm, Sportldrm und Freizeitlarm
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getrennt ermittelt. In der Nachbarschaft befinden sich weitere gewerbliche Nutzun-
gen. Neben den vorhandenen Nutzungen wurden ergdnzend auch die geplanten
weiter westlich gelegenen Sonder- und Gewerbegebietsfldchen eingerechnet,

In den Baugrenzen des Plangeltungsbereiches werden sowohl| die Immissionsgrenz-
werte als auch die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete tags und nachts einge-
halten. Die durch den Bebauungsplan induzierten Zusatzverkehre sind nicht beurtei-
lungsrelevant.

1.4. Wasserwirtschaft

FUr die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers stehen ausreichende Vorflut-
kapazitaten zur Verfigung. Westlich des Plangebietes befindet sich eine Regenrlck-
halteeinrichtung mit Vorkldrbecken, stiddstlich verduft der sogenannte westliche
Entwasserungsgraben. Aufgrund der unterschiedlichen Qualitét des anfallenden
Oberfldchenwassers, unbelastetes Dachwasser sowie belastetes Wasser von den
StellplatzflGchen, kann eine getrennte Ableitung in die dafr jeweils geeigneten Sys-
teme erfolgen. Sofern sich im Rahmen der Entwasserungsplanung die Notwendigkeit
weiterer Einrichtungen zur Kldrung des Niederschlagwassers ergibt, sind diese auf
dem GrundstUck vorzusehen.

FUr die Gemeinde Trittau besteht ein genereller Anschlusszwang an die &ffentliche
Regenwasserkanalisation, eine Versickerung von Regenwasser ist daher grundsdtz-
lich nicht zul&ssig. Lediglich bei Uberschreitung der Kapazitatsgrenze des dffentlichen
Systems wird einer Versickerung auf privaten Grundsticksfléchen zugestimmt.

2 BerUcksichtigung der Umweltbelange

Lur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1'(6)Nr. 7, 1a Baugesetzbuch
(BauGB) wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.

Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Er-
fordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung werden die
durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umge-
bung betrachtet. Seitens der Fachbehdrden wurden Anregungen zu Stadtebau,
Immissionen, Landschaftspflege, Wasserwirtschaft, Verkehr und Immissionen vorge-
bracht.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erass ‘Verhdlt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche R&ume

www planlabor.de 3




Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 56

und des Innenministeriums vom 09.12.2013¢, sowie dessen Anlage durchgefUhrt wor-
den.

3.  Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nachfolgend aufgefihrt sind nur fUr die Planung wesentliche Anregungen.
o Stadtebau
Anregungen:

Es wird auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes 2008-04-03, 4 CN 4/07 ver-
wiesen wonach sichergestellt sein muss, dass innerhalb des Plangebietes die Ent-
stehung einer Konkurrenz bezlglich der zur Verfigung stehenden Verkaufsfla-
chen ausgeschlossen ist. Weiterhin wird empfohlen, die Festsetzung der Randsor-
timente im Kontext mit den Hauptsortimenten zu konkretisieren.

Entscheidung der Gemeinde:

Das GrundstUck befindet sich im Besitz eines einzelnen EigentUmers. Eine Reser-
vierung von Verkaufsfldchen bzw. Sortimenten im Sinne der Eringung eines
Wettbewerbsvorteiles ist daher nicht maglich.

Zur Klarstellung der Randsortimente wird deren Zul@ssigkeit in Bezug zur gesamten
Verkaufsfldche definiert und mit max. 15% bestimmt. Zusatzlich ist eine Sorfiments-
liste in der Begrindung aufgenommen.

s Landschaftspflege
Anregungen:

Das naturschutzfachliche Ausgleichskonzept muss zum Satzungsbeschluss vorlie-
gen, der vorgesehene Ausgleich muss nachgewiesen sein. Knickverlust muss im
Verhdltnis 1:2 ausgeglichen werden.

Entscheidung der Gemeinde:

Der erforderliche flachige Ausgleich von 7.404 m? sowie 28 m Knickausgleich sind
vertraglich im Okokonto ‘Wilfried Druba' in der Gemeinde Feldhorst gesichert.

4. Griunde fur die Wahl des Planes

Vor dem Hintergrund einer Umsetzung der gutachterlich begleiteten Gewerbefla-
chenentwicklung bestehen zu der beabsichtigten Einzelhandelsansiedlung an die-
sem Standort keine Alternativen. Im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes fir das
gesamte Gemeindegebiet hat die Gemeinde sich intensiv mif der Strukturanalyse
sowie der Prognose des zukinftig bendtigten Einzelhandelsangebotes befasst.
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In der Wirkungsanalyse wurden, vor dem Hintergrund einer anhaltend zunehmenden
Bevdlkerungsentwicklung, siedlungsstrukturell eingebundene Einzelhandelsvorhaben
untersucht. Folgende grundlegende Untersuchungsschwerpunkte wurden bei der
Ausarbeitung des Nahversorgungskonzeptes in die Alternativenbetrachtung einbe-

zogen:

» FErhalt bzw. Verbesserung der bestehenden Nahversorgungsabdeckung auch

hinsichtlich einer fuBlaufigen Erreichbarkeit.

* Ausgewogene Angebotsstruktur zum Schutz und zur Aufwertung der Funktionsfé-

higkeit des Ortszentrums.

* Markt- und standortgerechte Entwicklungsméglichkeiten aller betrachteten Be-
triebe in zentraler Ortslage um den Schitzenplatz / Meiereigrundstick / Kirchen-

straBe.

» BerUcksichtigung des stédtebaulichen Gesamtkonzeptes der Gemeinde, insbe-
sondere der angestrebten Siedlungsentwicklung in stdliche Richtung und Neu-
ordnung des Gewerbegebietes an der BUrgermeister-Hergenhan-StrafBe.

Speziell die mit der vorliegenden Planung vorbereitete Umsiedlung eines Marktes von
der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe an die GroBenseer StraBe wird bereits zum der-
zeitigen Zeitpunkt fUr sinnvoll erachtet, da auf diese Weise eine Neuordnung des

Gewerbegebietes an der Bﬂrgermei_sfiarzH;eLg_enhan—SfroBe Sglight wird,

A~

Trittau, Etaia A . BUrgermeister
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