Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 56

Gebiet: Sudlich GroBenseer StraBe, 6stlich BurgerstraBe



Text (Teil B)
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel ist insgesamt ein Einkaufszentrum mit
einer Verkaufsfladche von max. 4.500 m? zuldssig. Davon sind ein Vollsortimenter mit einer Verkaufsfla-
che von max. 4.000 m? sowie untergeordnete Betriebe aus den Bereichen Gastronomie, Gesundheit,
Floristik, Telekommunikation, Zeitschriften/BUcher/Tabakwaren, Dienstleistung und Handwerk mit einer
Verkaufsflache von insgesamt max. 500 m? zul@ssig.

Randsortimente sind auf jeweils max. 15% der Verkaufsflachen zuldssig.

Einzelhandelsnutzungen sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Sondergebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch die
in § 19 (4) BauNVvVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0.8 zulassig
gem. § 19 (4) BauNVvO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Firsthohen beziehen sich auf die GroBenseer
StraBe im Bereich der GrundstiUckszufahrt.

3. Stellplatze gem. § 9 (1) 4 BauGB

I?ie Stellplatze sind innerhalb der Fldchenausweisung und der Uberbaubaren Fachen unterzubringen.
Uberdachte Stellplatze sind auf 1/3 der festgesetzten Stellplatzfldche zulassig.

4. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Stellplatzanlagen sind je 10 Stellplaize mit einem standortheimischen mittel- bis groBkronigen Laub-
baum, mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm, in einer 10 m? groBen Vegetationsfldche zu Uber-
stellen und auf Dauer zu erhalten.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen sowie die Grunflachen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.
Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind hier unzulassig.

Auf der westlichen Grunflache sowie der ndrdlich an der LandesstraBe gelegene Anpflanzflache ist
im Abstand von 5 m je ein heimischer Strauch der dornen- und fruchttragenden Arten zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdange sind in gleicher Art zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Dem Plangebiet wird 9.800 m? flachiger Ausgleich als externe KompensationsmaBnahme zugeord-
net.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz der BUronutzungen werden innerhalb der Uberbaubaren FiGchen gem. DIN 4109 (Juli
2016 und 1. Anderung Januar 2017) die maBgeblichen AuBenldrmpegel von 65 dB bis 70 dB festge-
sefzt. Demnach ist fUr AufenthalisrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-
MaB von R'w,res= 35 dB(A) einzuhalten.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Freistehende Werbeanlagen sind bis max. 10,0 m Uber vorhandenem Geldnde und nur an der Statte
der eigenen Leistung zul@ssig. Innerhalb der festgesetzten Stellplatz- und Werbeanlagenflache sind
freistehende Werbeanlagen zulassig. Ausnahmsweise sind Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 8 m
in der Anpflanzfldche zulassig.

Metallisch gldnzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelnde Verglasungen sind nicht zuldssig.
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Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2016. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und
Trittauer Markt am 29.10.2016 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 05.01.2017 bis 19.01.2017 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.12.2016 untemrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 20.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.08.2017 bis 04.09.2017 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 26.07.2017 im Stormarner Tageblatt und
Trittauer Markt ortsUblich bekannt gemacht.

Trittau,  Isiegel

7. Der katastermaBige Bestand am 03.11.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stad-
tebaulichen Planung werden als richtig be; iRIgt.

Ahrensburg. 19, 12 17

8. Die Gemeindeveriretung hat die vorgeb" regungen sowie die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.07.2017 und 28.09.2017 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 28.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch ’l}esch uss ge-
billigt. = /) /

Trittau, Siegel g BUrgermeister
10. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonsatzung;‘besfe;ﬁend aus der Planzeichnung (Tell nd dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /
/ p
v v
Trittau, , Siegel 5 BUrgermeister

19. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erfeilt, sind am 28 .02.20 J8  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Eré-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 0| 02 20/8 i
getreten.

Trittau, . Siegel Birgermeister
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Hinweise

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Trittau eingesehen werden.



