Satzung der Gemeinde Trittau iber den Bebauungsplan Nr. 56A

Gebiet: SUdlich GroBenseer StraBe, sowie nordwestlich der StraBe Alter Markt



Text (Tell B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

In dem MU-Gebiet sind die nach § éa (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
VergnUgungsstatten und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die maximal zul@ssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf den in der Planzeichnung festge-
setzten Hohenbezugspunkt.

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen durfen fUr die Errichtung von Anlagen zur Nufzung
von Solarenergie und weiterer technischer Aufbauten wie Be-, Entliftungs- und Klimaanla-
gen um max. 0,50 m Uberschritten werden.

2. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind sechs heimische, standortgerechte, hochstdmmige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchl@ssig herzustellen.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin ist als extensiv genutzte Gras- und
Krautflur zu entwickeln. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Aufschittungen
und Abgrabungen sind hier unzul@ssig.

Zur Verbesserung der Verdunstungsrate sind Dachfldéchen von Nebenanlagen, Garagen

und Carports auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen mindestens extensiv zu
begrinen.

4. Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kdalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wdarme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zu
min. 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfldchen errichtet, so kdnnen die hiervon bean-
spruchten Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfidche angerechnet werden.

5. LarmschutzmaBnahmen gem. §§ 9 (1) 24 und 9 (2) 2 BauGB

a) Schutz vor Gewerbeldrm:

Die Bebauung der Urbanen Gebiete MU 2 ist nur zuldssig, nachdem der Larmschutz durch
die Gebdude in den Urbanen Gebieten MU 1 gesichert ist (§ 9 (2) 2 BauGB,).

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sind an der Nord- und Westfassade der
Gebdude in den Urbanen Gebieten MU 1 vor schutzbedUrftigen Rdumen gemdaB DIN 4109
nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine
lGrmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entspre-
chende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung an den Gebdu-
defassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm den Wert von 45 dB(A) nachts nicht
Uberschreitet.

b) Schutz vor Verkehrslérm:

Zum Schutz der Wohn- und BUronutzungen ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenldrm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nach-
zuweisen. Die hierfUr erforderlichen maBgeblichen AuBenldrmpegel sind der planerischen
ZurUckhaltung folgend nachrichtlich in der Begrindung aufgefUhrt sowie der nachfolgen-
den Abbildung zu entnehmen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz resultieren.



6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

Freistehende Werbeanlagen sind bis max. 10,00 m Uber vorhandenem Geldnde und nur an
der Statte der eigenen Leistung zuldssig.

Einfriedungen zur ErschlieBungsstraBe sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Metallisch gldnzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelnde Verglasungen sind nicht
Zul&ssig.

Hinweise

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplaize richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Trittau in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.2020.

Aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten und zum Schutz von Insekten ist die 6ffentliche Be-
leuchtung mit LED-Leuchtmitteln auszurUsten.

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden durch die Verwaltungsstelle, bei der auch der
Plan von allen Interessierten eingesehen werden kann, wéhrend der Offnungszeiten for den Publikums-
verkehr zur Einsichinahme bereitgehalten.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Urbane Gebiete

0,6 Grundfl&ichenzahl
Min. FH Min. zul@ssige Firsthdhe, z.B. 12,50 m

Max. FH Maxx. zuldssige Firsthdhe, z.B. 13,00 m

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

H Nur Hausgruppen zuldssig
. Baugrenze
T — T — Baulinie

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

E Offentliche Parkfldche

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldchen

o Abstandsgrin




Hbéhenlage gem. § 9 (3) BauGB

39,0 m . NHN ) ] )
) Héhenbezugspunkt in m 0. NHN

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO
2200 . VermaBunginm

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

ROSOSOSH Knick gem. § 30 BNatScHG i.V.m § 21 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Q Vorhandene Gebdude
19

12

BN

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

Flurgrenze
99.05 Hohenlinien
m Vorhandene Béschungen
U T~~_ Sichidreieck
@ Sonstige vorhandene Baume

Geltungsbereich angrenzender Bebauungspldne



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30. Marz 2017. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
und im MARKT Trittau am 14. M&rz 2018 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 22. M&rz 2018 bis einschlieBlich 05. April 2018 durchgefihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26. Mdrz 2018 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 30. September 2021 wurde das Verfahren auf ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB umgestellt. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen
Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB gegeben.

5. Die Gemeindevertretung hat am 10. Februar 2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21. Marz 2022 bis 25. April 2022 wdhrend folgender
Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00
bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 12. Marz 2022 im Stormarner Tageblatt
und im MARKT Trittau sowie im Internet ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wur-
den unter “www frittau.de" ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde ebenfalls
am 12. Marz 2022 hingewiesen.

/7. Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung ber{hrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18. Mdrz2 PrAbgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

mittau, AG.OS. 2021
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8. Es wird bescheinigt, dass alle im LiegensChaffskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit dem Stand vom 13. Oktober 2022, in den Planunterla-

gen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

\JERMES
W ORRIST /\/@S(/q/
< %G 1
T ..
i 2 Offentl. best.

)]
GZ) ermessungsingenieurin
m
<

Bad Oldesloe, 08, YA XS

9. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebdchten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 30. September 2021 und 8. September 2022
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und
dem Text (TeilB), am 8. September 2022 als_Satzung beschlossen und die Begrindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Tittay, Z8.09.2072

BUrgermeister



Fortsetzung Verfahrensvermerke

11. (Ausfer’rigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Urgermeister
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dfe-8€meindeveriretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
03.06. ZO% ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am (4. Q6. 2C23  in Kraft getreten.

Trittau, QS . CE. LO’LZ’

Urgermeister




