Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 58, Teilgebiet 2
Gebiet: Sudlich PoststraBe, dstlich Amtsweg, nordlich
CampestraBe



Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrien Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BQuNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO aufgefGhrten Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind Wohnungen im Erdgeschoss nur auf max. 50 % der Nutzflache
je Gebdude zulassig gem. § 1 (7) BauNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind Vergnigungsstatten im Erdgeschoss nicht zuldssig gem.
§ 1 (7) BauNVvO.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen MI-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundflachenzahl durch die
in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,9 zuldssig
gem. § 19 (4) BauNVvO.

Bezugspunkte der festgesetzten Firsthdhen sind die im Plan eingetragenen Hohenpunkte mit dortiger
Angabe der jeweiligen Baufelder.

Von den in der Planzeichnung mit max. 12 m festgesetzten Firsthdhen kann ausnahmsweise zur Beto-
nung besonderer Bauteile auf max. 15 m fir max. 1/5 der Gebaudelange abgewichen werden.

Von der im MI-Gebiet mit dem Index 1 festgesetzten Baulinie ist ein Zurickireten samtlicher Gebdu-
deteile um 3 m zuldssig gem. § 23 (2) BauNVO.

3. Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude zwischen vorderer Baugrenze bzw.
ihrer Verldngerung und der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet mit dem Index 2 sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu PoststraBe im festgesetzten Larmpegelbereich V ist fir Aufent-
haltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,ges= 45/40 dB
einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu PoststraBe im festgesetzien Larmpegelbereich 1V ist fUr Aufent-
haltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchalldGmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB ein-
zuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu PoststraBe im festgesetzten Larmpegelbereich Il ist fir Aufent-
haltsrGume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB ein-
zuhalten.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmern in den Larmpegelbereichen il bis V sind mit
entsprechend schallgeddmmten LUffungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind auf der von der
PoststraBe Iarmabgewandten Seite auszufUhren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind je 6 Stellplatze mit einem standortheimischen mittel-
bis groBkronigen Laubbaum, mit einem Stammumfang von 14— 16 cm, in einer 10 m? groBen Vegeta-
fionsfldche zu Uberstellen und auf Dauer zu erhalten.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdange sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 84 LBO
WA-Gebiete:

Einfriedungen zur CampestraBe sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Die Sockelhdhe (entspricht der Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens) darf max. 0,80 cm Uber an-
grenzendes Gelande betragen.

8. Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung wird Uberplant.

Die Bebauungsplane Nr. 2 und Nr. 5 Neu werden in Teilbereichen Uberplant.

Hinweise

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Amtisverwaltung Trittau eingesehen werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen HElaGuterungen mit Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nufzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

k‘WA; | Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

0,5 Grundflédchenzahl, z. B. 0,5
@0  Geschossfischenzahl,z B. 1.0

I Max. zul@ssige Zahl der Voligeschosse, z. B. |l
@ Zahl der Voligeschosse zwingend

FH Max. zul@ssige Firsthche

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Bnzelhduser zul@ssig

0 Offene Bauweise

amrrreevres Baulinie

s Baugrenze



Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

E Parkplatz

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Gronflachen

Rl i StraBenbegleitgrin

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

V] o2 o Flachen fUr LarmschutzmaBnahmen mit Abgrenzung der
0 Larmpegelbereiche

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Erhaltung von BAumen

Sonstige Planzeichen

m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

ll. Nachrichtliche Darstellungen aus dem
Teilgebiet 1

Flachen fUr den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

n Offentliche Verwaltungen gem. § 9 (1) 5 BauGB

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
n gem. § 9 (1) 5 BauGB

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
n gem. § 9 (1) 5 BauGB




Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
gem.§ 9 (1) 11 BauGB

FuBweg gem. § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich gem. § 9 (1) 11 BauGB

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Q Vorhandene Gebdude
Q KUnftig fortfallende Gebdaude
31
OT—O Vorhandene FlurstGcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
O30 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

e — Flurgrenze
Imj Vorhandene Béschungen
A Vorhandene GrundstUckszufahrten

Sonstige vorhandene Baume

Angrenzender Bebauungsplan

Abgrenzung der Hohenbezige mit Nummerierung der betroffenen Baufelder

Hohenbezugspunkt (Hohenangabe in m.0.Normalhdhennull) mit Angabe der
betroffenen Baufelder




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 02.06.2016. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt am 20.07.2016 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffent-
liche Auslegung in der Zeit vom 28.07.2016 bis einschlieBlich 12.08.2016 durchgefhrt.

3. Auf die frUhzeitige Unterrichtung und Erérterung und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 15.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.01.2017 bis 20.02.2017 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 11.01.2017 im Stormarner Tageblatt und
Trittauer Markt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge
: \4//
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7. Der katastermdaBige Bestand am 01.12.20 L4es@
stadtebaulichen Planung werden als ri .‘(.‘t

Off. bektellter Vermessungsingenieur

Ahrensburg, 2 3, 10. "

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.03.2017 und 28.09.2017 gepruft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrundung haben in der Zeit vom 18.05.2017 bis 22.06.2017 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den gednderten und erganzien Teilen abgegeben werden konnten. Die erneute
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gelitend gemacht werden kénnen, am
09.05.2017 im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt ortsUblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 28.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-

e

Trittau, | Siegel @ | BUrgermeister

11. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplansofzuﬁg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /% é%
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch.die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am (8. J/. 20/ # ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu ma-
chen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 0 , ,/ / 0/7

in Kraft getreten. / g
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