SATZUNG
DER

GEMEINDE TRITTAU
KREIS STORMARN

UBER DIE
2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 5

fur das Gebiet nérdlich Campestralle, westlich Schulstral’e und Vorburgstrale,
einschlieBlich des Bereiches Schulstralle / Ecke Vorburgstralle, stdlich Poststralle

Satzun
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TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 6, § 7 BauNVO)

Die gemal § 7 BauNVO festgesetzten Kerngebiete (MK 1 bis MK 3) dienen vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur.

a) Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete sind Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkh&dusern und Grof3garagen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) sowie sonstige Tankstellen
(§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) unzuléssig.

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), sonstige Wohnungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO) und sonstige Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen
(§ 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind im Erdgeschoss von Gebduden im MK 1 und MK 2
unzulassig, im MK 3 sind Wohnungen in allen Geschossen zulassig.

c) Vergniigungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) im MK 1 bis MK 3 von 0,8 darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die festgesetzten Geb&dudehéhen (GH) ist die jeweils erschlieBende
Verkehrsflache im Bereich der Grundstiickszufahrt.

b) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hé6henbeschréankungen sind untergeordnete
Bauteile wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile dirfen die festgesetzte Gebdudehdéhe um max. 2 Meter
Uberschreiten.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, § 31 Abs. 1 BauGB)

a) Innerhalb des MK 2 sind auf der privaten Griinflaiche entlang der Schulstral’e maximal zwei
freistehende Werbetrager (Pylone) mit einer maximalen H6éhe von 6,00 m Uber der
Fahrbahnmitte der Schulstralle zulassig.

b) Auf den in der Planzeichnung zwischen dem MK 2 und MK 3 festgesetzten Griinstreifen
von 1 m Breite kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn angrenzend an die
Stellplatzflache im MK 2 weitere Stellplatze im MK 3 angelegt werden sollen.

c) Auf allen in der Planzeichnung festgesetzten Grinflaichen sind Heckenpflanzungen und
Anlagen zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers zuléssig.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Gehrecht (G) ist festgesetzt zugunsten der
Allgemeinheit und der Gemeinde Trittau.

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und Vorburgstrale im
Larmpegelbereich V ist fur Aufenthaltsrdume/Blirordume gemaR DIN 4109, Ausgabe
11/1989, ein resultierendes Schallddmm-Maf von R'w,res = 45/40 dB einzuhalten.

b) Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und Vorburgstrale im
Larmpegelbereich |V ist flr Aufenthaltsrdume/Burordume gemal DIN 4109, Ausgabe
11/1989, ein resultierendes Schalldamm-MaR von R'w,res = 40/35 dB einzuhalten.

¢) Von den Festsetzungen a) - b) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Flaichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Neben den in der Planzeichnung zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt festgesetzten Bdumen
ist innerhalb des MK 2 fir dortige je angefangene 12 Stellpldtze ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einer wasserdurchlédssigen Baumscheibe von mindestens
6 m? und einem durchwurzelbarem Bodenbereich von mindestens 12 m® anzupflanzen
(Pflanzhinweise siehe Begrindung Kap. 3.2).

b) Samtliche unter a) aufgefiihrten Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
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- Fortsetzung Text - Teil B -

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Décher

Innerhalb des MK 2 sind die Dacher von Hauptgebduden mit Dachbegriinung und Photovoltaik-
Modulen auszustatten. Das Wasserspeichervermoégen der Dachbegriinung hat mindestens 10
I/m? zu betragen.

Werbeanlagen
An und auf Gebduden angebrachte Werbeanlagen dirfen die im MK 1, MK 2 und MK 3

festgesetzten maximalen Gebaudehdhen nicht Gberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder
solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies gilt auch fur freistehende
Werbeanlagen.

AuBenwénde
Die AuBenwande im MK 2 sind mit rotem oder braunem Sichtmauerwerk anzulegen. Fir
fassadengliedernde Elemente sind auch andere Materialien zuléssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméafR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen

wéahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grunflachen und Gehdlzen

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte Frist
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender Antrag bei der
unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Vor Abriss von Gebduden oder Geb&udeteilen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Geb&auden oder Gebadudeteilen befinden. Sollte der Abriss
in den Zeitraum zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fir die Beseitigung von 3 GroRbaumen sind im Plangebiet 14 Badume neu anzupflanzen. Diese
sind im Bereich der Stellplatzanlage sowie straBenbegleitend und auf der privaten Grinflache
gem. Planzeichnung anzupflanzen (vgl. Festsetzung Nr. A 07).

Artenschutzrechtlicher Ausgleich
Es sind mindestens drei Fledermausfassadenkasten und mindestens sechs Vogelnisthilfen
ortsnah und unmittelbar bei dem Abriss des Geb&dudes und der Beseitigung der Baume
anzubringen (Hersteller: siehe Begriindung und artenschutzrechtliche Stellungnahme).

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109, Ausgabe 11/1989, kann bei der
Gemeinde Trittau, Fachdienst Bau und Projektmanagement, Europaplatz 5, 22946 Trittau,
eingesehen werden.




ZEICHENERKLARUNG
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Kerngebiete

@ (§ 7 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
I (§ 20 BauNVvO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt,
GH10,0m als HchstmaR:

S::L;%Tm; Gebaudehohe z.B. FH 10,0 m gemessen tiber Hohenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Ein- Ausfahrtsbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)




- Fortsetzung Zeichenerkldrung -

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Manahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

B&ume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

B&ume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Gehrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) IV und V
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung
Flurstticksgrenze

Ktinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgeb&ude / Nebengebdude

Kunftig entfallene bauliche Anlagen als
Hauptgeb&ude / Nebengebaude

Kinftig entfallene Badume



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Trittau vom 16.12.2021 folgende

Satzung iliber die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.06.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck am 15.08.2020 im
Stormarner Tageblatt und im Markt Trittau erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 30.11.2020 bis 18.12.2020 im
Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.11.2020 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.05.2021 bis 25.06.2021 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.05.2021 durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt und im Markt Trittau ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt de
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 A
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.trittau.de ins Internet eingestellt.

kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.05.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

trgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand vom 25.01.2022, in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Lubeck, den ..98-2.La22




- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 16.12.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 16.12.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Trittau, den .2Q.A2. 202 4

10.

Die Satzung tUber den Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt undv st bekannt zu machen.

.
/- & N

Trittau, den 09..0Q. 2022

Birgermeister

1.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung Trittau sowie die
Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am M-02.2022 .. durch Abdruck im Stormarner Tageblatt sowie im
Markt Trittau ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwé&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..A%. Q8. Q022 ... in Kraft getreten.




