Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO aufgefUhrten Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht zulGssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind Wohnungen im Erdgeschoss nur auf max. 50 % der
Nutzflache zuldssig gem. § 1 (7) BauNVO.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind VergnUgungsstéatten im Erdgeschoss nicht zuldssig
gem. § 1 (7) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen MI-Gebieten sind Uberschreifungen der festgesetzten zul&ssigen Grundflédchenzahl
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl
von max. 0,8 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul&ssigen Firsthhen beziehen sich auf die je-
weils zugehdrige ErschlieBungsstraBe. Von den in der Planzeichnung mit max. 12 m festge-
setzten Firsthdhen kann ausnahmsweise zur Betonung besonderer Bauteile auf max. 15 m
fOr max. 1/5 der Geb&udeldnge abgewichen werden.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports zwischen straBenseitiger Bau-
linie bzw. Baugrenze und PoststraBe, VorburgstraBe, SchulstraBe und CampestraBe ist nicht
zulassig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die BegUnstigten der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind die Vor- und Hinter-
lieger. Das festgesetzte Gehrecht begUnstigt die Allgemeinheit.

Gemeinschaftsstellplatze gem. § 9 (1) 22 BauGB

Die Gemeinschaftsstellplétze sind zu Gunsten der Flursticke 144/26, 144/24, 140/8, 140/12
und 140/4 festgesetzt.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu PoststraBe und VorburgstraBe im festgesetzten L&arm-
pegelbereich V ist fur Aufenthaltsr@ume/Burordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schalldamm-MaB von R'w,res= 45/40 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu PoststraBe und VorburgstraBe im festgesetzten Larm-
pegelbereich IV ist fUr Aufenthaltsrdume/BiUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaRB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zu PoststraBe und VorburgstraBe im festgesetzten Larm-
pegelbereich Il ist fUr AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern in den Larmpegelbereichen Il bis V
sind mit entsprechend schallgeddmmten LUftungen auszustatten, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fiUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b
BauGB

Das Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit heimischen Laubgehdlzen zu erfillen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO
WA-Gebiete:

Hauptbaukérper sind mit gleichwinklig geneigten Ddchern mit einer Neigung von 30-
48°auszuflhren. Fir die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dach-
pfannen zu verwenden. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebéude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufiihren, Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechisgrundlagen
I. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nufzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

E Allgemeines Wohngebiet
E Mischgebiet
03 Grundfléchenzahl, z. B. 0,3
Geschossfléchenzahl, z. B. 0,8
| Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse
FH

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Nur EinzelhGuser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Nebenanlagen, Stellplaize und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Fe———
] 1 Umgrenzung von Fidchen for Stellpldtze und Garagen
kaaad

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

. StraBenbegrenzungslinie

- StraBenverkehrsfldche
- Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

E Offentlicher Parkplatz

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gehrechte

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

@ Anpflanzen von BGumen
. Erhaltung von B&umen
Sonstige Planzeichen

% L&rmschutzmaBnahmen / Ldrmpegelbereich gem. § 9 (1) 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

OO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BAuNVO

2,50 VermaBung in m
L

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
@ KUnftig fortfallende Gebéude

o ’y' o Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
O—¥—0 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
—_——— Flurgrenze

Q Sonstige vorhandene B&ume

L._._Z~. Sichtdreieck



Darstellungen

StraBenquerschnitte MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Schnitt - PoststraBe

FuBgdngerbereich FuBgdngerbereich

s |

Schnitt - SchulstraBe




Schnitt - CampestraBe




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der” Gemeindevertretung vom
06.11.2003. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 23.01.2004 erfolgt.

2. Die frUhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz1 BauGB wurde am 09.02.2004
durchgefthrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.05.2004/19.10.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hat am 29.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.06.2004 bis 01.07.2004 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis
17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wd&hrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, am 25.05.2004 im Stori ageblatt ortstblich bekannt gemacht.

(Walter Massel)

BUrgermeister

Trittau, 18 4. 05

6. Der katastermdaBige Bestand am geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
«

Ahrensburg, Siegel 5fflbestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am 31.08.2004/09.12.2004 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 25.10.2004 bis 25.11.2004 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
12.10.2004 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.12.2004 als Satzung beschlossen und die Begrundung
durch Beschluss gebilligt.

(Walter Massel)

BUrgermeister

Trittau, 18 4. 05

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist-bekannt zu machen. =
Vet 1 N —_
(Walter Mussel )
Trittau, 18 4. 05 BUrgermeister

2, -

11. Der Beschluss des Bebouungsploé@@@i}r’\éﬁ die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3£05.2005  ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwé&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hlngeW|e—

sen. Die Satzung ist mithin am 91 062905 in Kraft getreten. /
—_—

(whlter Nassel ) }

BUrgermeister |

Trittau, 0 2. 6. 05




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2004 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5, Neuaufstellung fir das Gebiet

zwischen CampestraBe, PoststraBe und SchulstraBe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 5
Kreis Stormarn Neuaufstellung
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