SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6A
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A

Text (Teil B)

I

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (4) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO aufgefUhrten Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht zuléssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind Wohnungen im Erdgeschoss nur auf max. 50 % der
Nutzfldche zuldssig gem. § 1 (7) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind VergnUgungsstétten im Erdgeschoss nicht zuldssig gem. § 1 (7)
BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MI-Gebieten mit einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,3 sind Uberschreitun-
gen der festgesetzten zuld@ssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVvVO aufge-
fGhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldéchenzahl von max. 0,6 zuldssig gem. § 19 (4)
BauNVO.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind Uberschreitungen der festgesetzten zul&ssigen
Grundfi@chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer Ge-
samtgrundfidchenzahl von max. 0,8 zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsthdhen beziehen sich auf die jeweils zugehdrige
ErschlieBungsstraBe. Von den in der Planzeichnung mit max. 12 m festgesetzten Firsth&hen
in den MI-Gebieten kann ausnahmsweise zur Betonung besonderer Bauteile auf max. 15 m
fOr max. 1/5 der Gebdudelénge abgewichen werden.

Bauweise gem. §9 (1) 2 BauGB

In dem WA-Gebiet sind in der abweichenden Bauweise Wohngebd&udle nur als Einzelh&user
mit einer L&nge von max. 18 m mit seitichem Grenzabstand zul@ssig.

In den MI-Gebieten mit festgesetzten nur zul&@issigen Doppelh&usern und Hausgruppen
kann ausnahmsweise eine Einzelhausbebauung zugelassen werden, wenn zwischen den
Nachbarn Einigkeit besteht.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5,00 breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulGssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

VerkehrsflGchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Der Querschnitt der ErschlieBungsstraBe kann bei verkehrlicher Notwe ndigkeit von 7 m auf
9 m Breite erweitert werden. Wird die ErschlieBungsstraBe nicht in einem Zuge realisiert, ist
eine Wendeanlage fur Millfahrzeuge auf dem Flurstiick 10/2 herzustellen (§9 (2) BauGB).

Gronfldchen gem. § 9 (1) 15, 20 BauGB

Auf allen Grinfl&chen ist die Errichtung baulicher Anlagen unzul&ssig.

Innerhalb der festgesetzten Grinfliche mit der Bezeichnung 1 ist die mit B&umen bereits
locker bestandene extensiv genutzte Wiese zu sichern. Neuer Gelhdlzaufwuchs durch
Selbstaussaat ist zu vermeiden.

Die festgesetzte GrUnfléche mit der Bezeichnung 2 dient der Sicherung und Entwicklung
faunistischer Lebensrdume sUdlich der MUhlau.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, No-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fl&ichen fur Oberfl&chenwasserversickerumg ist das anfallende
Dach- und Oberfldchenwasser der Baugrundsticke Uber ein Rigollensystem auf dem
GrundstUck zu versickern. Vorhandene Gebd&ude und Fléichen sind hiervon ausgenommen.

In dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet norddstlich der PlanstraBe sindl die befestigten FIg-
chen auf den Baugrundsticken (Zufahrten, Stellpl&tze, Wege, Terrassezn) mit wasserdurch-
IGssigen Bel&igen auf einem gut wasserdurchl@ssigen Unterbau zu errichiten.

Entlang der PlanstraBe und im MI-Gebiet nord&stlich der PlanstraBe sowie in dem Bereich
des WA-Gebietes nérdlich der ErschlieBungsstraBe sind zur Beleuchtung ausschlieBlich Nat-
riumdampflampen zul&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

BegUnstigter des festgesetzten Gehrechts ist die Allgemeinheit.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
Larmpegelbereich V ist fir Aufenthaltsr&ume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schalld&dmm-MaB von R'w,res= 45/40 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
Larmpegelbereich IV ist fUr Aufenthaltsr&ume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schalld&dmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und an den Seitenfroniten im festgesetzten
Larmpegelbereich I ist fUr Aufenthaltsrdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) mit Ausrichtung zuir PoststraBe und an
den Seitenfronten sind im Bereich des MI-Gebietes bis zu einer Tiefe von 32 m von der Stra-
Benmitte und auf dem Flurstick 312/14 bis zu einer Tiefe von 48 m von der Stra Benbegren-
zungslinie nicht zul&ssig.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur PoststraBe
und an den Seitenfronten in den Larmpegelbereichen Il bis V sind mit entsprechend
schallgeddmmten LiUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeig-
nete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&drmbelastu ng geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

10. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gemn. § 9 (1) 25a+b

Ik

BauGB

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellpl&tzen sind mit standortgerechten
groBkronigen Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/§ Stellplatze bzw.
Garagen.

Fassaden ohne Offnungen mit direkter Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sind dauer-
haft zu begrinen. Anzupflanzen ist eine heimische standortgerechte Rank- oder Kletter-
pflanze je angefangene 4 m Fassadenléange.

Im MI-Gebiet nordéstlich der PlanstraBe sowie in dem Bereich des WA-Gebietes nédrd lich
der ErschlieBungsstraBe sind bei der Errichtung von Flachd&chern mind. 20 % der Dach-
fiGche mit einer dauverhaften extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Auf den Grinfldchen der Zweckbestimmung Dista nzgron mit der Bezeichnung 1 und 2 ist
die festgesetzte Flidche zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern mit heimischen
und standortgerechten Geholzen sehr locker zu bepflanzen, so dass kein dichter Ge-
holzgUrtel entsteht. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.

Auf der Grinfldche der Zweckbestimmung Distanzgrin mit der Bezeichnung 3 ist die
festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern mit heimischen stand-

ortgerechten Geholzen zu bepflanzen, so dass ein dichter Gehdlzriegel entsteht. Vor-
handene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente simd auf Dauver ZU er-
halten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Ausgleichszuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Den Eingriffsbereichen des Bebauungsplangebietes werden insgesamt 15.866 gm exter-
ne Ausgleichsfldche zugeordnet.

12.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

FOr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind glédnzende und spieggelnde Materialien
nicht zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen sind zul@ssig. In dem WAMA-Gebiet und dem
MI-Gebiet nord&stlich der PlanstraBe betr&gt die Dachneigung max. 4:5°.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der izugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.



Planzeichenerkl&rung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

-;{Hl? '- Mischgebiet
03 GrundflGchenzahl, z. B. 0,3
@ Geschossfldchenzahl, z. B. 0,5
@ Lahl der Vollgeschosse zwingend
|

Max. Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

) Offene Bauweise

2 Abweichende Bauweise

DH Nur Doppelh&user und Hausgruppen zul&ssig
ST Baulinie
RSTESS Baugrenze

Verkehrsfldéchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Gronflachen gem. § 9 (1) 15, 20 BauGB

v il
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...............

Fariiiraiiiaiy GrUnfldchen

--------------

..............
...............
..............

| o! Privates Distanzgrin

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
gem & 9 (1) 21 BauGB

Gehrechte

------- Leitungsrechte

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem § 9 (1) 25a+b
BauGB

OCO0C000 . . .e
e g Umgrenzung von Fi&chen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern

R 0
00000

Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

@ O Unterirdische Pumpstation / RegenrUckhalte- und Behandlungsanlage
gem. § 9 (1) 14 BauGB

.i Umgrenzung von Fi&ichen mit Oberfléichenwasserversickeru ng
gem. § 9 (1) 20 BauGB

% Umgrenzung von Fl&chen fur LérmschutzmaBnahmen, Larmpegelbereiche
gem. § 9 (1) 24 BauGB

E:J Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

“$~¢—¢—* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BQuNvVO

450 .
VermaBung in m



IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

(®)  Kutturdenkmal gem. § 1 (2) DSChG

%@M Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG
{ N:} Naturschutzgebiet gem. § 17 LNatSchG

—— ——  Erholungsschutzstreifen



ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

KOnftig fortfallende Geb&ude

=\

Ojtﬂ Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
O——0  KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
— — —  In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

Im Vorhandene B&schungen

R Optionale Verkehrsfldche
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erfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.11.2003. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 23.01.2004 erfolgt.

Die frlhzeitige BUrgerbeteiligung nach §3 (1) Satz1 BauGB wurde am 09.02.2004
durchgefUhrt.

Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2004, 22.09.2004, 27.01.2005, 23.05.2006 und 22.09.2006 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.09.2004 bis 22.10.2004 wdh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00
bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von allen ln’reressier’r/? schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-

den kdnnen, am 14.09.2004 im Storn rner{dgeRlatt ortsUblich bekannt gemacht—=

Der katastermé&Bige Bestand am 7 1, AUS. 2005 sowie die georhetrischen Festlegungen
der neuen st&dtebaulichen Planung
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebra kﬁe/n Anregunggn sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belangée~/am+ 3108.2004, 09.12.2004, 08.12.2004, 28.03.2006,
04.07.2006 und 31.10.2006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 26.01.2005 bis 25.02.2005 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kd&nnen, am
18.01.2005 im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am und 08.12.2005 als Satzung beschlossen und
die Begrlndung durch Beschl r Satzungsbeschluss wurde am 08.12.2005

und 28.03.2006 aufgehoben. -
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2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
agrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.05.2006 bis 23.06.2006 wéh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30
Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (3) BauGB o&ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von dllen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift gel-

fend gemacht werden kénnen, am 16.05.2006 im Stormarner Tageblatt ortsUblich be-
kannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den
(Teil A) und dem Text (Teil B) am

lan, bestehend aus der Planzeichnung
tzung beschlossen und die Begrindung

Die Gemeindevertretung hat am 12.09- den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.09.2006 bis 11.10.2006 wdhrend
folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di.
von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 4 a (3) BauGB &ffentlich
AQusgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&h-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden k&nnen, am 19.09.2006 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.1 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27 42. 2006 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdangeln der Abwd&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde epbenfalls hingewie-
sen. Die Safzung ist mithin am 2€. £2. 200( in Kraft getreten. |
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