Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 6B, 1. Anderung

und Erganzung
Gebiet: Schitzenplatz, norddstlich der PoststraBe, sidwest-
lich MUhlau
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Art der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB
In den Kerngebieten sind Vergnugungsstatten im Erdgeschoss nicht zuldssig gem. § 1 (7) BQuNVO.

In den Kerngebieten sind Innerhalb der festgesetzten FiGchen fur AuBenbauteile in geschlossener
AusfUhrung (Larmschutz) keine Wohnnutzungen zuléssig gem. § 1 (5) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Kermngebiet MK 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zulé@ssigen Grundflédchenzahl durch die
in § 19 {4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,8 zuldssig
gem. § 19 (4) BauNVO.

Im Bereich des Kemgebiets MK 1 gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe im Bereich
der GrundstUckszufahrt als Bezugspunkt der Firsthdhe.

Im Bereich des Kerngebiets MK 2 betragt die Firsthbhe max. 45,5 m 0. NN,

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im Bereich des Kermngebiets MK 1 ist die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports in-
nerhalb eines 5,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem.
§8§ 12 (6), 14 BauNVO.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb des nachrichtlich Ubemommenen Schutzbereiches um die im nordwestlichen Plangebiet
befindliche Eiche (Naturdenkmal Nr. é7) sind bauliche Anlagen, Bodenversiegelungen, Aufschittun-
gen, Abgrabungen und Ablagerungen unzuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Waldabstandsstreifens durfen Hochbauten nicht emrichtet werden.

Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz ist die
Anlage von Geh- und Radwegen sowie GrundstUckszufahrten zul@ssig.

Fldchen fUr die Abwasserbeseitigung gem. § 2 (1) 14 BauGB

Im Plangebiet sind grundsatzlich Anlagen zur RUckhaltung, Ableitung oder Versickerung von Nieder-
schlagswasser zuldssig.

Grounflachen gem. § 9 (1) 15, 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzien Grinflache mit der Zweckbestimmung Privates Abschirmgrin ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen unzul@assig. Larmschutzanlagen sind hiervon ausgenommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Fledermé&use) sind Baumrodungen im
Plangebiet zwischen dem 01.12. und dem 01.03. durchzufGhren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Fischotter) sind fir die Beleuchtung der
Verkehrsflachen und der Stellplatzaniagen ausschlieBlich LED-Lampen mit warm-weiBer bzw. neutral-
weiBer Lichtfarbe zuldssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde (Fischotter) sind die Offnungszeiten bzw.
die Beiriebszeiten auf den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) begrenzt.

Im Kerngebiet MK 1 ist das anfallende Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke Uber ein
Rigolensystem auf dem Grundstick zu versickern.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flidchen fUr AuBenbauteile in geschlossener AusfUhrung sind AuBenbau-
teile von Gebduden vor schutzbedUrftigen RGumen gem. DIN 4109 (z.B. BUror&iume) geschlossen aus-
zufOhren. Dies gilt fur die dem &ffentlichen Parkplatz (Schitzenplatz) zugewandten Gebdaudefronten
und die Seitenfronten. Fenster als Bestandteil des AuBenbauteils vor schutzbedUrftigen R&umen, die
nur zum Reinigen zu &ffnen sind, sind dann zul@ssig, wenn die natiUrliche LOftung dieser R&ume Uber
eine lGrmabgewandte Gebdudefront erfolgen kann.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen eine Wohnnutzung zulGssig ist (Bereiche
auBerhalb der festgesetzten Fidchen fUr AuBenbauteile in geschlossener Ausfuhrung), fur Schiaf- und
Kinderzimmer schallged&dmmte LUfftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist fir AufenthaltsrGume/Burordume gem. DIN 4109 ein re-
sultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich 1V ist fir AufenthaltsrGume/Buroréiume gem. DIN 4109 ein re-
sultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebdude
gewdhlien Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsGchlichen Larmbelastung an den Gebdudefassaden ge-
ringere Beurteilungspegel bzw. geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Im Kerngebiet MK 2 sind in nordéstliche Richtung ausgerichtete Fassaden dauerhaft zu begrinen.
Davon ausgenommen sind Fassadenabschnitte mit Offnungen und Fenstern. Anzupflanzen ist eine
heimische standortgerechte Rank- oder Kietterpflanze je angefangene 4 m Fassadenlédnge.

Die festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist mit heimischen, standortge-
rechten Geholzen zu bepflanzen, so dass ein geschlossener Gehdlzriegel entsteht. Vorhandene Ge-
holze sind in die Pflanzung zu integrieren.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauver zu erhalten. Ab-
gdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Ausgleichszuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Dem Plangebiet werden 106 m Knickneuanlage sowie 12 Baumneupflanzungen und 15.956 m? Aus-
gleichsflache als externe KompensationsmaBnahme zugeordnet.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 84 LBO

FOr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind glénzende und spiegelnde Materialien nicht zul@ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehorige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachdacher und Holzbauten sind zul@ssig.

Werbeanlagen sind im Kerngebiet MK 2 nur an der Statte der eigenen Leistung zul@ssig. Es ist eine
freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von max. 8 m, bezogen auf die Oberkante der zugehéri-
gen ErschlieBungsstraBe im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage zuldssig.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.09.2009. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
13.10.2009 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.04.2012 in
Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.04.2012 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeverfretung hat am 30.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt,



Fortsetzung Verfahrensvermerke

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 05.11.2012 bis 04.12.2012 wahrend folgender Zeiten
jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr
und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am 26.10.2012 im
Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten A Ungen sowie'die Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.08.2012 und 31.01.2013 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 31.01.2013 als Satzu ?’s‘é:h sen und die Begriindung durch Beschluss ge-
billigt.
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10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und,istae orm{mochen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die*Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
43. 06. 20483 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwdagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam 44, 9¢, 29 43 in Kraft getreten.
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