SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6B

Gebiet: Norddstlich PoststraBe (L 93), PoststraBe 11 bis 25 (ungerade Hausnummern) sowie Zum Schutzenplatz 2 und 4
iewells einschlieBlich der rOckwartiaen GrundstUcksfldchen bis zur MUhlau



Tex’r (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen MK-Gebieten sind Vergnigungsst&tten im Erdgeschoss nicht zuldssig gem. § 1 (7)
BauNVO.

In allen MK-Gebieten sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zul&@ssig gem. § 1 (7) BauNVO.
In den MK-Gebieten mit dem Index 1 sind keine Wohnungen zuldssig gem. § 1 (4) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsth&hen beziehen sich auf die jeweils zugehdrige
ErschlieBungsstraBe. Von den in der Planzeichnung mit max. 12 m festgesetzten Firsth&hen
in den MI- und MK-Gebieten kann ausnahmsweise zur Betonung besonderer Bauteile auf
max. 15 m fOr max. 1/5 der Geb&udel&nge abgewichen werden.

Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

Von der festgesetzten Baulinie an der PoststraBe kann fUr groBfl&dchigen Einzelhandel ab-
gewichen werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhallo eines 5,00 breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (4), 14 BauNVO.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Der Querschnitt der ErschlieBungsstraBe kann bei verkehrlicher Notwendigkeit von 7m auf
9m Breite erweitert werden. Wird die ErschlieBungsstraBe nicht in einem Zuge realisiert ist ei-
ne Wendeanlage fUr MUllfahrzeuge auf dem FlurstUck 9/6 herzustellen (§9 (2) BauGB).

Gronflachen gem. § 92 (1) 15, 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grinfldche ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won Boden, No-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fidchen fUr Oberfldchenwasserversickerungy ist das anfallende
Dach- und Oberfldéchenwasser der Baugrundsticke Uber ein Rigoleensystem auf dem
Grundstick zu versickern. Vorhandene Geb&ude und FlGchen sind hiervion ausgenommen.

Entlang der PlanstraBe sind zur Beleuchtung ausschlieBlich Natriumdampiflampen zul&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

BegUnstigter des festgesetzten Gehrechts ist die Allgemeinheit. Eine Verschiebung des
Gehrechts zwischen der PoststraBe und der PlanstraBe auf die Flurstiicke 9/3 und/oder 9/4
kann zugelassen werden.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
L&rmpegelbereich V ist fUr Aufenthaltsrdéume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 45/40 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
L&rmpegelbereich IV ist fOr AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
L&rmpegelbereich il ist fir AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) mit Ausrichtung zur PoststraBe und an
den Seitenfronten sind im Bereich des MK-Gebietes bis zu einer Tiefe von 32 m von der Stra-
Benmitte nicht zul&ssig.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderziimmern mit Ausrichtung zur PoststraBe und
an den Seitenfronten in den Ldrmpegelbereichen Il bis V sind mit entsprechend schallge-
dadmmten LOftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sicher-
gestellt werden kann.

In den MK-Gebieten mit dem Index 1 sind BUrorGume nur an den SUdwestfassaden zul&ssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

10. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1)

25a+b BauGB

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellpl&tzen sind mit standortgerech-
ten groBkronigen Laubb&umen zu Uberstellen. Im MK-Gebiet mit einer festgesetzten
GRZ von 0,5 ist 1 Baum/5 Stellplatze bzw. Garagen anzupflanzen. Im MK-Gebiet mit

einer festgesetzten GRZ von 0,6 ist 1 Baum/10 Stellplatze bzw. Garagen anzupflan-
zen.

Fassaden ohne Offnungen mit direkter Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sind
dauverhaft zu begrinen. Anzupflanzen ist eine heimische standortgerechte Rank-
oder Kletterpflanze je angefangene 4 m Fassadenldnge.

Die festgesetzte Fidche zum Anpflanzen von BGumen und Str&duchern ist mit heimi-
schen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, so dass ein dichter Gehdlzriegel
entsteht. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren..



Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer
zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.
11. Ausgleichszuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Den Eingriffsoereichen des Bebauungsplangebietes werden insgesamt 7.047 gm
externe Ausgleichsflidche sowie 20 Einzeloaumneupflanzungen zugeordnet.

12.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind glédnzende und spiegelnde Materia-
lien nicht zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen sind zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige
Hauptbaukdrper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zulassig.



Planzeichenerklarung
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fl&dchen mit Oberfldéchenwasserversickerung
gem. § 9 (1) 20 BauGB

Mit Gehrechten belastete Flichen gem. § 9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fUr LarmschutzmaBnahmen, Larmpegelbereiche
gem. § 9 (1) 24 BauGB

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
oo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
%ﬂm@@@ Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

(’ﬁ"\} Naturschutzgebiet gem. § 17 LNatSchG

[S Erholungsschutzstreifen

Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
o—x——o Kinftig fortfallende Grundsticksgrenzen
In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

‘ LT Vorhandene Bdschungen

Optionale Verkehrsfldche




Verfo hrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.11.2003. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 23.01.2004 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 09.02.2004 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2004, 22.09.2004, 08.02.2005 und 23.05.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.09.2004 bis 22.10.2004 w&h-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00
bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-

gungsfrist von allen Interessierten s Jsler zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, am 14.09.2004 im St Q ge att ortsUblich bekannt gemacht.
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BUrgermeister

6. Der katastermé&Bige Bestand am 06 SEF 2905
der neuen stGdtebaulichen Pla nur)gv '

Ahrensburg, 2 1 DEZ. 2008

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tr&ger &ffentlicher Belange am 31.08.2004, 30.12.2004, 08.12.2005 und 04.07.2006 ge-
prift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 09.02.2005 bis 22.02.2005 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis
17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am
01.02.2005 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.04.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. Der Satz gsbéschl g wurde am 08.12.2005 aufgehoben.
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10. Die Gemeindevertretung hat am 28:63020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grUndung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

11. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.05.2006 bis 23.06.2006 und vom
24.05.2006 bis 23.06.2006 wahrend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr,
Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr
nach § 4 a (3) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 16.05.2006 im Stormarner
Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.07 200&0 Is Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebllhg’r
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13. Die Bebauungsplansatzung, bes’rehend s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und"s’r be&onm\zu machen.
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14. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.95.200€ ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M8glichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abw&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 27.95. 2008 in Kraft getreten. ~—
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