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1. PlanungsaniaB und Planvorstellungen

Im Norden Trittaus beidseitig der Otto-Hahn-StraBe besteht seit den 80er Jahren ein Gewerbe-
gebiet. Auf dem Grundstick Otto-Hahn-StraBe/LUtienseer StraBe ist die Fa. Evermann mit einem
Holz- und Baustoffhandel ansdssig.

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt nunmehr, durch Ausweisung eines Sondergebietes die Erwei-
terung des vorhandenen Betriebs zu einem Bau- und Gartenmarkt.

In Trittau ist bereits ein Betrieb mit Baumarktsortiment ansdssig. Der Betrieb Holléinder in der Kir-
chenstraBe deckt ein weites Sortimentsspektrum vom Baustoffhandel Uber den Vertrieb von Holz,
Kohlen und Heizdl bis zu Haushaltswaren und -geraten sowie Baumarktbedarf ab.

Um die Vertrdglichkeit eines weiteren Baumarktes mit der vorhandenen Einzelhandelstruktur und
die zu erwartenden Auswirkungen bei der Planung berlcksichtigen zu kdnnen, hat die Gemein-
de beim PRISMA - Institut , Gesellschaft fir Handels-, Stadt- und Regionalforschung mbH ein Gut-
achten in Auftrag gegeben. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, daB die Wettbewerbssi-
tuation im Baumarktbereich sowohl in der Gemeinde bzw. im Amt Trittau und ebenso auch im
anzunehmenden Einzugsbereich des prospektiven Baumarktes ais relativ entspannt zu bezeich-
nen ist. Aufgrund der in der weiteren Umgebung Trittaus anzutreffenden zahlreichen Baumdrkte
ist eher davon auszugehen, daB fir das Marktsegment Baumarkt erhebliche Kaufkraftabflisse
aus dem Einzugsgebiet bestehen. Im Gutachten sind die Verlagerungs- und Erweiterungsabsich-
ten des Betriebes Hollander bereits berlcksichtigt. Das Gutachten kann neben der Erléuterung
eingesehen werden.

Durch die Fldchennutzungsplandnderung sollen die nétigen rechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung des Bau- und Gartenmarktes geschaffen werden. Im Parallelverfahren wird die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 betrieben.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fir den Planungsraum | als Unterzentrum eingestuft.
Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage mit westlich liegenden Erweiterungsfla-
chen sind als Siedlungsgebiete zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbarraum
dargestellt. Trittau nimmt zentrale Versorgungsfunktionen fUr die umliegenden Gemeinden wahr.
Die Gemeinde verfUgt Gber einen Idndlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Einwohnern.

GemdaB Ziffer 6.4 (3) des Landesraumordnungsplanes ist in Unterzentren die Ansiedlung von Ein-
kaufseinrichtungen in einer GréBenordnung von 1.000 bis 3.000 gm mdglich.

2. Planinhalt

FUr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Flidchennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Die Gemeinde betreibt z. Zt. die Neuaufstellung des Fléichen-
nutzungsplanes. Da dieses umfangreiche Planverfahren jedoch noch einige Zeit in Anspruch
nehmen wird, ist fUr die parallel betriebene 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 eine Ande-
rung des F-Planes beabsichtigt. Die Gemeinde hat die Aufstellung der 14. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes mit dem Ziel der Erweiterung des vorhandenen Betriebs zu einem groBfi&-
chigen Bau- und Gartenmarkt beschlossen.
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Die Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet die Anderung der Darstellung von gewerb-
lichen BauflGchen in sonstiges Sondergebiet mit der Iweckbestimmung Baumarkt in einer GroBe
von rund 1,1 ha. Entlang der LUtienseer StraBe verbleibt es bei der Darstellung Grinfldche. Nach
§ 8 (3) BauGB geht die Gemeinde davon aus, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt sein wird.

3. Ver- und Entsorgung

FUr den Plangeltungsbereich bestehen AnschlUsse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsan-
lagen der Gemeinde Trittau. Besondere MaBnahmen werden durch diese FiGchennutzungsplan-
dnderung nicht erforderlich.

Die Sicherstellung der erforderlichen L&schwasserversorgung des Betriebes ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Die Gemeinde prift, ob die vom Betreiber zu schaffende
Entnahmestelle fir die gemeindliche Léschwasserversorgung zur Verfiigung stehen kann.

4. Verkehrliche Situation

Das GrundstUck ist Gber die vorhandenen'StraBen voll erschiossen. Die Anbindung an das Uber-
ortliche Verkehrsnetz ist Uber Otto-Hahn-StraBe, Litjenseer StraBe und BUrgermeister-Hergenhan-
StraBe zur GroBenseer StraBe an die B 404 ohne Belastung von Wohngebieten gegeben.

BezUglich der durch Verkehr hervorgerufenen Immissionen ist auf ein Schallgutachten zum sid-
lich angrenzenden B-Plan Nr. 38 der Gemeinde Trittau zu verweisen. Durch den Verkehr auf der
LUtjenseer StraBe werden auch fUr die zusGtziich in Richtung KreisstraBe geschaffenen Bauflé-
chen keine MaBnahmen erforderlich. Es ist zwar davon auszugehen, daB das Verkehrsaufkom-
men zum bereits vorhandenen Baumarkt durch die Um- und Erweiterungsarbeiten geringfiigig
steigen wird, dieses erhéht die schon vorhandenen Verkehrsmengen auf der Litienseer StraBe
jedoch nicht signifikant. Die im Gutachten zugrundegelegten Prognosewerte werden nicht er-
reicht.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 und § 8 Abs. 9
Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Die betreffende Fi&che liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, ein Bebauungsplan fUr das gesamte Gewerbegebiet besteht bereits.

Da diese Flachennutzungsplandnderung lediglich die Art der Nutzung éndert (Umwandlung ei-
nes GE-Gebietes in SO-Gebiet - Zweckbestimmung Baumarkt) und keine zusatzlichen Baurechte
schafft, ist dadurch ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu erwarten.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet ist Wald vorhanden. Im Bebauungsplan ist die Baugren-
ze wie im Ursprungsplan mit einem Abstand von 20 m zum Wald festgesetzt, so daB zum Wald
keine Veranderung oder gréBere Beeintrdchtigung eintritt.
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6. Billigung des Erlduterungsberichtes

Der Erlauterungsbericht zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Trittau wur-
de von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 07.10.1999 gebilligt.

Tittau, 28 OKT. 1999 e Schog) e
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