Gemeinde Trittau | 16. Anderung des
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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

FOr den Bereich entiang der Rausdorfer StraBe beabsichtigt die Gemeinde die Sicherstellung der
stadtebaulichen Ordnung in diesem sensiblen Ortseingangsbereich Trittaus. Konkreter Planungs-
anlass sind die Steuerung der Bebauungstiefe sUdlich der Rausdorfer StraBe, Erweiterungsabsich-
ten des im Osten des Plangebiets gelegenen Gewerbebetriebes und Aussiedlungsiberlegungen
des Reiterhofes. Parallel zur Anderung des Fiichennutzungsplanes betreibt die Gemeinde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39.

Die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 des Baugestzbuchs zu gentigen. Obwohl das Plangebiet seit langem weitgehend bebaut ist,
stellt der Fldchennutzungsplan neben einer Sondergebietsfiiche im Bereich des Reiterhofs nur
Fld¢chen fOr die Landwirtschaft dar.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fUr den Planungsraum | als Unterzentrum eingestuft.
Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage und westlich liegende Erweiterungsfla-
chen sind als Siedlungsgebiete zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbarraum
dargestelit,

Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich in westlicher Richtung vollzie-
hen. Es ist darauf zu achten, dass dort ausreichend Bauflidchen im wohnbaulichen und gewerb-
lichen Bereich zur VerfOgung stehen.

2. Planvorstellungen und Planinhalt

Die StraBenrandbereiche der Rausdorfer StraBe und der StraBe Sandfuhrtsmoor sind seit langem
Uberwiegend bebaut, obwohl im Fldchennutzungsplan mit Ausnahme des Sondergebiets Reiter-
hof nur FiGchen fur die Landwirtschaft dargestellt sind. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39, der vorwiegend der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung unter Berbcksichtigung von Betriebserweiterungen und geeigneten BauflGchenerweiterun-
gen dient, wird die Anpassung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Im Bebauungsplan Nr. 39 sind fir den Gebd&udebestand und die beabsichtigten Erweiterungen
Mischgebiete festgesetzt. Zur Sicherung einer zusammenhdngenden Gartenfldche mit altem
Baumbestand sudlich der Rausdorfer StraBe ist im Bebauungsplan auBerdem eine private Gron-
fldiche festgesetzt. Hier soll die Bebauungstiefe der Baugrundsticke im Ubergangsbereich zur
Landschaft begrenzt werden. Die Bebauung der ehemaligen Hofstelle soll nicht als MaBstab fur
die westlich angrenzenden Grundsticke dienen. Deshalb wird bereits im Flcchennufzungsplon
die Tiefe der Baufldche abgestuft.

In der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die bisher dargestelite Fléiche fur die
Landwirtschaft in Mischbauflche und Grinfidche und die Sondergebietsfiéiche in Mischbauflé-
che ged@ndert.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestelit.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG, BezirksbUro Zugangsnetze 65, Hermann-Bossow-
Str. 6-8 in 23843 Bad Oldesloe so frlh wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrifi-
lich angezeigt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schieswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in GroBensee zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 6 {1) LNatSchG ist die Aufstellung eines Landschaftsplanes erforderlich, wenn ein Bau-
leitplan aufgestellt, gedéindert oder ergénzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch erst-
malig oder schwerer als nach der bisherigen Planung beeintré&chtigt werden kénnen. Diese Kri-
terien sind durch die 16. Anderung des Fl&chennutzungsplanes nur bedingt gegeben, da we-
sentlicher Inhalt der Fidchennutzungsplandnderung die stddtebauliche Ordnung bebauter Be-
reiche darstellt und lediglich die Arrondierung kleinerer Teilfldchen hinzukommen.

Im Entwurf des gemeindlichen Landschaftsplanes sind die Fidchen im Geltungsbereich als be-
reits wohnbaulich oder gewerblich genutzt dargestellt, lediglich die Fidche sbdlich der Rausdor-
fer StraBe ist als Grinfliéiche fUr Pferdesport aufgenommen. Aufgrund der umliegenden FlGchen-
nutzungen und der guten Anbindung an die Rausdorfer StraBe erscheinen die in der Bauleitpla-
nung aufgenommenen Fachen fir eine Bebauung geeignet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine umfassende naturschutzfachliche
Begleitung entsprechend den Vorgaben der § 1a BauGB und § 6 {1) LNatSchG. Die sich erge-
benden MaBnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Ein Teil der erfor-
derlichen Ausgleichsflichen kann innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden, festgesetzt
werden hier SicherungsmaBnahmen entlang des Grabenlaufs sidlich der Rausdorfer StraBe und
die Anlage eines Knicks als nérdliche Abgrenzung des Betriebsgrundsticks. Der weitere erforder-
liche Ausgleich wird extern im Gemeindegebiet untergebracht. Die Sicherstellung erfolgt Uber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentimern. Aufgrund des groBen
MaBstabes wird im Rahmen der F-Plané&nderung auf die Darsteliung der Ausgleichsflachen ver-
zichtet.
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Der westliche Teil des Anderungsbereiches sowie eine kleine Teilfliche nérdlich liegen innerhalb
eines bestehenden Landschaftsschutzgebietes. FUr diese Fidchen wird eine Anderung der Ab-
grenzung der Kreisverordnung erforderlich, die entsprechenden Genehmigungsanirige sind
beim Kreis Stormarn gestellt. Die bestehenden Bebauungen sollen aus dem Landschaffsschutz
genommen werden, die Grinflche im sUGdwestlichen Anderungsbereich soll im Landschafts-
schutz verbleiben, um eine Begrenzung der baulichen Entwicklung an dieser Stelle zu verdeutli-

chen.

5. Billigung des Eriduterungsberichtes

Der Erlduterungsbericht zur 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Trittau wur-
de von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 07.10.1999 gebilligt.
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Ergénzung des Eriduterungsberichts aufgrund des Erlasses des
Innenministeriums vom 12. Januar 2001:

Die 16. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Trittau wurde am 12. Januar 2001
vom Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein genehmigt.

GemaB des Erlasses wird folgende Textpassage aufgenommen:

Die erforderliche Entlassung von Fl&chen aus dem Landschaftsschutz ist zwischenzeitlich er-
folgt. Der Verlauf der Abgrenzung zum Landschaftsschutzgebiet ist nachrichtlich in das Plan-

werk Ubernommen.
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