A 4

A

Erlduterungsbericht
18. Anderung
des

Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Trittau

Endgiiltige Planfassung
28.03.2006

. Austertigung



4

vy

Erlauterungsbericht
ur
18. Z&nderung
des

Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Trittau

Endgiiltige Planfassung
28.03.2006

.>.Ausfertigung
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Erliuterungsbericht zur 18, Anderung des Flichennutzengsplanes Gemeinde Trittan

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die 18. Flachennutzungsplananderung ist Bestandteil der Aufteilung des Ursprungs-
bebauungsplanes Nr. 34 Rieden in 4 voneinander unabhingige Bebauun gspline.

Der Planungsausschuss der Gemeinde Trittau hat in sciner Sitzung am 21.06.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 und die 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB gebilligt, um bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 34 C dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu
entsprechen.

Die Landesplanung wurde am 17.08.2001 erstmalig am Verfahren beteiligt.
Es werden Wohnbau- und Griinflichen dargestellt.
Der Flichennutzungsplaninderung liegen zugrunde:
*  Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)
*  Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 {(BGBIL.199] 1
S.58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage dient die Deutsche Grundkarte im MaRstab 1: 5000.

Verfahrensablauf

Die 19. und die 20. Flichennutzungsplaninderung fiir die Bebauungsplane Nr.34 A
bzw. 34 B sind zwischenzeitlich genehmigt. Die 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasste urspriinglich den gesamten verbliebenen westlichen Teil, nérdlich und
siidlich der westlichen EntlastungsstraBe.

Am 13.02.2003 hat die Gemeindevertretung eine weitere Teilung des Gelumgsberei-
ches beschlossen. Der Bereich nordlich der Westlichen Entlastungsstraie wurde her-
ausgelost. Gleichzeitig wurde der Entwurf der 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Diese fand in der Zeit vom
28.07.2003 bis 03.09.2003 statt. Die Trager offentlicher Belange, die Naturschutzver-
binde, die Nachbargemeinden und die Landesplanungsbehorde wurden beteiligt. Die
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurde aufgrund der
Diskussionen zur Anderung des Verlaufs der Westlichen Entlastungsstraffe bzw. zum
vollstandigen Verzicht auf diese nicht vorgenommen.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.04.2005 die Beendigung des Ver-
fahrens zur Aufstellung der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes beschiossen.
Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Aufstellung der 25. Anderung des Flichennut-
zungsplanes, die auch den Geltungsbereich der 18. Anderung beinhaltet, gefasst.
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Erliuterungsbericht zur 18. Anderung des Flichennntzungsplanes Gemeinde Trittan

Die Unterbrechung des Flichennutzungsplanverfahrens fihrte ebenfalls zu Verzoge-
rungen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens der Nr. 34 C.

Nachdem die Gemeindevertretung in ihren Sitzungen am 19.07.2005 und 03.1 1.2005
festlegte, die westliche EntlastungsstraBe nun doch auf der planfestgesteliten Trasse zu
errichten und fiir einen Teilabschnitt cine Anderung des Planfeststellungsbeschlusses
vom 08.06.2000 zu beantragen, befasste sich der Planungsausschuss am 24.11.2005
und 15.12.2005 mit der Entwicklung von Wohnbauflichen im Bereich zwischen Zie-
gelbergweg und den Wohngebieten Hasenberg und Hauskoppelberg.

Ziel ist es nun, das zwischen dem Ziegelbergweg und der Rausdorfer Strafie liegende
Gebiet stadtebaulich mit Vorrang zu entwickeln. Prioritét hat der Bereich Ziegelberg-
weg / Hasenberg / Hauskoppelberg (urspriinglich Bebauungsplan Nr. 34 gesamt), fiir
den die Anderung der Teilpline Nr. 34 B und Nr. 34 C und die Neuaufstellung des
Teilplanes Nr. 34 D ansteht.

Der B-Plan Nr. 34 B ist rechtskréftig und wird im Zuge der Wiederaufnahme aller
Verfahren in diesem Bereich geringfiigig gedndert. Die Grundziige der Planung,
Grundstruktur und StraBenanbindungen bleiben erhalten. Der B-Plan Nr. 34 C wird
auch im Hinblick auf den konzipierten 1. Bauabschnitt der Westlichen Entlastungs-
straBe im Verfahren fortgesetzt. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist iden-
tisch mit dem Geltungsbereich der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes. Fiir den
Teilbereich des Bebauungsplanes 34 D wird zur Zeit an den Inhalten und Zielen der
Planung gearbeitet, so dass auch fiir diesen nordlich angrenzenden Bereich im Friih-
jahr 2006 mit dem Aufstellungsbeschluss gerechnet werden kann.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.01.2006 die Wiederaufnahme des
Verfahrens fur die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um die
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 34 C ziigig zu realisieren.

Ubersichisplan des Gesamtgebietes Rieden zur Verortung der Bebauungsplan-Teilflichen
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Ertinterungsbericht zur 18. Anderung des Flichennntzungsplanes Gemeinde Trittan

1.3

3.1

3.2

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der gewachsenen zentralen
Ortslage Trittaus.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die westliche EntlastungsstraBle, im Osten
und im Siiden an die ebenfalls als Wohnbaufldchen dargestellten Flichen des Wohn-
gebietes Hasenberg sowie im Westen an die landwirtschaftlichen Flachen des Ziegel-
bergweges und des Unteren Ziegelbergweges.

Die Fléchen innerhalb des Plangebictes werden im wirksamen Flichennutzungsplan
des Jahres 1976, einschlieBlich seiner zwischenzeittich durchgefiihrten Anderungen,
als landwirtschaftlich genutzte Flichen dargestellt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (Fortschreibung 1998) stuft Trittau als Un-
terzentrum im Ordnungsraum ein. Der Ort iibernimmt die Aufgabe, seinen Nahbereich
mit Giitern und Dienstleistungen des allgemeinen tiglichen Bedarfs (Grundversor-
gung) zu versorgen. Dieses soll verstarkt werden und im Zusammenhang damit das
Verkehrssystem weiter ausgebaut werden.

Die Siedlungstatigkeit der Umgemeinden soll kiinftig stirker auf den zentralen Ort
konzentriert werden.

Die Verantwortung der Gemeinde Trittau besteht folglich in der Vorhaltung ausrei-
chender Wohnbau- und Gewerbefldchen sowie der damit korrespondierenden Infra-
struktureinrichtungen. Die tiberplante Fliche stelit eine bedeutende Wohnbauflichen-
reserve dar, die iiber einen lingeren Planungshorizont erschiossen werden soll.

Die weitere Entwicklung vollzieht sich aufgrund der naturrdumlichen Vorgaben durch
die Niederung der Bille und durch die Hahnheide Richtung Westen.

Planungsziele und Planinhalte

Nutzung

Das Planungsziel dieser Flachennutzungsplanidnderung ist die Fortsetzung der wohn-
baulichen Entwicklung der Gemeinde Trittau am stidwestlichen Siedlungsrand.

Die geplanten Standorte und Nutzungen resultieren aus den Strukturplanungen und
den konzeptionellen Uberlegungen im Rahmen der Neuvaufstellung des Flichennut-
zungsplanes.

Stadtebauliche Flichenbilanz

Der Plangeltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,45 ha und wird als
Wohn- und Griinflichen zukiinftig dargestellt:

Allgemeine Wohngebiete (inkl. Verkehrsflachen): ca. 3,78 ha
Grinflachen: ' ca. 0.67 ha
Summe: ca. 4,45 ha
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Erliutermgsbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Trittan

Mit der Ausweisung von ca. 3,78 ha Nettobauland kann die Gemeinde bei einer zu
Grunde gelegten mittleren GrundstiicksgroBe von 400 gm je Wohneinheit ca. 90
Wohneinheiten realisieren.

Bei einer Wohnungsbelegungsdichte von 2,4 EW wird von einem Zuwachs von ca.
220 Einwohnern ausgegangen.

Diese Prognose basiert auf den Planaussagen des B-Planes Nr. 34 C, der eine Mi-
schung von Einzel- und Doppelhdusern und ggf. Geschosswohnungsbau vorsicht.

Natur- und Umweltschutz

Landschaftsplanung

Mit den Ausweisungen der neuen Bauflichen sind aufgrund der erforderlichen Boden-
versiegelungen und Knickverluste Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft ver-

bunden. .

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Trittau (2001) sieht die iiberplanten
Flichen als potenzielle Erweiterungsbereiche fiir Wohnnutzungen vor, so dass die
grundsitzliche Standortentscheidung bereits im Rahmen der Landschaftsplanaufstel-
lung betrachtet und hinsichtlich ihrer grundsitzlichen Konflikte mit Natur und Land-
schaft abgearbeitet wurde.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplan stellt in diesem Bereich die geplante
Wohngebietsausweisung nach damaligem Stand, dic Trasse der geplanten Entlas-
tungsstraBe, die verbleibenden Knicks und im Bereich der Furtbekniederung ein Eig-
nungsgebiet zum Aufbau eines Biotopverbundsystems (Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) dar. Zum
geplanten Wohngebiet sollen ausreichend Pufferzonen vorgesehen werden, um Beein-
trachtigungen der Furtbekniederung zu vermeiden.

Aufgrund der vorgesehenen Anderung der Wohnbauflachenausweisungen im Bereich

Ziegelberg / Rieden wird derzeit die 2. Teilfortschreibung des I.andschaftsplanes Trit-

tau durchgefithrt, deren Plangeltungsbereich iiber den der 18. F-Plan Anderung weit .
hinausgeht. Dabei werden die grundsitzlichen Zielsetzungen des festgestellten Land-

schaftsplanes beibehalten (s.0.), jedoch an die geénderten Flachenabgrenzungen ange-

passt,

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung, die parallel zu diesem Flachennutzungs-
planverfahren erfolgt, werden die landschaftsplanerischen Zielsetzungen soweit wie
moglich beriicksichtigt. Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erarbeitet, in
dem die zu erwartenden Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft ermittelt und
bewertet werden und die Anforderungen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 8a
BNatSchG i.V.m. §§ 8 und 8a LNatSchG abgearbeitet werden. Die Ergebnisse wer-
den — soweit wic moglich — durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan umge-
setzt.

Es ist vorgesehen, den erforderlichen Ausgleich aulerhalb des Plangeltungsbereichs
auf einer Ausgleichspoolflache zu realisieren.
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Erlauterungsbericht zur 13, zinrler:mg des Flichennntzongsplanes Gemeinde Trittau

4.2

4.3

Immissionsschutz

Die Nutzungen sind in der Bauleitplanung so aufeinander abzustimmen und anzuord-
nen, dass die Emissionen und Immissionen so gering wie moglich gehalten werden,
um ein vertrégliches Nebeneinander von Wohnen und in diesem Fall Verkehr (Entlas-
tungsstrafe) zu ermoglichen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz gibt die weitergehenden rechtlichen Grundlagen,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nach § | BauGB innerhalb der Bauleit-
planung zu gewihrleisten.

Insbesondere durch die geplante Entlastungsstrafie sind Immissionen zu erwarten, die
die gesunden Wohnverhiltnisse beeintrichtigen. Daher werden in der verbindlichen
Bauleitplanung aktive und passive Schalischutzmanahmen erforderlich.

Altlasten

Altlastverdachtsflidchen sind innerhalb des Geltungsbereiches der Flichennutzungs-
plananderung nicht bekannt. Bei den Bauarbeiten im stidlich angrenzenden Gebiet Ha-
senberg sind keine Altlasten aufgeschlossen worden.

Sollten sich wihrend des weiteren Planverfahrens bzw. der weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen andere Erkenntnisse ergeben, so sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen,
um Gefahrdungen fur die Umwelt abzuwenden.

Es soll vor Baubeginn ein bodenhygienisches Bodengutachten erstellt werden.

Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Rausdorfer StraBe (1. 160).
Die Rausdorfer Strae besitzt eine zwischengemeindliche ErschlieBungsfunktion und
fithrt Richtung Westen verfaufend zu den AutobahnanschiuBstellen Stapelfeld (A 1)
bzw. Reinbek (A 24).

Entgegen der GroBenseer StraBe im Norden und der Hamburger StraBe im Siiden des
Gemeindegebietes besitzt die Rausdorfer StraBe keinen Anschiuss an die B 404, Im
Strukturplan aus dem Jahre 1991 wurde eine Anbindung der Rausdorfer Strae an die
B 404 dargestelit. Dieser ist im Zuge der Planung der Entlastungsstrafie und der damit
verbundenen verbesserten verkehrlichen Situation im Westen des Gemeindegebietes
nicht mehr notwendig.

Die zukiinftige Anbindung erfolgt iiber die EntlastungsstraBe. Die innere ErschlieBung
der Wohnbauflachen wird von dem Strafenzug von-Stauffenberg-StraBe, Theodor-
Steltzer-StraBe, Ernst-Barlach-Ring aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke iiber
die Gemeinde Trittau,

b} Schiutzwasser
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Erliuterungsbericlt zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Trittau

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde Trittau
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die vorhandene zentrale Ort-

sentwasserung.
¢) Oberflichenentwisserung

Die Gemeinde Trittau betreibt dic Niederschlagswasserbeseitigung als sffentiiche Ein-
richtung. Das auf den Grundstiicken und StraBenflichen im Plangebiet anfallende O-
perflichenwasser soll aufgrund der Bodenverhéltnisse iiber eine Kanalleitung einem
sich auBerhalb des Gebietes befindlichen Regenklédrbecken zugefiihrt, dort vorgerei-
nigt und anschliefend der geplanten Retentionsflache neben dem Gewdasser Furtbek
zugeleitet werden. Die vor Einleitung in das Gewasser erforderlichen Speichervolumi-
na werden bei der Dimensionierung der Retentionsflichen berticksichtigt.

Eine Wassertechnische Berechnung wurde durch das Biro Masuch + Olbrisch,
Oststeinbek, durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Bebauungsplan Beriicksichtigung fin-

den werden.
d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die E.ON Hanse AG.

Die bestehende 11.000-Volt-Freileitung wird im Zuge der ErschlieBung als Erdkabel
verlegt. Entsprechende Trafo-Stationen werden im Bebauungsplan beriicksichtigt und

festgesetzt.

e) Gas/ Wirmeversorgung

Das geplante Gebiet soll an das bei der Campeschule bestehende Blockheizkraftwerk
angeschlossen und mit Fernwérme durch die E.ON Hanse AG versorgt werden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist fiir das Planungsgebiet nicht vorgesehen. .

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfaliwirtschaftsgesell-
schaft Stormarn mbH Bad Oldesloe. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis Stor-
marn als Triger der Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

h) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten entnommen.

A.Stelly. Biirgermeister
(Beruol G«::L!f)
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Erlinterungsbericht zur 18. Anderung des Fliichennutzungsplanes Gemeinde Trittan

PLANIEICHHUNG TEIL A

BRebauungsplan Nr. 34 ,Rieden* der Gemeinde Trittau
Vorentwurf: 10.12.1996
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Erlduterungshericht zur 18. .f\'nderung des FEchennutzungsplanes

Gemeinde Trittan
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Bebauungsplan Nr. 34 Rieden™ der Gemeinde Trittau
Vorentwurf: 21.06.2001
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FErlinterengshericht zor 18, Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemeinde Trittan
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Bebauungsplan Nr. 34  Rieden™ der Gemeinde Trittau
Entwurf: 29.11.2001
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Erlinterungshericht zur 18, Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Trittau

PLANZEICHNUNG TEIL A

Es git chie Baunuizun%svermdnung (BauNvo)
VoM 23. dane 1990 {BGBL. 1 S. 132

Bebauungsplan Nr. 34.4 ~Kindertagesstitte * der Gemeinde Trittau

Endgiiltige Planfassung: 13.12.2001
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Gemeinde Trittan

Erliuterungsbericht zur 18. Anderung des Fliichennutzungsplanes
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die Baunulzun sverordnung (BaunvO)
vom 23. Jan, 1990 (BGBL. 15,132}

LR

Bebauungsplan Nr. 34.B ,,HauskoppelbergNon—Stauffenberg—StraBe“ der Gemeinde Trittau

Fndgiiltige Planfassung: 06.06.2002
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Erlinterungsbericht zur 18, Anderung des Fliichennutzungsplanes

Gemeinde Trittau

“ " PLANZEICHNUNG TEIL A

s gilt iz Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
vam 23. Jar. 1990 (BGBL. 1 8. 132)

1w
ia
T
i

RSN R AR AN RN

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34.B ~Hauskoppelberg/Von-Stauffenberg-Strafe
der Gemeinde Trittau

Entwurf: 26.01.2006
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Erliuterungsbericht zur 18, Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Trittan

E{CHNUNG TEIL A

Bt

PLANZ

3 i

Bebauungsplan Nr. 34.C der Gemeinde Trittau
Entwurf: 30.01.2003

26.01.2006
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Erliuterungsbericht zur 18. Anderung des Flichennntzungsplanes Gemeinde Trittan

PLANZEICHNUNG TEIL A

Ea gl die Baunuitzungsverards g RNV
Yo 23, Jar. 1980 i,UEJ

BL.ES .S<J

Bebauungsplan Nr. 34.C der Gemeinde Trittau
Entwurf: 26.01.2006
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