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1. Allgemeines

) Verfabrensablauf

Fiir den Flichenmuizungsplan der Gemeinde Trittau wurden zwischenzeitip bereits 22
Andenmngen eingeleitet, durchgefithrt bzw. abgeschlossen.

Die vorliegende 23. Anderang deg Flichenmutzungsplanes bezieht sich mit ihrem
Apderimgsinhalt unmiftelbar auf den Bereich: sfidwestlich der Grundstiicke Hauskoppelherg
gerade Nrn. 46. bis 52b, nordwestlch der Grundstiicke Thieflenweg gerede Nrm. 2a bis 20.

Dieser Bereich wurde zuletzt mit der 19, Anderung des Flachennutmumgsplanss geindert. Die -

Genehmigimg erfolgte mit Erlass des Innenministetivms vom 18. Juni 2002, Az: IV 647-
512-111-62.82 und wurde mit Bewirdamg der Bekanntmachung der Genehmigung ab dem
10. Avgust 2602 wirksam,

Aus gnmdsitzlichen stidtebaulichen Uberlegungen hat die Gemeindevertrenmg der
" Gemeinde Trittau die Anfstellung der 23. Andcmng des Flichenmrzrmgsplanes in fhrer
Sitzung am 18. Jamat 2005 beschlossen, Die 23, Andering des Flichennutzungsplanes
umfasst den Bereich: shidwestlich der Grundstiicke Hauskoppelbarg 46 bis 52b (gerade
Heausmmmmern), -nordwestiich der Grundstilcke ThisBenweg 2a bis 20 {gerade
Hausnummern), Stidtebauliches Ziel ist munmehr die Entwicklung von Wehnbanflichen, da
der Bedarf einer Kindertagesstitte an diesem Standort nicht mehr gesehen wird, Diese
Feststelhing beziebt sich anf Bestandsitherpriifungen der vorhandenen Kindertagesstitten.

Mit der Ausarbeitung.der Unterlagen zur 23, Anderung des 'Flichennutzungspianas wurde
die ML-PEANUNG Gesellschaft filr Bau.lmtplaumg mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Lilbeck
beaufiragt. :

Per Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26_‘ Mai 2005 die 23. Z\ndcrm_ag des
Flichenmuizutgsplanes als Vorentwurf beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkett
- nach § 3 Abs. 1 Bangesetzbuch bestimimt. Gleichzeitig ist die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triger Gffentlicher Belange durchzufithren mit entsprechendem Hinweis zr
AuBenmg, auch im Hinblick auf den Umfang und Detailierangsprad dar Unweliprisfung,

Mit Schrejben wvemi 27, Juli 2005 sind die Voremtwrfsbeteiligungsverfahren zur
Plamungsanzeige mach § 16 Abs. 1 Landesplamungsgesetz, mr nachrichtlichen Unlen'i‘chtung
der hoheren Verwaliungshehirde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch cingeleitet, unter Fristsetsung zur Abgabe siner Stellung bis zum 31. Angust
20035,

Die Beteiligung der Offentlichlkeit nach § 3 Abs. | Bangesetzbuch als &ffentliche Auslegung

des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 10. August 2005 bis zmm 23, August 2005
einschlieBlich. THe Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 02, August
2008,

Uber die vorgsbrachten Anregungen sowie. Hinweise aus Anlass  der
Vorentwurfshetelliimgsverfahren hat die Gemeindsvertrenmi in fhrer Sitzng am 29,
September 2005 beraten, abgewogen - und  entschieden nach  vorheriger

Entscheidungsempfehiung durch den Planungsausschuss, Das Ergebais ist mitgeteilt worden.
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Die Gemeindevertretung hat in ibrer Sitzung am 29. September 2003 die 23. Anderung des

Flichenmutzungsplanes als Entwwrf beschiossen und zur Sffentlichen Auslepung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der Behdrden wnd sonstipen Triger dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Bavgesetzbuch bestimmt.

- Mit Schreiben vom 22. November 20035 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten

pachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehtrde pach Ziffer 3.10.6 des

. Verfahrenserlasses sowie die Beteilignng der von der Plammng berfhrien Behfrden und

sonstigen Tréiger dffentlicher Belange mach § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch cingeleitet, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnshme bis zum 09, Januwar 2006,

Die 6ifentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Bangesetzbuch erfolpte in der Zeit
vom 07. Dezember 2005 bis zum 09, Jarmar 2006 einschlieflich. Dies ist am 29. November
2005 im Stormarner Tagcblatt bekannt gemacht,

Uber die vorgebrachien Anremmgen sowie Hinweise aus Anlass  der
Entwurfsbateiligungsverfahren hat die Gemeindevertrefung in ihrer Sitzung am 28. Februar
2006 beraten, abgewopen und entschieden. Pas Ergebnis ist mitgeteilt word_en.

In der gleichen Sitzang  der Gemeindevertretung  ist  die  23. Andermg  des
Flichennutzangsplanes, hﬁetchmd aus -der Planzeichmumng und der Begriindung hierzu,
abschlieBend gebilligt.
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1. Aflgemeines
h tiges. Tage im. Flichenbilanz

Mit der 23, Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Bereich stidwestlich der Stralie
Hauskoppelberg und nordwestlich rilckwirtig des Thielenweges die bisherige Darstellung
als Fidche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestiomung — Kindertagesstitte —
anfgehoben und als Wohnbauflsche nach § 1 Abs. 1 Ziffer | Bannutzmpsverordning new
dargestelit. ’ :

Bei dizsem Teilinderungshereich handelt es sich um eine erste Grundlage kiinftiper

grobriumiger Siedlungsentwicklung in nordwesflicher Richtung. Die entscheidende -

Darstellung ‘der kiinftigen groBriumigen Siedlungsentwickiung, der Verkehrsplanung, die
Beriicksichtigung patursclustzrechtlicher und landschaftspfleperischer Belangs, bzw. - die
Anpassung an auf anderer Ebene vorbestimmic Planinhalte, hier anch aus in Aufsteliung
befindliche bzw. abgeschlossene Bebaunmgsplanverfaluen zwischen Groflenseer Strabe,
KirchenstraBe und Rausdorfer Strafle im Westen der Ortslage Tritiaus, ist der in Aufstellung
befindlichen 25. Anderung des Flichennutzongsplanss vosbehalten. In dieser Anderung des

Flichennutzungsplanes sollen auch die Aspekte und Wechselwirkungen der bisher |

planfestgestellten westlichen Entlastungsstrabe anfpearbeitet werden.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Deutschan Grundkarte (M 1 : 5.000) fiir dag
Gemeindegebiet Trittan. Eine topographische Erginzung dieses Kartenausschnittes ist nicht
VOTZEnommen. :

Zur Lageverdeutlichmg ist auf der folgenden Seite. eine Ubersicht im MaBstab 1 : 25,000

wiedergegeben, in der der topographische Augschnoitt der Kavtengrundiage des Deckblaties

der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt ist. :

Innerkalb des Deckblattausschoittes sind  Anderangen mor zur Darstellung  von

Wohnbanflichen vorgenommen. Fir die Fassung Mirz 2006 ergibt sich folgende
. Flichenbilanz:

- Wohnbauflichen 03354 ha

Gesamtiinderungsbereich £,3354 ha

. 5
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2. Griinde, Ziels und Auswirkupgen der Aufstellun

Die Gemeinde Trittau beabsichtipt durch die vorliegende 23. ﬁ}_:l_denm_g. des
Fiichenmutzungsplanes die Darstellong 1nd Inhalte des Flichennutzungsplanes zu
akivalisleren tnd sh zwischemzeitiz cingetretene Vetinderungen der siddiebaulichen
Kouzeption im Westen der Ortslage Triftans anzupassen sowie absehbaren ldinftigen
Veréinderungen Rechnung zu tragen.

Eine Realislenmg der bisherigen stidicbaulichen Vorgabe einer Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstitie — wird an diesem Standort
nicht mehr gesehen, 80 dass hier in Weiterentwicklung des Siedlungsrammes der Gemeinde
Tritten die Neudarstellung einer Wohnbanfliche fiir eine offene, lockere Einzel- wnd
Doppelhaushebarmng erfolgen soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass von seiten der Landesplammgsbehdrde gegen die Planung

keine Bedenken corhoben werden und weiter dem. Planenmtwurf mit den verfolgtan'

Planungsabsichten keine Ziels der Raumordoung entegcgcnstﬁhm.

Zur Sicherung dar Ubermchﬂmhkelt und Einordmung in das Gemeindegebiet ist die
DaIsteJlm1gswazse mlt cinem Deekblattansschnitt gewa.hlt in dem ubcr den tatsdchlichen
des Flichermutzunpspianes wisdergegsben sind, damit der Andenmgsinhalt auch deutlich in
einem gréferen stidiebaulichen Zusammenhang erkannt und nachvollzogen werden kann,

- Der Deckblattausschnitt ist mit dem Buchstaben A bezeichnet und: stellt innerhalb. des
Deckblattausschnittes den akiuellen Plammgsstand aler Flichenmutzmgsplanindenmgen.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziek des Anderunpsbereiches dargestellt md
deren Auswirlungen koapp beschrieben., Auf weiterpehende Ausfithrungen zu den Griinden,
Zielen and Answirkungen zur vorliegenden Plamung wird jedoch verzichiet, da unter Ziffer 3
dieser Begriindung , Inhalt der votliegenden Planmng™ zu dem; Tmlandenmgsbe:eich weitere
umfangreiche spezielle Erliutetungen wmderg'egeben sind.

Deckblattausschnitt 4

Aufenmd zwischenzeitig du:chgeﬁlhrtw Erweltermgan der vorhandenen Kindertagesstitten
wird ein weiterer Bedarf einer Kindertapesstitte in dicsem Anderpmeshersich, anch aus
mittelfristiger und langfristiger Sicht, nicht mehr geselien, selbst unter Beriicksichtigung der
kiinftigen geplanten Sicdlungsantwicklung der Gemeinde in dem nordwestlichen Bereich
zwischen Grofilenseer StraBe, FKirchenstralle wnd Rausdorfer StraBe, an  den
Anderungsbereich angrenzend.

Mt d.cr minmehr vorgesehenen Darstellung von Wohnbanfiichen soll dem drilichen und
fiherérilichen Wohnbaulandbedarf der Gemeinde ein erstes kleines Angebot boreit gestellt
werden, das vertrethar in die bestehende Indrastruktur eingebunden werden kann.

Mit der Umsetzung dex Planuﬁg auf der Grﬁndlagc verbindlicher Planungen .durch einen

Bebammgsplan  soflen auch die i Telbereichen vorhandenen Baugrund- und
Bodenprobleme aufgearbejtet werden mit dem Ziel der Schafﬁmg hinreichend tragfihigen
Baugrunds, Dies resaltiert aus einer vorhandenen Verfiillung einer ehemaligen Mergelkuhie,
fir die ar Samierung bereits gutachtliche Untersuchungen erstgllt und Walnalmen der
Sanierung vorbereitet sind. Hierzu sind unter Ziffer 4b) der Begriindung ,Besondere
Hinweise™ als inhaltliche Zusammenfassung der Bemutachtungen wiedergegeben. Auf die
Beiftigung der vorliegenden Gutachten wird verzichtet. Sie werden im Zusammenhang mit
dent gleichzeitig zur Aufstellung vorgesehenen Bebammgsplan Nr. 34A bereitgestelit, '
. 7 . )
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3. Inhalt der vorliependen Planung:

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Trittaw, Kreis Stormarn,
umfasst den Deckblattausschaitt A, innerhalb dessen der Teilindenmgshereich 1 dargestellt
ist, i

In dem umgrenzten Teilindermgsbereich sind nehen der tatsichlichen Anderungsfliche
auch Bereiche eingebunden, die bereits mit dem 2. Flichenmitzngsplan® bzw. der 20.
Andenmg des Flichennutzungsplanes wirksam geworden sind, Zur besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung ist die Zeichenerklrmg mit ihrem Darsteliungen gegliedert fidr
Darstellungsinbalte innerhalh bzw. auBerhalb des Anderunpsbereiches, Unter dem
Teilinderngsbereich sind hierzu kurze Erlinterimgen anfgenomrmen,

Elektrische Vcrsorgl.mgsmnnchtungm, wie Hauptversorgungsieitungen, sowohl oberirdisch
als auch wntetirdisch einschliefilich der Transformatorensiationen werden, sofern sie bisher
noc.h nicht dargestelit sind, ohne Ordnungsziffer in den FIachannuIzungsplan iibernomnen.
Dies heiriffi auch die tibrigen Hauptversorgungsleitungen, wie z.8. Gas nderWasser, soweit
sie sich innerhalb des Dackblattansschnittes befinden.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschafishestandteile, wie geseizlich geschiifate .

- Biotope nach § 158 Landesnatumcbatzgesatz sowie verhandene geschiltzie Knicks nach §

15b Landesnaturschutzgesetz, werden in dem Deckblattausschnitt gleichfalls fibernommet,
wobel zur Verdentliclung gesebenentalls weitere Hinwelse in der Planzeichmmg anfyefiihrt
sind.

Deckblatt A
Teflindernngshereich 1

Im Siiden der Ortslage Trittaun, am nordwestlich hier vorbandenern Siedfungsrand,
wird cine kleine Teilfliche in ihrer stddiebaulichen MNutzung gea.ndc:rt und new
dargestellt. Die Flichen waren bisher mit der 19 Anderung des
Plichennvtzungsplanes ala Flache fiir dep Gemeinbedarf it dar Zweckbegtimmumng —

. Kindertagegstitte~ dargestellt.

Mit der vorliegenden Andenmg wird dieser Bereich nunmehr als Wohnbaufliche (W)
gemidd § 1{1)1 Baunutmmgsvcmrdnung (BaulNV'0) neu dargestellt mit einer Fliche.
vor ca, 0,3354 ha, Dieser Andernngshereich soll den pesamten Bereich der bisher
dargesteliten Fiiiche fiir den Gemeinbedarf uvmfassen, 50 dass hiernach mit den iibrigen,
bereits geltenden Darstefhmgsinhalten sich durchgehend Wohnbauflichen ergehen.

Die stidtebaulichen Griinde sind bereits unter Ziffer 2 dargelegt. Auf eine
Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet,

Die vorliegende Apderung widerspricht nicht den inhaltlichen Vergaben des
Landschafisplanes, da dieser £t den Andmmgshmlch ‘bereits.  cine
Wohnbauflichennutzung  beriicksichtigt. Fs stehen somit keine Inhalte des
Landschafisplanes der vorliegenden Anderung entgegen.

Es wird davon ausgegangen, dass cine mnfangreiche Aufarbefiung méglicher

: Ausglcichsma[hmhmen nicht notwendig ist, da der bisherige Darstellu;:gsixmalt Zur.
Entwickhing einer Kindertagesstitte im . Grundsatz  elper  besonderen
Wohnbanentwicklung enispricht und es nichi vorgesehen ist, hier gréfere bauliche
Verdichtungen vorzunehmen,

. N : B '
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Der erforderliche Ausgleich ist bersits bisher auf Flachen der Gemeinde gesichert, so
dass mégliche Differenzen des Ansgleichserfordernisses, ermittelt auf der Grundlage
des Bebagungspianes, mur zu verrechnen sind.

Unter Berlicksichtigung der Ausfiihrupgen zu Ziffer 4b) der Begriindung und den dazu
verliegenden Ermittiungen und Beputachtungen sowie den Ergebunissen aus den
durchgefiibrien  Verfahrensheteiligingen ist davon auszugehen, dass die

- Wohnbamflichenausweisung realisierbar sein wird und keine wesentlichen Belange
der varliegenden Flammg entgegenstehen.

In dem Deckblattausschnitt sind zum besseren NachvoHzug such die vmgebenden
Bereiche mit ihren Darstellungen singebunden und mit den aus den verschiedenen
Anderingen gelteriden akiuelen Darstellungsinhalten berticksichtigt, Hierbei sind die

betreffenden Darstellungsinhalte ans den beiroffenen nachfolpend aufgefiitnien -

Anderingen beriicksichtigt:
2. Flachennutzungsplan dey Gemeinde Trittan
20, Anderung des Flichennutzungsplanss

.o 9.
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4. Hinweise
23 Allpemeine Hinweise

Fir den, Deckblattansschnitt A ergeben sich unterschiediiche Betroffenhetten beziiglich der

_ nachfolgenden Hinweise.

Ver- und Entsorgung

Die erfordertichen BrschlicBungen sowie Var— unad Entmrglmgen sowohl im &ffentlichen
wie.im privaten Bereich, sind den jeweiligen Brfordernissen en'tsprechand anzupassen bzw.
Zi grglnzen.

Zur Ver- und Entsorgong stehen im Wesentlichen hinveichend gemeindliche hzw.
iiberdrtliche Binrickiungen zur Verfiigang. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu
erginzen, bzw. new einzorichten. Dies ist insbesondere bei der Neumentwicklung bhisher
unbebauter Bereiche 7 beachten, um die fiir diesen Belang erforderlichen Erschlieffungen
zu sichern.

Triak- nnd Branchyrasser
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwesser ist fiir das. Plangehief durch das besteliende.
Versorgungslelungssystem des Vaxsorglmgstr&gﬂs Gemeinde Trittan her sichgrgestellt

"Notwendige Ergfinzungen im 3ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem

Versorgungstréger einvernehmlich abzustirnmen, Die dafiic erforderlichen Erlaubnisse und
Genchmigungen sind zwvor einzuholen, '

Iﬁschwasserversorgung

Brwchwasserlemmgen miit A}:_lordnung \_ron Hydrante.n im _gebmmbemééﬁaﬁérforderlwhen
Umfang vorgesehen. Die notwendigen Abslimmrangen sind mit den zustindigen Fachsteilen
sowie der drtlichen Feverwehr im Zuge der FrschlieBungsplanung vorzunehmen.

Aufgrand der zwischenzeifig abgeschlossenen FrschlieBung im Bereich der Swale
Hauskoppelberg wird davon ausgogangen., dass hinreichend dimensionierte Hydzanten

" vorgehakten smr.l

Elektrische Euergze

Die Versorgung mit elekixischer Energle ist durch das besiehende elekirische
Versorgungsleitungssystem  des  Versorgungstriigers E.ON HANSE AG Metzoenter
Ahrensburg, sichergestelli.

Erdgas

Sofegm cine Erdgasversorgung in dem iu entwickelnden Bereich vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitmgen  mit dem Versorgungstriiger E.ON Hanse AG, Abrensburg
einvernehmlich abznstimmen. Hierbei ist zu beachten, dass eine Gesleitungstrasse olne
Baumbepflanzung freizuhalten ist.

Telekommunikation (Mobil- und Fesinetr)

Die Gemeinde Trittax ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEROM AG in Trittan
angeschlossen. Notwendige Erginzungen des Versorgungsleitongsnetzes in &ffentlichen und
privaten Bereichen sind einvernehmiich mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Es hestehen x;ve_it_ar - hinreichend Vasorgungsmﬁg_lichkciteﬁ anderer
Telekommunikationseinrichtungen.
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Sofernt erginzender Bedarf fir Mobilﬁmksénd;eanlagm und Empfangzanlagen erforderlich

ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches gesichert

werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte von Mobilfunksendeanlagen im Norden

und Siiden der Orslage. Bs wird davon ausgegengen, dass mit dicsen bestehenden

Standorten fitr alle Versorgungiriiger eine hinreichends Versorgung gesichert werden kann.

Television .

Die Kabel Deutschland ist filr den Ausbau des Kabelfernsehmetees zustindig. Far die
rechtzeitige Plamung und Keordinienmg mit dew Straienbau und den Baumafinzhmen der
andererr Versorgungs- und Erschlieﬂlmgstriiger ist die Kabel Deutschland Vertrieb. wmnd
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber
den Beginn und Ablanf der BrschlieBungsarbeiten frithzeitie zu informieren, nach
Miglichkeit 2 Monate vor Baubeginn. '

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Veririeb und Service GmbH & Ce. KG

in 20097 Hamburg, Stiderstralie. 32b, Telefon {040} 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Von seiten der Kabel Deutschland sind im Beteflipungsverfahren Unterfagen fiir bestehende
Breftbandkommunikations-Anlagen mitgeteilt. Auf der Ehene des Flichennutzumgsplanes
wird hierzu auf Weitergehendes verzichtet. In der Bepriindupp zum zugehSrigen
Bebaungsplan Nr. 344 Neuaufstellung — sind die mitgeteilten Lagepline und Hinweise
weitergehend berficksichtigt.

Abfallentsorgang
Die  Abfallentsorgung  wird durch den Kreis Stormarn als  Gffentlich-rechtlicher
Entsorgungtriiger durch Satzung geregelt.

Die Abfalibeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefiihst.

Abwasserbeseitigung.

Dic Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestechende zentrale Ortsentwiisserung
zon Klirwerk Bel der Feucrwerkcrel“ vorgerehen, Entsorguugstrager ist die (emeinds
Trittan. ’

Notwendige Erginzungen des Kanalnstzes und sunstlga Entsorgungseinrichtungen sind mit
‘dem  Entsorgungstriiger im  &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernchmlich
ghzustimmen,

Dic Gemeinde geht davon aus, dass die Leistungsfishigkeit sowohl im privaten wie anch im
Gffentlichen Bereich gesichert ist. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechiliche Erlaubnisse
und Genehmigungen sind vor Baubsginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung
Die anfallenden Cberflichenwasser avs dem Anderungsbersich der neu entstehenden
Wohnbauflachen werden tiber nen =i ersteliende Entsorungsleitnngssysteme im privaten
Bereich mit Anschluss an dag bestehende Entsorgungsieitungssystem im Bereich der Strafie
Hanskoppelberg abgeleitet.,

Notwendige  Erginzngen und  Verbindongen ‘des nen zu  entwickelnden
Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen EBntsorgungsleitungssystemen sind,
sowoll im privaten als auych im Sffentlichen Bereich, elnvernelmlich abzustimmen und
gleichfalls auf das Gesamtentsorgungssystem der Gemeinde aunszurichten. Hierbei sind nach
Miglichkeit vorhandene Einrichtingen einzubinden.
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Mit der Ableiting des - anfallenden Oberflichenwassers in  das  vorhandene
Regenwasserleitunggsyatém  der Gemeinde wird e im  erforderlichen Umfinge
Regenwasserriickhalimgs- vnd reinigungsanlagen als bestehende Emnchnmgen mpefiihet,
Auferond der geringen zusitzlichen Regenwassersbleitung aus dem Anderungsbereich wird
ein hydranlischer Nachweis und ejne I ejstungsberechnung nicht filr erforderlich avgeschen.
Notwendige wasserrechtliche Brlaybnisse und Genehmigungen sind zeftgerecht einzuholen.

Die Ableitung soll grobriumig in das Vorﬂutsystcm des Gewasserpﬂegcva:bandes Bille
erfolgen.

QPNY

Zur Sicherung der Belangs des dffenilichen Pm'aoncnnahverkchrs wird darauf hingewiesen,
dass im Nahbereich der Kirchenstrafie sowie der Rausdorfer Strale Buslinien gefiihrt werden
mit entsprechenden Haltestellen am Rathaus sowie Rausdorfer Strafe. Diese werden auch.
langfristig bestehen bleiben,

An Bahnstrecken ist die Gepzeinde Trittan nicht inmittelbar angebunden, jedoch bestehen in
der henachbarten Gemeinde Aumilble hinreichend Bahnenbindungen, insbesondere in
Richtung Hamburg und Berlin, Darither hinaus besteht Gber den Bahnhof Aumihle eine
Anbindung an den Hamburger 5-Bahnverkehr,

Weiter stehen mncrhalb der Gemeinde Taxluntemchmen wie anch Mletwagen fiin-
individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung,

Archiologische Bodendenkinale

" Das Archiologische Landesamt Schieswig-Holstein teflt in seiner Stellungnahme vom

01.09.2005 mit, dass in dem Plangebiet keine archfologischen Deplkoniler bekanmt sind.
Auswirtangen auf Kulturgnt sind nicht zu erkennen. Seifens des archiologischen

Landesamtes wird ein Negativtest erteilt.
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4, Hinweise
) Bosondere Hinwsise

- Altablagerungen

Inmerhalb des Anderungsberelches befindet sich die Wiederverfiillung siner chcmahgen

Mergelkuhle, diz mit verschicdenén Bodenarten in teils nicht tragfihiger Schichimmg
einpebracht worden ist. Imnerhalb dieser Wlederverﬁlllung kommen  verschiedenartige
Einlagerungen und Verunreiniguagen var.

Hierzu hat dic Gemeinde zwischenzeitig zwel Begutachtungen durchfiibren lassen, auch in
enger Abstimmung mit den zustindigen Stellen des Kreises Stormarn. Die erste

Untarsachung begrimdete sich auf die Ursprungsplanung des Bebauungsplanes N, 34A und

war insbesondere als Baugrninduntersuchung anpelept.

Mit der munmehr eingeleiteten Neuaufstellung des Bebamumgsplanes Nr. 34A ist eine
umfangreichere Brkundung und Begutachtung durchgefiitut.

Bs lisgen somil folgends Untersuchungen vor:

Baugrunduntersuchung und Grindimgsbevrtailung
Stand: 16. Tuli 2002

Bavkontor DiEmecke GmbH

Aldfatrafle 26

23552 Litback

Detaillierung der Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurtsilung
Stand: 28. April 2005

Baukontor Dilmcke

Alfstrafie 26

23552 Litbeck

Fir die vorliegende Anderung des Flichenmrtzungsplanes wird jedoch uf dig Beiffigung
dieser beiden Untersachimgen verzichtet nnd auf den in Aufstellung  befindlichen
Bebauungsplan Nr. 34A verwiesen.

Zur Verbesserung der Bebaubarkeit der Baugnmdstiicke ist ein Bodenanstansch vorgesehen,
bei dem anch dic Finlagerangen und Varunmmgungﬁn im Wesentlichen entfernt werden
sollen. Nach Abschluss dieser Mabnahme soll cin tragfahlgcr Baugrund pew aufgcbaut
werden, Wobcl die urspringliche Gelindeform nachmodellizrt werclen soll,

Es ist vorgesehen diesen Bodenanstausch und die Einbringung tmgfeihigen Baygrundes im
Zusammenhang mit den ;E:_sch_l-ieﬁungSma.l’mahme_n zur Umsetznng des Baugebictes
durchzufimzen. Dies ist vertretbar, da die betreffenden Flichen Figentum der Gemeinde sind.

Mit den durchzufithrenden MaBnahmen, in enger Abstimmung mit den zustindigen Stellen
des Kreises Stormam, soll eine uneingeschrinkte Bebaubarkeit der Wohrnbaugrundsticke
erreicht und gesichert werden.
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Lirmimmissionen aus Verkehrslirm
Zur erforderlichen Beurteihmg mdglicher Lirmimmissionen durch die dbergenrdneten

- Strafen Kirchenstrafle (L 93) und Ravsdorfer Strafe (I 160} sowie der planfestgestellien

westlichen Entlastungsstrafie licgt cine kurzgefasste Schalltechnische Ermittung filr die 23.
Anderung des Flichenoutzungsplanes / den Bebauungsplan Nr. 34A — Neusufstellung —
vor, die auch als Anlage der Regrilndung des Flichennutzungsplanes beigefligt ist. In deser
Ermitthung ist dberpriift, dass unter Berficksichtigung akfueller Verketirsmengendaten und
binreichender kinfiiger Verkehrsentwicklungen fiir den -Anderungshereich keing
unveriretbaren Beeintfichtigungen aws Verkehrslirm zu erwarten sind und aus diesem’
Grunde mxch keine MaBnghmen in der verbindlichen Uberplammg als aktiver bzw. passiver
Schallschutz zn berdcksichtigen sind.

Geruchsimmissionen aus Intensiviierhaltang:
Nordlich abgesetzt des Anderungshereiches auf der Westseite der Kirchenstrafle befinden
sich zwei landwirtschaftliche Intensiviiethaltungshetriebe,

Fiir-diese beiden Intensivtierhaltmgsbetriebe liegen gutachiliche Untersuchungen vor, die in
ihrem Ergehnis dadepen, dass der Anderungshereich mit der vorliegenden
Wohnhauflichensusweisung zwar imnerhalb der Gernchswahrmehmungsgrenzen Hept, jedoch
nur mit Haufigheit der Geruchswahmehmungen von vnter 3 % der Jahresstundenraten. Dies.
ist als verfretbare GerchswahrnehmungshBufigheit anznschen, auch fir lkiinfiige
Wobnbaufitichen, Bine Vertretbarkeit besteht auch weiter, zumal in der Zwischenzeit bereits
Teile der Tierhaltung eines Betricbes michi mehr am seinerzeitigen Immissionsort gchaltea:l
werden, sondern im Zuge einer Teilaussiediung in den Norden der Ortslage Triftaus vericgt
worden ist. Es bedeutet somif, dass die gpeachilichen Untersuchungsergebnisse fir die
Aatsichiiche Ist-Situaiton weiter zi reduzieren sind und sich somit eine Minimierung der
seinerzeitigen Ergebnisse ergibt, .
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GEMEINDE TRITTAU . FLACHENNUTZUNGSPLAN - 23 ANDERUNG GEMEINDE TRITTAU

5. Flichensrmitthme / Flichenverteil: : 6. Umweltbel‘il:llt
Telindorangsboreidh  |Wehmbauliohe | Gesand — Gliederungen
| . 18 1()IBaNVO. : ' a) Einleitung

..... ———— : a;) Knrzdarstellung von Inhalt und Zielen der Flichennutzmngsplaninderung,
: Beschreibung der Darsteliungen und Angaben ©iber Standorte,

. Artund Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden _ y 17
22} Ziele des Umweltschntzes sus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Berlicksichtigung - . . y [N ) 7-20

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

1) Bestandssufhahme des derzeitigen Umweltzastandes und der

Umweltmerkmale der voraussichtlich beeinflussten Gebiete ....oveeeeepcreniceens -21
o) Beschrefbung und Bewertung zu den Schutzgitern ., . soaeranans 2]-24
b3} Progriose Giber die Entwicklung des Umwelizustandes
© Entwicklung des Umweltzustatides bei Durchflithrung der Planung ...-....occceeeee 24
by) Geplante Mafnshmen zur Vermeidung, zur Verringenung und

zum Aunsgleich der nachteiligen Auswirkungen 25
hs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter

Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbersiches .....connn.ons 25

¢) Zusitzliche Aupgaben

£1} Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben 25

;) Mabnzhmen zur Uberwachung . . - 25

d) Zosammenfassong der erforderlichen Angaben PR— ceninieersrans 20~ 26
15 - C 16
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GEMEINDE TRITTAU _

a} Finleifupg

a)} Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der Flichennuizungsplaninderung,
Beschreibung der DarsteHungen und Angaben @iber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedar{ an Grund und Boden

Zuwr Sicherung gemeindlicher Infrastruktur, und hier insbesondere der Sichemng eines
Standortes fir eine Kindertagesstatte, warde die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes
aufgestellt mit dem einzigen Inhalt der Darstellung einer Fliche fir den Gemeinbedarf mit -
der Zweckbestimmung ~-Kindertagesstitte-.

Anfgrund zmschanzemg -erfolgter  Erweiterongen  der  iibriger  vorhandenen
Kindertagesstitten in der Gemeinde Trittau und der sich ahzeichnenden demographischen
Vertinderungen besieht kein Bedarf mehr zur Entwicklung einer Kindertagesstétic in diesem
relativ zentral gelegenen Bereich der Gemeinde.

Aus diesem Grugde isf am 18. Yapuar 2§05 von der Gememdevertreﬁmg Trittar der
Aufstellungsheschiuss zar Aufstellung der 23. Anderung des Flichennuizungsplanes gefasst
mit dem stidtebaulichen Ziel, bier Wohnbanflichen fiir den bestechenden Grtlichen und -
ﬂbetﬁrtlichen Bedarf zu entwickeln.

Der Anderimgsbenelch hegt am derzeitigen nordwestlichen Sledlungsrand der siidlichen
Oristage Trittaus. Er wird im Nordwesten auBerhalb. des Anderunggbereiches durch einen
vorhandenan Knick begrenzt. Im Nordosten und Stidosten befindet sich ein neuerer
Siedlungsbereich mit Wohnbaufischen, auf* denen Finzei- und Doppefhiiusgr sowie
Reihenhiinser entwickelt sind. Die Siidwestseits geht ilber in noch hier vorhandene
" landwirtschaftliche Ackerflichen.

In der 19. Andemung des Flichennutzungsplanes war der Bereich als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ~Kindertagesstitie— dargcst;_ll:{: )

Die Bebauung des Anderungsbereiches war fir die Errichtung einer Kindertagesstiite
vorgesehen. Der Bedarf an Grund und Boden fiir die Fliche ftr den Gemeinhedarf betrug It.
Erféutervngsbericht zur 19, Anderung des Flichennutzungsplanes ca. 0,35 ha.

In der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes wird nunmehr ¢ine Wolmbaufliche nen
dargestslit.

Der auBerhalb des Anderungsbereiches liegende Knick an der Nordwesiseite ist als
Eennzeichmmp dargestelit. -

s ergeben sich folgende Flachenantgile fiir die Neudarstellong:
- Wohnbaufliche gem#B § 1(1}1 BaulNVO 60,3354 ha

a;) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzén und Fachplanungen sowie deren
Berticksichtigung

Zn den Umweltschuizzielen Hegen folgende Fachpesetzte und Fa.chplanungen fiir den
Anderungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzamgsplanes vor:

Landesraumordnongsplan. Landschaftsprogramm
Regionalplan Plannngsranm 1 Landschaftsrabmenplan
Kreisentwicklungsplan ) bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flickennuizpngsplan Landschafteplan

I¥
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Dariiber hinaus sind die Va;irgaben des Beugesefzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und

des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen.des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugeseizbuch sind in der
Flichennutzungsplaninderung im erfordefichen Umfange berficksichtigt.

Geméf § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpiine und damit
guch der vorliegende 23, Anderung des Flichenmutmmgsplanes dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern am die natfidiche Lebensgrondlage zu schittzen und zu
entwickeln, Bel der Aufstellung der 23. Anderung des Flichennutzungsplancs sind weiter
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemil § 1a Baugesetzbuch zu berlicksichtigen.

Gemif) § 6 Abs. | des Landesnaturscheizgessizes ist bestimmt, dass wenn zin Beuleitplan
und damit such die voriiegende 23, Andemng des Flichennutzungsplanes aufgestellt,

getindert oder ergiingt wird und Natur und Landschaft dadurch erstmalig eder schwerer als
pach der bisherigen Planung beeintrichiigt werden, st sine Andervng des Landschaftsplanes
aufzustellen.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes werden dis bisherigen Bosintwichtigungen aus
der Ursprungsplanung zur Entwicklung einer Kindertagesstitte entweder minimiert oder
zumindest nicht weiter etschwert, Aus diesem Grunde wird auf dis Erstellung einer
Anderung des FLandschafisplanes verzichiet, da im dem Landschaftsplan bereits die
Darstellung einer kiinftigen Wohnbaufliche fir disten Bereich vorgegeben ist.

Zur Eingriffsregelung ist gemdfl § 21 Bundesnahwschutzgesetz bestimmt, dass Gber die
Vermeidung, den Auspleich und den Ersatz nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, weom aufgrund der Aufsiellung, Andenmg, Erginzung oder Authebung von

" Bauleitplinen, ‘also auch zur vorliegenden 23, Anderung des Flichennutzungsplanes,

Fingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gem3® § 1a Abs,
3 Bangesefzbuch die’ Vermeichmg, der Ausgleich wvoraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- sind Funktionsfihigkeit des
Namrhaushaltes in der Abwiigung 2u beriicksichtigen, Bin Ausgleich jst nicht erforderlich,
sofern die Eingriffe hereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulfssig
waren. -

Die Anforderungen zur Eingriffsrepeling gemidfli § 21 Bundespatirschutzgesetz sind
ilszchﬁlls inhaitlich in erforderlichem Umfange berbcksichiigt, als dass fiir den

erungsbereich berefts Ausgleichsflichen gesichent sind und dieser bisherige
Aunsgleichshedarf aller Voranssicht nach kiinfilg nicht jm bisherigen Umfang erforderich
sein wird, ¢s ist-also eine Reduzienmg der Eingriffe zn erwarten.

Landesraumordnungsplan

Im Landesraumordmungsplan Schleswig-Holstein 1998 legt die Gemeinde Trittau im
Ordmngsraum (4.2.1) um die Meiropolregion Hamburg, zwischen den Siedlungsachsen
Hamburg/Bad Oldesloe -und Hamburg/Schwarzenbek. Die Gemeinde Trittaw ist
Unferzentrum: (6.1.2) und eingebunden in einen Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur
ond Landschaft (5.1.1.1) sowie einem Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus vad
Erholung (5.1.1.2). Trittan igt darfiber hinaus dem Mittelhereich (6.1) Alrenshurg
zugeordnet. In den Ordnungsriumen sollen sich die siédlungsmiBige und wirtschaftliche
Entwicklung verrangig auf Schwerpunkte der Siedlungsachsen avsrichten.
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GEMEINDE TRITTAU FLACHENNUTZUNGSPLAN —23. ANDERUNG
Regionalplan:

Flir Trittan als Unterzentrum, ist das baulich zusammenbingende Siedlungsgebiet im
Regionalplan dargestellt. Dieser baulich zusammenhiingende Siedlungsbersich wird vell-
stindig von einem regionalen Grimzug umgrenzt. Dies trifft anch als Schwerpunkfbersich
fiir Brholung fiir die West-, Nord- nnd Ostseite der Ortslage Trittau zu. Im Sfiden bestelt
cine Abgrenzmg als Gebist mit besondsrer Bedewfung fir Natur und Landschaft. Auf der
Ostseite sind festgesetzte Naturschutzgebiete vorgegeben.

Weiter hestehen gem#B Regionalplan nachfolgende Ziele und Orientierungsrahmen fiir die
Gemeinde Tritiau:

Die Gemeinde Trittay ist Urterzentrum und in dieser Funktion weiter zu entwickeln, Dazu
soll der Ausbau der Ovismitte zu  cinem lelshmgsfihigen  Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum flir den Nahbereich vorangetrieben werden, Dementsprechend sind
die innerdrilichen Verkehrsverhdlinisse mu verbesserm, Die weitere wohnbauliche und
gewerbliche Emtwicklung soll sich aufgrund des angrenzenden Naturschuizgebietes
Habnheide und weiterer schiftzenswerter Landschafisieile in wesilicher Richtung vollzichen.
Es ist davauf zu achten, dass hier ousreichend Baufldchen sowohl im wolmbeaudfichen als
atich im gewerblichen Bereich zur Verfligung stehen, um dem Stedlupesdruck in den
wmiiegenden Nachbargemeinden enigegenzinvivken. .

Im gesamiten Nabbereich ist eip differenziertes Freizeit- wud Naherholtmgsangabot

vorhanden, das insbesondere in den Bereichen Groflensee und Liitjensee bereits zu einer -

starken Beanspruchung der Landschaft gofiihrt hat. Beim weidteren Ansban ist vorrangig auf
den Schutz der Landschaft und der Grundwasservorsite zu achter,

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000

in dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreizes Stormarn: 1996 -~
. 2000 sind Ausfilhrungen fiir die Gemeinde Trittan aufgefilhrt, die zum einen besondere
Mafinahmen in der Gemeinde Trifiam beschrefben bzw. Aunssagen zur Verkehrs- Soziale-
TFechpische- und Kuliurelle Infrastruktur auffiibren,

Flichennirtrungsplan

Fiir den unmittelbar betroffenen Andarungsberemh gelten die Vorgaben der 19, Anderu.ng
des Flichenmutzungsplanes. Der Anderungshereich ist hier als Fliche fitr den Gemeinbedarf
it der Zweckbestimpmung —Kindertagesstitte- dargestellt. Durch Beschluss der
Gemeindeveriretung ist die Aufstellung der 23. Anderung beschlossen, mit der der
betreffende Bereich nummehr als WolmbaufHiche dargestellt werden soll.

Mit dem kiinftigen Inhalt der vorliegenden 23, Andenumg des Flichenmutzungsplanes, der
Darstelhmg als Wehnbaufliche, wird das Entwicklungsgebot fiir die Neuaufslc]lung des
Bcbauungsplanes Nr, 34A gesicheri,

Landschafisprogramm

Im Landachaftsprogramm eniféllen auf den Bereich der Gemeinde Trittan umfangreiche
Darstellungen und Vorgaben, wie sie in den zugehdrigen Karten dargestellt und im
zugehdrigen Textteil beschricben sind. Auf eine detaillierte Wiedergabe wird verzichiet.

Es ist hierzn, festzustellen, dass der unmittelbare Siedlungsraum, von. keinen Darstellungen
betroffen ist, die die vorgesshens Andenmg des Flichennutzungsplanes von Wohnbaufichen
ausschliet. Dies wird auch in den nachfolgend beschriebenen defaillierteren Vorgaben des
Landschaftsrahmenplianes und des Landschaftsplanes der Gemeinde verdewtlicht.

19
Trittan, F-Plan - 23. Anderung, Tuli 20'05 Moventher 2005, Mirz 2006

GEMZE]N]}E TRITTAY

FLACHENNUTZUNGSPLAN - 23. ANDERUNG

Landschafésrahmenplan

Fiir Trittau ist das baulich zusammenhingende Siedlungsgebiet im Landschaftsrahmenplan —
Plamungsraum 1 ~ ohne besondere Mafinahmen ung Kennzeichmmgen dargestellt. Dies
betrifft auch den Anderungsbereic.h des Flichenoutzungsplanes, Die Ortelage Trittau

- umfassend sind

umnfangreiche Darstellungen zu den verschiedensten landschafisschutzrechtlichen und
nahwschutzrechtlichen Belangen dargestellt, die sich jedoch nicht auf den Andernmgsbereich
auswirken.

Bestehende nnd gemeldete FEH-Gebiete sowie enropiiische Vogelschutzgeblete

Duas Gemeindegebiet der Gemeinde Trittau ist von den Natura 2000 Gebicten (FFH-Gebiete)
mit folgenden Bereichen betroffen:

wBille — Trittau Mithlenbach® (P 2328/301) — FFH Gebiet und européisches
Vogelschutzgebiet

<Nahmschutzgsbiet Hahnheide (P 2328/354) — emopﬁlsches Vogelsohutzgebmt

HaroBensee, Monchstelch, Stenzerteich® (P 2328-355)

Hierzu ist festzustellen, dass der Anderungsbereich diese gemeldeten bzw. nachgemeldeten

- Gebiete nicht beriihrt und somit selbst hiervon nicht hetroffen ist.

Als Landschafisteil von landesweiter Bedaﬁmg ist die Endmorinenlandschaft Trittan mit
dem Bachsenwald, dem Koberger Moor, mit den Billequellen im Osten und im Westen die
Bille und der Geesthang bis Geesthacht hervorzuheben,

Landschaftsplan

Fiir die Gemeinde Trittan besteht der Landschaﬂsplan seit dem 17. Mai 2002. Im Blatt 2 —
Biotope. Bestand - ist eine hier vorhandene, wiederverfiillte Mergelkuhle als halbruderale
Wildstaudenflur als Biotopfliche geral § 15a Landesnaturschtzgesetz bezeichnet. Daritber

" hingus ist der nordwestlich an der Flurstiicksgrenze verlanfende Knick, lagefalsch, als

‘hoherwertiger Knick mit der Nr. 65 nach § 15b Landesnaturschutzgesetz verzeichnet. Die
betreffende Fliche selbst st als Griinland bezeichnat.

I Entwicklupgsplan — Blatt 3 — ist dieser Bereich als geplante Sjedlungsfliche —
Wohngebiate — dargestellt. Nordwestlich aogrenzend an den Anderungsbereich ist der
vorbandene Knickbestand . darpestelit. Andere Bezeichnungen betreffen nicht .den
Andenmgsbereich, :

Hiemnach ist festzustellen, dass im Landschafisplan die kimfiige Siedinngsentwickiung als
Wohnbaufifiche beriicksichtigt ist und von daher den angastrebtcn Zielen der vorlisgenden
Anderung des Flichenmrtzungsplanss entspricht,

Beriicksichtigung bei der Planung:
Die vorstehend beschricbenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanunacn werden durch
den vorhagcndcn Bauleitplan berlicksichtipt.

Aufgrnd erforderlichen Bodenaustausches im Bereich der. Wiederverfillung inmerhalb des
Andenmgsbereiches ist jedoch ein Bntfernen der bisherigen Gras- und Krautfhr erfordertich.
Diese Mafinahme hat stidtebantichen Vorrang,
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b Beschi'e_ib_lmg und Bewertung der Umweltsuswirkungen
b} Bestandsaufnghme des derzeitigen Umyeltznstandes and der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinfinssten Gebiete -

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirlungen werden beschrinkt auf die
pachfolgend - genannten Verfindermgen der 23. Anderung des Flichenmummgsplanes
gegeniiber dem wesentlichen Inkalt der 19, Anderung des Flichemmubaungsplanes,

Der bisherige Andenmgsbereich war dargesteﬂx als Fl%iche fidr de‘r:l Gemeinbedarf mit der

tnnerhalb von Wohnbauﬂachen zulass& gist.

Mit der vorliegenden Anderung werden Wohnbauflichen nev. entwickelt. Von daher ergibt
sich keine wesentliche Verfinderung der kiinfligen Nitzungsstrukine. Ledighich in Bezug auf
die konkrete Bebawmung ist davon auszugehen, dass von dem bisher midglichen griBcren
zentralen Gebinde einer Kinderfagesstifte eine Entwicklmng in eine klein strukturierte

Begbamng mit Binzel- vnd Doppelhinsern cinher gehen wird. Wesentliche Veriindenmpen.

zur Struldur der Eingriffe sind hieraus nicht ahguleiten.

by} Beschreibung und Bewertung zu den Schinzgitern

Schutzgut Mensch:

StraBenvcrkehrslarm, Gemchsn_nnn_s_smnen _sowie Zin Baugﬁ}iﬂ 'n.:les_ Anderungsbereiches-
wor. Die konkrete Aufarbeitang dieser Problematiken erfolgt abschiiebend erst im
Zusammenhang mit der kilnfligen Aufstellung des Bcbaruungsplancs fiir diesen: Bereich.

Bewertung

Auf der Grundlage der kurzgefassten Scha]ltcchmschm Ermittlung nach der DIN 18005 und -
der DIN 4109 vom Noverber 2005 ist abzuleiten, dass der Anderungsbereich und damit die.
Wohnbaufldchen von keinen zn beachtenden upverivetbaren Lirmbeeintrichiigungen
betroffen sein wird,

Zur Geruchsproblematik aus den vorhandenen Intensivtierhaltungsbetrichen an der
KirchenstraBle ist gleichfalls durch Gutachten ein frither grofierer Tierbestand berticksichtigt,
“der nur geringe Belastungen in .der Nordecke des Anderingsbereiches nachwies. Aufgrund
reduzierter Viehhaltungen auf dem einen landwirtschaftlichen Betrieb durch Anssiedlung
von Betriebsteilen ist eine deutliche Entlastung anzunehmien, Es ist vorgesehen eine ngue
Begutachtimg auf der Ebene des aufzustellenden Bebammegsplanes durchfithren zu lassen.

Zur Problematik des Baugindes ist festznstellen, dass eine Sanienmg der Wisderverfilllung
mit anschlielend hinreichender Verdichtung des Bangrundes wvorgesshen ist. Die
Mabnahmen sind eingeleitet, so dass endgiiltige Ergebnisse erst in spiteren Planungsphasen
vorliegen.

Es ist festzustellen, dass sich hiemach keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die neu
entwickelten Wohnbaufifichen und somit auch keine erheblichen Aunswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ergeben werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der Anderungsbercich lisgt am Rande des bestehenden bereits besiedelten Raumes, Bs ist in
seiner Nutzimg bereits stark von einer menschlichen Beeinflussing auszugehen, Bei den

‘unmittclbar angrenzenden Bereichen auf der Nordost- ‘I.l.tld Stidostseite handeit es sich 1en
Verkehrsilichen und Wolnbaufliichen,

Hier grenzen somit Verkehrsflichen und intemsiv genutzte Gartenbereiche an, Als
Lebensraur fiir Tiere und Pflanzen kommen dargnach nir noch dig brigen angrenzenden
Bereiche in Frage. I¥e Artenzusamsmensetzung der Flera der Fliche ist gleichfalls stark
durch Menschen heeinflusst. Durch die erforderlichen Sanierungsmafnabmen des .
Baugrundes ergibt sich dariber hinaus eine vollstindige Veriinderung der Pflanzenstrukiur,
ladiglich der Gehilzbestand des kimftie erhaltenden Knicks wird hiervon micht betroffen
sein.

Bewertung

Durch die Neuplanung verbleibt es bei dem: Erhalt des vorhandenen, sullerhaib liependen
angrenzenden Kwicks. Fiir diesen zu erhaltenden Knick ist nummehr kinfily von einer’
hitheren Bedentung filr Arten md Lebensgemeinschafien anszugehen.

Fiir die kinftipen Wohnbauflichen ergibt sich jedoch eine erbebliche Besintrichtigung zum
einen durch die- beveits eingeleifete Sanierung der Bavgrundverhiltnisse und zum anderen
durch die kiinfiig vorgeschemen Versiegelungen. Es erpeben sich hierfiir erhebliche
Beeintrichtipungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, Aus diesem Grunde besteht das
Erfordernis fir AusgleichsmaBnahmen fiir verlorene bzw. in fhrer Wertigkeit reduzierte
Funktionen. Der Ausgleich wird nur zn einem geringen Teil im Andenmgsbereich
durchzufiihren sein, Der iibrige erforderliche Ausgleich ist auf entsprechenden Flachen der

. Gemeinde gesichert durch Verrechiung mit dem betreffenden Oko-Konto der Gemeinde.

Schutzgut Luff und Klima.

Durch den mittel- bis langfristig zunehmendm Verkehr auf den angrenzenden Stralien vnd
dem’ durchschmittlichen Versiegelungsgrad der Wohnbauflichen ergében sich unpiinstige ©
Klimatische Bedingungen mit geringer Lufifenchtigkeit und hoheren Tagestemperaturen.
Diese Versinderungen sind Jedoch nahezu identisch mit den méglichen Bemntachtlgungen
durch die bisherige Plamng einer Kindertagessiitte.

Bewertung

Die Durchfiitrung 1und Realisierang der Anderung in Wohnbzuflichen filhrt zu einer
keinflichigen Bebauung auf bisher unbebacten Flichen und damit zn  einer
Beeintriichtipung des Kleinklimas in diesem Bereich. Gegenitber der 19. Anderung des
Flichenmitzungsplanes handelt es sich hierbei jedoch mur um unerhebliche Verinderungen
der Umweltauswitkungen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortshild ste]lt sich unter Beriicksichtigung der angrenzenden
vorhandenen Bebauung als klcmﬂachlgc Erganzung dieses Siedlungsbereiches dar. Sie hat
daher keine besandere Bedeutrng.

Bewertung:

Mit der Umsetzung der Wohnbaufldchen verblieibt es beim Erhalt des vorhandenen Knfcks
als prigende Landschaftsstruktur. Es ergibt sich somit eine Verbesserung des
Landschaftsbildes, da mit der 19. Anderung des Flachenmutzungsplanes ein vollstindiges
Entfernen des Knicks vorgesehen war. Zu der Bebauuny ist festzustellen, dass sich auch
hieraus keine erheblichen Avswirkungen auf dag Qrtsbild ergeben, da die nen entwickelten
Banflichen in den vorhandenen Siediungsraum eingebunden sind.
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Schutzgut Boden
Bsi dem Boden ist von siner deutlichen vorha.ndenen Beeinflussung auszugelen, da in

diesem Bereich eine ehemalige Mergelkuhle teilweise mit Verynreinignngen in nicht

tragfihiger Schichtung wiederverfilt worden ist.” Hierzu sind Sanienmpsmafinabmen
cingeleitet, die einen fast vollstindigen Verlust der jetzt bestehenden oberen Bodenschichten
ergeben. Mit der nach der Sanierung vorgesehenien Wohnbebawnmg ergeben sich
voraussichitich geringfiigige zusitzliche Versiegelungsanteile, die jedoch keine wesentlichen
Auawirkungen ergeben.

Bewertung

Durch die geplante: Ncuentwmkhmg von Woltbauflichen verfindert sich der Anteil der
Neuversiegehmg des Bodens gegeniiber der bisherigen Darstellung als Fliche flir den,
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ~Kindertagesstatte- voraussichtlich nur
geringfligig, da von siner dknlichen baulichen Dichte ansengehen ist,

Insgesamt stellt dieser nen entwickelte Woblnbauflichenbereich ¢inen erheblichen Engriffin
das Schutzgut Boden dar, inshesondere durch die Bingriffe in die Bodenstruktur aufgrund
der erforderlichen SanisrungsmaBnahmen. Da diese Smmerung aus stidtebaulicher Sicht
jedoch als zwingende erforderlich angesehen wird, sind diese Bingriffe unumginglich.

Schutzgaut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kieingewasser vorhanden, Das anfallende
Regenwasser wird, soweit es nicht versickern kann, pefasst und iiber das gemeindliche
Oberflichenentwasserungssystem  grofirdumig der DBille zugeleitet, In dieses
Ableitungssystem sind Regenwasserriickhalfungen eingebunden, die auch eine Versickermng
und Verdunstung des Wassers ermbglichen.

Bewertnag

Aufgnind der Ableiting des Niedersohlagswassers in vorhendens Riickbeltesysteme und
amschlisBende Weiterleitung wird ecine Beeintrichtiging des  Schutzguies Wasser
ilberwicgend vermisden.

Schafzgni Kulthur- und sonstige Sachgeblete
Durch die Neuplanung sind keine Kulturgiiter und auch keine sonshgcn Sachgiiter betroffen.

Bewertimg
Es ergeben sich somit l_ceine Answirkungen anf Kulturgiiter uad sonstige Sachgiiter,

‘Wechselwirkungen . .

Fir die 23. Andcnmg des Flachamuﬁzungsplancs gind zur Beurteilung der
Umweltanswitkungen auch die Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benapnten
Schutzgiitern zu berficksichtigen,

Im Gnmdsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbezielumgen zwischen allen Teilen
des Naturhaushaltes, Hier sind dic Wechselwirkungen i besonderen MaRe durch das
menschiiche Handeln auf die jeweiligen Schutzgiver gepriigi. Die  wicltigsten
Verindenmgen in dem Naturheushalt evgeben sich aus dem Brfordernis zur Sanierung der:
Bodenverfiillung innerhalh des Anderungsbersiches und der anschliefenden Versiegehing

der kiinftipen Bauflichen sowie der hiemmit verbundene Zemstbrung von Eebensruemen filr |

Pflanzen vnd Tiers,
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M‘Lt den teu entstehenden thubauﬂé_ichqn und den angenommenen kiinfligen
Bodenversiegehmgen, ergeben  sich moghiche  perngfigipe  Veriinderungen der
Gesamtversiegelung, Der bisher erforderliche Ausgléich ist auf entsprechenden

Aug gleich;sﬂiichcn gesichert, Mogliche Differenzen durch die Neuplammg werden mit dem
hestehenden Aunsgleich verrachnet,

Aufgrund  amndhernd  gleicher Oberﬂachmversicgclungsanteﬂe wird es bei der
Grundwasserncubildung in etwa auf gleichem Niveau wie bisher verbleiben. Dies betrifft

“auch die durch die Versiegelmg griBere Erwirrmng des Bodens miit der darsus

resultierenden Verinderung des Mikroklimas,

Durch den kinfiigen Erhalt des verbandenen Knicks wird die Lebensqualitit fiir Pflanzen
und Tiere, die auf diesen Knick eingestellt und angewiesen sind, nicht eingeschrinkt vnd
vicht zersiort. Weiter ergibt sich durch den Frbalt des Knicks cine Verbesstn‘ung des
MJkroklunas dahingehend, als dass die Lufifeuchtigkeit in diesem Bereich erhfht wird.

Mii der vorliegeuden Andenmg und den dazu vorgesehenen Malnahmen ergeben sich keine
grmdlegenden Verandcrlmgen der wvorher wvorhandenen Wechsalbeziehungen oder
Wechselwirkungen, 5o dass sie nicht als arheblich zu bewerten sind.

bs). Pmﬁnuse iiber die Entwickiung des Umweltzustandes -
Entwicklung des Umnweltzustandes bef Durchfiihrung der Planung

Durch den Erbalt des Stendortes des Knicks werdem die vorhandenen Bestiinde wild
wachsender Pflanzen erhalten. Die Lebenstiiume hier vorkandener Tiere bleiben gleichfalls
erhalien. Thre Nahrungs. und Bruthabitate werden jedoch arthedingt beeinirichtigh sein,

Durch die erforderliche Sanierung der vorhandenen Bodenverfilhmg kommit s im Grofiteil
des Anderungsbereiches zu einem Verlust bzw. zu einer VerSnderimg der bisherigen
natirlichen - Bodenfinkiionen. Dariiber hinaus gilt dieses auch flir die sich ergebende
kiinftige  Bodenversisgelung, Das'  gefasste  Oberflichenwasser wird  einer
Regenwasserriickhaltung zugeleitet, um dort zum Teil zu versickern oder zn verdunsten und
danach weiter den vorhandenen Oberflichengewassern zugefiihsi.

. Das Orishild wird durch die Neuentwicklung von Wolmbauflichen im Verhiiltnis zur

bisherigen Plammg einer Kinderiagesstifte nicht beeintriichtigt. Es ergeben sich jedoch
andere Gebfiudesindkiuren als Einzelgebéiude, die sich jedoch in die vorhandepe
Siedlungsstrukior cinbinden werden. Der zu erhaliende Kmick verfindert sich nicht
wesentlich gegeniiber seiner bisherigen Strukiur.

Entwicllung des Umvweltzustandes bei Nichtdurchfithrimg, der Planung

Bei der Umsetzung der 19. Anderung des Flichennutzungsplanes erglbt sich das volistindige
Entfernen des an der Nordwestseite vorhandenen Knicks. Tnnerhalb der Wohnbauflichen
wiirden sich keine wesentlichen Veriinderungen ergelien. Es wire jedoch ein deutlich
grifieres Binzelgebiude mit Nehenanlagen entstanden
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by} Geplanie MaBnahmen zur Vermeidung, Zur Verringerung vnd zam Ausgleich der
nachteiligen Answirkungen

Mit dem kitnftig méglichen Erhalt des mordwestlich angrepzenden Knicks wird das bxshcr
vorgesehene Entfernen des Knicks vermieden.

Aus der Gegeniibersteliung dey Eingriffe in das Schutzgut Boden ist von keiner wesentlichen
Verinderung auszugehen, die zahlenméfig zu bewerten ist. Die Sicherung erforderlicher
Ausgleichsfldchen. erfolgte bisher auf einer gemeindesigenen FHiche. Verfinderungen des
Ausgleichserfordernisses durch die vorliegende Anderung sollen mit dem bisherigen
Auspleichsflichenanteil verrechnet werden.

Da die Flichensicherung des Ausgleiches bereits in einem deutlich gréfeven Unifang schon
pegeben ist, wird sine Parallelitit der Umsetzing der Planuong und der Sicherung der
Ausgleichsflichen gewihrleistet.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmiglichkeiten unter
Beriicksichtignng der Ziele und des riumiichen Geltungsbhereiches.

I Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wurden fiir den Bereich der kiinftigen
Wohnbauflichen keine weiteren Planungsvarianien bisher gepriift, da mit der mmmehr

" vorgesehenen Entwickhing von Wohnbaubereichen eine dem vorhandenen Sisdlungsraum
angemessene Erweiterung gegeben wird. Eine weiters Verdichtung der Bebammg kommt
auferund des Zieles der Planumng nicht in Betracht, da ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
fiir eine Einzel- 1md Doppelhausbebavung bestelit.

) Zusifitzliche Angaben
L) Prub]eme bei der Zusamnmenstellang dex Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltherichtes kam es zn keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

¢;) Mafinahmen zur Uherwachung

Mit der Sanicrung der Wiederverfiillung ergeben sich keine besonderen MaBnahmen s
Uberwachung. Der verbleibende Knick wird gemif den Bestimmungen des Knickerlasses
hinsichtlich seines Zustandes Gbervwacht und entsprechend gepflegt.

Fiir die Ausgieiqhsma]haluncn-auf den Ausglaichsﬂﬁahen auferhalb des
Anderungsbereiches erfolgt: eine Uberwachung erdsprechend den Zielsetzungen in der-
Gresamiheit der Ausgleichsfliche.

Zu den Verkehramengendaten, als Grundlape der ermittelien [ frmbeeintrichtigungen,
werden die kinfiigen Verkehrsmengen auf der Gmndlage iblicher amflicher Zahlungen irm
Sjahres-Rhythmus, also erstmals fiir das Jahr 2005, mit Ergebnis in 2008, iiberwacht.

d)} Zesammenfassung der erfordertichen Angaben

Der Bersich der 23. Anderung des Flﬁ_chcnnmmmgsplanes- Hegt im séidlichen Teil der
Orislage Trittau und hier wiederam am nordwestlichen Rand. Er umfasst eine Fliche von ca.
0,3354 ha. Die Andernng hat das. Ziel, in diesern Teilbereich des Siedlungsraumes, fiir einen
nicht mehr bendtigten Standort einer Kindertagesstitte Wohobhanflichen zu entwickeln.
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Fiir das Schmtzgut Mensch sind durch die Ncucntwmklung keine erheblichen bzw,
unvertretbaren . Beeintrachtimmgen aus  Verkehrslirm  bzw.  Gerfichen  aus
landwdrischaftlichen Imiensivtierhaltungsbetrieben zn erwanen, da keine erheblichen
Verfindervngen der Verkelrsmengen auf den tibergecrdneten Straflen gegeben sind und fir
Teile der Intensivtierhaltungshetriebe bereits Aussmd—lungen erfolgt sind.

Firr die Schuizgiiter Klima und Eoft sowie Kultur und sonstige Sachpiiter ergeben sich kefne,
erheblichen Beeintrchtigungen.

Fiir das Schutzeut Boden wird voraussmhthch eine Reduzlerung des bisher gesicherten .
Ausgleiches zu beriicksichtigen sein.

Erhicbliche Begintriichtigungen des Schutzgutes Wasser knnen ausgeschlossen werden auf
Grund der vorgesehenen AbleitungzmalBoatunen und der hierhei maglichen Versackenmg
oder Verdunsung,

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pfianzen ist durch den nurmehr mglichen Erhalt des Knicks
auch ein FErhalt dieses speziellen Lebensraumes gepshen ohne  erhebliche
Beeintrichtigungen. : . .

Der Ausgleich for Eingﬁife in das Schutzgut Boden wird aulergebieflich durch Verrechnnng
dey ermittelten Ausgleichsguthabens berficksichtigt.

Durch den Er]:lalt der Knickstrukiuren und Einfigen der kinfligen Wohnbebamumng in die
vorhandene Siedlungssirukiur esrgeben sich keine erheblichen Beeintichtipungen des

-Landschafts- bzw. Qrisbildes.

Aps dem Ergebnis der dwchgefibrten Unterrichtung anch im Hinblick auf . den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4
Baugesetzbuch ist festzmsteflen, dass hieraus keine weitergehenden Belange fir die
Umweltpriifung und den Umweltbericht sowie der verliegenden Plammg zu beachten sind.

Es ketn daher -fes_tgestelit- werden,.dass durch die 23. Andenmg des Flachennuizungsplanes
keine erheblichen Umweltanswirkungen verbleiben werden.
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Die vorstshends Begrimdimg zur 23, Andernng des Fifichennutzungsplanes det Gemeinde
Teittau, Bereich: sitdwestlich der Grendstioke Hauskoppelberg 46 bis 52b (gerade
Hausnummern), nordwestlich der Grundstiicke ThieBenweg 28 bis 20 (gerade
Hausnummern) wirde gebilligt in der Sitmung der Gemeindevertretung Trittan am 28,
Februar 2006. -

Ay

. Trittan, den 2 7_'._ 3 08

(Walter Nussel)
Biirgermeistar

Stand der Begriindung: Juli 2005; November 2005; Mérz, 2006
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