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0. Abpriifung von Alternativstandorten

Fiir das Erfordernis zur Bereitstellung von Bauflichen fiir Wohnnutzungen bzw. gewerbliche
Nutzungen zur Deckung des bestehenden drtlichen und tiberértlichen Baulandbedarfes sowie
zum Entgegenwirken der in den Nachbargemeinden des Nahbereiches vorgenommenen
Siedlungserweiterungen ist eine einfache Abprifung von Altemmativstandorten zur
Siedlungsentwicklung erarbeitet. Hierzu sind bereits auf der Ebene der 2. Teilfortschreibung
des Landschafisplanes die zugehérige Ubersicht und die Ausarbeitung eines
Eignungsvergleiches geplanter Bauflichen aus landschaftsplanerischer Sicht in Tabellenform
erarbeitet. Sowohl die Ubersicht als auch der tabellarische Eignungsvergleich wird als
grundlegende Aussage nachfolgend in den Erlauterungsbericht iibernommen. Hierbei handelt
es sich um Aussagen fiir eine kurzfristig umzusetzende Eignung.
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Erginzend werden zu den einzelnen Standorten kurze Hinweise aus stidtebaulicher Sicht
aufgenommen bis hin zu Hinweisen, die in der kiinftigen Regionalplanung thematisiert
werden sollen.

Siedlungserweiterungsflichen
Alternativstandorte Bereich 1 bis 10

Bereich 1

Standort am norddstlichen Ortsrand begrenzt durch WaldstraBe (ehemaliger
Giiterbahnhof) im Westen und Miihlenbachtal im Osten ca.l5 ha (erforderliche
Abstandsflachen zur K 32 mit 15 m, Miihlenbach 50 m sowie stidlich liegenden Wald 30
m, sind nicht mitgerechnet), intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche mit
Standort eines ausgesiedelten landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetriebes in der
Mitte der Flache

im Osten Naturschutzgebiet Hahnheide und Miihlenbachtal, auch als siidliche
Abgrenzung

Flachen durch Knicks randlich eingefasst und in Ostwestrichtung verlaufend gegliedert
gute topographische Voraussetzungen, weil ebenes Gelande fiir Siedlungsentwicklung
erforderliche Schutzabstinde im Osten und im Siiden fiihren zur potentiellen
Gebietsreduzierung

ErschlieBung mit direkter Anbindung an die StraBe nach Gronwohld. Hiertiber Erhalt des
Charakters der Waldstral3e mdglich

Entwicklung nur bei Aufgabe der landwirtschafltichen Intensivtierhaltung mdglich,
daher unter Beriicksichtigung der persdnlichen Verhiltnisse des Eigentiimers als
Flichenpotential fiir kiinftige Planungszeitriume méglich

iiberwiegende derzeitige Nutzung als Dauergriinland bzw. Ackerfliche

Bereich 2

Dauergriinland mit Trockenrasenanteil ca. 1,1 ha

vereinzelt Striucher mit walddhnlichem Béschungsbewuchs an der Hangkante zu
Miihlenbach / Bille

randliche Abgrenzung zum Siedlungsrand der Altbaugrundstiicke durch einen fast
geschlossenen Einzelbaumbestand

Kastanienallee im Bereich der chemaligen Brauerei (Nordostrand) in einem
bedenklichen Zustand, bedarf dringender Pfiege

Wiese ist auch kiinftig zu beweiden, um die Entwicklung zu einer Sukzessionsfliche
aufzuhalten

Bedarf als Friedhofserweiterungsfliche auch weiterhin nicht zu erwarten, insbesondere
durch sich abzeichnende deutliche Verdnderung im Bestattungswesen

Bereich 3

westlich der StraBe Billetal, im Siiden bis zum Klirwerk und im Westen bis zu den
Betriebsflachen ,Nico* als Dauergriinland genutzt, teilweise als Pferdekoppel und
randlich durch Knickstrukturen, vorwiegend als Redder, eingefasst. Die beiden
Weideflichen sind in Ostwestrichtung geteilt durch eine in Teilen bestehende
Groflbaumreihe —Eichen-

relativ ebenes Gelidnde und oberhalb des siidlich liegenden Klérwerkes gelegen
potentieller Siedlungsansatz unter Erhalt der prigenden GrofBgriinstrukturen und der
Redder. Bei gewerblicher Erweiterung (Nico) ist die Vertraglichkeit der Nutzungen zu
einer nérdlich zu empfehlenden Wohnbaunutzung abzupriifen. Dies betrifft insbesondere
einzuhaltende Abstinde zu den gewerblichen Produktionsbereichen. Es bedarf hier einer
gutachtlichen Stellungnahme.

Abstand beztiglich Geruchsimmissionen zum Klirwerk tiberpriifen (Gutachten auf der
Grundlage der GIRL)
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die innergebietliche ErschlieBung der méglichen Wohnbauflachen (ca. 2,15 ha) mit
direkter Anbindung an die StraBe Billetal in der Nordostecke, daher keine zusdtzlichen
Erschlieffungsanlagen in der Straf3e Billetal

bei gewerblicher Entwicklung (ca. 2,09 ha) fiir die siidliche Fldche ErschlieBung iiber
..Nico‘ und keine verkehrliche Verbindung mit dem Wohnbaubereich

Bereich 4a

von ,,Nico Pyrotechnik” bis Siedlungsrand im Nordosten mit nach Norden ansteigendem
Gelinde, zurzeit als Ackerfliche genutzt. Der Bereich ist mit Knickstrukturen eingefasst
und grenzt im Siiden an die Betriebsfliche ,,Nico*, die hier waldéhnlich strukturiert ist.
vom bestehenden Ortsrand durch eine Griinzésur mit relativ starker Bewegtheit des
Gelandes abgetrennt, diese ist auch weiterhin zu erhalten.

aufgrund des mnach Siidosten abfallenden Gelédndes ist mit einem hoheren
ErschlieBungsaufwand zu rechnen. Empfehlenswert ist eine Erschliefung, die auch eine
Verbindung iiber den Bereich 3 zur Strafle Billetal ermdglicht.

Abstandsflichen zur freien Strecke der Hamburger Strafie (L 94) 20 m und den
Waldfldchen (Nico) 30 m sind einzuhalten

GroBe ohne zu beriicksichtigende Abstandsfléchen ca. 2,9 ha

Bereich 4b

Nordwestseite Hamburger Stralle (Sandfuhrts Moor)

Griinzdsur am bestehenden Ortsrand wie zu 4a ist zu erhalten

im Zusammenhang mit 4a und 3 zu entwickeln

Abstandsflichen zur freien Strecke der Hamburger Strale (L 94) 20 m und den
Waldflachen (Nico) 30 m sind einzuhalten

Grofle ohne zu berticksichtigende Abstandsfldchen ca. 3,0 ha

Bereich 5

von kleinteiligen Griinstrukturen als Niederungsbereich eingefasst
wenig Entwicklungspotential, nur randlich baulich zu erginzen, daher keine
Alternativfliche zur Abpriifung von Siedlungserweiterungsfléchen der Gemeinde

Bereich 6

nérdlich Rausdorfer StralBe gegeniiber Sandfuhrts Moor / Trittauer Heide

Randlage auf der Siidseite der Furtbek, westlich Hasenberg und teilweise Altbebauung
an der Rausdorfer Strafie

vorwiegend ackerbaulich genutzte Flichen bis zum nérdlich liegenden
Niederungsbereich der Furtbek. Dieser zusammenhiingende Bereich beinhaltet ein
groBeres Siedlungspotential als wohnbauliche Erweiterungsflachen mit ca. 11,3 ha unter
Beriicksichtigung ohne einzuhaltender Abstandsflichen zu Wald (30 m), Landesstrafie
160 (20 m) und Furtbek (50 m)

von kleinteiligen Griinbereichen durchsetzt. Der Erhalt der ortsnahen Griinstrukturen,
wie Baumreihen usw., sollte gesichert werden. Hierbei ist eine neue Abgrenzung zur
Furtbek-Niederung zu entwickeln.

neben Immissionsbelastungen von der Rausdorfer Strafle sind insbesondere mogliche
Immissionsbeeintrichtigungen vom landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieb
(Rinderhaltung) am siidlichen Ziegelbergweg zu begutachten.

langfristig zu entwickelndes Siedlungspotential

Bereich 7

topographisch stark bewegt

durch Knickstrukturen eingefasst

der Ziegelbergweg ist in wesentlichen Teilen als Redder ausgebildet
oberhalb des Ziegelbergweg stark von Knicks gepragt
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- ErschlieBung, zumindest verkehrlich, nur {iber nérdlichen Ziegelbergweg in Richtung
kiinftige westliche Entlastungsstralie

Bereich 8

- ortsabgesetzte Lage, stidtebaulich bei gewerblicher Nutzung vertretbar

- durch ausgepragte Knickstrukturen eingefasst

- topographisch bewegt in unmittelbarer Néhe zur B 404

- als Gewerbestandort geeignet und nach Mdglichkeit mittelfristig zu entwickeln
Fléchenpotential fiir kiinftigen Planungszeitraum

- vertriglich mit den angrenzenden Nuizungen, hierbei jedoch Auswirkungen vom
Kompostierwerk und Verkehrsbelastung B 404 und Grofenseer Strafle beriicksichtigen

- Erweiterungspotential ggf. auch auf der Westseite gegeben, hierbei jedoch sind die
Ausgleichsflachen der Gemeinde emeut abzupriifen

Bereich 9

- ebenes Gelande durch Griinstrukturen eingefasst

- potentielle Gewerbegebietserweiterung, relativ einfach durch Erweiterung vorhandener
ErschlieBungsanlagen in Richtung der Erweiterungsfliche méglich. Flachensicherung in
bestechendem Gewerbegebiet fiir erforderliche StraBen und Sonstiges bereits jetzt
sichern, bestehenden Bebauungsplan {iberpriifen.

- ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betrieb und Néhe zur B 404 beziiglich mdglicher
Immissionen tiberpriifen

Bereich 10

- topographisch giinstige Voraussetzungen, jedoch aufgrund der Ortsabgesetztheit und der
Einfassung durch Wald und dem FFH-Gebiet mit den ndrdlichen Teichen (Stenzer
Teich) wenig geeignet fiir wohnbauliche wie gewerbliche Siedlungserweiterung

- ortsabgesetzt, durch Knicks strukturiert mit erhaltenswerter Reddersituation am
Lehmbeksweg

Ergebnis aus der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde Trittau
Fiir die betrachteten Alternativstandorte 1 bis 10 ist in der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes folgendes Ergebnis aufgefiihrt:

Als Ergebnis der Bewertung ldsst sich festhalten, dass von den betrachteten Bereichen aus

landschafispflegerischer Sicht fiir eine kurzfvistige Siedlungsentwicklung nur vier Bereiche

geeignet erscheinen. Zusammengefasst sind dies die Bereiche(vgl. dazu Abb. 5) — entspricht

Abbildung Seite ...:

3. Bereich Billredder und ,, Bei der Feuerwerkerei — Wohnen, Gewerbe

4. Bereich siidlich der Ortslage beidseitig der Hamburger Strafle — Wohnen

8. Bereich zwischen Technologiepark und B 404 — Gewerbe

9. Bereich zwischen B 404, Am Karnaphof und Gewerbegebiet Nikolaus-Otto-Strafie —
Gewerbe

Von diesen vier Bereichen sind die Bereiche 8 und 9 nur fiir eine gewerbliche Nutzung
geeignet, sind also nicht als Alternative zu den geplanten Wohnbauflichen in der 2.
Teilfortschreibung zu sehen. Der Bereich 3 ist nur eingeschrinkt fiir eine Wohnbebauung
nutzbar (Nihe zur Kliranlage und zur Feuerwerkevei) und der Bereich 4 st
eigentumsrechtlich kurzfristig nicht umsetzbar. Insgesamt besteht also kurzfristig keine
fléichenaddquate Alternative zur geplanten Wohnbebauung.
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Ergebnis aus der Abpriifung von Alternativstandorten

Auf der Grundlage vorstehender Erfassungen, Beschreibungen und Bewertungen ist
festzustellen, dass fiir den Bereich der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes keine
hinreichend = grofen geeigneten Siedlungserweiterungsflichen als Planalternative
bereitgestellt bzw. entwickelt werden kénnen.

Es ist daher empfehlenswert die Planung in den bisher vorgesehenen Bereich zwischen
Grofenseer StraBe/Bahnhofstrafle/Kirchenstrale sowie Rausdorfer StraBe und westliche
EntlastungsstraBe wie bisher fortzufithren insbesondere auch aufgrund der unmittelbaren
Néhe zur Ortsmitte.
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Trittau wurden zwischenzeitig bereits 24
Anderungen eingeleitet, durchgefiihrt bzw. abgeschlossen. Dariiber hinaus liegen
Beschlussfassungen bereits fiir weitere Anderungen bis hin zu 28. Andenmg des
Flachennutzungsplanes vor.

Die vorliegende 25. Anderung des Flichennutzungsplanes bezieht sich mit ihrem
Anderungsinhalt unmittelbar auf den Bereich: zwischen Grollenseer Stralle,
BahnhofstraBe/KirchenstraBe, iiberwiegend riickwirtig Rausdorfer StraBe nach Westen hin
fiir die bisher {iberwiegend unbebauten Bereiche bis hin zur westlichen Entlastungsstrafie
und teilweise angrenzend dariiber hinaus. Dieser grofrédumige Bereich ist von vorhandenen
vorherigen Anderungen des Flichennutzungsplanes iberplant. Auf eine differenzierte
Darstellung der jeweiligen Anderungen mit ihren Genehmigungen und dem Wirksamwerden
wird verzichtet.

Aus grundsitzlichen stadtebaulichen Uberlegungen hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Trittau die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes in ihrer
Sitzung am 05. April 2005 beschlossen. Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes
umfasst das Gebiet: zwischen GroBenseer StraBe, BahnhofstraBe/Kirchenstraf3e, Rausdorfer

StraBe nach Westen hin fir die bisher unbebauten Bereiche bis hin zur westlichen
EntlastungsstraBe. Stidtebauliches Ziel ist nunmehr vorwiegend die Entwicklung von
Wohnbauflichen mit zugehSrigen Infrastrukturflichen unter Beriicksichtigung der
zwischenzeitig trassierten westlichen EntlastungsstraBe. Fir den Bereich siidlich der
GroBenseer Strafie ist die Entwicklung gewerblicher Bauflichen vorgesehen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beaufiragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04. Juli 2006 die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes flir das Gebiet: zwischen Groflenseer Stralle,
BahnhofstraBe/KirchenstraBe, Rausdorfer StraBe nach Westen hin fiir die bisher unbebauten
Bereiche bis hin zur westlichen EntlastungsstraBe, als Vorentwurf beschlossen und zur
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch bestimmt. Gleichzeitig ist die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch durchzufithren mit entsprechendem Hinweis zur AuBerung, auch im Hinblick
auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zum Vorentwurf
der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte zum einen als Offentliche
Informationsveranstaltung mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung am 04. September
2006 sowie als 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 05. September 2006
bis zum 18. September 2006 einschlieRlich nach vorheriger Bekanntmachung im Stormarner
Tageblatt am 22. August 2006.

Mit Schreiben vom 11. August 2006 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, zur
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellung bis zum 15.
September 2006 .
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Hierbei sind die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 05. Dezember 2006 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Planungsausschuss. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05. Dezember 2006 die 25. Anderung des
Fliachennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 12. Januar 2007 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréager
tffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 19. Februar 2007,

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 17. Januar 2007 bis zum 19, Februar 2007 einschlieflich. Dies ist am 09. Januar 2007
im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 29. Mérz 2007 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Planungsausschuss. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 29. Mirz 2007 ist die 25. Anderung des
Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
abschliefend gebilligt.

Aufgrund zwischenzeitig fortgefiihrter Planungen zu den Bebauungsplanen Nr. 3A, Nr. 34D
und Nr. 35A ergibt sich das Erfordernis flir Flichenanpassungen in verschiedenen kleineren
Bereichen. Aus diesem Grunde hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. Juni
2007 den abschliefenden Beschluss iiber die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgehoben. Gleichzeitig erfolgte ein erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 4a
Abs. 3 Baugesetzbuch zur Beriicksichtigung von Flichenanpassungen innerhalb des
Teilinderungsbereiches. Betroffen ist der Ubergangsbereich zwischen den Gemischten
Bauflichen und den Wohnbauflichen siidwestlich riickwirtic der Kirchenstrafle, der
Niederungsbereich des Furtbekgrabens, die Siidseite des Hangbereiches des stidlichen
Ziegelbergweges und der Bereich in der Gabelung des nordlichen und siidlichen
Ziegelbergweges.

Nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch ist weiter bestimmt, dass zur erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes nach § 3 Abs. 2 Satz 2
Baugesetzbuch fiir die verkiirzte Dauer von 2 Wochen auszulegen ist und die emeute
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange beziiglich der
Beteiligungsfrist auf die Dauer der 6ffentlichen Auslegung abzustimmen ist.
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Die emeute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgt in
der Zeit vom 25. Juli 2007 bis zum 08, August 2007 einschlieBlich mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und erginzten Teilen abgegeben werden konnen und
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der weiteren Beschlussfassung
unberiicksichtigt bleiben kénnen. Dies ist bekannt gemacht im Stormarner Tageblatt am 17.
Juli 2007.

Mit Schreiben vom 10. Juli 2007 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten Planungsanzeige gemil § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hheren Verwaltungsbehérden nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08. August 2007.

Uber die aus Anlass der erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden
Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 06. September 2007
beraten, abgewogen und entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den
Planungsausschuss. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidungen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
06. September 2007 die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes erneut gedndert, emeut als
Entwurf beschlossen und gemiB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch zur beschrinkten Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit sowie der berithrten Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange bestimmt unter angemessener Verkiirzung der Beteiligungsfrist. Dies
geschieht auf Grund der Feststellung, dass mit den vorgesehenen Anderungen und
Erganzungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Mit Schreiben vom 09. Oktober 2007 sind die berithrten Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut beteiligt worden, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 29. Oktober 2007.

Die emeute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgt in der Zeit vom 18. Oktober 2007 bis zum 01. November 2007
einschlieBlich mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
weiteren Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben konnen. Dies ist bekannt gemacht im
Stormarner Tageblatt am 09. Oktober 2007.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut durchgefiihrten Beteiligung der
beriihrten Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange liegen keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht
durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 06. September 2007 ist die 25. Anderung des
Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
abschliefend gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Flichenbilanz

Mit der 25. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird im groBriumig abgegrenzten Bereich
zwischen GroBenseer StraBle/BahnhofstraBe/KirchenstraBe/Rausdorfer Strafle und westlicher
Entlastungsstrae die Grundlage fiir die langfristige Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Trittau neu festgelegt.

Bei diesem Teilinderungsbereich A sind auch Darstellungsinhalte aus fritheren
Flichennutzungsplaninderungen einbezogen, soweit sie der nunmehr hier vorgesehenen
Siedlungsentwicklung in ihrem Darstellungsinhalt nicht entgegenstehen.

Neben der hier vorgesehenen Ausweisung von Gewerblichen Baufldchen entlang der
Stidseite der GroBenseer StraBe verbleibt es bei den Darstellungsinhalten im Bereich der
Altbebauung entlang der BahnhofstraBe und der KirchenstraBe sowie der Rausdorfer Strafie.

In dem durch die beschriebene Umgrenzung eingefassten Bereich werden umfangreiche
Wohnbauflichenbereiche als neuer Siedlungsraum neu dargestellt. Hierbei erfolgt mit der
emeuten Entwurfsfassung eine Anpassung der Abgrenzung zwischen den bereits bisher
dargestellt Mischgebietsbauflichen siidwestlich der Kirchenstrafe und den davon
angrenzenden Wohnbauflichendarstellungen, nordlich des Hauskoppelberges gelegen.

Dariiber hinaus erfolgen mit der erncuten Entwurfsfassung Flichenanpassungen zur
Reduzierung von Wohnbauflichen zum einen siidlich des siidlichen Ziegelbergweges sowie
zum anderen an der Gabelung des Ziegelbergweges.

In diese Bauflichen eingebunden sind Flichen der Infrastruktur, insbesondere zur
grofirdumigen Oberflichenentwisserung beriicksichtigt, die es ermdglichen, ein véllig neues
Oberfliachenentwisserungssystem zu entwickeln und zu sichern, unter Einbeziehung der
bestehenden Entwisserungsproblematiken von gewerblichen Siedlungsbereichen ndrdlich
der GroBenseer Stralle.

Hierin  eingebunden sind auch Belange aus  naturschutzrechtlicher — und
landschaftspflegerischer Sicht, die ein groftmdgliches Maf3 innerdrtlicher Durchgriinung,
insbesondere als neu zu entwickelnde lineare Griinstrukturen sichern sollen. Mit der emeuten
Entwurfsfassung wird auf eine Abgrenzung und Differenzierung zwischen den entlang des
Furtbekgrabens verlaufenden Griinbereich verzichtet.

Zur Verkehrsinfrastruktur ist lediglich die neu entstehende, planfestgestellte westliche
Entlastungsstrale beriicksichtigt. Weitergehende erf_prderliche MaBnahmen werden auf
anderer Ebene entwickelt bzw. im Zuge verbindlicher Uberplanung festgelegt.

Hieraus ergibt sich insgesamt ein neuer Siedlungsraum auf der Westseite der Ortslage
Trittaus mit kiinftiger angemessener Vernetzung in das bestehende Siedlungssystem. Mit der
erneuten Entwurfsfassung wird auch die in der Gabelung des Ziegelbergweges vorhandene
Altablagerung 76 entsprechend dargestellt.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (M 1 : 5.000) fiir das
Gemeindegebiet Trittau. Eine topographische Ergéinzung dieses Kartenausschnittes ist nicht
VOrgenommer.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der iibemichsten Seite eine Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
wiedergegeben, in der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage des Deckblattes
der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt ist.
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Innerhalb des Deckblattausschnittes - Teildnderungsbereich A - der erneuten
Entwurfsfassung (Oktober 2007) sind Anderungen zur Darstellung von Wohnbaufldchen,
Gewerblichen Bauflachen, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Verkehrsflichen, Flichen fiir die
Abwasserbeseitigung und Griinflichen vorgenommen. Dariiber hinaus sind in diesem
Bereich auch Bestandsdarstellungen beriicksichtigt aus fritheren Anderungen, die auch fiir
die nunmehr vorgesehene Planung inhaltlich weiter gelten sollen. Aus diesem Grunde
erfolgen fiir die nachfolgende Auflistung die Flichenangaben zum einen fiir die jeweiligen
Gesamtflichen und zum anderen nur fiir die tatsichlichen Anderungsbereiche abgeleitet aus
den Listen 5a und 5b der Begriindung unter Beriicksichtigung vorstehend bereits
beschriebener Flichenanpassungen. Fiir die emeute Entwurfsfassung Oktober 2007 ergibt
sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungen: Gesamt nur Anderungen
Wohnbauflachen 32,54 ha 24,76 ha
Gemischte Baufldchen 10,40 ha 1,41 ha
Gewerbliche Bauflichen 6,64 ha 5,23 ha
Fldchen fiir den Gemeinbedarf 0,20 ha 0,20 ha
Verkehrsflichen 3,56 ha 3,34 ha
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 0,31 ha 0,31 ha
Griinflachen 8,42 ha 8,42 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 1,66 ha 0.00 ha

63,73 ha 43,67 ha

Der Begriindung sind unter Ziffer 5a und 5b detaillierte Flichenermittlungen/
Flichenverteilungen mit Stand emeuter Entwurf Oktober 2007, nach Nutzungen und
Teilinderungsbereichen tabellarisch aufgelistet, beigefigt.

Zum besseren Nachvollzug und Verstindnis der vorliegenden Planung wird auf der
{iberndchsten Seite ein Ausschnitt aus der Bebauungsplaniibersicht der Gemeinde Trittau mit
Abgrenzung  der  maBgeblich  betroffenen  Bebauungsplane  innerhalb  des
Teildanderungsbereiches wiedergegeben.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Ausschnitt aus der Bebauungsplaniibersicht der Gemeinde Trittau
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Weiter wird eine Ubersicht eingefiigt, in der die tatséchlich genderten Flachen umgrenzt
dargestellt sind. Dies geschieht im Zusammenwirken mit der im Deckblattausschnitt
vorgenommenen - Beriicksichtigung von Darstellungen aus fritheren Fassungen des
Flachennutzungsplanes, die jedoch nicht inhaltlich gefndert werden.

Ubersicht der tatsichlichen Anderungsbereiche
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EMEINDE TRITTAU

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
a) Griinde flir die Anfstellung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt durch die vorliegende 25. Anderung  des
Flichennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes zu
aktualisieren und an zwischenzeitig eingetretene Verdnderungen anzupassen, sowie
insbesondere absehbaren kiinftigen Verinderungen Rechnung zu tragen zur langfristigen
Siedlungsentwicklungssicherung. Es handelt sich demmach um die Entwicklung neuer
Siedlungsberciche im Westen der bestehenden Ortslage bis hin zur kiinftigen westlichen
Entlastungsstrale.

Insbesondere beziiglich der unmittelbaren Lage zum bestehenden Zentrum Trittaus soll eine
nach Méglichkeit dichte bauliche Nutzung entwickelt werden, um den durch die westliche
EntlastungsstraBe abgegrenzten Bereich umfassend nutzen zu kénnen. Diese westliche
EntlastungsstraBe stellt in ihrer Gesamtheit vom Siedlungsbereich Hasenberg bis hin zur
nordlich liegenden GroBenseer Strafe eine deutliche Zésur und Abgrenzung der
Siedlungsflichen dar.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Gemeindegebiet ist die
Darstellungsweise mit einem Deckblattausschnitt gewdhlt, in dem iiber den tatsdchlichen
Anderungsumfang hinaus noch angrenzende Darstellungsinhalte des
Ursprungsflichennutzungsplanes sowie die Bereiche von fritheren Anderungen des
Flachennutzungsplanes wiedergegeben sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in
einem groferen stidtebaulichen Zusammenhang erkannt und nachvollzogen werden kann.
Der Deckblattausschnitt stellt den aktuellen Planungsstand aller
Flichennutzungsplaninderungen dar, die den Bereich betreffen.

Die Anderungsbereiche sind grof3flachig zwischen GrofBenseer
Strafle/BahnhofstraBe/KirchenstraBe/Rausdorfer ~ StraBe  und  kiinftiger ~ westlicher
Entlastungsstrafie zusammengefasst und mit dem Teildnderungsbereich A bezeichnet.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Teilanderungsbereiches A dargestellt
und deren Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den
Griinden, Zielen und Auswirkungen zur vorliegenden Planung wird jedoch verzichtet, da
unter Ziffer 3 dieser Begriindung, Inhalt der vorliegenden Planung, zu dem gesamten
Anderungsumfang weitere umfangreiche Erlauterungen wiedergegeben sind.

Deckblattausschnitt - Teiléinderungsbereich A

Mit der vorliegenden 25. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird der Bereich der bisher
unbebauten westlichen Ortslage Trittaus stddtebaulich neu geordnet und entwickelt sowie an
erkennbare Erfordernisse zur Sicherung notwendiger Infrastrukturen angepasst.

Fiir den Bereich siidlich der GroBenseer Strafe ist die Entwicklung gewerblicher Bauflachen
vorgesehen, um hier zum einen ortsnah ein hinreichendes Angebot zu sichern, aber auch den
bereits vorhandenen gewerblichen Betrieben angemessenen Siedlungsentwicklungsraum zu
geben.

Der Schwerpunkt langfristiger Wohnbauentwicklung ist in dem bisher unbebauten Bereich
westlich der Ortslage vorgesehen und als erster Siedlungsansatz bereits im siidlichen
Bereich, nérdlich riickwirtig der Rausdorfer StraBe, verbindlich tiberplant. Nunmehr wird
dieser Siedlungsbereich fir eine Wohnnutzung bis hin nach Norden zu den kiinftigen
Gewerblichen Bauflichen entwickelt. Hierfiir ist es erforderlich, den Umfang der fiir eine
Wohnnutzung bereitzustellenden Flichen zu optimieren. Dies betrifft auch die Einbeziehung
von groBen Teilen der Flichen stidlich des Ziegelbergweges.
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Mit der erneuten Entwurfsfassung erfolgt jedoch eine Riicknahme und Reduzierung von
Wohnbauflichendarstellungen stidlich des Ziegelbergweges, die hier dann kiinftig dem
groBflachigen Griin- und Freiflichenraum zugeordnet werden.

Fiir die altbebauten Bereiche an der BahnhofstraBe/KirchenstraBe und Rausdorfer Strafle
verbleibt es bei den bereits bisher dargestellten Nutzungsvorgaben als Gemischte Baufldchen
bzw. Wohnbauflichen. Fiir einen kleinen begrenzten Raum, nordlich des bestehenden
Siedlungsgebietes Hauskoppelberg, erfolgt eine geringfiigige Erweiterung der Gemischten
Bauflichen dreieckformig in die unbebauten Bereiche der Wohnbauflachendarstellung
hinein. Hier handelt es sich um eine Flichenanpassung aufgrund der gleichzeitig betriebenen
Planung des Bebauungsplanes Nr. 3A, fiir den aus erschliefungstechnischen Griinden die
Entwicklung in diesem begrenzten Bereich hinein erforderlich ist.

Weiter erfolgt eine Nutzungsanpassung in der Ostlichen Ecke des Anderungsbereiches
riickwirtig der KirchenstraBe und riickwirtig der Rausdorfer Strafle. Hier waren bisher
Wohnbauflichen dargestellt mit einer Griinflichenabgrenzung zur verbleibenden
Gemischten Baufliche der Altbaugrundstiicke an der Kirchenstrafie. Dartiber hinaus erfolgte
hier die Darstellung einer Geh- und Radwegeverbindung im bisher trennenden
Griinfldchenbereich mit jeweils einer Anbindung an die Kirchenstrae und die Rausdorfer
StraBle. Dies ist nicht mehr stddtebauliches Ziel. Aus diesem Grunde erfolgt die Darstellung
als Gemischte Baufliche ohne Uberlagerung der bisher vorgesehenen Geh- und
Radwegeverbindungen. Aus technischen Griinden ist hier versehentlich keine Auflistung in
den Tabellen 5a) und 5b) der Begriindung erfolgt. Die Darstellung als Gemischte Baufldche,
dem stidtebaulichen Ziel, erfolgte jedoch in der Planzeichnung ab der Vorentwurfsfassung.

Zur Sicherung notwendiger Infrastruktureinrichtungen zur Ableitung bereits bisher gefasster
bzw. kiinftiger Oberflichenwasser sind die Bauflichen durch umfangreiche lineare
Griinelemente strukturiert und gegliedert. Im Zusammenwirken mit den verbleibenden
Knickstrukturen und den neu zu entwickelnden Lirmschutzwillen entlang der westlichen
EntlastungsstraBe werden umfangreiche Vernetzungen mit Anbindung an den freien
Landschaftraum gesichert.

Fiir die hier kiinftige Oberflichenentwisserung sind bereits umfangreiche Fachplanungen
entwickelt, die insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung und Umgestaltung der bisherigen
Entwisserungssituation filhren werden. Dies beinhaltet auch Mafinahmen entlang der
Furtbek bis hin zu Bundesstrale 404, aulerhalb des Teildnderungsbereiches.

Aufgrund der besonderen Situation der Gemeinde Trittau mit den schulischen Standorten im
Nordteil der Ortslage ist zur Verbesserung des innerortlichen Schiilerverkehrs und zur
Entlastung der bisher bestehenden NordsiidstraBenachse (Bahnhofstrafie/Kirchenstraf3e) die
Neuentwicklung eines separat gefithrten, kombinierten Geh- und Radweges westlich
riickwirtig der Altbebauung zur GroBenseer StraBe hin vorgesehen. Fiir diese kinftig
wichtige Geh- und Radwegeverbindung sollen im Zuge der verbindlichen Uberplanung
weitere Vemnetzungen mit den siidlich liegenden vorhandenen Siedlungsbereichen
geschaffen werden.

Fiir den kommunalen Bedarf an Gebauden fiir soziale Einrichtungen ist zentral nérdlich des
vorhandenen Ziegelbergweges ein entsprechender Standort fiir derartige Einrichtungen
vorgesehen. Hier soll, soweit méglich, ein Angebot fiir alle Bevolkerungsgruppen jeglichen
Alters entwickelt werden, das zudem auch mogliche Verdnderungen von
Nutzungsanforderungen gerecht werden kann. Hierfiir ist bereits iiber den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 35A die notwendige stidtebauliche Sicherung eingeleitet.
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In der westlichen Gabelung des Ziegelbergweges befindet sich die bereits erfasste
Altablagerung Nr. 76. Hier wird mit der erneuten Entwurfsfassung (Oktober 2007) eine
entsprechende  Darstellung  als  Griinfliche —  Sukzessionsfliche - in die
Flachenmutzungsplandnderung tibernommen.

Dariiber hinaus ist die gesamte iibrige kommunale und sonstige Infrastruktur auf die hieraus
zu erwartende Bevolkerungszunahme abzustellen und bei Bedarf zeitgerecht anzupasser.

In den neu dargestellten, bisher noch nicht bebauten Wohnbaufldchen, ist der siiddstliche
Teil, teilweise auBerhalb des Teildnderungsbereiches, durch die Bebauungspline 34A, 34B
und 34C zwischenzeitig verbindlich iiberplant.

Hieraus ergibt sich ein Wohneinheitenpotenzial von ca. 130 Wohneinheiten. Fiir die librigen,
neu dargestellten Wohnbaufldchen, nérdlich angrenzend bis hin zu den gewerblichen
Bauflichen siidlich der Grofenseer StraBe, ist mit cinem weiteren Potenzial von ca. 350
Wohneinheiten zu rechnen. Hierbei ist von ca. 75 bis 80 % Fremdzuzug auszugehen. Da die
Umsetzung der verschiedenen Teilbereiche zeitlich gestreckt, bis zu 10 Jahren, erfolgen soll,
ist auch dieses zu beachten.

In der nachfolgenden Ubersicht sind zum besseren Nachvollzug der sich ergebenden
innergebietlichen Wechselwirkungen aus der erwarteten Bevolkerungszunahme die
betreffenden Bereiche abgegrenzt und mit der voraussichtlichen Anzahl kiinftiger
Wohneinheiten bezeichnet.
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Ubersicht der voraussichtlichen Anzahl kiinftiger Wohneinheiten
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fiir die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie fir die 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes der Gemeinde Trittau sind bereits zur Vorentwurfsfassung der jeweiligen
Planungen ein gemeinsamer Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 6 eingestellt und als
Anlage beigefiigt ist.

Zur Priffung der Umweltvertriglichkeit wird der gesamte Anderungsumfang der
vorliegenden  25. Anderung des Flichennutzungsplanes nur mit seinen jeweiligen
Anderungsanteilen als Neuentwicklung in nachfolgende vereinfachte Zusammenstellung der
Nutzungen und Flichenanteile auf der Grundlage der Flachenermittlung / Flachenverteilung
(Ziffer 5a und 5b dieser Begriindung) zusammengefasst:

1. Wohnbauflichen 24,76 ha
2. Gemischte Bauflachen 1,41 ha
3. Gewerbliche Bauflidchen 5,23 ha
4. Flachen fir den Gemeinbedarf 0,20 ha
5. Verkehrsflachen 3,34 ha
6. Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung 0,31 ha
7. Fléachen fiir die Abfallentsorgung 0,02 ha
8. Fléchen fiir Ablagerungen 0,58 ha
9. Grinflichen 7.84 ha
10. Flichen fiir die Landwirtschaft 0,00 ha
Gesamtinderungsbereich 43,67 ha

GemiB Umweltvertriglichkeitspriiffung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pilichtige
Vorhaben® abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer
méglichen Umweltvertriglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls fiir die betreffenden Bereiche der Teilanderungen ergeben.

In Frage kommen hierbei gemiB vorstchender Zusammenstellung der Ziffem 1 bis 9
nachfolgende zu priifende Vorhaben.

zu 1. Wohnbauflichen

Bei der Neuentwicklung von Wohnbaufldchen

handelt es sich um den moglichen Bau eines

Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen

im bisherigen Aullenbereich nach Nr. 18.7 ff

der Liste. Es ergibt sich hierfiir folgende kiinftige

zuldssige Grundfliche:

Bruttobaufldche = ca. 70 % Nettobaufldche

247,600 gn x 0,70 x GRZ 0,3 = ca. 51.996 gm

zu 2. Gemischte Bauflichen

Bei der Neuentwicklung von Wohnbauflachen

handelt es sich um den méglichen Bau eines

Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen

im bisherigen Auflenbereich nach Nr. 18.7 ff

der Liste. Es ergibt sich hierflir folgende kiinftige

zuldssige Grundfldche:

Bruttobaufliache = ca. 75 % Nettobaufldche

14100 gqm x 0,75 x GRZ 0,5 = ca. 5.288gm
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zu 3. Gewerbliche Baufliichen

Bei der Neuentwicklung von gewerblichen Baufldchen
handelt es sich um den mdglichen Bau eines
Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen

im bisherigen Auflenbereich nach Nr. 18.7 ff der
Liste, die jedoch differenziert zu betrachten sind,

da eine deutlich unterschiedliche Dichte zu

erwarten ist. Es ergibt sich hierfiir folgende

kiinftige zuldssige Grundfldche:

52.300 gm x 0,75 x GRZ 0,5 =

zu 4, Fliachen fiir den Gemeinbedarf

Bei der Neuentwicklung von Fldchen fiir den
Gemeinbedarf handelt es sich um den méglichen
Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche
Anlagen im bisherigen Auflenbereich nach Nr.
18,7 ff der Liste. Es ergibt sich hierfiir

folgende kiinftige zuldssige Grundflache:
Bruttobaufldche = ca. 80 % Nettobaufliche
2.000gmx 0,8 x GRZ 0,3 =

Gesamtgrundfliche

Unter Zugrundelegung vorstehender Aufstellungen zu
verschiedenartigsten Bauflichen ergibt sich die kiinftige

ca. 19.613 gqm

ca. 480 gm

ca, 77.377 am

den neu entstehenden
voraussichtlich zuléssige

Gesamtgrundfliche mit 77.377 qm. Bei Beriicksichtigung dieser Fléchen liegt das

Gesamtergebnis deutlich unter insgesamt 100.000 qm.

Dies bedeutet, dass sich hieraus eine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste
ableiten ldsst. Dies geschieht im Rahmen des gemeinsamen Umweltberichtes.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Trittau, Kreis Stormam,
umfasst im Deckblattausschnitt den Teildnderungsbereich A, innerhalb dessen die
Anderungsbereiche der Flichennutzungsplaninderung dargestellt und mit entsprechender
Signatur eingefasst sind.

In dem umgrenzten Anderungsbereich A sind neben den tatsdchlichen Anderungsflichen
auch Bereiche eingebunden, die bereits mit dem 2. Flichennutzungsplan bzw. folgenden
Anderungen des Flachennutzungsplanes wirksam geworden sind.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitungen, sowohl oberirdisch
als auch unterirdisch einschlieBlich der Transformatorenstationen werden, sofern sie bisher
noch nicht dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Fldchennutzungsplan tibernommen.
Dies betrifft auch die tibrigen Hauptversorgungsleitungen, wie z.B. Gas oder Wasser, soweit
sie sich innerhalb des Deckblattausschnittes befinden.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile, wie gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz sowie vorhandene geschiitzte Knicks
nach § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz, werden in dem Deckblattausschnitt gleichfalls
{ibernommen, dies betrifft auch die vorhandenen Kleingewisser, wobei zur Verdeutlichung
gegebenenfalls weitere Hinweise in der Planzeichnung aufgefiihrt sind.

Aus den iibergeordneten Planungen besteht die Vorgabe zur Beriicksichtigung der
Nebenverbundachse entlang des teilweise verrohrten Grabenlaufes, siidlich des
Ziegelbergweges. Er wird als westlicher Entwésserungsgraben in der vorliegenden Planung
bezeichnet.

In der bisherigen Landschaftsplanung erfolgte die entsprechende Sicherung und Entwicklung
dieser Griinachse nicht entlang beidseitig des vorhandenen Grabenlaufes, sondern vom
Grabenlaufes nach Norden hin bis zum Ziegelbergweg, also auf der Hangflédche.

Bereits mit den Planungen fiir die westliche Entlastungsstrae ergab sich die Erkenntnis,
dass bei Entwicklung dieses Strafenzuges fiir die Nebenverbundachse entlang des
Grabenlaufes erhebliche Einschrinkungen und Beeintrichtigungen zu erwarten sind.

Mit der vorliegenden Planung innerhalb des durch die westliche Entlastungsstralie
abgegrenzten Bereiches bis zur Altbebauung riickwirtig Kirchenstralle, erfolgt eine
Anderung zur Beriicksichtigung dieser Nebenverbundachse dahingehend, als dass der
Grabenlaufes zur entsprechenden Leitlinie entwickelt wird. Hierfiir sind bereits besondere
Planungen eingeleitet. Der hier vorgesehene, naturnah gestaltete Ausbau dieses kiinftigen
Regenwasserkanals als offener méandrierender Grabenlauf mit Seitenarmen, ist in den der
Begriindung beigefiigten informellen Plinen ,Informelle Planung, Trittau, Ausbau des
westlichen Entwisserungsgrabens (Blatt 1 und Blatt 2)* dargestellt. In ihm sind die
MaRnahmen zur Renaturierung nachvollziehbar ausgearbeitet. Es ergeben sich allein fiir
diesen Grabenlauf umfangreiche Mulden- und flache Uferbereiche, die kiinftig eine Breite
von bis zu 20 m ausweisen und somit eine erhebliche Verbesserung als wasserdurchzogener
Griinzug mit sich bringt. Diese beiden informellen Pline stellen den westlichen
Entwisserungsgraben von der Groflenseer StraBe nach Siiden iiber den Ziegelbergweg bis
zur Niederung und von dort nach Westen bis zum FuBweg zwischen den Wolnbauflachen
Hasenberg und siidlichem Ziegelbergweg dar.
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Weiter sind diesem neu entwickelten Regenwasserkanal iiberwiegend beidseitig
Griinbereiche zugeordnet, die im Niederungsbereich eine Gesamtbreite von mindestens 40
bis 45 m ausmachen mit deutlicher Aufweitung nach Stidwesten hin zur westlichen
Entlastungsstrafie mit {iber 150 m Breite,

Aufgrund der besonderen Nihe dieses neuen gesamten Siedlungsbereiches zum bestehenden
Ortskern der Gemeinde erscheint es stidtebaulich vertretbar, die begrenzten Fldchen bis zur
westlichen Entlastungsstrafle hier dann einer Bebauung zuzufiihren.

Deckblattausschnitt
Teilinderungsbereich A

In der Mitte der Ortslage Trittaus, im Norden durch die Grofenseer Strafle und im
Osten durch die BahnhofstraBe/KirchenstraBe/Rausdorfer Strale sowie im Westen
vorwiegend durch die kiinftige westliche Entlastungsstrale begrenzt, wird der
Gesamtbereich neu geordnet und im Gesamtzusammenhang neu dargestellt.
Eingebunden ist dieser Anderungsbereich dariiber hinaus in die Zusammenzeichnung
und Zusammenfassung der bisher hier geltenden Darstellungsvorgaben der
betroffenen  Flichennutzungsplanéinderungen. Auf eine Einzelaufzdhlung der
betroffenen Flichennutzungsplanidnderungen wird verzichtet.

Grundlage dieses umfangreichen Anderungsbereiches ist ein erarbeiteter Strukturplan,
in dem in den Grundziigen die kiinftige Siedlungsentwicklung dieses zentralen
Bereiches dargelegt worden ist, unter Beriicksichtigung der Planungen fiir die kiinftige
westliche Entlastungsstrae und dariiber hinaus zur kiinftigen grofrdumigen
Oberflichenentwisserung.

Mit der Entwurfsfassung erfolgte eine alternative Standortabpriifung fiir insgesamt 10
mogliche neue Siedlungsbereiche unterschiedlicher Grie. Dies ist unter Ziffer 0 der
Begriindung aufgearbeitet und umfangreich, teilweise in Tabellenform dargelegt. Bei
der Ubersicht und den Tabellen handelt es sich um Ubernahmen aus den
Erlduterungen zur 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes. Diese Alternativen-
Abpriifung fithrt zu dem Ergebnis, dass keine dieser 10 untersuchten Standorte eine zu
beriicksichtigende Alternative der Siedlungsentwicklung darstellt. Erst nach Abschluss
der baulichen Entwicklung in diesem zentraldrtlichen Bereich konnen diese
Alternativ-Standorte teilweise als weiteres Entwicklungspotenzial beriicksichtigt
werden.

Nachfolgend wird in groben Ziigen eine inhaltliche Beschreibung der
Anderungsbereiche wie auch der Bestandsiibernahmen wiedergegeben.

Im Norden des Anderungsbereiches, siidlich der GroBenseer Strafe, wird von der
kiinftigen westlichen EntlastungsstraBe bis zur BahnhofstraBe in unterschiedlicher
Tiefe eine umfangreiche Gewerbliche Baufliche neu dargestellt. Sie fasst auch im
ostlichen Bereich Altdarstellungen Gewerblicher Baufldchen mit ein. Abgegrenzt wird
dieser Gewerbliche Bauflichenbereich durch eine schmale Griinfldche als extensiv
genutzte Gras- und Krautflur mit Grabenlauf.

Dieser neue Griinbereich dient zum einen der Tremnung zwischen den im Norden
liegenden Gewerblichen Bauflichen und den im Siiden angrenzenden
Wohnbauflichen. Insbesondere dient dieser Griinbereich jedoch der Aufnahme einer
neuen Grabentrasse zur Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus den
unmittelbar angrenzenden neuen Siedlungsbereichen, aber auch aus den nérdlich der
GroBenseer Strafe befindlichen altbebauten Siedlungsbereichen.
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In dieser linear zu entwickelnden Oberfléchenentwésserung als Trennung zwischen
den nérdlichen gewerblichen Bauflichen und siidlichen Wohnbaufldchen ist am
Ubergang eine Regenwasserklaranlage zur Reinigung des von Norden her
kommenden Oberflichenwassers einzurichten. Hierauf ist der notwendige
Fliachenbedarf und somit auch die zu entwickelnde Griinflache anzupassen.

Dieser Griinbereich ist in seiner Breite an die kiinftigen Erfordernisse zur
Abstandsicherung zwischen gewerblichen und wohnbaulichen Fléchen und dartiber
hinaus zur Regenwasserableitung und Regenwasserreinigung anzupassen, so dass hier
nicht von einer parzellscharfen Darstellung, sowohl der Breite, als auch der linearen
Darstellung auszugehen ist, sondermn im Zuge der verbindlichen Uberplanung
Verdnderungen in Breite und Linienfilhrung zuléssig sein sollen.

Diese Griinfliche findet ihre Fortsetzung auf der Westseite der Altbebauung entlang
BahnhofstraBe und KirchenstraBe bis hin zur Niederung siidlich des Ziegelbergweges.
Eingebunden in diese in Nordsiid ausgerichtete Griinfliche ist die Neuentwicklung
eines Geh- und Radweges als verbindendes Element zwischen GroBenseer Strafle im
Norden, den kiinftigen Siedlungsbereichen und dem Altbestand der Wohnsiedlungen
im Stiden am Hauskoppelberg bis zur Rausdorfer Strae und Hasenberg. Weiter wird
auch in diesem Griinbereich die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von
Norden her zum Grabenlauf in der Niederung fortgefiihrt. Die westliche Abgrenzung
zur Wohnbaufliche hin ist gleichfalls nicht parzellenscharf zu verstehen und in der
verbindlichen Uberplanung endgiiltig festzulegen.

Westlich der BahnhofstraBe sind Gemischte Bauflichen und Wohnbauflichen
dargestellt, die bereits bisher Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes waren. Sie
sind nur auf der Westseite der Wohnbaufléichen entlang der Altbebauung reduziert und
neu abgegrenzt.

Siidlich der vorgenannten Gewerblichen Bauflichen entlang der GroBenseer Strafie
und  beidseitig des gliedernden  Ziegelbergweges sind  umfangreiche
Wohnbauflichenneudarstellungen vorgesehen, die im Siiden entlang der Niederung
und im Westen entlang der kiinftigen westlichen Entlastungsstrae durch Griinfléchen
abgegrenzt sind. Diese neu dargestellten Wohnbauflichen dienen der kurzfristigen
bzw. mittelfristigen Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken.

Eingebunden in diesen Wohnbauflichenbereich sind beidseitig des Ziegelbergweges
vorhandene Griinstrukturen, auf der Siidseite als Tiimpel mit umgebenden
Griinbereich und auf der Nordseite als kleinerer Feldgeholzbestand, in einer
Sukzessionsfliche liegend, dargestellt.

Nérdlich des Ziegelbergweges ist iiberlagerd eine Fléche fiir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
dargestellt. Diese Darstellungsweise der Uberlagerung auf der Wohnbaufldche soll
nicht parzellenscharf und nicht standortm#Big bewertet werden, sondern lediglich den
Bedarf derartiger Einrichtungen in dem umgebenden Raum bis hin zur Altbebauung
Ziegelbergweg bzw. der gesamten Wohnbauflichendarstellung ndrdlich des
Zicgelbergweges bis hin zu den gewerblichen Baufldchen im Norden und der
westlichen EntlastungsstralBe darstellen. Im Zuge der verbindlichen Uberplanung soll
zum einen der Bedarfund zum anderen der hierzu beste Standort abgepriift werden.
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In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass die Abgrenzung der
vorgenannten Gewerblichen Bauflichen und Wohnbauflichen durch die gliedernde
Griinfliche als extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit Grabenlauf nicht als
parzellenscharfe Darstellungsweise anzusehen ist, sondern hier im Zuge der
verbindlichen Uberplanung deutlich Differenzierungen der Abgrenzung zwischen
Gewerblicher Baufldchen und Wohnbaufldchen stadtebaulich gewollt sind.

Entlang des Grabenlaufes in der Niederung siidlich des Ziegelbergweges, vom Osten
an der Altbebauung westlich der KirchenstraBe bis hin zum bestehenden
Siedlungsbereich Hasenberg im Siidwesten, ist die umfangreiche Neuentwicklung
erforderlicher Oberflichenentwisserungsableitungen und —riickhaltungen vorgesehen.
Hierzu ist die Wieder6ffnung teilweise verrohrter Abschnitte des Grabenlaufes und
dariiber hinaus eine deutliche Profilverbreiterung zur Erhohung notwendigen
Riickstauvolumens vorgesehen, um siidwestlich der westlichen Entlastungsstrafle in
eine Regenwasserpolderanlage einzufliefen.

Hier sind fiir die Regenwasserpolderanlagen umfangreiche Flachen gesichert, die
einen Riickstau anfallenden Oberflichenwassers von 10-jahrigen bis hin zu 100-
jéhrigen Ereignissen ermdglichen. Hierzu wird auf die Informelle Planung als Anlage
der Begrindung verwiesen, in der der geplante Riickbau des westlichen
Entwisserungsgrabens  mit  den  zugehdrigen  Regenwasserpolderflédchen
nachvollziehbar dargestellt ist. In der Planzeichnung wird auf der hier dargestellten
Griinfliche — Sukzessionsfliche — als untergeordnete iiberlagernde Nutzung nur das
Symbol der Regenwasserpolderfliche dargestellt. Auf eine flachenhafte Abgrenzung
wird verzichtet, da hierfiir im Grundsatz unterschiedliche Regenereignisse zu Grunde
zu legen wiren.,

Aus diesem Grunde wird auf eine differenzierte Abgrenzung der verschiedenen
Nutzungsstrukturen dieser Griinachse aus der Planzeichnung verzichtet. Die
Differenzierung soll auf der Grundlage der Informellen Planung zum Ausbau des
westlichen Entwisserungsgrabens erst in der verbindlichen Uberplanung erfolgen.
Dies beinhaltet auch gegebenenfalls geplante MaBnahmenflichen fiir den Naturschutz.

Die informelle Planung zum Ausbau des westlichen Entwédsserungsgrabens ist im
Zusammenwirken mit einer landschafisplanerischen Begleitung erfolgt, sodass hier
sowohl die Belange zur Oberflichenentwisserung wie auch die naturschutzfachlichen
Belange hinreichend beriicksichtigt sind.

Die Ableitung in die Vorflut der Furtbek, stidwestlich auflerhalb des
Teilinderungsbereiches, erfolgt sodann {iber die Einrichtung einer Drosselungsanlage
zur Sicherstellung der begrenzten Abflussmengen.

Entlang dieses Niederungsbereiches sind erginzend Griinstrukturen aufgenommen
und dargestellt, die an Wohnbauflichen angrenzend als Park- und Gartenanlage und in
anderen Bereichen als extensiv genutzte Gras- und Krautflur teilweise mit
Gehdlzbestand dargestellt sind. Die Regenwasserpolderfliche ist als Griinfliche
Sukzessionsfliche dargestellt. Diese Darstellung erfolgt ohne differenzierte
Abgrenzung

Ostlich der Niederung, zwischen der Althebauung an KirchenstraBe/Rausdorfer Strafie
und der sidlichen Abgrenzung durch die westliche Entlastungsstrafle, sind weitere
umfangreiche Wohnbauflichenneudarstellungen vorgenommen, unter Einbeziehung
von bereits dargestellten Wohnbaufl4chen bis hin zur Rausdorfer Strafie.
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Der nérdliche Teil der Wohnbauflichenneudarstellung ist zusammen mit den
Wohnbauflichen siidlich des Ziegelbergweges kurz- bis mittelfristig Siedlungsansatz
der Gemeinde. Zentraler Kinderspielplatz wird die Einrichtung auf der Siidostseite der
Niederung, riickwirtig der Altbebauung an der Kirchenstralle, unter gleichzeitiger
Einbeziehung  von  Infrastrukturflichen als  Abwasserpumpstation  und
Wertstoffcontainerstandplatz.

Stidwestlich der KirchenstraBle, zwischen Ziegelbergweg und Rausdorfer Strafle, wird
der bisherige Darstellungsinhalt als vorwiegend Gemischte Baufldche entlang der
Kirchenstralle und untergeordnet als Wohnbaufldche entlang des Ziegelbergweges
{lbernommen. Hierbei erfolgte mit der emeuten Entwurfsfassung eine neue
Abgrenzung zwischen Gemischten Bauflichen und Wohnbauflachen nérdlich des
Hauskoppelberges.

Weiter erfolgt eine Nutzungsanpassung in der ostlichen Ecke des Anderungsbereiches
riickwirtig der KirchenstraBe und riickwartig der Rausdorfer Strafe. Hier waren bisher
Wohnbauflichen dargestellt mit einer Griinflichenabgrenzung zur verbleibenden
Gemischten Baufliche der Altbaugrundstiicke an der Kirchenstralle. Dariiber hinaus
erfolgte hier die Darstellung einer Geh- und Radwegeverbindung im bisher trennenden
Griinflichenbereich mit jeweils einer Anbindung an die Kirchenstrale und die
Rausdorfer Strafe. Dies ist nicht mehr stiddtebauliches Ziel. Aus diesem Grunde erfolgt
die Darstellung als Gemischte Baufliche ohne Uberlagerung der bisher vorgesehenen
Geh- und Radwegeverbindungen. Aus technischen Griinden ist hier versehentlich
keine Auflistung in den Tabellen 5a) und 5b) der Begriindung erfolgt. Die Darstellung
als Gemischte Baufliche, dem stidtebaulichen Ziel, erfolgte jedoch in der
Planzeichnung ab der Vorentwurfsfassung.

Als westliche Abgrenzung des Teildnderungsbereiches A ist die kiinftige westliche
EntlastungsstraBe als Hauptverkehrszug neu dargestellt, unter Zuordnung von
Griinbereichen als extensiv genutzte Gras- und Krautflur bzw. extensiv genutzte Gras-
und Krautflur mit Strauchbestand und {iberlagernde Darstellung als Fléche fur
Larmschutzeinrichtungen. Hier sind die erforderlichen aktiven
Schallschutzeinrichtungen von Lirmschutzwillen ggf. auch in Kombination mit
Larmschutzwinden vorgesehen.

Auf weitergechende detaillierte Beschreibungen des Anderungsbereiches wird
verzichtet.

Mit den erneuten Entwurfsfassungen (Juli 2007/Oktober 2007) erfolgten inhaltliche
Anderungen der Darstellungen in der westlichen Gabelung des Ziegelbergweges,
stidlich des siidlichen Ziegelbergweges, im Niederungsbereich zwischen Altbebauung
an der Kirchenstrale und dem siidwestlich liegenden Fuflweg des Wohngebietes
Hasenberg sowie im Bereich der Altbebauung Kirchenstrale nérdlich des
Hauskoppelberges. Die mit der erneuten Entwurfsfassung beriicksichtigte Anderung
ricckwiirtig Kirchenstrafle und riickwiirtig Rausdorfer Strafle als Gemischte Baufldche
war bereits seit der Vorentwurfsfassung dem stidtebaulichen Ziel entsprechend so
dargestellt. Lediglich ist aus technischen Griinden eine Beschreibung und
Bezeichnung hierzu bis zur Planfassung Oktober 2007 nicht erfolgt

Die vorliegenden Anderungen widersprechen in Teilbereichen den inhaltlichen
Vorgaben des Landschaftsplanes. Aus diesen Griinden ist die 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes aufgestellt, mit dem die Belange der Landschaftsplanung in dem
Deckblattausschnitt aufgearbeitet worden sind.
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Das Verfahren zur Landschaftsplanung ist parallel mit der vorliegenden 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefithrt und aufgrund des nunmehr geltenden
Landesnaturschutzgesetzes abgeschlossen.

Es wird davon ausgegangen, dass hierdurch eine inhaltliche Ubereinstimmung
zwischen Landschaftsplan und Flachennutzungsplan erreicht werden kann. Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass sich fiir die vorliegende emeute Entwurfsfassung
Abweichungen zum Inhalt der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes ergeben.
Es ist dies die Darstellung einer Griinfliche — Sukzessionsfldche - in der Gabelung des
Ziegelbergweges, die Griinflichendarstellung als extensiv genutzte Gras- und
Krautflur siidlich des siidlichen Ziegelbergweges und die neu differenzierte
Abgrenzung zwischen den Gemischten Baufldchen und den Wohnbauflédchen nérdlich
des Hauskoppelberges. Diese Abweichungen werden als untergeordnet angesehen und
begriinden kein weiteres Erfordernis zur Anpassung des Landschaftsplanes. Die
Darstelhing  des Anderungsbereiches riickwirtig Kirchenstrae und riickwirtig
Rausdorfer Strafie als Gemischte Baufliche ist bereits in der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes berficksichtigt.

Mit den umfangreichen Anderungen des Darstellungsinhaltes ergeben sich
insbesondere Ausgleichserfordernisse zum Schutzgut Boden und zu -den ibrigen
Schutzgiitern. Der hierfiir erforderliche Ausgleich wird auf Flichen der Gemeinde fast
vollstindig auBerhalb des Teilinderungsbereiches A gesichert. Die abschlieflende
Ermittlung und Zuweisung der jeweiligen Ausgleichserfordernisse erfolgt im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungsplinen bzw. anderen Fachplanungen, wie z.B. zur
Oberflichenentwisserung.
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4. Hinweise
a) Allgemeine Hinweise

Fir den Deckblattausschnitt Teilinderungsbereich A ergeben sich unterschiedliche
Betroffenheiten beziiglich der nachfolgenden Hinweise. Zur Vereinfachung wird jedoch
darauf verzichtet, eine Zuordnung der einzelnen Hinweise zu den jeweiligen
Anderungsbereichen vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen ErschlieBungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im &ffentlichen
wie im privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordernissen entsprechend anzupassen bzw.
ZU erganzen.

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend gemeindliche bzw.
tiberdrtliche Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu
erginzen, bzw. neu einzurichten. Dies ist insbesondere bei der Neuentwicklung bisher
unbebauter Bereiche zu beachten, um die fiir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen
zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers Gemeinde Trittau her sichergestellt. Die
Wasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Sandesneben her. Notwendige Ergénzungen im
dffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrdger einvernehmlich
abzustimmen. Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor
einzuholen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Die notwendigen Abstimmungen sind mit den zustindigen Fachstellen
sowie der értlichen Feuerwehr im Zuge der Erschlieungsplanung vorzunehmen.

Im Zuge der innergebietlichen ErschlieBungsmafinahmen sind hinreichend dimensionierte
Hydranten vorzuhalten, da eine durchgehende Notversorgung aus Léschwasserteichen oder
Ahnlichem in den Anderungsbereichen nicht gegeben ist.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. Fir den zusitzlich entstehenden Bedarf sind die
Versorgungseinrichtungen der Leitungen und Transformatorenstationen zu erganzen und
bedarfsgerecht anzupassen.

Erdgas

Sofern eine Erdgasversorgung in dem zu entwickelnden Bereich vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse AG, Ahrensburg
einvemehmlich abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass eine Gasleitungstrasse ohne
Baumbepflanzung freizuhalten ist.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Trittau ist an das Telefonfestnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Trittau angeschlossen. Notwendige FErginzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstréger
abzustimmen,
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Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten anderer
Telekommunikationsanbieter im Mobilfunkbereich.

Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksende- und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll
dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert werden, sondern
iiber die vorhandenen Standorte von Mobilfunksendeanlagen im Norden und Siiden der
Ortslage. Es wird davon ausgegangen, dass mit diesen bestehenden Standorten flir alle
Versorgungstrager eine hinreichende Versorgung gesichert werden kann.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustéindig. Fir
die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Verteilnetzplanung, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon
(0385) 5 92 66-31 iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu
informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Vom Versorgungstrager Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde mitgeteilt, das sich
inmerhalb des Plangebietes Breitbandkommunikations-Anlagen befinden. Fiir die
Versorgung der Neuanlagen ist an geeigneter Stelle eine Erweiterung und Verbindung mit
den vorhandenen Anlagen zu entwickeln. Auf den Abdruck der mitgeteilten Bestandspldne
wird fiir die Ebene des Flichennutzungsplanes verzichtet. Sie sind jedoch in der
verbindlichen Uberplanung der jeweiligen Bereiche im erforderlichen Umfange zu beachten.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist in jedem Fall eine Absprache mit der Kabel Deutschland
GmbH & Co. KG notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen
der Region Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstriager anzufordem.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Qrtsentwésserung
zum Klarwerk ,Bei der Feuerwerkerei vorgesehen. Entsorgungstriger ist die Gemeinde
Trittau.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstige Entsorgungseinrichtungen, wie z.B.
Abwasserpumpstationen und ggf. Umlegungen vorhandener Kanalnetze, sind mit dem
Entsorgungstriiger im dffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Leistungsfahigkeit sowohl im privaten wie auch im
ffentlichen Bereich gesichert ist. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.
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Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Anderungsbereich der neu entstehenden
Wohnbauflichen bzw. Gewerblichen Bauflichen werden iiber neu zu erstellende
Entsorgungsleitungssysteme gefasst und iiber ein offenes Grabensystem und Polderfldchen
mit Dammabgrenzung nach Siidwesten hin abgeleitet. Dies ist im privaten als auch im
6ffentlichen Bereich einvernehmlich abzustimmen wund gleichfalls auf das
Gesamtentsorgungssystem der Gemeinde auszurichten. Hierbei sind nach Méglichkeit
vorhandene Einrichtungen einzubinden. Im Zuge dieser Mafinahmen zur Ableitung des
Oberflichenwassers sind auch Umlegungen bisheriger Oberflichenentwésserungs-
ableitungen aus nérdlich der GroBenseer StraBe liegenden Baugebieten vorgesehen.
Hierdurch konnen gleichzeitig erhebliche Entlastungen der grofrdumigen Vorflutsysteme
erreicht werden. Die hierfiir notwendigen Planungen sind losgeldst von diesem
Planverfahren zwischenzeitig bereits eingeleitet und mit den zustindigen Fachbehdrden im
Grundsatz abgestimmt.

Die Ableitung soll grofriumig in das Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes Bille
erfolgen.

Verkehrsmengendaten

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche sind die aktuellen
Verkehrsmengendaten der {iberdrtlichen Hauptverkehrsziige als Grundlage zur Ermittlung
der Prognosebelastungen zu beriicksichtigen. Aus amtlichen Zihlergebnissen liegen folgende
Verkehrsmengendaten aus dem Jahre 2005 vor, die von Seiten des LBV - S.-H,
Niederlassung Liibeck, zur Verfligung gestellt wurden. Sie sind als Orientierungsdaten
anzusehen und auf die speziellen Anforderungen abzustellen.

Strafie Zahlstelle Lage giiltig von km bis km DTV 2005
L 93 (Groflenseer Str..) 0610 km 59 3,3bis 7,8 6.552 Kfz pro 24 Std.
L 93 (Kirchenstr.) 0041 km 26,3 7,8 bis 27,8 13.015 Kfz pro 24 Std.
L 160 (Rausdorfer Str.) 0050 km 26,0 25,3 bis 26,3 2.484 Kfz pro 24 Std.
L 94 (Hamburger Str.) 0048 km 21,5 20,3 bis 23,8 7.569 Kfz pro 24 Std.
L 220 (Mbllner Str.) 0052 km 8.0 10,2 bis 7.7 5.911 Kfz pro 24 Std.

Dies ist in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung fiir den Teildnderungsbereich mit
verschiedenen  Prognosebelastungen  entsprechend — aufgearbeitet. Sie sind  als
Orientierungsdaten anzusehen und auf die speziellen Anforderungen im Zuge der
verbindlichen Uberplanung von Teilbereichen abzustellen. Dariiber hinaus sind auch die
Verkehrsmengendaten aus den Planfeststellungsverfahren fiir die westliche Entlastungsstrafie
inhaltlich in der verbindlichen Uberplanung zu beriicksichtigen.

Bei der verbindlichen Uberplanung in den betreffenden Bereichen der Hauptverkehrsziige
und den anderen innerdrtlich verkehrlich belasteten Strafen sind die amtlichen
Zihlergebnisse sowie die vorliegende Verkehrsuntersuchung in die zu ermittelnden
gutachtlichen  Prognosebelastungen einzustellen und die hieraus abgeleiteten
Schallschutzberechnungen und festzulegende Schallschutzmafinahmen abzustellen.

Fiir die verschiedenen Bereichen sind die Belange des Schallschutzes in dem jeweils
erforderlichen Umfang zu beachten und, soweit erforderlich, in der verbindlichen
Uberplanung festzusetzen und zu sichern. Soweit erkennbar erforderlich, sind in der
Planzeichnung der Flachennutzungsplaninderung entlang der westlichen Entlastungsstralie
bereits Flachen fiir aktiven Schallschutz dargestellt.

36
A.: Trittau, F-Plan-25. And., August 2006; Januar 2007; Juli 2007; Oktober 2007; Nov. 2007



GEMEINDE TRITTAU FLACHENNUTZUNGSPLAN - 25. ANDERUNG

Klassifizierte Strafienziige (Hauptverkehrsziige)

Von Seiten des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr sind Anregungen
nach dem StraBen- und Wegegesetz mitgeteilt, sie gelten fiir die LandesstraBen auBlerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze auf der freien Strecke und sind bei den weiteren
Planungen zu beriicksichtigen. Die hierzu mitgeteilte Ortsdurchfahrtsgrenze der
LandesstraBBe 93 (GroBenseer StraBe) ist zum Nachvollzug in der Planzeichnung dargestellt.

GemaB § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBL. Seite 631), diirfen
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groferen
Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstralle 93, gemessen vom dufleren
Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden,

Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der Landesstrafie 93 nicht angelegt
werden.

In der weiteren Planung ist zu beriicksichtigen, dass fiir die Landesstraie 93 (Kirchenstral3e)
und die Landesstra3e 160 (Rausdorfer StraBe) ein Ausbau der Straflen einschlielich Radweg
in der mittelfristigen Finanzplanung fir LandesstraBen einschlieflich Radwegebau
vorgesehen ist. Planungen im Bereich dieser StraBenziige sind daher entsprechend
abzustimmen.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des dffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass im Bereich GroBenseer StraBe/BahnhofstraBe/Kirchenstrae/Rausdorfer Stralle
Buslinien gefithrt werden mit entsprechenden Haltestellen, die auch langfristig bestehen
bleiben.

An Bahnstrecken ist die Gemeinde Trittau nicht unmittelbar angebunden, jedoch bestehen in
der benachbarten Gemeinde Aumiihle hinreichend Bahnanbindungen, insbesondere in
Richtung Hamburg und Berlin. Dariiber hinaus besteht {iber den Bahnhof Aumihle eine
Anbindung an den Hamburger S-Bahnverkehr.

Weiter stehen innerhalb der Gemeinde Taxiunternehmen wie auch Mietwagen fiir
individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung.
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4, Hinweise
b) Besondere Hinweise

Grundwasserabsenkung

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser geméil
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelméfig
durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne), kann
eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dridnagemafnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Dies ist in der verbindlichen Uberplanung der Teilbereiche zu berticksichtigen.

Archiiologische Bodendenkmale

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom
06.09.2006 mit, dass auf der kleinen Insel im Teich siidwestlich der Kirche eine so genannte
Motte (Turmhiigelburg) vermutet wird. Da hierzu noch kein konkreter Nachweis vorliegt, ist
in der Planzeichnung der betreffende Bereich als vermutetes archdologisches Denkmal (V)
gekennzeichnet.

Die weiter mitgeteilten zwei Umenfriedhdfe mit den Nrm. 197 und 198 sind in der
Planzeichnung als Kennzeichnung aufgenommen. Der Friedhof mit der LA Nr. 197 befindet
sich im Bereich bereits bestehender Wohnbebauung,

Das Archéologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 06.02.2007 mit, dass mit
Betroffenheiten von Kulturgut im Bereich des Urnenfriedhofes zu rechnen ist, da nicht
geklért ist, wie groB dieser Urnenfriedhof ist (es gab hier keine Ausgrabungen und
vertiefende archfologische Untersuchungen). Von archdologischem Interesse ist
insbesondere der westlich an die vorhandene Bebauung angrenzende Hohenriicken, der auch
teilweise noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34D liegt. Fiir diesen Bereich
miissen in der weiteren Planung archiologische Untersuchungen durchgefiihrt werden, um
archéiologische Betroffenheiten ausschlieBen oder ggf. vorhandenes archdologisches
Kulturgut zu sichern und zu bergen.

Kulturdenkmale

Imnerhalb des Teilinderungsbereiches A und des Deckblattausschnittes befinden sich
verschiedene Kulturdenkmale, die in der Planzeichnung symbolhaft gekennzeichnet sind.
Nachfolgend erfolgt eine Auflistung mit ihrem Schutzstatus, der Objektbezeichnung und der
Lage nach StraBe und Hausnummer, die einer vorliegenden Ubersicht der Kulturdenkmale
aus geschichtlicher Zeit im Kreis Stormamn —Amt und Gemeinde Trittau- vom 04.05.2006
entnommen sind:

Schutzstatus Objekt Stralie und Hausnummer
D, Martin-Luther-Kirche mit Kirchhof Kirchenstralle

Gy Neuer Friedhof (1882/94) Bahnhofstralle

K; Wohnhaus/Notariat Kirchenstralie 10

K Haupthaus Kirchenstrallie 11

K Haupthaus Kirchenstrafie 30

K4 Apotheke Kirchenstralle 44
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Schutzstatus Objekt Strafe und Hausnummer

Ks Ehrenmalanlage 1914/18-1939/45 Bahnhofstralle

Ks Gedenkstein ,,Up ewig ungedeelt™ Bahnhofstrae/Am Markt

K, Kopfsteinpflasterstrafie StraBe Am Markt

Ky Eiche mit Gedenkstein 1797/1897 Kirchenstrafie/Zum Bugen-
hagenheim

K, Campe-Gedenkstein 1903 Poststraie/Campe-Schule

Kig Biirgerhaus (ehemaliges Pastorat) PoststraB3e

Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass innerhalb des gesamten
Anderungsbereiches zurzeit zwei Altablagerungen bekannt sind. Zum einen ist es die
Altablagerung im Bereich siidwestlich der StraBe Hauskoppelberg (Bebauungsplan Nr. 34A
— Neuaufstellung) und zum anderen im Bereich der Gabelung des Ziegelbergweges. Fir
beide Altablagerungen liegen der Gemeinde spezielle Untersuchungen vor. Fir die
Altablagerung am Hauskoppelberg liegen die Untersuchungen zum Neubau einer
Kindertagesstitte mit Datum vom 16. Juli 2002 sowie 29. April 2005 vor, beide durch das
Baukontor Diimcke GmbH, AlfstraBe 26 in 23552 Liibeck erstellt. Malgebende
Untersuchung ist in diesem Falle die Untersuchung vom 29. April 2005. Die erforderliche
SanierungsmafBnahme der Altablagerung ist zwischenzeitig eingeleitet und abgeschlossen.
Hierzu liegt der Abschlussbericht ,,2.Bericht (SchluBbericht) mit Datum vom 25. September
2006, erstellt durch Baukontor Diimcke GmbH, Alfstralie 26 in 23552 Liibeck, vor.

Fiir die Altablagerung am Ziegelbergweg mit der Bezeichnung ,,Altablagerung Nr. 76%
liegen Untergrunduntersuchungen der Ingenieurgesellschaft Prof. Dipl.-Ing. Rudolf Enders
und Dipl.-Ing. Heinz Diihrkop, Hasenhohe 126 in 22587 Hamburg, mit Datum vom
16.04.1999 vor. Fiir diesen Bereich der Altablagerung sind keine weiteren Malinahmen
eingeleitet worden.

Zur Abpriifung méglicher Auswirkungen von dieser Altablagerung Nr. 76 liegen nunmehr
weitere Untersuchungen vor. Die mafigebende Untersuchung ist in diesem Falle die
Untersuchung ,,Bodenuntersuchung hinsichtlich Deponiegas/Wasseruntersuchung® vom 21.
Juni 2007, erstellt durch Baukontor Diimcke GmbH, Alfstrafe 26 in 23552 Liibeck.
Besondere SanierungsmafBnahmen fiir diese Altablagerung sind hieraus nicht abzuleiten.

Die Gemeinde wird im Zuge der ErschlieBungsplanungen den auf der Siidseite der
Altablagerung verlaufenden Graben beziiglich der Ableitung in die Niederung des
westlichen Entwisserungsgrabens in Abstimmung mit der zustindigen Wasserbehorde und
des Fachdienstes Abfall, Boden und Grundwasserschutz umlegen.

Im Zuge dieser Bodenerkundungen im Umgebungsbereich der Altablagerung Nr. 76 nérdlich
des Ziegelbergweges sind Auffiillbereiche durch Sondierungsbohrungen festgestellt, zu dem
eine fachliche Stellungnahme des Baukontor Diimcke GmbH mit Datum vom 17. August
2007 vorliegt, die wie folgt zitiert wird:

In den Sondierungsbohrungen nordlich der Ziegelbergweg-Gabelung sind auf einer Fliche
von ca. 3.000 m® aufgefiilite Boden bis max. 2,5 m Tiefe festgestellt worden. Da diese
Erkenntnisse lediglich im Rahmen der Baugrunderkundung fiir den seinerzeitigen geplanten
Kindergarten gewonnen wurden, kann eine grifere mit Ziegelresten durchsetzte Fliche
nicht ausgeschlossen werden,

Als einzige Fremdstoffe in den Auffiillungen sind nach unserem Kenntnisstand Ziegelreste
bzw. Ziegelbruch vorhanden. Analysen dieses aufgefiillten Bodens haben keine Belastungen
ergeben, so dass nach Kenntnisstand von der Auffiillung keine Gefahr fiir die menschliche
Gesundheit oder fiir das Grundwasser ausgeht.

Die Forderung nach Austausch des aufgefiilllen Bodens ergibt sich lediglich aus
bodenmechanischen Griinden (Tragfihigkeit).

39
A.: Trittau, F-Plan-25.And., August 2006; Januar 2007; Tuli 2007; Oktober 2007; Nov. 2007



GEMEINDE TRITTAU FLACHENNUTZUNGSPLAN - 25. ANDERUNG

In der Planzeichnung ist der Bereich dieser Altablagerung Nr. 76 in der Gabelung des
Ziegelbergweges als Griinfliche — Sukzessionsfléche -dargestellt. Es ist stddtebauliches Ziel,
hier den Bereich einer Eigenentwicklung zu iiberlassen. In der Planzeichnung ist ergénzend
dieser Bereich in der Gabelung des Ziegelbergweges wie auch eine nérdlich liegende Fléche,
abgeleitet aus den vorliegenden Bodenuntersuchungen, nach § 5 Abs. 3 Ziffer 3
Baugesetzbuch als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet und erldutert.

Uber den Anderungsbereich hinaus ist auf einen weiteren Ablagerungsbereich hinzuweisen,
wie er in der Planzeichnung im Deckblattausschnitt westlich der kiinftigen Entlastungsstrafie
als Bestand aus einer fritheren Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt ist. Hierbei
handelt es sich um eine Ablagerungsfléche eines hier anséssigen Entsorgungsbetriebes.

Weiter ist auBerhalb des Anderungsbereiches am stiddstlich des Deckblattausschnittes
gelegenen Herrenruhmweg eine weitere Altablagerung vorhanden, die bereits untersucht ist.
Hierzu liegen der Gemeinde die Untersuchungsergebnisse vor. Sie sind daher bei der
Gemeinde einzusehen. Bei Planungen im Bereich des Herrenruhmweges sind die
erforderlichen Abstimmungen und Uberpriifungen der Nutzungseignung mit den zustindigen
Fachbehorden vorzunehmen. Da diese Altablagerung auferhalb des Teildnderungsbereiches
liegt, erfolgt keine weitere spezielle Kennzeichnung am Herrenruhmweg

Von Seiten des Kreises Stormarn ist weiter mitgeteilt, dass fiir Trittau noch nicht mit der
systematischen Erfassung von Altstandorten (ehemalige Industrie-/Gewerbestandorte mit
Kontaminationspotenzial) begonnen worden ist, daher sind bei Bauleitplanungen stets mit
neuen moglichen Sachstéinden zu rechnen, die insbesondere i der verbindlichen
Uberplanung bzw. der Bebauung der Grundstiicke zu beriicksichtigen sind.

Lirmimmissionen aus Verkehrslirm

Zur erforderlichen Beurteilung méglicher Larmimmissionen durch die iibergeordneten und
randlich den Anderungsbereich beriihrenden StraBen GroBenseer StraBe, Bahnhofstrafle,
KirchenstraBe und Rausdorfer StraBe sowie der planfestgestellten westlichen
EntlastungsstraBe  liegen  teilweise  bereits ~ Untersuchungen zu  aktuellen
Verkehrsmengendaten vor. Nur fiir Teilbereiche liegen Larmuntersuchungen mit
entsprechenden ~ Aussagen zum  Erfordernis und zur Notwendigkeit von
SchallschutzmaBnahmen vor.

Im Zuge verbindlicher Uberplanung sind aktuelle Schallschutzgutachten beizubringen und in
die jeweiligen Planungen einzustellen,

Fir die planfestgestellte westliche Entlastungsstrale sind in der Anderung  des
Flachennutzungsplanes Darstellungen fiir Lirmschutzeinrichtungen als aktiver Schallschutz
berticksichtigt. Erforderlicher, weitergehender passiver Schallschutz ist gleichfalls tiber die
vorzunehmenden verbindlichen Uberplanungen zu sichern.

Gewerbelirm

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich das Erfordernis fiir eine gutachtliche Uberpriifung
des Nebeneinanders der gewerblichen Baufldchen siidlich der GroBenseer Strae und dem
nach Stiden hin durch einen Griinstreifen abgetrennten kiinftigen Wohnbauflachenbereich.

Hierzu ist eine ldrmtechnische Stellungnahme zum potentiellen Konflikt durch das
Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Hammoor, mit Datum vom 09. November 2006
erstellt, die als Anlage der Begriindung beigefligt ist. In dieser Stellungnahme sind die
Problematiken aufgearbeitet und Empfehlungen aufgezeigt, wie LOsungsansdtze in der
verbindlichen Uberplanung gesichert werden konnen.
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In den aufzustellenden Bebauungsplénen dieses Bereiches sind erforderliche Absténde
zwischen den jeweiligen Gewerbe- und Wohnbaufléchen zu sichern. Fiir den Nachtzeitraum
sind Immissionsbeschrinkungen in der Form von Festsetzungen flichenbezogener
Schallleistungspegel ~ vorzusehen. Dartiber hinaus sind die Wirkungen von
Grundrissgestaltungen und Baukdrperanordnungen in dem betreffenden Ubergangsbereich
zu beriicksichtigen.

Aus der lirmtechnischen Stellungnahme zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Trittau wird nachfolgend als Zitat aus der Untersuchung Ausfiihrungen der Ziffer
4.2.2. — Beurteilungspegel — wiedergegeben:

Fiir den Bereich der geplanten schiitzenswerten Nutzung — Wohnbebauung siidlich der
Gewerbeflichen an der Grofienseer Strafie — werden die Immissionen in den Anlagen A2 und
A3 in Form von Rasterldrmkarten fiir den Tag und die Nacht dargestellt. Die Darstellungen
sind filr Immissionsorthéhen von 8 m (entsprechend dem 2.0G) aufgefiihrt.

Die Berechnungsergebnisse ergeben, dass der Immissionsrichtwert der TA Ldrm fiir
allgemeine Wohngebiete tags vom 55 dB(A) in einer Eniffernung ab ca. 30 m zu den
Gewerbeflichen eingehalten wird. In den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kinnen
die Baugrenzen entsprechend fesigelegt werden.

Fiir den Nachtzeitraum sind Emissionsbeschrinkungen erforderlich. Eine rechnerische
Abschiitzung der Belastung erfolgt von der Grofenseer Strafle aus zu den Wohnbaufliichen
hin mit um 5 dB(4) abnehmenden Kontingenten (siche Darstellung in den Anlagen). Dabei
wurde die zurzeit schon gewerblich genutzte Fliche im Kreuzungsbereich an der Groﬂenseer
Strafle Ecke Bahnhofstrafle so beschrinkt, wie es die vorhandene Situation bedingt.”

Mit dieser Kontingentierung kann auch im Nachizeitraum der Immissionsrichtwert der TA
Lérm fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB (4) in einem Abstand von ca. 35 m auf den
Wohnbauflichen zwischen den Gewerbeflidchen und dem Ziegelbergweg eingehalten werden.
Beriicksichtigt  man  realistischerweise  fiir ~ den  Nachizeitraum  noch  einen
Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % fiir die gewerbliche Nutzung, so ist rechnerisch mit keiner
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes zu vechnen.

Zu beachten ist zudem, dass durch Mafnahmen der Grundrissgestaltung und der
Anordnung von Baukdrpern bzgl. der Wohnbebauung® Abschirmwirkungen entstehen, die in
der vorliegenden Abschiitzung nicht beriicksichtigt wurden. Die Wirkungen der
Grundrissgestaltung und der Baukérperanordnung haben jedoch in den nachfolgenden
Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren weitere, nicht unerhebliche Spielrdume zur
Folge.

Zusammenfassend kann ausgesagt werden, dass die Vertriglichkeit zwischen den im Rahmen
der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Trittau geplanten Gewerbe- und
Wohnnutzungen durch Festsetzungen von ndchtlichen Emissionskontingenten und einem
entsprechenden zwei stufigen Nachweisverfahren fiir die Gewerbeflichen in den
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren herzustellen ist.

Die abschirmende Wirkung von Baukérpern kann dann auf Baugenehmigungsebene in der
zweiten Stufe des Nachweisverfahrens beriicksichtigt und entsprechende Spielrdume genutzt
werden.

Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltungen liegt die umfassende
Begutachtung ,,Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 34A in der Gemeinde Trittau® des Prof. Dr. Jorg Oldenburg, Dorfstralle 58 in 21734
Oederquart mit Stand vom Mérz 2006 vor.

In diesem Gutachten sind die zu beriicksichtigenden Problematiken aus den beiden an der
Siidwestseite der KirchenstraBe befindlichen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen
aufgearbeitet, unter Beriicksichtigung verschiedenster Betriebsvarianten ohne weitergehende
MaBnahmen an den Betriebseinrichtungen.
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Mit Datum vom 08. Januar 2007 liegt eine erginzende Begutachtung mit dem Ansatz der
Beriicksichtigung einer geschlossenen Schwimmdecke bzw. Abdeckung fiir die
Giillebehalter der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe vor.

Aus dieser Begutachtung ist abzuleiten, dass in diesen Fillen die gesamten neu zu
entwickelnden Bauflichen westlich der Altbebauung Kirchenstrale bereits nicht mehr
unvertretbar belastet sind. Die ermittelten Jahresstundenraten der nichstgelegenen Flidchen
zu den Betrieben liegen bei 9,6 Jahresstunden der Geruchswahmehmung. In dieser
Begutachtung sind dariiber hinaus Empfehlungen fiir stidtebauliche Planungen im Bereich
der Altbaugrundstiicke entlang der Kirchenstrale aufgefiihrt.

Hierzu erginzend liegt eine weitere Begutachtung vor, in der insgesamt 8 Varianten fiir
mogliche Reduzierungen bzw. Standortaufgaben der Intensivtierhaltung in Ubersichtsplidnen
dargestellt sind. Diese Begutachtung vom 17. August 2007 ist gleichfalls der Begriindung als
Anlage beigefiigt und zu einer Anlage mit den Ubrigen zusammengefasst.

In den Begutachtungen durch Prof. Dr. Jérg Oldenburg sind verschiedene Szenarien zu den
beiden Intensivtierhaltungsbetrieben entwickelt und abgepriift, bis hin zur jeweils
vollstindigen Aufgabe dieser Intensivtierhaltungsbetriebe an ihren jetzigen Standorten.

Mittel- bis langfristig ist auch fiir diese beiden Betriebe mit der Aufgabe der vorhandenen
Intensivtierhaltungen an dem Standort an der KirchenstraBe zu rechnen. Dies ist
insbesondere abhingig von der weiteren Wohnbauentwicklung im Bereich beidseitig der
StraBe Ziegelbergweg. Die dann  voraussichtlich erforderliche Aufgabe der
Intensivtierhaltungsbetriebe soll einvernehmlich mit den betroffenen Betrieben und der
Gemeinde iiber stddtebauliche Vertrige gesichert werden, die zu gegebener Zeit
abzuschlieBen sind. Hierin eingebunden sind die kiinftigen Planungen zu den
Bebauungsplinen Nr. 34D und Nr. 35A sowie Nr. 35B und die Planungen im Bereich der
Altbaugrundstiicke westlich der KirchenstraBe mit den Bebauungsplanen Nr. 3A stidlich der
Betriebe und Nr. 3B nérdlich der landwirtschaftlichen Betriebe.

Die Gemeinde wird sicherstellen, dass mit der Neuentwicklung kiinftiger Bebauungsplidne
keine unvertretbaren Beeintrachtigungen aus diesen Intensivtierhaltungen, bezogen auf die
jeweilige kiinftige Nutzung, gegeben sein werden. Hierzu besteht Einvernehmen mit den
betroffenen Intensivtierhaltungsbetricben. Dies soll zum einen in Form von
Betriebsreduzierungen und zum anderen gegebenenfalls durch bauliche Mafinahmen an den
emittierenden Einrichtungen der Betriebe bzw. durch vollstindige Aufgabe der
Intensivtierhaltung erfolgen. Diese Entwicklung soll stufenweise vorgenommen werden,
orientiert an den verschiedenen in den Begutachtungen zugrunde gelegten
Bestandsszenarien.

Aus diesem Grunde sind keine weitergehenden bewertenden Aussagen zu den Fldchen des
Teildnderungsbereiches zu treffen.

Aus der ,,Begutachtung zu den landwirtschaftlichen Betrieben ...... “vom 17. August 2007
des Prof. Dr. Jérg Oldenburg, DorfstraBe 58 in 21734 Oederquart sind beispielhaft die.
Abbildung 1 im jetzigen Ist-Zustand der beiden Betricbe und die Abbildung 5 mit
Schwimmschichten auf den  Giilleoberflichen, in der die Isolinien der
Wahrnehmungshiufigkeiten fiir Geruch durch die beiden landwirtschaftlichen Betriebe mit
Abgrenzung der Immissionshaufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden
wiedergegeben.
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Dies verdeutlicht, dass alleine bei diesen MaBnahmen durch Schwimmschichten mit
verhiltnismiBig geringem finanziellem Aufwand die neu entwickelten Wohnbaubereiche
westlich dieser Betriebe in deutlich verringertem Umfang noch von Geriichen betroffen sind.
Die Gemeinde wird sich bemiihen, entsprechende Minimierungsmafnahmen mit den
betroffenen Betrieben zu sichern, bis hin zur zeitgerechten vollstindigen Betriebsaufgabe.

zu: Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Abbildung 1 (Variante 1) und Abbildung 5 (Variante 5) aus der ,Begutachtung zu den
landwirtschaftlichen Betrieben Zingelmann und Scharnberg, KirchenstraBe 12 und 14, als
Intensivtierhaltungsbetriebe Gutachten 623 vom 10.03.2006% , Stand 17. August 2007, Prof.
Dr. Oldenburg

Abbildung 1

Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshéufigkeiten fiir Geruch durch die Betriebe
Zingelmann und Scharnberg im Zustand ohne feste Schwimmschichten auf den
Giilleoberflachen bei Immissionshanfigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden
und der Flichendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden, AKS Hamburg-

Fuhlsbiittel).
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Abbildung 5

Darstellung der Isolinien der Wahrnehmungshsufigkeiten fiir Geruch durch die Betriebe
Zingelmann mit Schwimmschichten und Scharnberg im Zustand mit Schwimmschichten auf
den Giilleoberflichen bei Immissionshiufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der
Jahresstunden und der Flichendarstellung im 25 m Raster (hier sog. Geruchsstunden, AKS
Hamburg-Fuhlsbiittel).
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Landwirtschaftliche Nutzung

Die geplanten Wohnbauflichen grenzen groftenteils an intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flichen. Die aus einer ordnungsgemiaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Immissionen, wie Lirm, Staub und Gerliche konnen zu einer Vorbelastung der
Wohnbauflachen fithren. Dies ist weiter zu beachten.

Wald und Waldschutzstreifen

Das Forstamt Trittau teilt in seiner Stellungnahme vom 14. August 2006 mit, dass westlich
auBerhalb des Teilinderungsbereiches sich eine Waldfliche befindet, die in der
Planzeichnung als Bestand entsprechend dargestellt ist. Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass
fiir den Teilénderungsbereich der einzuhaltende Waldabstand von 30 m zu der kiinftigen
ostlich liegenden Wohnbaufliche im erforderlichen Umfang eingehalten wird.

Das Forstamt Trittau teilt in seiner Stellungnahme vom 23. Januar 2007 mit, dass dafir
Sorge zu tragen ist, dass die dstlich angrenzende Wohnbebauung innerhalb des iberplanten
Bereiches den gesetzlich vorgegebenen Mindestabstand mit baulichen Anlagen von einem
vorhandenen Wald gemdB § 24 Landeswaldgesetz von Schleswig-Holstein (LWaldG)
einhélt.

Der einzuhaltende Waldschutzstreifen ist in der Planzeichnung entsprechend aufgenommen.
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6. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes der Gemeinde Trittau

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 25. Anderung Fléchen-
nutzungsplan

Zu Zielen und Orientierungsrahmen fir die Gemeinde Trittau schreibt der Regio-
nalplan u.a.: "Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich
auf Grund des angrenzenden Naturschutzgebietes Hahnheide und weiterer
schiitzenswerter Landschaftsteile in westlicher Richtung vollziehen. Es ist darauf
zu achten, dass hier ausreichend Bauflichen sowohl im wohnbaulichen als auch
im gewerblichen Bereich zur Verfugung stehen, um dem Siedlungsdruck in den
umliegenden Nahbereichsgemeinden entgegenzuwirken."

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Bereich westlich der
bestehenden Ortslage bis zur kiinftigen, planfestgestellten westlichen Entlas-
tungsstrafie die Grundlage fiir die langfristige Siedlungsentwicklung der Gemein-
de Trittau neu festgelegt. Die Veranderungen betreffen einen Bereich zwischen
GroRenseer StraRe / Bahnhofstrake / KirchenstraBe / Rausdorfer Stralle und
zukunftiger westlicher Entlastungsstralie.

Neben der hier vorgesehenen Ausweisung von gewerblichen Bauflachen an der
Slidseite der GroRenseer Strafke sind auch umfangreiche Wohnbauflachen als
neuer Siedlungsraum geplant. In diese Siedlungsflachen sind auch Flachen fur
Infrastruktur, insbesondere zur groRrdaumigen Oberflaichenentwéasserung (Reten-
tionsflachen) eingebunden. Hierin eingebunden sind auch Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die u.a. die innerértliche Durchgriinung si-
chern sollen.

Das Erfordernis zur Bereitstellung einer groen Anzahl von Baufldchen fir
Wohnnutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen ergibt sich aus der Deckung des
hohen bestehenden értlichen und tberdrtlichen Baulandbedarfes sowie aus dem
Entgegenwirken der in den Nachbargemeinden des Nahbereiches in jlngster
Vergangenheit vorgenommenen Siedlungserweiterungen.

Insbesondere beziiglich der unmittelbaren Lage zum bestehenden Zentrum Trit-
taus soll eine nach Méglichkeit dichte bauliche Nutzung entwickelt werden, um
den durch die westliche Entlastungsstrale abgegrenzten Bereich umfassend
nutzen zu kénnen. Diese westliche Entlastungsstrale stellt in ihrer Gesamtheit
vom Siedlungsbereich Hasenberg bis hin zur nordlich liegenden Grolenseer
Strafe eine deutliche Abgrenzung der geplanten Siedlungsflachen dar.

Zur Verkehrsinfrastruktur ist lediglich die neu entstehende, planfestgestelite west-
liche EntlastungsstralRe berticksichtigt. Weiter gehende verkehrlich erforderliche
MafRnahmen werden auf der ndchsten Planungsebene entwickelt.

Im Aufstellungsverfahren wurden die 25. Anderung des F-Planes und die 2. Teil-
fortschreibung des Landschaftsplanes bis zur Entwurfsphase parallel erarbeitet;
bis dahin bezog sich der Umweltbericht auf beide inhaltgleichen Planwerke. In
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der Entwurfsphase ergaben sich Plandnderungen im F-Plan’, die in der Teilfort-
schreibung des Landschaftsplanes nicht mehr betrachtet wurden; folglich wurde
nach der Entwurfsphase der bisher dahin gemeinsame Umweltbericht getrennt
nach den beiden Planwerken fertig gestellt. Wahrend der Entwurf der 25. Ande-
rung des F-Planes auf Grund der Plansénderungen weitere Beteiligungen der Be-
hérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durch-
lief, wurde von der Gemeindevertretung am 14.06.2007 fur die 2. Teilfortschrei-
bung des Landschaftsplanes ein abschlieRender Beschluss gefasst.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Berlicksichtigung

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a BauGB zu bericksichtigen.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 WHG: Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum firr Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abh&ngenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteili-
ge Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Riicksicht auf

' Darstellung von 'Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind' an der
Gabelung des Ziegelbergweges - und nicht wie hier urspriinglich Wohnbauflache - und nérdlich
des Ziegelbergweges; Darstellung einer, bezogen auf die Zweckbestimmung, einheitlichen Grin-
flache in der Niederung des Entwésserungsgrabens; Anpassung der Grenze zwischen Mischge-
biets- und Wohnbauflachen westlich der Kirchenstralte.
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den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen
um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine Vergro-
Rerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Landesraumordnungsplan

Das Plangebiet liegt im Ordnungsraum Hamburg, ist Teil eines grof3flachig dar-
gestellten 'Raumes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft' sowie
eines ebenfalls groRflachig dargestellten 'Raumes mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung'.

Regionalplan

Im Regionalplan liegt das Plangebiet innerhalb des 'Baulich zusammenhangen-
den Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes' und damit auerhalb des 'Schwer-
punktbereiches fiir die Erholung' und auferhalb des im gesamten Gemeindege-
biet dargestellten 'Regionalen Griinzuges'.

Zu Zielen und Orientierungsrahmen fiir die Gemeinde Trittau schreibt der Regio-
nalplan u.a.: "Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich
auf Grund des angrenzenden Naturschutzgebietes Hahnheide und weiterer
schiitzenswerter Landschaftsteile in westlicher Richtung vollziehen. Es ist darauf
zu achten, dass hier ausreichend Bauflachen sowohl im wohnbaulichen als auch
im gewerblichen Bereich zur Verfiigung stehen, um dem Siedlungsdruck in den
umliegenden Nahbereichsgemeinden entgegenzuwirken.”

Landschaftsprogramm

Der Geltungsbereich liegt gemaR den Darstellungen des Landschaftsprogramms
in
> einem groRflachig dargestellten Gebiet mit besonderer Bedeutung filr die Be-

wahrung der Landschatt, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erho-
lungsraum und

> einem groRflachig dargestellten Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene.

Landschaftsrahmenplan

Der Geltungsbereich liegt gemaR den Darstellungen des Landschaftsrahmenpla-
nes in einem grofflachig dargestellten Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
Die Furtbek ist mit der Darstellung einer Nebenverbundachse Teil eines 'Gebie-
tes mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
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bundsystems'. Firr die Nebenverbundachse wurde das Entwicklungsziel 'Entwick-
lung einer naturnahen, von feuchten Lebensrdumen geprégten Tal-Niederung'
festgelegt. Dabei ist die planfestgestellte Trasse der westlichen Entlastungsstra-
3e jedoch noch nicht bertcksichtigt.

2. Teilfortschreibung Landschaftsplan

Bis auf die Darstellung der beiden 'Flachen, deren Béden mit umweltgeféhrden-
den Stoffen belastet sind' an der Gabelung des Ziegelbergweges — in der 2. Teil-
fortschreibung als Wohnbauflache dargestellt - und nérdlich des Ziegelbergwe-
ges in der F-Plandnderung sowie der unterschiedlich dargestellten Grenze zwi-
schen vorhandener Mischgebiets- und geplanter Wohnbauflache westlich der
KirchenstraRe sind die Teilfortschreibung des Landschaftsplanes und die Ande-
rung des F-Planes inhaltgleich.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Die Angaben zu den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft
und Landschaft sind den Beschreibungen und Bewertungen der 2. Teilfortschrei-
bung des Landschaftsplanes entnommen und hier zusammenfassend beschrie-
ben.

Schutzgut Menschen

Im Geltungsbereich der 25. Anderung des Fléchennutzungsplanes befinden sich
vor allem landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, bei denen es sich um
Ackerflachen und um zumeist intensiver genutztes Griinland handelt. Die land-
wirtschaftlichen Flachen sind teilweise verpachtet. Die Béden im Geltungsbereich
haben im tiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches auf Grund der geringen bis
mittleren Bodenglte eine geringe bis mittlere Bedeutung als Standort fur Kultur-
pflanzen.

Siedlungsstruktur

Die im Plangebiet vorhandenen Siedlungsgebiete sind im Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Trittau in folgende Siedlungsstrukturtypen gegliedert:

¢ Wohnbauflachen
entlang der Rausdorfer StraRe und im Bereich Hauskoppelberg, Von-
Stauffenberg-Strale, Siedlung Hasenberg sowie zwischen oberem und unterem
Ziegelbergweg
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o Mischgebiete (Wohnen und Gewerbe)
KirchenstralRe, Bahnhofstralie, teilweise Rausdorfer Stralte

¢ Gewerbegebiet
siidlich der Groltenseer Stralte

¢ Griinflichen
Kleingartenanlage

e Hauptverkehrsfldachen
GroRenseer Strale, Kirchenstraike, Bahnhofstralte, Rausdorfer Stralke, westli-
che Entlastungsstralie

o sonstige Verkehrsflachen
Ziegelbergweg, oberer und unterer Ziegelbergweg

Der iiberwiegende Teil der Flachen in der Ortslage im Plangebiet sind Verkehrs-
flachen und Wohn-/Mischgebietsflachen. Der Versiegelungsgrad einer Fléche ist
in der Regel durch bestimmte Nutzungs- bzw. Siedlungsstrukturen gekennzeich-
net. Verkehrsanlagen, Gewerbeflachen und Wohnflachen weisen unterschiedli-
che Versiegelungsintensitaten auf.

Diese negativen bioklimatischen Wirkungen auf den Menschen beeinflussen
dessen Wohlbefinden. Als Beispiel hierfiir sei der thermische Wirkkomplex ge-
nannt, der durch Aufheizung der versiegelten Flachen unter bestimmten Voraus-
setzungen (hohe Temperaturen, Sonneneinstrahlung und hohe Luftfeuchtigkeit)
zur Kreislaufbelastung des Menschen beitragt.

Infolgedessen ergeben sich die in folgender Tabelle dargestellten Eignungen der
Wert- und Funktionselemente fir das Schutzgut Menschen.

Tab. 1: Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion
(nach KUHLING u. ROHRIG 1996:89%, verandert; vgl. WIESBADEN 1995:90°%)

- Mtder baulichen Nutzung Bedeutung fur Menschen
Gebiete, die Uiberwiegend oder auch dem Woh- hoch

nen dienen;

Wohnbauflachen

Gebiete, die der Erholung dienen:
Parkanlagen, wohnungsnahe Freifldchen,
Kleingartenanlage

Gebiete, die auch dem Wohnen dienen: mittel
Gemischte Bauflachen

Gebiete, in denen das Wohnen beschrénkt ist: gering
Gewerbegebiet

2 Kuhling, Dirk; Rohrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter in der UVP. UVP
Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertréaglichkeitspriifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

% Wiesbaden 1995: Landeshauptstadt Wiesbaden (Hrsg.) 1995: Handlungsanweisung zur Durch-

fiilhrung von UVP’s in Bebauungsplanverfahren. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) e.V. (Hrsg.), Bd. 11. Dortmund.
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Griin- und Freifldchen

Fiir das Wohlbefinden der Menschen im Plangebiet ist die Versorgung mit Gran-
und Freifldchen wichtig, wobei die Zuordnung der Wohnflachen potenzieller Frei-
raumnutzer zu den Freiflaichen von Bedeutung ist. Flr die wohnungsnahe Erho-
lung ist die Berlcksichtigung eines bestimmten Mobilitétsradius fir die unter-
schiedlichen Bevdlkerungsgruppen von Bedeutung. Vor allem Kinder, &ltere
Menschen, FuRganger/innen mit Kleinkindern etc. sind in ihrer Mobilitét einge-
schrankt, weshalb sich der Mobilitétsradius auf die Gehdistanz bezieht. Ein Ein-
zugsbereich von ca. 300 - 400 m oder funf Gehminuten fur altere Menschen und
Kinder erscheint hier als angemessen (vgl. BOCHNIG 1986). Ansonsten ist ein
Einzugsbereich von 750 m (Radius) oder maximal 15 Gehminuten eine zumutba-
re Entfernung fir den Freiraumnutzer.

Die Versorgungslage mit Freiflaichen im Plangebiet kann als hoch angesehen
werden, wobei die Freiflaichen nicht genutzt werden konnen, da es sich aus-
schlieRlich um gréRtenteils intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen handelt.
Gerade fiir die Anwohner der bestehenden Hauptverkehrsstraften im Plangebiet
sind die Freiflachen auerhalb der Ortslage, abseits der Hauptverkehrsstralien,
aber schnell erreichbar. Eine Versorgung mit nutzbaren Griinflachen ist im Plan-
gebiet bis auf die Kleingartenanlage allerdings nicht gegeben.

Vorbelastungen

Fur das Plangebiet ist vor allem der Larm durch Straftenverkehr von entschei-
dender Bedeutung. Hierbei ist zu beachten, dass zwischen Verkehrsmenge (als
Larmquelle) und Verkehrsléarm keine lineare, sondern eine logarithmische Bezie-
hung besteht. Dies bedeutet fiir eine Verzehnfachung der Verkehrsmenge ledig-
lich eine Verdopplung des Larms (Zunahme von 10 dB(A)), wahrend eine Halbie-
rung der Verkehrsmenge eine gerade wahrnehmbare Reduktion des Larms von
ca. 3 dB(A) ausmacht. Fiir die vom StraRenverkehrslérm betroffenen Menschen
bedeutet dies ab einer bestimmten Grundbelastung eine nahezu gleich bleibende
Beeintrdchtigung, die kaum zu reduzieren ist.

Bei der Larmbelastung durch den StraBenverkehr kommt dem Lkw-Verkehr eine
besondere Bedeutung zu. Die Spitzenwerte von 90 dB(A) liegen bis zu 14 dB(A)
iber denen von Pkws und werden vom Menschen als doppelt so laut empfun-
den.

Vor allem die Anwohner der Grofenseer Strale, der Bahnhofstrale und Kir-
chenstralRe sowie der Rausdorfer Strale sind im Plangebiet durch Larm stark
vorbelastet. Im Zuge der Planungen zur westlichen Entlastungsstrale wurden
bereits aktive Schallschutzmalnahmen berlcksichtigt, so dass erhebliche Be-
eintrachtigungen der Anwohner ausgeschlossen wurden.

Die Larmempfindlichkeit einer Nutzung am Tag und in der Nacht ist abhéngig von
der Anzahl der Personen sowie ihrer Téatigkeiten, die durch Larm gestért werden
kénnen. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - legt Richtwerte flir Larm-
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immissionen im Stadtebau fiir bestimmte Gebietstypen entsprechend dieser
Empfindlichkeit fest.

Tab. 2: Empfindlichkeit gegeniiber Larm

Arﬁ def.béﬁiizcﬁen-ﬂuuung ‘ | Empﬁnd lichielt
Wohnbauflachen, wohnungsnahe Freiflichen | hoch
Gemischte Baufldchen mittel
Gewerbegebiet gering

Verkehrsflachen haben in Baugebieten mehrere Funktionen: Erschlieffung,
Kommunikation, Raumbildung, Verkehr. Gerade die Verkehrsfldchen in Wohnge-
bieten sind heute noch Spiel- und Kommunikationsraum.

Der FuRgénger ist von allen Verkehrsteilnehmern der am wenigsten geschitzte
und im modernen Stadtverkehr in hohem MaRe gefiahrdet. Ein besonders
schutzbeddirftiger Personenkreis sind Kleinkinder, Schulkinder und alte Men-
schen.

Die Empfindlichkeiten gegeniiber einer verstirkten Trennwirkung infolge einer
Zunahme der Verkehrsmengen leiten sich aus der Bedeutung der Freirdume der
Gebietskategorien fur die Nutzergruppen ab.

Tab. 3: Empfindlichkeit des Wohnumfeldes gegeniiber Zerschneidung
durch héhere Verkehrsmengen

(nach KUHLING u. ROHRIG 1996:88f., verdndert)

Quellen und Zigle von Wegeverbindungen Empfindlichkeit
Wohnbauflachen, wohnungsnahe Freiflachen hoch
Gemischte Baufldchen mittel

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der 1. Konzepte zum B-Plan Nr. 34D wurde im Sommer 2006 flr das
Gebiet zwischen dem Ziegelbergweg, der westlichen Entlastungsstrafte sowie dem
Hauskoppelberg eine faunistische Potenzialanalyse beauftragt. Im Frithjahr und
Sommer 2007 wird die Potenzialanalyse durch eine Brutvogelkartierung, eine
Amphibienkartierung und eine Kartierung der Fledermause mit einem erweiterten
Untersuchungsraum bis zur GroRenseer Stralle ergénzt. Im Folgenden werden die
Ergebnisse hier zusammenfassend beschrieben. Die Ergebnisse sind in Tabelle 11
der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes aufgefiihrt.
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Die Niederung des Entwédsserungsgrabens

Im Rahmen der Brutvogelkartierung zur westlichen Entlastungsstralle in 1994
wurden die Arten Rebhuhn, Fasan, Kiebitz und Feldlerche beobachtet. Der auch
beobachtete Weilistorch ist als Nahrungsgast einzustufen.

Wahrend der Biotoptypenkartierung 2005 wurde im Bereich zwischen der Hoch-
spannungsleitung und dem Wanderweg, also in einem relativ weitlaufigen Be-
reich im Ostteil des Plangebietes (Niederung hier ca. 500 m breit), ein Kiebitz-
paar mit Jungvégeln und ein Storch auf der Nahrungssuche beobachtet.

Durch den Bau der westlichen Entlastungsstraie kommt es zu einer vollstandi-
gen Verdrangung des 2007 nur noch mit einem erfolglosen Brutversuch nachge-
wiesenen Kiebitzpaares.

Die Feldlerche (RL-SH 3) benétigt Flachen, deren Vegetation kurz und/oder weit-
sténdig bleibt. Dies ist im Bereich der Niederung des Entwésserungsgrabens nur
begrenzt gegeben. Die Kartierung in 2007 hat diese Einschatzung bestétigt, die
Feldlerche konnte hier nicht nachgewiesen werden.

Das Rebhuhn (RL-SH 3) legt seine Brutplétze bevorzugt im Bereich von Feldrai-
nen, Weg- und Grabenrindern und Gehélzrandern an, hier also méglicherweise
am Rand der Niederung.

Fledermause nutzen die Niederung zur Nahrungssuche.

Unter den besonders geschiitzten Laufkéferarten sind die Arten Carabus aura-
tus, C. cancellatus, C. granulatus und C. nemoralis nicht auszuschliefen (keine
optimalen Habitatbedingungen).

Die Niederung mit feuchterem Griinland ist fur Erdkréten ebenso ein geeigneter
Sommerlebensraum wie die randlichen Gehélzstrukturen. Die Erdkréten laichen
in den Fischteichen zwischen dem oberen und unteren Ziegelbergweg westlich
des Plangebietes der 25. Anderung des F-Planes.

Acker dstlich und nérdlich der Niederung

Die Feldlerche findet hier auf Grund der intensiven Bewirtschaftung, der Hangla-
ge, einem sehr dichten Bewuchs und der Zerschneidung der Flachen durch Ge-
hdlze (Sichtbarrieren) keine optimalen Bruthabitatbedingungen; dies wurde in der
Kartierung bestatigt, es war kein Nachweis mdoglich.

Das Rebhuhn ist als typischer Feldvogel innerhalb des Untersuchungsgebietes
zwar wahrscheinlich, da diese Art die von ihr bevorzugten kleinflachig parzellier-
ten Flachen vorfindet; die Kartierung konnte fiir diese Art jedoch keinen Brut-
nachweis erbringen.

Fledermause nutzen Flugrouten entlang der Knicks, hier unter Umsténden auch
zum Jagen.

Unter den besonders geschitzten Laufkaferarten sind die Arten Carabus aura-
tus, C. cancellatus, C. granulatus und C. nemoralis nicht auszuschlief3en.

Amphibien konnten im Bereich der Acker nicht nachgewiesen werden.
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Gehdlze

Im Bereich der alteren Baume mit Totholzanteilen kommen neben verbreiteten
Gehdlzbruterarten auch Hoéhlenbriiterarten wie Kleiber und Gartenbaumlaufer
vor. Auch das Vorkommen des Buntspechtes ist hier nachgewiesen.

Im Bereich der unterschiedlich ausgeprégten Knicks briitet eine Vielzahl von Ge-
holzbriiterarten (siehe dazu Tab. 11 in der 2. Teilfortschreibung des Landschafts-
planes), darunter auch der Bluthanfling (auf der Vorwarnliste der Roten Liste SH).

Auf Grund des stellenweise recht hohen Anteils an dornigen Gebiischen insbe-
sondere dort, wo diese liickig ausgebildet sind, war auch ein Vorkommen des
Neuntsters (RL-SH 3, EU VSRL Anhang |) nicht auszuschlielen. Diese Art be-
vorzugt zwar nahrungsreiche (groRere Insekten) Flachen in Form von extensiv
genutzten Viehweiden oder Brachen/Sukzessionsflachen, ist jedoch in den si-
déstlichen Landesteilen von Schleswig-Holstein (warm-trockenes Kontinentalkli-
ma) auch in der intensiv genutzten Agrarlandschaft vertreten. Die Art wurde im
Rahmen der Brutvogelkartierung jedoch nicht festgestellt.

In den &lteren Baumen mit Totholzanteilen (potenzielle Hohlenbdume) finden
Wasserflederméuse und Grofte Abendsegler ihre Sommerquartiere.

Fur die Erdkréte sind im Bereich der Knicks, Feldgehdlze und der alten Weiden
an einem Kleingewésser Sommer- und Winterverstecke vorhanden.

Unter den besonders geschiitzten Laufkaferarten kommen hier méglicherweise
Carabus granulatus und Carabus nemoralis vor.

Gewdésser

Auf Grund der geringen Grélke und der Naturferne der betrachteten Kleingewas-
ser sind hier keine Vorkommen gewdssertypischer Vogelarten (wie z.B. Enten
oder Eisvogel).

In den beiden Kleingewédssern siidlich des Ziegelbergweges wurden keine
Amphibienarten nachgewiesen.

Beide Kleingewasser bieten einigen wenig anspruchsvollen Libellenarten Laich-
und Aufzuchtméglichkeiten: Hier sind die Arten Blaugriine Mosaikjungfer, Hufei-
sen-Azurjungfer, Gemeine Pechlibelle, Gléanzende Binsenjungfer und Gefleckte
Heidelibelle zu nennen. Die beiden letztgenannten Arten sind typisch fur Gewas-
ser, die im Sommer austrocknen.

Flederméuse (insbesondere die Wasserfledermaus) nutzen den Entwasserungs-
graben als Jagdhabitat.

Reste Hofanlage mit Stallgeb&ude

Im Siidosten des Plangebietes befindet sich eine Flache mit einem élteren land-
wirtschaftlichen Stallgeb&dude aus Mauerwerk mit stellenweise etwas schadhaften
Verbretterungen. Es ist von einer eingezéunten Weide umgeben und wurde bis

10
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vor kurzem fiir die Pferdehaltung genutzt. Ein Teil der Flache mit einer alten,
nicht mehr genutzten Anlage zur Ablagerung von Mist oder Silage (Mauern und
versiegelter Boden) liegt brach, hier hat sich etwas Holunder und Weide ange-
siedelt.

Im Bereich des Daches sind Hohlrdume und Nischen vorhanden, die als Tages-
schlafplatze oder Wochenstubenquartiere fir Flederm&use nutzbar sind. Méglich
sind hier Sommerquartiere der Zwerg- und Mickenfledermaus, nicht auszu-
schlieRen sind Braunes Langohr, Wasserfledermause. Sie finden nicht nur im
Plangebiet Nahrungshabitate, sondern vor allem auch in dem nahe gelegenen
Muhlenbach-Gebiet mit Gewassern und angrenzenden Waldern.

Weiterhin kommen hier Vogelarten der Gebaude (Nischen und Halbhéhlenbriiter)
vor. Zu nennen sind hier die Arten Bachstelze, Hausrotschwanz und Grau-
schnépper. Im Innern des Gebaudes wurden Nester der Rauchschwalbe gefun-
den.

Besonders geschiitzte Arten der Insekten und Amphibien kommen hier nicht vor.

Faunistisch betrachtet bestehen sehr wahrscheinlich sowohl Wechselbeziehun-
gen zwischen den naturnahen Lebensrdumen westlich der Entlastungsstralie
einschlieRlich der relativ offenen Landschaft mit der Furtbek-Niederung in Rich-
tung B 404 als auch zum Mihlenbachteil und seinen angrenzenden Waldern
(Flederméuse, Kiebitz, Amphibien).

Bedeutung der Fauna fiir den Naturhaushalt des Gebietes

Im Bereich der Gehélze ist ein artenreicher Vogelbestand (alle besonders ge-
schiitzt nach dem BNatSchG) zu erwarten. Auch Sommerquartiere von Fleder-
mausen (alle streng geschitzt nach dem BNatSchG) sind mdglich. Die Ge-
holzstrukturen besitzen eine mittlere Wertigkeit.

Das Grinland und die Acker sind auf Grund ihrer Nutzung eher artendrmer be-
siedelt, die Wertigkeit ist hier als gering bis mittel einzustufen.

Gewasser sind zwar vorhanden, jedoch naturfern gestaltet. Hier sind einige we-
nige anspruchsvolle Libellenarten (keine RL-Arten) zu erwarten. Den Gewassern
wird in ihrem jetzigen Zustand eine insgesamt geringe Wertigkeit zugesprochen.

Die Flachen nérdlich des Ziegelbergweges werden tberwiegend als Acker mit
querlaufenden Knicks genutzt, so dass hier von ahnlichen Bewertungen dieser
Flachen ausgegangen wird.

Der Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung und Uberbauung bedeutet
fur die Tierwelt eine Beseitigung der Lebensgrundlage. Die Empfindlichkeit ge-
geniiber Totalverlust ist - je nach Bedeutung der Lebensrdume - als gering bis
mittel (z.B. landwirtschaftlich genutzte Flachen) und mittel (z.B. Gehdlzflachen
und Knicks) einzuschatzen.
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Die Empfindlichkeit von mobilen Tierarten gegeniber Kollisionen mit Kraftfahr-
zeugen ist bei Vorhandensein von Kleingewassern auf Grund potenzieller
Amphibienwanderung als mittel anzusehen.

Schutzgut Pflanzen

Die von der Baulandentwicklung betroffenen Flachen sind Uberwiegend Acker-
flichen. Ackerfléchen sind Nutzflichen, auf denen regelmaRig Bodenbearbei-
tung, Saat, Diingung, Pflege und Ernte von Kulturpflanzen vorgenommen wird,
so dass meist innerhalb eines Jahres der Neuaufbau der Vegetation und ihre
Aberntung aufeinander folgen. Sie sind zudem durch eine wechselnde Fruchtfol-
ge gekennzeichnet. Acker nehmen groRRe Flachenanteile im Gebiet ein. Wahrend
die meisten Flachen im Sommer 2005 mit Getreide, Raps oder Mais bestanden
waren.

An landwirtschaftlichen Fléchen sind weiterhin Intensiv-Griinlandflachen sud-
lich der GroRenseer StralRe und siidlich des Ziegelbergweges in der Niederung
betroffen. Intensiv-Griinland ist ein mehr oder weniger artenarmes, meist von
SuRgrasern dominiertes Grinland auf Standorten mit mittlerer Bodenfeuchtigkeit.
Das Griinland wird stark gediingt und/oder intensiv als Mahweide oder mehr-
schiirige Wiese genutzt. Charakteristisch sind ein hoher Anteil an stickstofflie-
benden Arten und ein vergleichsweise geringer Anteil von Krautern. Leistungs-
starke Graser wie z.B. Lolium perenne (Ausdauerndes Weidelgras) dominieren.

Dauergriinland ist auf weniger feuchten Standorten ausgebildet, kann jedoch
genau wie Feuchtgrinland im Vergleich zu intensiv genutzten Griinlandbestan-
den artenreicher ausgebildet sein. Es gibt neben relativ artenarmen Bestanden,
in denen weit verbreitete Griinlandgréaser vorherrschen, auch Bestande, in denen
neben haufigen Griinlandarten auch Arten des mesophilen Griinlandes, wie z.B.
Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Plantago lanceolata (Spitzwegerich),
Agrostis tenuis (Rotes Straullgras) und Rumex acetosa (Wiesen-Sauerampfer)
vorkommen.

Artensdrmere Dauergrinlandauspragungen, in denen so gut wie keine mesophi-
len Arten vorkommen, sind in den oberen Bereichen der Niederung verbreitet,
wobei die relative Artenarmut durch regelmaRige Neuansaaten bedingt sein dirf-
ten.

Im Plangebiet sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen Uberwiegend durch
Knicks gegliedert. Nérdlich des Ziegelbergweges (Nordteil) verlaufen sie in Ost-
West-Richtung und gliedern die hier vorhandenen Ackerflachen bzw. grenzen sie
zu den benachbarten Kleingarten ab. Weitere Knicks befinden sich hier als Um-
grenzung eines Parkplatzes und am westlichen Rand des Gebietes.

Der Ziegelbergweg ist ebenfalls in vielen Bereichen von Knicks gesdumt, die hier
z.T. Redder bilden.
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Ostlich der Niederung verlaufen die Knicks zum Teil in Nordost-Stdwest-
Richtung, d.h. parallel zur Niederung, z.T. auch quer zur Niederung. Auch vom
Ziegelbergweg aus verlaufen einige Knicks quer zur Niederung. Im Neubaugebiet
um die Stralen Hauskoppelberg und Von-Stauffenberg-Strate sind ebenfalls
Knicks vorhanden. Hierbei handelt es sich um éltere Knicks, die bei der Erschlie-
Rung und Bebauung der Gebiete (in Teilen) erhalten wurden.

Insgesamt sind die Knicks des Gebietes, mit einigen Ausnahmen liickiger oder
durchgewachsener Bestande, mittel bis gut ausgepragt. Sie weisen héufig eine
mittlere Anzahl von Arten auf, wobei insgesamt ein grof3es Artenspektrum vertre-
ten ist. Zu nennen sind hier Arten wie z.B. Hasel, Hainbuche, Weiftdorn, Schlehe,
Holunder, Geilblatt, Faulbaum, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Eiche, Eberesche,
Berg-Ahorn, Buche, Erle, Vogelkirsche, Zitter-Pappel, Esche, Apfel und Birne.

Am Rand der geplanten Wohnbaufldchen im Bereich der Niederung liegen zwei
Timpel, die nach § 25 LNatSchG geschuitzt sind. Die Tumpel sind zeitweise tro-
cken fallende Stillgewé&sser, die, je nach Auspragung, vegetationslos oder mit
nasseanzeigender Vegetation bewachsen sind. Der eine Tumpel befindet sich
am oOstlichen Rand der Niederung und ist sehr klein. Er war im Sommer 2005
komplett trocken gefallen und wies als typische Arten Agrostis stolonifera (Aus-
laufer-Straugras) und Glyceria fluitans (Flutender Schwaden) auf, zwei Arten,
die sowohl Uberstauung als auch Trockenfallen ertragen und daher fiir wechsel-
nasse Verhéltnisse kennzeichnend sind. Weitere Arten wechselfeuchter Standor-
te, wie z.B. Juncus effusus (Flatterbinse) und Potentilla reptans (Kriechendes
Fingerkraut) kommen ebenfalls vereinzelt vor. Am Gewasserrand befinden sich
einzelne Erlen, die gerade auf den Stock gesetzt worden sind. Der zweite Tumpel
befindet sich weiter nérdlich in der Nahe des Ziegelbergweges am westlichen
Niederungsrand und ist von einem Maisacker sowie von einem kiinstlich aufge-
schitteten Wall umgeben, der mit Ruderalvegetation bestanden ist. Der Wasser-
stand war im Sommer 2005 stark gefallen und die Restwasserflache wies dichte
Decken von Lemna minor (Kleine Wasserlinse) auf.

Naturnahe Feldgeholze sind fléachige, waldidhnliche Gehdlzbestédnde geringer
GrofRe, die sich nicht im Wald, sondern in der Feldflur befinden und weitgehend
aus standortheimischen Gehélzen bestehen. Feldgehélze finden sich im Bereich
des Ziegelbergweges und innerhalb bzw. am Rand der Niederung. Das letztge-
nannte Feldgehdélz ist naturnah ausgepragt und weist vor allem altere Buchen
und Eichen auf, die zusammen mit weiteren Gehélzarten einen lockeren Bestand
bilden. Ein kleines Feldgehtlz am Fufweg durch die Niederung nérdlich der
Siedlung Hasenberg besteht Giberwiegend aus Schwarzerlen. Das Feldgehélz im
Bereich des Ziegelbergweges, das auf einer Béschung steht, weist sowohl heimi-
sche Baumarten auf wie Silberweide und Berg-Ahorn als auch nichtheimische
Gehdélze wie Japanknéterich und Wilden Wein.

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte sind charakterisiert
durch Stauden, Gréaser, ein- und zweijahrige Krauter sowie eingestreute Ge-
hélzstrukturen auf nicht bzw. seit langerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich oder
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gartnerisch oder auch als Gewerbefldchen genutzten Standorten. Typisch sind
z.B. hochwiichsige und konkurrenzkréftige Pflanzenarten wie z.B. GroRe Brenn-
Nessel (Urtica dioica), Gemeiner Beiful® (Artemisia vulgaris), Knéduelgras (Dacty-
lis glomerata), Quecke (Agropyron repens), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense)
oder Giersch (Aegopodium podagraria).

Im Plangebiet sind halbruderale Gras- und Staudenfluren z.B. in der Umgebung
des Ziegelbergweges ausgebildet. Es handelt um einige kleine Restflachen in der
Feldflur, z.B. in nicht beackerbaren Senken oder Erhebungen oder auch um klei-
ne aufgelassene Bereiche innerhalb von Griinlandfldchen oder am Rand von
Ackerflachen, z.B. in der Néhe des Hauskoppelberges. Die groRten Besténde
befinden sich zwischen oberem und unterem Ziegelbergweg und in den héher
gelegenen Niederungsbereichen in der Ndhe des Riickhaltebeckens an der Sied-
lung Hasenberg.

Die Beschreibungen der anderen Biotoptypen sind dem Erlduterungsbericht der
2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes zu entnehmen.

Die Bewertung in folgender Tabelle bezieht wiederum alle Biotoptypen im Plan-
gebiet mit ein.

Tab. 4: Bewertung der Biotoptypen

'Wert | Definitionen / Kriterien  Biotoptypen im Untersu- | Schutzsta-
stufe | chungsgebiet tus®

5 | sehr hoher Biotopwert:

nicht bzw. kaum regenerierbare sowie von | kommtim Gebiet nicht vor
vollstédndiger Vernichtung bedrohte bis stark
gefahrdete Biotoptypen

sehr seltene und naturnahe Biotope; i.d.R.
besonders artenreich mit Vorkommen ge-
fahrdeter Arten, Reste der ehemaligen Na-
turlandschaft, Kultur-Okosysteme histori-
scher Nutzungsformen

4 | hoher Biotopwert: « Eichen-Hainbuchenwald

. i . . s Pionierwald
schwer bis bedingt regenerietbare sowie « Feldgehdlz — naturnah

stark gefahrdete bis gefédhrdete Biotoptypen {gute Auspragungen)

» Halbruderale Staudenfluren

t her Biaot it U -
naturnaher Biotop mit wertvoller Riickzugs toit tor Btndbora

funktion, extensiv oder nicht (mehr) genutzt

i 4 Nr. 7
und/oder auf Extremstandorten und/oder : Eg;ug:bihngcit(lelngewasser Nr. 2
besonders alt bzw. reif; Gebiet mit lokal « Beggended er o
Eﬁga;isgfgesrliir&liiedeulung Fdem Akt = Wallhecke, Knick, Hecke § é5 (3)
P LNatSchG
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Wert | Definitionen / Kriterien ‘Biotoptypen im Untersu- ‘Schutzsta-
stufe | churigsgebiet tus®
3 mittlerer Biotopwert: + Gebiische feuchter und frischer
. Standorte
relativ extensiv genutzte Flachen innerhalb « Einzelbaum, Baumallee, Baum-
intensiv genutzter Raume mit reicher Struk- reihe, Baumgruppe
turierung, mit mittlerer Arten- und/oder Struk- | « Feldgehélz (sonstige Bestande),
turvielfalt bzw. auf Standorten mit eher un- Gehdlzstreifen
terdurchschnittlicher Nahrstoff- und/ader » Tumpel Nr.7
Uber- hzw. unterdurchschnittlicher Wasser- » Graben
versorgung; Gebiet mit lokaler Bedeutung fir | » Feuchtgriinland, artenreichere
den Arten- und Biotopschutz Beslande
e Dauergriinland, artenreichere
Bestande
¢ halbruderale Gras- und Stauden-
flur mittlerer Standorte
2 niedriger Biotopwert: = Fichtenforst
. . B . ¢ besser strukturierte Siedlungs-
relativ intensiv genutzie Flachen, nicht beson- biotope, wie z.B. Garten mit
ders arlen- oder strukturreich, Standorte mit Obstbaumbestand
mittlerer Wasser- und guter Nahrstoffversor- s Grinflachen mit Rasen und
gung; Vorkommen nur noch weniger standort- Geholzhestanden
spezifischer Arten; Lebensraum fiir Allerwelt- s Dauergrinland, artenarmere
sarten; die Bewirtschaftungsintensitét Gberla- Bestéande
gert die natiirlichen Standorteigenschaften o Ruckhaltebecken
1 sehr niedriger Biotopwert: ¢ Intensivgriinland
) . * Acker
intensiv genutzte, stark gestorte und/ oder « Wohnbauflachen
leicht ersetzbare Biotope, extrem artenarm, |, Gemischte Bauflachen
fast vegetationsarme Flachen auf Standorten | , Gewerbefisichen
mit mittlerer Wasser- und guter Nahrstoffver- | , sonstige Griinflachen
sorgung; lediglich fir einige wenige Aller-
weltsarten von Bedeutung
0 duBerst geringer Biotopwert: » Verkehrsflache — versiegelt,
gering bzw. unversiegelt
lebensfeindliche Strukturen, tiberbaute und |, parkplatz
versiegelte Flachen » verrohrte Abschnitte eines Vor-
fluters

* geschiitzt nach § 25 LNatSchG, Nr. des Biotops in § 25 (1) LNatSchG

Die Beseitigung von Lebensraumen wie z.B. Knicks sowie Versiegelungen und
Flachenverbrauch haben Zerstérungen oder Beeintréchtigungen des urspriingli-
chen Lebensraumes zur Folge. Alle Biotoptypen werden als hoch empfindlich
eingestuft.

Auf Grundwasserabsenkungen reagieren insbesondere die Lebensraume emp-
findlich, fiir die hohe Grundwasserstande der pragende Standortfaktor sind, wie
z.B. Bruchwilder und Seggenrieder. Hier kommt es zu umfassenden Verénde-
rungen der Vegetationsstruktur, insbesondere durch Verdrédngung der speziali-
sierten Arten.
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Schutzgut Boden

Nach der Darstellung der geologischen Ubersichtskarte kommen im Plangebiet
Uberwiegend Sand, untergeordnet Kies als Ergebnis glazifluviatiler Ablagerungen
vor, im westlichen Teil des Geltungsbereiches auch tonig, sandig, kiesiger Schluff
(Geschiebelehm, Geschiebemergel).

Nach den Angaben verschiedener Bodenuntersuchungen zum B-Plan Nr. 34C
und zur westlichen Entlastungsstralie sind im Plangeltungsbereich innerhalb der
untersuchten Fléachen folgende Bodenverhaltnisse anzutreffen: Die Mutterboden-
deckschicht betragt zwischen 0,3 m und 1,2 m. Darunter folgen schluffige,
schwach tonige oder kiesige Sande bzw. Torf im Bereich der Niederung. Zur Tie-
fe schlieRen sich im gesamten Plangeltungsbereich schluffige Sande, Geschie-
bemergel/-lehm und Beckentone/-schluffe an. Grundsatzlich |&sst sich festhalten,
dass im héher gelegenen Geliénde vergleichsweise sandig ausgepragte Schich-
tungen auftreten. In den tiefer gelegenen Bereichen Gberwiegen eher Schichtun-
gen mit den genannten bindigen Bdden bzw. Sande mit schluffigen und stark
schluffigen Beimengungen.

Im Umfeld der Altablagerung Nr. 76 westlich der Gabelung des Ziegelbergweges
wurde mit Bericht vom 27.03.2007 Methan im Boden festgestellt. Zuséatzlich wur-
de eine Beeintréchtigung des Grabenwassers durch die Altablagerung ermittelt.
Infolgedessen beauftragte die Gemeinde Trittau im Mai 2007 das Ingenieurbiro
BAUKONTOR DUMCKE aus Liibeck zusétzliche Untersuchungen des Bodens und
des Grundwassers durchzufilhren. Zusammenfassend kommt das Ingenieurbtro
im Juni 2007* zu folgenden Ergebnissen:

- Ostlich der Ablagerung konnten auf Grund des Bodenaufbaus (kein Sand bzw.
zu diinne Sandlagen) keine Bodenluftmessungen durchgefithrt werden. In ei-
nem Pegel konnte nur verschlammtes Wasser gefordert werden. Die vor Ort
gemessenen Werte deuten auf unbeeinflusstes Wasser hin.

- Bodenluftanalysen nérdlich und nordéstlich der Ablagerung ergaben, dass
kein Methan in der Bodenluft ist. Lediglich schwach erhéhte Kohlendioxidge-
halte waren feststellbar.

- Der aufgefiillte Boden (bindiger Boden mit Ziegelbruch) nordéstlich der Abla-
gerung wies in zwei Analysen keine Auffalligkeiten auf, so dass hier keine Ge-
fahrdung durch die Aufflllung vorliegt.

- Nach den vorliegenden Ergebnissen geht von der Ablagerung keine Gefahr-
dung fiir die geplante Nutzung aus.

Die Gemeinde wird im Zuge der ErschlieBungsplanungen den auf der Sudseite
der Altablagerung verlaufenden Graben beziglich der Ableitung in die Niederung
des westlichen Entwasserungsgrabens in Abstimmung mit der zustdndigen Was-

* Baukontor Diimcke GmbH, Bodenuntersuchung hinsichtlich Deponiegas/Wasseruntersuchung.
Stand 21. Juni 2007, Libeck.
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serbehérde und des Fachdienstes Abfall, Boden und Grundwasserschutz umle-
gen.

Zu den im Zuge dieser Bodenerkundungen im Umgebungsbereich der Altablage-
rung Nr. 76 nordlich des Ziegelbergweges festgestellten Auffiillbereichen wurde
vom Baukontor Diimcke GmbH im August 2007° eine fachliche Stellungnahme
vorgelegt. Darin heildt es u.a. (aus der Begriindung zur 25. Anderung F-Plan vom
Oktober 2007, Seite 40): "In den Sondierungsbohrungen nérdlich der Ziegel-
bergweg-Gabelung sind auf einer Fldche von ca. 3.000 m* aufgefillite Bdden bis
max. 2,5 m Tiefe festgestellt worden. Da diese Erkenntnisse lediglich im Rahmen
der Baugrunderkundung fiir den seinerzeitigen geplanten Kindergarten gewon-
nen wurden, kann eine grékere mit Ziegelresten durchsetzte Flache nicht ausge-
schlossen werden.

Als einzige Fremdstoffe in den Auffillungen sind nach unserem Kenntnisstand
Ziegelreste bzw. Ziegelbruch vorhanden. Analysen dieses aufgefiiliten Bodens
haben keine Belastungen ergeben, so dass nach Kenntnisstand von der Auffll-
lung keine Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder fur das Grundwasser
ausgeht.

Die Forderung nach Austausch des aufgefiillten Bodens ergibt sich lediglich aus
bodenmechanischen Grinden (Tragfahigkeit)."

Die im Gebiet vorkommenden oberflichennahen Béden weisen zumeist eine
mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag auf.

Die im Gebiet vorkommenden oberflichennahen Bdden weisen eine sehr gerin-
ge bis mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die Versiegelung von Flachen fiihrt zu einem Verlust der naturlichen Bodenfunk-
tionen. Auch der Abtrag von Boden oder die Aufschiittung von Flachen mit Bo-
den fihrt zu erheblichen Veranderungen des natirlich gewachsenen Bodens.
Gegeniiber diesen genannten Faktoren wird die Empfindlichkeit des Bodens ge-
nerell als hoch eingestuft.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im siidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches verlguft die hier noch verrohrte
Furtbek. Das Gewdsser mit der Nr. 1.17.2 liegt im Zustandigkeitsbereich des
Gewasserpflegeverbandes Bille. Es dient Gber die B 404 hinaus als Vorflut fir die
angrenzenden Grinlénder und Ackerflachen.

Als Stillgewasser des Geltungsbereiches sind drei Gewasser im mittleren und
stidwestlichen Teil des Gebietes zu erwdhnen: Ein Tumpel stdlich des Ziegel-
bergweges und ein Timpel am Rand der Niederung, der im Jahresverlauf mehr-
mals trocken ist. Beide Tumpel liegen am Rand von Maisfeldern. Nérdlich der

®> Baukontor Diimcke GmbH, Stellungnahme zu Baugrunduntersuchung und Bodenluftuntersu-
chung. Stand 17. August 2007, Libeck.
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Siedlung Hasenberg wurde fir die Riickhaltung des Oberflachenwassers aus der
Siedlung ein Regenriickhaltebecken angelegt.

Uber die Wasserqualitaten der drei Gewdsser liegen keine Informationen vor.

Je nach Gewidssertyp kann die Empfindlichkeit gegentber Stoffeintrdgen wie
folgt eingestuft werden:

» hohe Empfindlichkeit: Stehende Gewésser mit Schutzstatus nach
§ 25 LNatSchG

» mittlere Empfindlichkeit: Stehende Gewasser und offene Fliekgewasser.

Alle offenen FlieRgewésser und alle stehenden Gew&sser weisen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung auf.

Grundwasser

Nach den Angaben verschiedener Bodenuntersuchungen zum B-Plan Nr. 34C
und zur westlichen Entlastungsstrale liegen die Grundwasserstédnde im Plange-
ltungsbereich innerhalb der untersuchten Flachen zwischen 0,00 m unter Gelan-
deoberkante im Trassenbereich der westlichen Entlastungsstralte innerhalb der
Niederung und 8,40 m im &stlichen Teil des B-Planes Nr. 34C.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffen
ist auf grundwassernahen Standorten wie z.B. in den Niederungsbereichen und
auf Standorten mit stark sandigen Bdden wegen der vergleichsweise grofien
Durchlassigkeit dieser Béden erhéht. Der tiberwiegende Teil des Gebietes weist
eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Die Empfindlichkeit gegentiber Versiegelung und oberflachliche Ableitung ist all-
gemein als hoch anzusehen.

Schutzgiter Klima und Luft

Gemah dem Landschaftsplan der Gemeinde Trittau aus dem Jahr 2001 ist das
Makro(GroR)klima des Planungsgebietes ozeanisch beeinflusst und wird durch
feucht-kiihle Sommer und milde Winter gepragt. Relativ geringe Temperatur-
schwankungen kennzeichnen den Raum. Die jahrliche Niederschlagsmenge ent-
spricht in etwa dem schleswig-holsteinischen Durchschnittswert (720 mm).

Frischluftquellgebiete

Frischluftquellgebiete mit klimahygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebie-
te mit eigenem Bestandsklima. Diese missen eine Mindestausbreitung von
200 m in alle Richtungen haben. Die Geholzbestéande im Plangebiet erreichen
diese Mindestgrdfie nicht.

Luftregeneration durch Gehdlzbestdnde

Vegetationsbesténde, insbesondere Gehdlze, vermdgen Schadstoffe aus der
Luft auszufiltern sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter
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Diffusion zu verdiinnen. Die Gehdlzbesténde im Plangebiet haben diesbeziiglich
eine mittlere Bedeutung.

Knicks und Baumreihen im Plangebiet haben ebenfalls einen positiven Einfluss
auf die Luftregeneration, insbesondere wenn sie alte und groldimensionierte
Baume aufweisen, erreichen jedoch nicht die Leistung flachiger Geholzbesténde.
Die Fahigkeit der flachigen Gehdlzbestinde, Schadstoffe aus der Luft zu filtern,
bedingt eine besondere Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluft entsteht im Allgemeinen in Strahlungsnachten (Abstrahlung von Warme
vom Boden bei wolkenlosem Himmel) iber allen Oberflichen, bei denen die War-
menachlieferung aus dem Boden durch isolierende Eigenschaften gering ist. Dies
trifft beispielsweise bei organischen Béden (z.B. Niedermoorb&den) oder Béden mit
einer dichten krautigen Vegetationsdecke zu. Ein 8hnlicher Effekt — niedrige Umge-
bungstemperatur - entsteht bei Oberflachen mit relativ geringer Ausgangstempera-
tur (z. B. Wasser). Die Ackerflachen im Deckblatt sind gute, die Griinlander méfi-
ge Kaltluftproduzenten.

Siedlung-Umland-Zirkulation

Als Folge der Temperaturdifferenz zwischen den Siedlungsbereichen und dem Um-
land bildet sich ein Siedlungs-Umland-Luftaustauschsystem, das allerdings nur bei
schwachem GrofRraumwind wirksam wird. In der "Warmeinsel" Siedlung (in der
Regel héhere Temperaturen als im Umland) steigt die warme Luft auf und zieht auf
diese Weise Luftmassen aus dem Umland in die Siedlung hinein.

Ostlich der Niederung, nérdlich des B-Plangebietes Nr. 34C bietet das Relief gute
Ausgangsbedingungen fiir einen Kaltlufttransport in die nordéstlich gelegenen
Siedlungsflachen. Die Knicks beeinflussen jedoch den ungehinderten Kaltluft-
transport. Gleichwohl sind diese Ackerflachen in Bezug auf ihre Kaltlufttransport-
funktion mit mittel, die Ubrigen Flachen mit sehr gering bis gering zu bewerten.

Generell sind alle an der Kaltluftentstehung und am Transport beteiligten Flachen
gegeniiber Versiegelung sowie gegentiber kinstlichen und natirlichen Hinder-
nissen empfindlich, da hierbei die Funktion auf den betroffenen Flachen génzlich
ausfallt. Ebenfalls sind die an der Luftregeneration beteiligten Gehélzstrukturen
empfindlich gegeniiber Beseitigung.

Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &uere Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebens-
raumpotenzial der Landschaft fiir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft unterei-
nander und zueinander. Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebens-
raume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindri-
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cke des Menschen in der Landschaft. Optische und 6kologische Vielfalt sowie Ei-
genart erscheinen kaum trennbar. Die geschichtliche Entwicklung mit der vorwie-
gend anthropogenen Einflussnahme ist fir das Landschaftsbild des Untersu-
chungsgebietes von entscheidender Bedeutung, da sich Veranderungen der ein-
zelnen Schutzgiter auch auf das Landschaftsbild auswirken.

Im Plangeltungsbereich lassen sich zwei Landschaftsrdume voneinander ab-
grenzen:

> Bewegte Acker-Grinland-Landschaft westlich der Ortslage

Die Landschaft ist charakterisiert durch die Knicks, teilweise mit landschafts-
bestimmenden Uberhiltern, Geholzflachen, einzelne GrolRbdume bzw. Baum-
gruppen, Grinlandnutzung im Kernbereich und ansonsten Ackerflachen. Das
Relief ist zum Teil stark bewegt.

Die Redder am Ziegelbergweg, Geholzflaichen und Einzelbdume erhdhen hier
als markante Landschaftsstrukturen den Erholungswert.

Der Ziegelbergweg und der FuBweg zwischen Siedlung Hasenberg und unte-
rem Ziegelbergweg bieten die Méglichkeit, die Landschaft zu Pferd, zu Fuf}
oder auf dem Rad zu erleben.

Die Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung wird mit mittel bewertet.

> Siedlungsflachen der Ortslage

Das Landschaftsbild dieses Ausschnittes der Ortslage wird im Bereich der Kir-
chenstrale im Vergleich zu anderen Gebieten der Ortslage noch durch ein
'Stick Natur' bereichert: Neben Gebauden, Verkehrswegen pragen auch
Wasser-, Gehélzflachen und einzelne Grolbiume diesen Ausschnitt der Orts-
lage. Neben Wohn- und Gewerbegebaduden fiihren diese Strukturen zu mehr
Abwechslung im Ortsbild.

Die dorflich gepragten Siedlungsbereiche an der Bahnhofstralte/Kirchenstralte
haben eine mittlere Bedeutung fiir die Naherholung, die neuen Wohngebiete
an der Von-Stauffenberg-StraRe und Rausdorfer Straflle sowie die Gewerbe-
flachen an der GroRenseer Stralle haben eine geringe bzw. sehr geringe Be-
deutung fiir die Naherholung.

Aktuelle Konflikte der Erholung und des Landschaftsbildes ergeben sich im Plan-
gebiet durch die planfestgestellte westliche Entlastungsstrale, die den Plange-
ltungsbereich von Norden nach Stden zerschneidet.

In den Landschaftsrdumen des Plangebietes ergeben sich nennenswerte Emp-
findlichkeiten des Landschaftsbildes und der Erholung gegeniiber Veranderun-
gen der Landschaft durch visuelle Stérungen, Larm, Schadstoffemissionen und
Stérungen funktionaler Zusammenhange.

» Die bewegte Acker-Griinland-Landschaft westlich der Ortslage weist eine mitt-
lere bis hohe Empfindlichkeit gegenliber den genannten Beeintrachtigungen
auf.
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> Die Siedlungsflachen der Ortslage weisen unterschiedliche Empfindlichkeiten
auf: Die Gewerbeflachen eine sehr geringe, die Wohngebiete an der Rausdor-
fer Strafle und der Von-Stauffenberg-Strafte eine geringe und die Gebiete an
der Bahnhof-/KirchenstraRe eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit.

Schutzgiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die ehemalige Turmhiigelburg und die historischen Gebaude innerhalb des Ge-
ltungsbereiches sind von den geplanten Vorhaben nicht betroffen. Im Bereich
des Hauskoppelberges liegt nach Angaben des arch&ologischen Landesamtes
ein ehemaliger Urnenfriedhof.

Sonstige Sachgtter bestehen im Plangeltungsbereich in Form der vorhandenen
Gebéude.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen

Wahrend der Bauzeit kann es bereichsweise wechselnd zu héheren Larmimmis-
sionen kommen.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche im Plan-
gebiet sind die aktuellen Verkehrsmengendaten der Uberértlichen Hauptver-
kehrsziige sowie der innergebietlich zu erwartenden Verkehrsabléufe zu beriick-
sichtigen. Dies wurde von dem Ingenieurblro SPANHEIMER BORNEMANN
GROSSMANN im Oktober 2006° in einer Verkehrsuntersuchung fir die geplanten
Bauflachen mit verschiedenen Prognosebelastungen entsprechend aufgearbei-
tet. Danach entsteht in dem geplanten Baugebiet nérdlich des Ziegelbergweges
ein Neuverkehr von 2.600 Kfz/24h und in dem geplanten Baugebiet siidlich des
Ziegelbergweges ein Neuverkehr von 1.400 Kfz/24h.

Die Ableitung der zusétzlichen Verkehre aus den Baugebieten verteilt sich auf
mehrere Strecken (Richtung westliche Entlastungsstrale, GroRenseer Stralle,
tiber den Ziegelbergweg und in Richtung stdliche Kirchenstrale) und kann in
verschiedenen Streckenkombinationen erfolgen. Die jeweils entstehenden Zu-
satzbelastungen wurden von dem Ingenieurbiiro prognostiziert. Diese Prognose-
belastungen sind als Orientierungsdaten anzusehen und auf die speziellen An-
forderungen im Zuge der verbindlichen Uberplanung von Teilbereichen abzustel-
len.

& Spanheimer Bornemann Grossmann, Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der B-Plan-Gebiete
34 und 35 der Gemeinde Trittau. Stand Oktober 2006, Hamburg.
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Die Beurteilung méglicher Larmimmissionen durch den neuen bzw. zusétzlichen
Verkehr in den Nachbargebieten der geplanten Bauflachen erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung der geplanten Wohnbauflachen stidlich
der geplanten Gewerbeflachen an der GroRenseer Strale wurde von LAIRM-
Consult 20077 die Belastung in einer larmtechnischen Stellungnahme durch pau-
schale Ansatze abgeschéatzt. Dabei wurden die Flachen zunédchst als uneinge-
schrankte Gewerbefldchen berticksichtigt und in einem zweiten Schritt eventuell
erforderliche Emissionsbeschréankungen ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse der Stellungnahme ergaben, dass der Immissions-
richtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete tags vom 55 dB(A) in einer
Entfernung ab ca. 30 m zu den Gewerbefléchen eingehalten wird. In dem nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren kénnen die Baugrenzen entsprechend fest-
gelegt werden.

Fir den Nachtzeitraum sind Emissionsbeschrénkungen erforderlich. Eine rechne-
rische Abschatzung der Belastung erfolgt von der GroRenseer Strafte aus zu den
Wohnbaufldchen hin mit um 5 dB(A) abnehmenden Kontingenten. Dabei wurde
die zurzeit schon gewerblich genutzte Flache im Kreuzungsbereich an der Gro-
Renseer Strale Ecke Bahnhofsstralle so beschrinkt, wie es die vorhandene Si-
tuation bedingt.

Mit dieser Kontingentierung kann auch im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert
der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in einem Abstand von ca.
35 m auf den Wohnbauflachen zwischen den Gewerbeflachen und dem Ziegel-
bergweg eingehalten werden. Beriicksichtigt man realistischerweise flr den
Nachtzeitraum noch einen Gleichzeitigkeitsgrad von 50% flr die gewerbliche
Nutzung, so ist rechnerisch mit keiner Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
zu rechnen.

Zu beachten ist zudem, dass durch MaRRnahmen der Grundrissgestaltung und der
Anordnung von Baukdrpern bzgl. der Wohnbebauung Abschirmwirkungen ent-
stehen, die in der vorliegenden Abschatzung nicht beriicksichtigt wurden. Die
Wirkungen der Grundrissgestaltung und der Baukérperanordnung haben jedoch
in den nachfolgenden Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren weitere,
nicht unerhebliche Spielrdume zur Folge.

Zusammenfassend kann ausgesagt werden, dass die Vertraglichkeit zwischen
den im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Trittau geplanten Gewerbe- und Wohnnutzungen durch Festsetzungen von néch-
tlichen Emissionskontingenten und einem entsprechenden zweistufigen Nach-
weisverfahren fiir die Gewerbeflachen in den nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren herzustellen ist.

" Larmtechnische Stellungnahme zur 25. Anderung F-Plan Gemeinde Trittau. Stand 09.11.2008,
Hammoor
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Die abschirmende Wirkung von Baukérpern kann dann auf Baugenehmigungs-
ebene in der zweiten Stufe des Nachweisverfahrens beriicksichtigt und entspre-
chende Spielrdume genutzt werden.

Durch die Bebauung gehen die betroffenen Freiflichen verloren, aus den land-
wirtschaftlichen Nutzflaichen werden Bau- und Verkehrsflachen. Durch die beste-
henden Wege kénnen die Freiflachen westlich der zukiinftigen Entlastungsstralte
von den Bewohnern der Altbebauung jedoch weiterhin schnell erreicht werden.

Im Zuge der Neuplanung entstehen westlich der Ortslage erstmals nutzbare
Griinflichen. Zudem entsteht innerhalb der neuen Grinflichen eine zuséatzliche
Wegeverbindung fir FuRgénger und Radfahrer zwischen der Strafte Hauskop-
pelberg und der Grolienseer Stralte.

Schutzgut Tiere

Végel
Im Bereich der geplanten Baugebiete sind potenziell Gehélzbruter, Hohlenbriter
und Nischen-/ Gebaudebriter zu erwarten.

Die Hohlenbdume (vor allem é&ltere Eichen) innerhalb der geplanten Baugebiete
bleiben erhalten.

Potenzielle Bruthabitate fiir Geb&udebriterarten (Hausrotschwanz, Grauschnap-
per, Bachstelze, Rauchschwalbe) werden bei einem Abriss des Stallgebdudes
zerstort.

Bei den Ubrigen potenziell vorhandenen Gehdlzbruterarten handelt es sich um
relativ unempfindliche, haufige Arten (z. B. Amsel, Grunling, Meisenarten, Gras-
mickenarten).

Alle hier potenziell betroffenen Vogelarten sind nach dem BNatSchG besonders
geschiitzt. Damit gelten die Bestimmungen des Artenschutzes nach § 42 (1) des
BNatSchG.

Fledermause

Die méglicherweise vorkommenden Fledermause werden auf Grund ihrer néch-
tichen Lebensweise weniger durch Larm und Bewegungen beeintréachtigt als
durch den Verlust von Quartieren und Nahrungshabitaten.

Die im Bereich der geplanten Baugebiete vorhandenen und als Fledermausquar-
tiere geeigneten Héhlenbdume bleiben erhalten.

Potenzielle Quartiere im Stallgebdude werden mit dem Abriss des Geb&udes
entfernt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass hier Sommerquartiere der Zwerg- /
Mickenflederméuse betroffen sind. Alle hier potenziell betroffenen Fledermaus-
arten sind nach dem BNatSchG streng geschitzt. Damit gelten die Bestimmun-
gen des Artenschutzes nach § 42 (1) des BNatSchG. Befreiungserfordernis nach
§ 62: Sommerquartiere im Stall als Fledermauslebensstatten.
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Amphibien
Versteckmoglichkeiten fir Amphibien bleiben von den Planungen weitgehend

unberiihrt. Allerdings werden mogliche Wanderwege durch die Bebauung gestort
oder zerschnitten.

Durch die naturnahe Gestaltung des Grabens in der Niederung kénnen fir die
Amphibien neue Lebensrdume entwickelt werden.

Laufkéfer

Bei den betrachteten Fléchen handelt es sich nicht um hochwertige Habitate fur
die besonders geschiitzten Arten. Verluste von Fortpflanzungs- und Nahrungs-
habitaten im Bereich der Acker und Teilen der Niederung sind jedoch nicht aus-
zuschlieRen. Vorkommen im Sinne des § 42 BNatSchG sind nicht betroffen.

Libellen

Bei den betrachteten Kleingewéssern handelt es sich nicht um hochwertige Habi-
tate fur die besonders geschiitzten Arten. Auferdem bleiben die Gewésser erhal-
ten. Hier ist keine negative Betroffenheit zu befirchten. Vorkommen im Sinne des
§ 42 BNatSchG sind nicht betroffen.

Tab. 5: Potenzielle Konflikte zu geschiitzten Arten im Plangebiet

Teilflache | Vdgel { Fledermiuse Amphibien |Laufkafer |Libellen
Niederung ** geringfigige * Zerschnei- | * Teilver- -
Verluste von Nah- |dung von lust Habi-
rungshabitaten Wanderwe- | tate
gen
Acker *Verluste an Brut- | ** geringfligige - * Teilver- -
habitaten fur Fasan | Verluste von Nah- lust Habi-
rungshabitaten tate
Knick, * geringfugige Ver- - - - =
Gebiisch luste an Bruthabita-
ten fir Gebuschbri-
ter
alte Baume |* Verlust von Brut- | ** Verlust von po- - = -
habitaten fur Hoh- tenziellen Som-
lenbriter merquartieren fur
Grollen Abend-
segler und Was-
serfledermaus
Hofanlagen- | * Verluste an Habi- | ** Verlust von po- - - -
rest mit taten fir Nischen- tenziellen Som-
Stallgebdu- | und Gebdudebriter | merquartieren von
de (auch Rauch- Zwerg- / Micken-
schwalbe) fledermausen

* = besonders geschiitzte Arten, ** = streng geschitzte Arten
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Der Entwéasserungsgraben innerhalb der Niederung wird im Zuge der Bauleitpla-
nung als periodisch flieRender Entwésserungsgraben mit einer stark geschwun-
genen Linienfiihrung naturnah ausgebildet. Der Graben wird zudem seitlich be-
pflanzt und erhalt fiir Amphibien wichtige Strukturen. Auf diese Weise Ubernimmt
der Graben fiir den Artenschutz (Amphibien, Végel) Ausgleichsfunktionen und
wichtige Verbundfunktionen, die durch das bestehende Grabenprofil und die ver-
rohrten Abschnitte aktuell nicht gegeben sind. Ebenso aufgewertet werden die
angrenzenden Niederungsflachen &stlich der Entlastungsstra®e durch die exten-
sive Pflege und die Zunahme der Vernassung durch die geplante Retention.

Schutzgut Pflanzen

Von den neuen Bau- und Verkehrsflachen sind Gberwiegend Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen: zumeist Acker, teilweise auch
Intensiv-Griinland, Dauergriinland und Feuchtgriinland.

Dariiber hinaus sind, neben einer Teilfliche eines Dauergriinlandes sidlich des
unteren Ziegelbergweges, insbesondere Knicks von den geplanten Bauflachen
betroffen. Insgesamt bleibt der gréRte Teil des Knicknetzes bestehen; gleichwohl
gehen einzelne Knickabschnitte infolge Durchbrichen fur die ErschlieBung verlo-
ren. Insgesamt ist dadurch von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Pflanzen auszugehen, die entsprechende Ausgleichsmanahmen fir die be-
eintréachtigten Werte und Funktionen erfordern.

Schutzgut Boden

Durch die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten wird eine Uberbauung
von Flachen erméglicht. Durch die ErschlieBung des Plangebietes kommt es
ebenfalls zu einer weiteren Versiegelung von Fléachen, tiberwiegend als Vollver-
siegelung. Versiegelung filhrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und seiner
Funktionen im Naturhaushalt, bei Teilversiegelung in abgeschwéchter Form. Ins-
gesamt ist durch die geplanten Uberbauungen von einer erheblichen Beeintréch-
tigung des Bodens auszugehen, die entsprechende Ausgleichsmanahmen fur
die beeintrachtigten Werte und Funktionen erfordern.

Schutzgut Wasser

Verdichtung und Versiegelung filhren zu einem hoheren Oberflachenabfluss,
wodurch eine reduzierte Grundwasserneubildung innerhalb der Bauflachen zu
erwarten ist. Das Wasser von Strallen, Parkplatzen und Dachflachen wird inner-
halb der Niederung gesammelt und kann hier versickern. Das Niederschlagswas-
ser geht dadurch dem Bodenhaushalt vor Ort nicht verloren. Nur bei ungunstigen
Bedingungen wie z.B. Jahrhundertregen oder Regen auf gefrorenem Boden wird
das Uberschiissige Oberflachenwasser in die Furtbek abgegeben. Insgesamt ist
durch die geplanten Uberbauungen daher von keiner erheblichen Beeintréchti-
gung des Wasserpotenzials auszugehen.
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Der Oberflachenabfluss aus den Baugebieten kann zum Teil dadurch verringert
werden, dass das Dachflaichenwasser der Gebdude auf den Baugrundstiicken
gesammelt und kleinteilig versickert wird (z.B. bei der Gartenbewésserung).
Denkbar ist auch eine Verwendung als Brauchwasser im Haushalt, wodurch
grofiraumig ein geringerer Trinkwasserverbrauch begriindet wird.

Ausgelést durch die Bauleitplanungen werden auch die verrohrten Abschnitte der
Furtbek, von der B 404 bis zum Wanderweg, und des Entwasserungsgrabens,
vom Wanderweg bis zur westlichen Entlastungsstrale, getffnet. Von der B 404
bis zum Wanderweg wird die Furtbek als kiesgeprégtes FlieRgewéasser ausgebil-
det. Derzeit stellen die Schlammablagerungen in der teilweise tberdimensionier-
ten Sohle eine Beeintrachtigung des Gewdssersubstrates dar. Dieses soll durch
einen naturnahen Ausbau (nach § 31 WHG) verandert werden (teilweise Einen-
gung der Sohlbreite, Herstellung einer kiesgeprégten Sohle).

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die zusétzliche Bebauung kommt es zu einer Verringerung der Verduns-
tungsflachen und zu einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten
Flachen. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéltnisse im Ge-
biet eine verringerte durchschnittliche Luftfeuchtigkeit und hat eine Erhéhung der
durchschnittlichen Lufttemperatur zur Folge. Durch die bebauten Flachen verrin-
gert sich die bisherige Stadt-Umland-Zirkulation.

Die Gehélzstrukturen in den geplanten Bauflachen bleiben Uberwiegend beste-
hen, so dass die Luftregenerationsfunktion dieser Elemente ebenfalls erhalten
bleibt.

Eine Durchgriinung der Baugebiete mildert die Auswirkungen durch die Bebau-
ung. Insgesamt kommt es durch die vorgesehenen BaumafRnahmen zu Beeint-
rachtigungen des Klimas und der Luft, die aber auf Grund der naturrdumlichen
Situation und der geringen bis mittleren Bedeutung der Flachen fiir das Schutz-
gut als nicht erheblich eingeschétzt werden.

Schutzgut Landschaft

Die Inanspruchnahme der Landschaft bedeutet eine Einschrankung des okolo-
gisch-funktionalen Gesamtzusammenhanges. Durch die Anlage der Wohnbaufla-
chen und Verkehrswege kommt es zu einer Belegung von Teilbereichen der
Landschaft mit technischen Elementen, die zu einer Verkleinerung der naturli-
chen Landschaftsfaktoren fithren und Funktionen beeintréchtigen. Im Bereich der
StralRenfiilhrung kommt es somit zu einem Verlust von Landschaftsfunktionen.

Auswirkungen der baulichen Anlage auf das Landschaftsbild sind Uberwiegend vi-
sueller Natur. Die neuen Bau- und Verkehrsflachen werden die Siedlungsflache
weiter in die freie Landschaft schieben. Im Westen der Ortslage wird sich das
Landschaftsbild durch die vorgesehenen ErschlieBungsstralen und Baufléchen
mit der geplanten dichten Bebauung deutlich verdndern. Uber einen entspre-
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chenden Anteil an Grinflachen, den Erhalt von Knickstrukturen, entsprechende
Baumpflanzungen an Strallen sowie eine Eingriinung im Bereich der Niederung
sind die Bauflachen in den griinen Charakter dieses Bereichs zu integrieren. So-
weit dies nicht mdéglich ist, verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen.

Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Kulturglter sind von den Vorhaben im Plangebiet nicht betroffen. Das archédolo-
gische Landesamt weist jedoch darauf hin, dass im Bereich des Hauskoppelber-
ges und nérdlich davon bei einer Uberplanung des Gebietes mit Urnenfunden zu
rechnen ist.

Von den Baufldchen sind zwei Stallgebdude betroffen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen sind durch die Abrisse der Stallgebaude nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu beriicksichtigen. Grundsétzlich be-
stehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandtei-
len des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in star-
kem MaRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen
Schutzgiiter gepragt. Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt
durch die Umsetzung der geplanten Mafinahmen ergeben sich durch Versiege-
lung von Béden und die Zerstérung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere.

Die zusétzlichen Bodenversiegelungen, die nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden kénnen, werden die Eigenschaften des Bodens ver-
andern, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima andert. Zudem
wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf das Schutzgut Wasser aus: Der
Oberflachenabfluss nimmt zu; durch die Sammlung des Oberflichenwassers in
einer Retentionsflache ist jedoch mit keiner erheblichen Beeintrdchtigung der
lokalen Grundwasserneubildung zu rechnen.

Durch das Entfernen von Knickabschnitten wird die Lebensraumqualitét fur Tiere,
die auf diese angewiesen sind, eingeschrankt. Dariiber hinaus beeinflussen Ge-
holze positiv das Mikroklima in der Form, dass die Luftfeuchtigkeit erhéht wird.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die Malnahmen
in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Landschaft, teilweise
auch grundlegend, verandert, d.h. dass die durch die Planung verursachten oder
beeinflussten Wechselwirkungen teilweise als erheblich zu bewerten sind.
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die fiir Wohnungsbau, Verkehrsfla-
chen und Retention vorgesehenen Fléachen aller Voraussicht nach weiterhin mehr
oder weniger intensiv als Acker bzw. Grlinland genutzt. Es ist davon auszuge-
hen, dass der Umweltzustand des Gebietes im Wesentlichen in seinem derzeiti-
gen Zustand erhalten bliebe, einschliefilich der erheblichen Beeintréchtigungen
durch die westliche Entlastungsstrale.

Auch die auferhalb des Geltungsbereiches und auferhalb der Bille-Niederung
liegenden Okopoolflachen werden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
und verharren auf dem heutigen, geringer wertigen, die Okopoolflachen in der
Bille-Niederung wiederum auf dem mittel wertigen 6kologischen Niveau.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlick-
sichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet
werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw.
ihrem Ausgleich zu treffen.

2.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Der Grofiteil der Knicks bleibt in seiner Struktur erhalten. Gleiches gilt fiir die
Ausgestaltung der Retentionsfléchen fiir die Oberflachenentwésserung auf Grin-
land: Es ist kein groBflachiger Abtrag von Boden vorgesehen. Die Rickhaltung
und Versickerung des Oberflaichenwassers im Plangebiet vermeidet Beeintréch-
tigungen des lokalen Wasserhaushaltes. Mit der vorgesehenen Eingriinung wer-
den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes teilweise vermieden bzw. verrin-
gert.

o Vermeidung von Beeintrichtigungen an Gehélzstrukturen und Auswei-
sung von Pufferstreifen zwischen Wohnbebauung und Knick

Die Knicks innerhalb der geplanten Wohnbauflachen werden vor, wahrend und
nach der Bauphase sowie bei der spateren Nutzung der Grundstiicke vor Beeint-
rachtigungen, wie z.B. Bodenverdichtung, -ablagerung oder unsachgemélfies
Beschneiden, geschitzt. Auch die Lagerung von Bodenmassen in den Kronen-
traufbereichen der Uberhalter ist nicht zul&ssig.
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e Schutz von Tieren und Pflanzen bei Fill- und Rodungsarbeiten

Zum Schutz der Flora und Fauna werden Fall- und Rodungsarbeiten gemaf
§ 34 (6) LNatSchG in der Zeit vom 01.10. - 14.03. des Jahres (auRerhalb der
Vegetationsperiode) durchgefiihrt. Die Arbeiten werden so ausgefiihrt, dass zu
erhaltende Gehdlze nicht beschadigt werden.

o Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Alle Flachen, die nicht als Baugrundstiicke oder als Verkehrsflachen vorgesehen
sind, werden soweit wie méglich vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase,
wie Bodenverdichtung, Befahren oder Ablagerung von Materialien, geschutzt.
Dies wird durch geeignete MaRnahmen, z.B. durch einen Bauzaun, Gewahr leis-
tet.

Der von Baumafinahmen betroffene Oberboden wird vor Beginn der Baumaf3-
nahmen gemal DIN 18300 sachgemal ausgebaut und zwischengelagert. Er
wird nach Abschluss der Baumalknahmen im Baugebiet wieder verwendet. Fur
den Bau erforderliche Zuwegungen und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versie-
gelungsflachen vorgesehen sind, werden nach Abschluss der Bauphase wieder
zurlickgebaut und gelockert.

» Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild

Die vorgesehenen Grinflachen, der Erhalt der Knickstrukturen, die Eingrinung
der Wohnbauflachen zur Niederung und Baumpflanzungen innerhalb der Er-
schlieBungsstralen sorgen fiir eine Einbindung der geplanten Wohnbauflachen
in die Landschaft und zudem fir eine Durchgriinung des geplanten Wohngebie-
tes, so dass das Baugebiet weitgehend in das Orts- und Landschaftsbild integ-
riert wird.

2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grund des fehlenden Flachenangebotes im Geltungsbereich kann der erfor-
derliche naturschutz- und artenschutzrechtliche Ausgleich fur die mit den geplan-
ten Vorhaben verbundenen Eingriffe (berwiegend nicht im Geltungsbereich vor-
genommen werden. Die Flachen innerhalb der Eignungsflédchen fir den Biotop-
verbund stehen entweder eigentumsrechtlich nicht zur Verfugung oder sind auf
Grund ihres bestehenden okologischen Wertes nicht aufwertbar. Andere land-
wirtschaftliche Flachen im Umfeld des Geltungsbereiches und die Griinflachen im
Geltungsbereich (Retentionsflachen) stehen ebenfalls eigentumsrechtlich nicht
zur Verflgung.

Die verbleibenden erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden daher aufser-
halb des Geltungsbereiches auf den mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmten Okopoolflichen der Gemeinde Trittau verwirklicht. Dies sind Flachen in
der Bille-Niederung. Aller Voraussicht nach kommen noch weitere Okopoolfl&-
chen aulierhalb des Gemeindegebietes hinzu.
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2.5 Ubersicht der in Betracht kommenden anderweitigen Lésungs-
moglichkeiten

Bei der Aufstellung der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes und der 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurden fiir eine mégliche, zu den geplan-
ten Standorten alternative Siedlungsentwicklung zehn Bereiche im Gemeindege-
biet einem Eignungsvergleich aus landschaftsplanerischer Sicht unterzogen (vgl.
dazu Abb. 2 in 2. Teilfortschreibung Landschaftsplan). Die Ergebnisse der Be-
trachtung werden hier zusammenfassend beschrieben.

Bei der Untersuchung kam es darauf an, dass die betrachteten Bereiche eine
entsprechende GroRe aufweisen, um fiir die im Plangebiet angedachten Flachen
eine tatsdchliche Alternative darzustellen. Einzelne Bauliicken sind daher bei der
Bewertung ebenso wenig beriicksichtigt wie kleinere Flachen am Ortsrand. Bei
der Bewertung von Standorten geht es um Alternativen zur Wohnbebauung, da
fir den geplanten Gewerbestandort in der 25. Anderung des F-Planes stdlich
der GroRenseer Strale nur eine gewerbliche Nutzung in Frage kommt und von
daher auch keine Alternativen untersucht werden mussen.

Da die geplante Bebauung in der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes auf
Grund des dringenden Handlungsbedarfs bei der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen kurzfristig umgesetzt werden soll, geht es bei der Untersuchung um eine
zeitnah mogliche Eignungsbewertung auf der Grundlage des Landschaftsplanes
aus 2001, dem Regional- und dem Landschaftsrahmenplan sowie dem Konzept
fir eine Wohnbau- und Gewerbeentwicklung in der Gemeinde Trittau aus 2002.

Folgende Bereiche wurden untersucht:

1. Ostlich WaldstraBe, zwischen Hahnheide und ehemaligem Guterbahnhof;
Standort eines vor kurzem ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betriebes -
Wohnen

nordéstlich Stid-Friedhof hinter Bebauungen Hamburger Stralle — Wohnen
Bereich Billredder und 'Bei der Feuerwerkerei' — Wohnen, Gewerbe

Bereich sidlich der Ortslage beidseitig der Hamburger Strafte — Wohnen

O B B N

Bereich zwischen Siedlungsflédchen an Rausdorfer Stralle und Gewerbege-
biet an der Hamburger Strafie — Wohnen

o

Bereich westlich Siedlung Hasenberg, nérdlich Rausdorfer Stralte — Wohnen

7. Bereich westlich Entlastungsstrafle zwischen oberem und unterem Ziegel-
bergweg — Wohnen, Gewerbe

8. Bereich zwischen Technologiepark und B 404 — Gewerbe

9. Bereich zwischen B 404, Am Karnaphof und Gewerbegebiet Nikolaus-Otto-
Stralle — Gewerbe

10. Zwischen ehemaligem Bahndamm und Stenzer Teich - Wohnen, Gewerbe
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Die Eignung der Bereiche fiir eine Siedlungsentwicklung aus landschaftsplaneri-
scher Sicht ist unterschiedlich zu bewerten. Sie hangt davon ab, welche derzeiti-
ge Nutzung und welchen Biotopwert der Bereich zurzeit hat, ob sich schutzwdir-
dige Landschaftselemente und -strukturen auf der Flache oder auf benachbarten
Flachen befinden, ob Einschrénkungen des Landschafts- und Ortsbildes zu er-
warten sind und ob sich die geplante Bebauung in die vorhandene Siedlungs-
struktur einpasst.

Als Ergebnis der Bewertung aus der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes
lasst sich festhalten, dass von den betrachteten Bereichen aus landschaftsplane-
rischer Sicht fiir eine kurzfristige Siedlungsentwickiung nur vier Bereiche geeignet
erscheinen. Zusammengefasst sind dies die Bereiche:

3. Bereich Billredder und 'Bei der Feuerwerkerei' — Wohnen, Gewerbe

4. Bereich stdlich der Ortslage beidseitig der Hamburger Stralte — Wohnen
8. Bereich zwischen Technologiepark und B 404 — Gewerbe
9

. Bereich zwischen B 404, Am Karnaphof und Gewerbegebiet Nikolaus-Otto-
Stralle — Gewerbe

Von diesen vier Bereichen sind die Bereiche 8 und 9 nur fur eine gewerbliche
Nutzung geeignet, sind also nicht als Alternative zu den geplanten Wohnbaufla-
chen in der 2. Teilfortschreibung zu sehen. Der Bereich 3 ist nur eingeschrankt
fur eine Wohnbebauung nutzbar (Nahe zur Klaranlage und zur Feuerwerkerei)
und der Bereich 4 ist eigentumsrechtlich kurzfristig nicht umsetzbar. Insgesamt
besteht also kurzfristig keine flachenad&quate Alternative zur geplanten Wohn-
bebauung.

Auch die Begriindung zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt zu
einem &hnlichen Ergebnis: Es ist daher empfehlenswert, die Planung in dem bis-
her vorgesehenen Bereich zwischen GrofRenseer Stralle / Bahnhofstralle / Kir-
chenstralRe sowie Rausdorfer StralRe und westliche Entlastungsstraflte wie bisher
fortzufiihren, insbesondere auch auf Grund der unmittelbaren Nahe zur Ortsmitte.

3 Zusaétzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrdge und Gutachten:
» Landschaftsplan der Gemeinde Trittau 2001

» 2. Teilfortschreibung Landschaftsplan Gemeinde Trittau.
Juli 2007

> 25. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Trittau Entwurf.
Stand Oktober 2007
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Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 34D Gemeinde Trittau Vorent-
wurf. Stand September 2007

Griunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 3A Gemeinde Trittau Entwurf.
Stand August 2007

Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 34C Gemeinde Trittau

Geohydrologische Stellungnahme zum Projekt westliche Entlastungsstrale
Gemeinde Trittau 1995

Westliche Umgehungsstralie Trittau - Baugrund- und Grindungsgutachten
1999

Bebauungsplan Nr. 34C der Gemeinde Trittau - Geotechnische Stellungnah-
me zu den Méglichkeiten der dezentralen Versickerung von Niederschlags-
wasser 2003

Larmtechnische Untersuchung auf Grundlage der 16. BImSchV fir die Stra-
Benbaumafnahme westliche Entlastungsstralle 1999

Larmtechnische Stellungnahme zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Trittau. Potenzieller Konflikt zwischen geplanten Gewerbe- und
anschlieRenden Wohnbaufléchen siidlich der GroRenseer Strafie. Stand No-
vember 2006

Bodenuntersuchung hinsichtlich Deponiegas / Wasseruntersuchung am Zie-
gelbergweg in der Gemeinde Trittau. Stand 21. Juni 2007

Stellungnahme zu Baugrunduntersuchung und Bodenluftuntersuchung. Stand
17. August 2007

Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der B-Plan-Gebiete 34 und 35 der
Gemeinde Trittau - Erganzende Betrachtungen. Stand: Oktober 2006

Hydrogeologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1986

Wiesbaden 1995: Landeshauptstadt Wiesbaden (Hrsg.) 1995: Handlungsan-
weisung zur Durchfiihrung von UVP’s in Bebauungsplanverfahren. UVP Spe-
zial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) e.V.
(Hrsg.), Bd. 11. Dortmund.

Kuhling, Dirk; Rohrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter
in der UVP. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertréglichkeits-
prifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

Bochnig, Stefan 1986: Verfahren zur Bewertung der Freiraumqualitét stadti-
scher Altbauquartiere als Grundlage fur die kommunale Freiraumplanung. Bei-
trage zur raumlichen Planung. Fachbereich Landespflege Universitat Hanno-
ver (Hrsg.), Schr.R., H. 11. Hannover.
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Die Bewertung der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE
1991® und dessen Weiterentwicklung. Die Bewertung der Schutzgiter Boden und
Wasser beruht auf MARKS et al. 1992°, AG BODENKUNDE 1982" und
BUNDESVERBAND BODEN 1999"". Weitere Bewertungsmethodiken zu den anderen
Schutzgiitern sind der 3. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt
Bargteheide entnommen.

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

3.3 MaBnahmen zur Uberwachung

Soweit die Auswirkungen von L&rm bei den noch zu erstellenden larmtechni-
schen Untersuchungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf der
Grundlage von Verkehrsprognosen und Nutzungsprognosen ermittelt werden,
wird zu einem spéateren Zeitpunkt Gberprift, ob der zu Grunde gelegte Prognose-
zustand tatsachlich eingetreten ist.

Die Gehélzanpflanzungen werden im Rahmen der Gewahrleistungspflicht tber-
wacht. AnschlieRend gehen sie in Eigentum und Obhut der Gemeinde Uber.
Spezielle Monitoring-Malnahmen fiir die Gehélzanpflanzungen und auch fir wei-
tere KompensationsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da die Art der
Kompensation dieses voraussichtlich nicht erfordern wird.

4 Zusammenfassung

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Bereich westlich der
bestehenden Ortslage bis zur kiinftigen, planfestgestellten westlichen Entlas-
tungsstrafie die Grundlage fiir die langfristige Siedlungsentwicklung der Gemein-
de Trittau neu festgelegt. Die Verénderungen betreffen einen Bereich zwischen
GroRenseer Strafle / Bahnhofstralle / KirchenstraRe / Rausdorfer Stralle und
zukinftiger westlicher Entlastungsstrafle.

8 Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.

® Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermogens des Land-
schaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zentralausschuss fiir
deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229. Trier.

°AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

"Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorientierte
Bewerlung — Berlin.
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Neben der hier vorgesehenen Ausweisung von gewerblichen Bauflachen sudlich
der GroRenseer Stralie sind auch umfangreiche Wohnbauflachen als neuer Sied-
lungsraum geplant. In diese Siedlungsflachen sind auch Flachen fir Infrastruktur,
insbesondere zur groRrdumigen Oberflichenentwésserung (Retentionsfléachen)
eingebunden. Hierin eingebunden sind auch Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die u.a. die innerértliche Durchgriinung sichern sollen.

Schutzgut Menschen

Im Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich
vor allem landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, bei denen es sich um
Ackerflachen und um zumeist intensiver genutztes Grinland handelt.

Die im Plangebiet vorhandenen Siedlungsgebiete sind in folgende Siedlungsstruk-
turtypen gegliedert: Wohnbauflachen, Mischgebiete, Gewerbegebiet, Kleingarten-
anlage und Hauptverkehrsflachen.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche im Plan-
gebiet sind die aktuellen Verkehrsmengendaten der uberértlichen Hauptver-
kehrsziige sowie der innergebietlich zu erwartenden Verkehrsablaufe zu berlick-
sichtigen. Dies wurde von einem Ingenieurbiiro in einer Verkehrsuntersuchung
fur die geplanten Bauflachen mit verschiedenen Prognosebelastungen entspre-
chend aufgearbeitet. Danach entsteht in dem geplanten Baugebiet nérdlich des
Ziegelbergweges ein Neuverkehr von 2.600 Kfz/24h und in dem geplanten Bau-
gebiet siidlich des Ziegelbergweges ein Neuverkehr von 1.400 Kfz/24h.

Die Ableitung der zusétzlichen Verkehre aus den Baugebieten verteilt sich auf
mehrere Strecken (Richtung westliche Entlastungsstrale, GroRenseer Stral3e,
Uber den Ziegelbergweg und in Richtung sidliche Kirchenstrae) und kann in
verschiedenen Streckenkombinationen erfolgen. Die jeweils entstehenden Zu-
satzbelastungen wurden von dem Ingenieurbiiro prognostiziert. Diese Prognose-
belastungen sind als Orientierungsdaten anzusehen und auf die speziellen An-
forderungen im Zuge der verbindlichen Uberplanung von Teilbereichen abzustel-
len.

Die Beurteilung méglicher Larmimmissionen durch den neuen bzw. zusétzlichen
Verkehr in den Nachbargebieten der geplanten Bauflachen wird auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung untersucht.

Die Vertraglichkeit zwischen den im Rahmen der 25. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Trittau geplanten Gewerbe- und Wohnnutzungen ist
durch Festsetzungen von néachtlichen Emissionskontingenten und einem ent-
sprechenden zweistufigen Nachweisverfahren fiir die Gewerbeflachen in den
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren herzustellen. Die abschirmende Wir-
kung von Baukérpern kann dann auf Baugenehmigungsebene in der zweiten
Stufe des Nachweisverfahrens beriicksichtigt und entsprechende Spielrdumen
genutzt werden.
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Schutzgut Tiere

Im Bereich der Gehélze ist ein artenreicher Vogelbestand (alle besonders ge-
schiitzt nach dem BNatSchG) zu erwarten. Auch Sommerquartiere von Fleder-
mausen (alle streng geschiitzt nach dem BNatSchG) sind méglich. Die Ge-
hélzstrukturen besitzen eine mittlere Wertigkeit.

Das Griinland und die Acker sind auf Grund ihrer Nutzung eher artenérmer be-
siedelt. RL-Arten sind jedoch nicht auszuschlieRen (Laufkafer), die Wertigkeit ist
hier als gering bis mittel einzustufen.

Gewasser sind zwar vorhanden, jedoch naturfern gestaltet. Hier kommen keine
Amphibien vor, jedoch sind einige wenige anspruchsvolle Libellenarten (keine
RL-Arten) zu erwarten. Den Gewéssern wird in ihrem jetzigen Zustand eine in-
sgesamt geringe Wertigkeit zugesprochen.

Durch die Bebauung gehen

» in der Niederung teilweise Lebensrdume fur Laufkéfer verloren, Wanderwege
von Amphibien werden zerschnitten,

» auf Ackerflachen Bruthabitate fiir Fasan und teilweise Lebensraume fir Lauf-
kafer verloren,

> durch den Abriss eines Stallgebdudes bei Vogeln Lebensrdume fir Nischen-
und Gebéaudebriter und bei Fledermausen Sommerquartiere verloren.

Schutzgut Pflanzen

Die von der Baulandentwicklung betroffenen Fléchen sind Gberwiegend Ackerfla-
chen. An landwirtschaftlichen Flachen sind weiterhin Intensiv-Griinlandflachen
stidlich der GroRenseer Strale und sudlich des Ziegelbergweges in der Niede-
rung betroffen. Dauergriinland ist im Plangebiet auf weniger feuchten Standorten
ausgebildet, kann jedoch genau wie Feuchtgrinland im Vergleich zu intensiv
genutzten Griinlandbestanden artenreicher ausgebildet sein.

Im Plangebiet sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen tberwiegend durch
Knicks gegliedert. Insgesamt sind die Knicks des Gebietes, mit einigen Ausnah-
men liickiger oder durchgewachsener Besténde, mittel bis gut ausgepragt.

Am Rand der geplanten Wohnbaufléchen im Bereich der Niederung liegen zwei
Tumpel, die nach § 25 LNatSchG geschiitzt sind. Die Tumpel sind zeitweise tro-
cken fallende Stillgewasser, die, je nach Ausprigung, vegetationslos oder mit
nasseanzeigender Vegetation bewachsen sind.

Naturnahe Feldgehdlze finden sich im Bereich des Ziegelbergweges und inner-
halb bzw. am Rand der Niederung.

Im Plangebiet befinden sich gréRere Besténde halbruderaler Gras- und Stauden-
fluren zwischen oberem und unterem Ziegelbergweg und in den héher gelegenen
Niederungsbereichen in der Nahe des Rickhaltebeckens an der Siedlung Ha-
senberg.
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Von den neuen Bau- und Verkehrsflachen sind Uberwiegend Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen: zumeist Acker, teilweise auch
Intensiv-Griinland. Insgesamt bleibt der gréRte Teil der Knicks bestehen; gleich-
wohl| gehen einzelne Knickabschnitte infolge Durchbriichen fiir die ErschlieBung
verloren. Insgesamt ist dadurch von einer erheblichen Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Pflanzen auszugehen, die entsprechende Ausgleichsmalinahmen
fur die beeintrachtigten Werte und Funktionen erfordern.

Schutzgut Boden

Nach der Darstellung der geologischen Ubersichtskarte kommen im Plangebiet
iberwiegend Sand, untergeordnet Kies als Ergebnis glazifluviatiler Ablagerungen
vor, im westlichen Teil des Geltungsbereiches auch tonig, sandig, kiesiger Schluff
(Geschiebelehm, Geschiebemergel).

Nach den Angaben verschiedener Bodenuntersuchungen zum B-Plan Nr. 34C
und zur westlichen Entlastungsstraie sind im Plangeltungsbereich innerhalb der
untersuchten Fléchen folgende Bodenverhaltnisse anzutreffen: Unter der Mutter-
bodendeckschicht folgen schluffige, schwach tonige oder kiesige Sande bzw.
Torf im Bereich der Niederung. Zur Tiefe schlieBen sich im gesamten Plange-
ltungsbereich schluffige Sande, Geschiebemergel/-lehm und Beckentone/-
schluffe an. Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass im héher gelegenen Gelan-
de vergleichsweise sandig ausgepragte Schichtungen auftreten. In den tiefer
gelegenen Bereichen iiberwiegen eher Schichtungen mit den genannten bindi-
gen Boden bzw. Sande mit schluffigen und stark schiuffigen Beimengungen.

Westlich der Gabelung des Ziegelbergweges liegt die Altablagerung Nr. 76. Das
von der Gemeinde beauftragte Ingenieurblro kommt in seiner Bodenuntersu-
chung hinsichtlich Deponiegas/Wasseruntersuchung zu dem Ergebnis, dass von
der Ablagerung Nr. 76 fur die geplanten Nutzungen im Umfeld der Ablagerung
keine Gefahrdung ausgeht. Ebenso geht nach Aussage des Ingenieurbiros von
der Auffillung mit Ziegelresten nérdlich des Ziegelbergweges keine Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder fir das Grundwasser aus.

Durch die Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten wird eine Uberbauung
von Fldchen erméglicht. Durch die ErschlieBung des Plangebietes kommt es
ebenfalls zu einer weiteren Versiegelung von Flachen, liberwiegend als Vollver-
siegelung. Versiegelung filhrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und seiner
Funktionen im Naturhaushalt, bei Teilversiegelung in abgeschwéchter Form. In-
sgesamt ist durch die geplanten Uberbauungen von einer erheblichen Beeint-
rachtigung des Bodens auszugehen, die entsprechende Ausgleichsmalnahmen
fur die beeintrachtigten Werte und Funktionen erfordern.
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Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes der Gemeinde Tritlau

Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Im Geltungsbereich verlauft ein tberwiegend verrohrter Vorfluter. Er dient als
Vorflut firr die im Gebiet vorhandenen Griinland- und die angrenzenden Ackerfla-
chen.

Als Stillgewasser des Geltungsbereiches sind drei Gew&sser im mittleren und
sidwestlichen Teil des Gebietes zu erwahnen: Ein Timpel stdlich des Ziegel-
bergweges und ein Tumpel am Rand der Niederung, der im Jahresverlauf mehr-
mals trocken ist. Beide Tumpel liegen am Rand von Maisfeldern. Nordlich der
Siedlung Hasenberg wurde fiir die Riickhaltung des Oberflichenwassers aus der
Siedlung ein Regenriickhaltebecken angelegt.

Grundwasser

Nach den Angaben verschiedener Bodenuntersuchungen zum B-Plan Nr. 34C
und zur westlichen Entlastungsstrale liegen die Grundwasserstédnde im Plange-
ltungsbereich innerhalb der untersuchten Flachen zwischen 0,00 m unter Gel&n-
deoberkante im Trassenbereich der westlichen Entlastungsstrale innerhalb der
Niederung und 8,40 m im dstlichen Teil des B-Planes Nr. 34C.

Verdichtung und Versiegelung fiihren zu einem héheren Oberflachenabfluss,
wodurch eine reduzierte Grundwasserneubildung innerhalb der Bauflachen zu
erwarten ist. Das Wasser von Stralken, Parkplatzen und Dachflachen aus den
geplanten Bauflichen wird innerhalb der Niederung gesammelt und kann hier
versickern. Das Niederschlagswasser geht dadurch dem Bodenhaushalt vor Ort
nicht verloren. Nur bei ungiinstigen Bedingungen wie z.B. Jahrhundertregen oder
Regen auf gefrorenem Boden wird das (iberschissige Oberflachenwasser in die
Furtbek abgegeben. Insgesamt ist durch die geplanten Uberbauungen daher von
keiner erheblichen Beeintrachtigung des Wasserpotenzials auszugehen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Gemaéhl dem Landschaftsplan der Gemeinde Trittau aus dem Jahr 2001 ist das
Makro(GroR)klima des Planungsgebietes ozeanisch beeinflusst und wird durch
feucht-kiihle Sommer und milde Winter gepradgt. Relativ geringe Temperatur-
schwankungen kennzeichnen den Raum. Die jahrliche Niederschlagsmenge ent-
spricht in etwa dem schleswig-holsteinischen Durchschnittswert (720 mm).

Luftreqgeneration durch Gehdlzbestinde

Knicks und Baumreihen im Plangebiet haben einen positiven Einfluss auf die
Luftregeneration, insbesondere wenn sie alte und groRdimensionierte Baume
aufweisen, erreichen jedoch nicht die Leistung flachiger Gehélzbestande. Die
Fahigkeit der flachigen Gehdélzbesténde, Schadstoffe aus der Luft zu filtern, be-
dingt eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag.
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Umweltbericht zur 25. Anderung des F-Planes der Gemeinde Tritlau

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluft entsteht im Allgemeinen in Strahlungsnachten (Abstrahlung von Warme
vom Boden bei wolkenlosem Himmel) iiber allen Oberflichen, bei denen die War-
menachlieferung aus dem Boden durch isolierende Eigenschaften gering ist. Dies
trifft beispielsweise bei organischen Béden (z.B. Niedermoorbdden) oder Bdden mit
einer dichten krautigen Vegetationsdecke zu. Ein ahnlicher Effekt — niedrige Umge-
bungstemperatur - entsteht bei Oberflachen mit relativ geringer Ausgangstempera-
tur (z. B. Wasser). Die Ackerflachen im Deckblatt sind gute, die Griinl&ander mafi-
ge Kaltiuftproduzenten.

Durch die zusétzliche Bebauung kommt es zu einer Verringerung der Verduns-
tungsflachen und zu einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten
Flachen. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im Ge-
biet eine verringerte durchschnittliche Luftfeuchtigkeit und hat eine Erhéhung der
durchschnittlichen Lufttemperatur zur Folge. Durch die bebauten Flachen verrin-
gert sich die bisherige Stadt-Umland-Zirkulation.

Schutzgut Landschaft

Im Plangeltungsbereich lassen sich zwei Landschaftsrdume voneinander ab-
grenzen:

> Bewegte Acker-Griinland-Landschaft westlich der Ortslage
Die Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung wird mit mittel bewertet.

» Siedlungsflachen der Ortslage

Die dorflich geprégten Siedlungsbereiche an der BahnhofstralRe/Kirchenstrafle
haben eine mittlere Bedeutung fir die Naherholung, die neuen Wohngebiete
an der Von-Stauffenberg-Strae und Rausdorfer Stralle sowie die Gewerbe-
flachen an der GroRenseer Stral3e haben eine geringe bzw. sehr geringe Be-
deutung fir die Naherholung.

Die Inanspruchnahme der Landschaft bedeutet eine Einschrankung des 6kolo-
gisch-funktionalen Gesamtzusammenhanges. Durch die Anlage der Wohnbaufla-
chen und Verkehrswege kommt es zu einer Belegung von Teilbereichen der
Landschaft mit technischen Elementen, die zu einer Verkleinerung der natirli-
chen Landschaftsfaktoren fiihren und Funktionen beeintrachtigen. Im Bereich der
StraRenfiihrung kommt es somit zu einem Verlust von Landschaftsfunktionen.

Auswirkungen der baulichen Anlage auf das Landschaftsbild sind Uberwiegend
visueller Natur. Die neuen Bau- und Verkehrsflachen werden die Siedlungsflache
weiter in die freie Landschaft schieben. Im Westen der Ortslage wird sich das
Landschaftsbild durch die vorgesehenen ErschlieBungsstraften und Baufléchen
mit der geplanten dichten Bebauung deutlich veréndern. Uber einen entspre-
chenden Anteil an Griinflachen, den Erhalt von Knickstrukturen, entsprechende
Baumpflanzungen an Stra3en sowie eine Eingriinung im Bereich der Niederung
sind die Bauflachen in den grilnen Charakter dieses Bereichs zu integrieren. So-
weit dies nicht méglich ist, verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen.
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Umweltberichl zur 25. Anderung des F-Planes der Gemeinde Trittau

Auf Grund des fehlenden Flachenangebotes im Geltungsbereich kann der erfor-
derliche naturschutz- und artenschutzrechtliche Ausgleich fiir die mit den geplan-
ten Vorhaben verbundenen Eingriffe Giberwiegend nicht im Geltungsbereich vor-
genommen werden. Die Flachen innerhalb der Eignungsflachen fiir den Biotop-
verbund stehen entweder eigentumsrechtlich nicht zur Verfligung oder sind auf
Grund ihres bestehenden 6kologischen Wertes nicht aufwertbar. Andere land-
wirtschaftliche Flachen im Umfeld des Geltungsbereiches und die Grinflachen im
Geltungsbereich (Retentionsflachen) stehen ebenfalls eigentumsrechtlich nicht
zur Verfigung.

Die verbleibenden erforderlichen AusgleichsmalBnahmen werden daher auler-
halb des Geltungsbereiches auf den mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmten Okopoolflachen der Gemeinde Trittau verwirklicht. Dies sind Flachen in
der Bille-Niederung. Aller Voraussicht nach kommen noch weitere Okopoolfla-
chen aullerhalb des Gemeindegebietes hinzu.

Als Ergebnis einer Bewertung von Alternativstandorten zu den geplanten Baufla-
chen aus der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes und der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes lasst sich festhalten, dass von den betrachteten
zehn Bereichen aus landschaftsplanerischer Sicht fur eine kurzfristige Siedlungs-
entwicklung nur vier Bereiche geeignet erscheinen. Von diesen vier Bereichen
sind zwei Bereiche nur fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet, sind also nicht als
Alternative zu den geplanten Wohnbauflachen in der 25. Anderung des Fléache-
nnutzungsplanes zu sehen. Ein Bereich ist nur eingeschrankt fur eine Wohnbe-
bauung nutzbar (Néhe zur Klaranlage und zur Feuerwerkerei) und der vierte Be-
reich ist eigentumsrechtlich kurzfristig nicht umsetzbar. Insgesamt besteht also
kurzfristig keine flachenadéaquate Alternative zur geplanten Wohnbebauung im
Plangeltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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GEMEINDE TRITTAU FLACHENNUTZUNGSPLAN - 25. ANDERUNG

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes, Gebiet:
zwischen GroBenseer Strafe, Bahnhofstraffe/Kirchenstrafle, Rausdorfer StraBe nach Westen
hin fiir die bisher unbebauten Bereiche bis zur westlichen EntlastungsstraBie, der Gemeinde
Trittau wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung Trittau am 06. September
2007.

Trittau, den 27. Nov. 2007
Siegel gez. Nussel

(Walter Nussel)
Biirgermeister

Stand der Begriindung: August 2006; Januar 2007; Juli 2007, Oktober 2007; November 2007
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