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Gemeinde Trittau Fldchennutzungsplan,39. Anderung

1. Planinhalt

Entsprechend der gemeindeumfassenden Gesamtplanung stellt die 39. Anderung
des Fldchennutzungsplanes Wohnbauflé&chen, Sondergebiet fUr Einzelhandel, Ge-
meinbedarfsfiGche fir eine KiTa, MaBnahmenfldchen im Bereich eines gesetzlich
geschutztes Biotops, Grinfldchen sowie StraBenverkehrsfléiche dar. For die Planung
wird eine rd. 6,2 ha groBe landwirtschaftliche Fi&iche for zusatziche Bebauung bzw.
fOr den Biotopschutz vorbereitet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine direkte Anbindung an die Ham-
burger StraBe.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden in derzeit gréBtenteils unbebauten Bereichen Eingriffe in
Natfur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet.

Gem. § 2 (4) BauGB wurde zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr.7, 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.

FUr die Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entsprechenden
Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur
Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der Um-
weltprifung werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das
Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fachbehdrden wurden Anre-
gungen zur Einzelhandelssituation im Gemeindegebiet, und zum Biotopschutz vor-
gebracht.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend aufgefUhrt sind nur fir die Planung wesentliche Anregungen.
o Stadtebau
Anregungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde, um eine geordnete Nahversor-
gungsstruktur gewdhrleisten zu kdnnen, sicherstellen muss, dass auf dem Einzelhan-
delsstandort ,,ehemaliger Schitzenplatz* (Bebauungsplan Nr. éB) zukinftig kein groB-
flédchiger Einzelhandel entstehen kann.

Entscheidung der Gemeinde:

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes wird die Ge-
meinde den Bebauungsplan Nr. 6B &ndern und die ZulGssigkeit groBflachiger Einzel-
handelsnutzung zurGcknehmen.

e Landschaftspflege

Anregungen:
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Es wird auf ein geschitztes Biotop innerhalb der als Wohnbaufldche dargesteliten
Fldche hingewiesen und gebeten, die Wohnbaufldche entsprechend zurUckzuneh-
men und stattdessen das Biotop im Fidchennutzungsplan darzustellen.

Entscheidung der Gemeinde:

Mit der unteren Naturschutzbehdrde, der Landesplanungsbehdrde und der Ge-
meinde wurde eine Untergliederung des Geltungsbereiches abgestimmt, so dass in
der 39. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Trittau das gem. Bio-
topbogen kartierte Biotop berlcksichtigt wird.

4. Grinde fUr die Wahl des Planes

Aufgrund geringer Fi&dchenreserven im Gemeindegebiet und der anhaltend hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken hat die Gemeinde bereits im Vorfeld dieser
Bauleitplanung ein st&dtebauliches Gesamtkonzept fir den Ortseingangsbereich an
der Hamburger StraBe entwickelt. Aufoauend auf die 2. Teilfortschreibung des ge-
meindlichen Landschaftsplanes, in dem 10 potenzielle Entwicklungsfléchen unter-
sucht wurden, kommt dieses Konzept im Ergebnis zu der Aussage, dass gerade die
Fidchen beidseitig der Hamburger StraBe fUr eine wohnbauliche Entwicklung geeig-
net erscheinen. Das Gebiet ist durch seine zentrale Lage zwischen bereits entwickel-
ten Siedlungsteilen, dem Wohngebiet im Norden und Osten sowie dem Gewerbe-
gebiet im Suden, gepragt und bietet daher die Chance, den Siedlungscharakter zu
verdichten und somit einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Eine Al-
ternativenbetrachtung kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass eine Siedlungsent-
wicklung entlang der Hamburger StraBe zusatziiche Infrastruktureinrichtungen, wie
einen Nahversorger und Kindertageseinrichtungen, erfordern.

Vor dem Hintergrund einer Umsetzung der gutachterlich begleiteten Gewerbefla-
chenentwicklung bestehen zu der beabsichtigten Einzelhandelsansiedlung an die-
sem Standort keine Alternativen. Im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes fOr das
gesamte Gemeindegebiet hat die Gemeinde sich intensiv mit der Strukturanalyse
sowie der Prognose des zukinftig bendtigten Einzelhandelsangebotes befasst. FOr
den hier Uberplanten Bereich wurden Vertraglichkeit und Tragf@higkeit einer mogli-
chen Einzelhandelsansiedlung bescheinigt.

BezUglich eines Kita- Standortes hat die Gemeinde Fladchen auf der gegenUberlie-
genden Seite der Hamburger StraBe in Betracht gezogen und hierzu verschiedene
ErschlieBungsvarianten untersucht. Aufgrund der hohen Stérwirkung des Wohngebie-
tes an der LessingstraBe durch Hol- und Bringverkehre sowie der beengten Stellplatz-
situation wurden nach intensiven Beratungen mit der Offentlichkeit die Entwicklung
dieses Standortes aufgegeben und zwei Alternativstandorte, jeweils westlich und
Sstlich der Hamburger StraBe entwickelt. Mit der hier vorliegenden Planung verfolgt
die Gemeinde das Ziel, in Verbindung mit der Ansiedlung eines Einzelhandelsmark-
tes, die Unterbringung einer Kita an einem gut geeigneten Standort. Gleichzeitig
bietet dieses Grundstick Vorteile im Hinblick auf die BUndelung der Verkehre und
der effektiveren Nutzung der ErschlieBungsanlagen.
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