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Fassung vom 12.1.1984

ERLAUTERUNGSBERICHT
zur 4.Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Trittau, Kreis Stormarn

1. Lage der Anderungsbereiche der 4.Anderung

Die 4.Anderung besteht aus 6 Teilbereichen, die einmal in direkter Orts-
mitte liegen und zum anderen kleinere Teilbereiche im Siid-Osten der Orts-
lage zwischen Bille und Hamburger StraBe erfassen. (siehe Karte 1:75 000)
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2. Aufstellungsanlaf, rechtliche Grundlagen

Die 4.Anderung?bezieht sich auf den 2. Fiéchennutzungsplan der Gemeinde
Trittau, der mit ErlaB des Innenministers vom 20.9.1976, Az.: 1V 810 d
812/2 - 62.82 genehmigt wurde. ‘ -

Wegen der Dringlichkeit der beabsichtigten BaumaRnahmen hat die Gemeinde-
vertretung die Aufstellung der 4.Anderung beschlossen am 29.1.81/ 15.6.82.

Die 4.Anderung wird als Deckblatt zum Fldchennutzungsplan im MaBstab
1:5000 erstellt auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
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Seite 2 Erlduterungsbericht 4.Anderung Fldchennutzungsplan Trittau

18.August 1976 (BGB1.I S.2256), gedndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979
(BGB1.I S.949), und der Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.September
1977 (BGBl. I S.1763).

Fir alle dbrigen Fldchen ist der genehmigte 2.Fldchennutzungsplan, sowie

die in der Aufstellung befindlichen oder zwischenzeitlich genehmigten
Teildnderungen zu verwenden.

3. Beschreibung der Anderungen

Teilbereich 1

Iwischen dem Grundstiick der katholischen Kirche am Ende der HebbelstraBe
und dem Friedhof ist im 2.Fldachennutzungsplan eine Fldche fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen, die als solche nicht genutzt wird. Der nordliche
Abschnitt dient bereits Wohnzwecken.

Unter Umwandlung in Wohnbaufldachen gem. §1(1)1 BauNVO erfolgt hiermit eine
Ergdnzung einer Restfldche in Anschluf an bestehende Wohnbaufldchen.

Teilbereich 2

Diese Anderungen sind erforderlich geworden, um die Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.24 vorzubereiten. Die Gemein-
bedarfsfldche ist vorher Wohnbaufldche und die Griinfldche, Parkan-

lage ist bisher Gemeinbedarfsfldche und Fldche fiir die Land-
wirtschaft gewesen. Fiir Forstfldchen, die innerhalb des Geltungsbereichs
liegen,stellt die Gemeinde gemaB § 21 Landeswaldgesetz Antrag auf Waldum-
wandlungsgenehmigung. Rechtsverbindlich werden angemessene Ersatzauf-
forstungsfldchen bereitgestellt.
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Teilbereich 3.1

Im giiltigen 2.Fldchennutzungsplan ist innerhalb des Hochplateaus entlang
der im Plan dargestellten Fldche fir Bahnanlagen eine Schallschutz-
anpflanzung ausgewiesen. Diese Schallschutzanpflanzung liegt innerhalb
der ausgewiesenen Wohnbaufldche.

Nach Stillegung und Abbau der Bahnanlagen der Nebenbahn Trittau-
Schwarzenbek ist diese Schallschutzanpflanzung nicht mehr erforderlich.
Diese geplanten Anpflanzungsfldchen sollen durch Aufstellung dieser
Fldchennutzungsplandnderung entfallen.

In einer spdteren Anderung des Fldchennutzungsplans ist die Verlegung der
im giltigen 2.Fldachennutzungsplan der Gemeinde ausgewiesenen Ostumgehung

auf die Trasse der ehemaligen Bahn :vorgesehen.
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Seite 3  Erlduterungsbericht 4.Anderung Flachennutzungsplan Trittau
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Die Planung und Verlegung der zur Zeit durch die Hauptgeschdftstrafe
fihrenden LandesstraBe zu einer Ostumgehung erfolgt aufgrund eines vor-
liegenden Verkehrsgutachtens. Diese Verlegung der LandesstraBe ist Teil
eines zusammenhdngenden ortsplanerischen und stddtebaulichen Gesamt-
konzepts, das bereits Eingang in mehrere Bebauungspldne der Ortsmitte
gefunden hat. Die Verlegung der durch den Ort fihrenden Landesstrafe L 92
bringt fiir die Gemeinde den seit vielen Jahren geplanten Ausbau des
Geschiftszentrums voran und fithrt zu einer Stdrkung und Verkehrsberuhigung
des. EinkaufsstraBe. Die bereits {iberfdllige Verbreiterung dieser StrafBe
wurde wegen dieser Planung seit vielen Jahren zuriickgehalten.

Eine zusdtzliche Belastung der PoststraBe tritt besonders in den
Sommermonaten auf, wenn der Zielverkehr zum Freibad sich mit dem
Berufspendler- und Einkaufsverkehr {iberlagert.

Die Verlegung der LandesstraBe ist Teil des genehmigten Fldchennutzungs-
plans und wird vom StraBenbauamt Liibeck befiirwortet.

‘I’ Die Gemeinde beabsichtigt, die Rechtsgrundlage fir den Bau dieser Ost-
tangente Uber ein Planfeststellungsverfahren zu erreichen. Die in Aus-
sicht genommene StraBenplanung wird im Rahmen dieser Anderung lediglich
aus den Ausweisungen der genehmigten Fassung des 2.Fldchennutzungs-
plans der Gemeinde dbernommen.

Fir die im giiltigen 2.Flichennutzungsplan der Gemeinde ausgewiesenen
Wohnbauflichen stellt die Gemeinde auf dem Hochplateau zur Zeit den Be-
bauungsplan Nr.25 auf. Da der Bebauungsplan Nr.25 und die 4 .Anderung des
Flichennutzungsplans zeitgleich aufgestellt werden, beantragt die
Gemeinde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.25 die erforder-
liche Entlassung der Wohnbaufldche aus dem Landschaftsschutz.

Der Teilbereich 3.1 stellt keine zusdtzlichen Wohnbaufldchen dar.

Diese Fliche ist bereits Bestandteil des genehmigten 2.Fldchennutzungs-
plans. Gegenstand 'der Anderung in diesem Aufstellungsverfahren ist nur
die Herausnahme der SchallschutzmaBnahmen.

~ SchallschutzmaBnahmen fiir das Wohngebiet auf dem Hochplateau, die durch
"’ die geplante neue Osttangente erforderlich werden konnten, werden im
Planfeststellungsverfahren emittelt und festgesetzt. Die Flachen fur
diese MaBnahmen werden in dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr.25 freigehalten. Fir die Ermittlung der erforderlichen Fldchen
liegt der Gemeinde bereits ein ldrmtechnisches Gutachten vor.

Teilbereich 3.2

Dieser Teilbereich der 4.Anderung weist eine gemischte Baufldche gem.
§1(1)2 BauNVO zusdtzlich aus.

Djese Fldche ist vorher als Griinfldche, Parkanlage (Freizeitpark) ge-
fihrt worden.

Diese ?lanéqderung stellt jedoch keine neue Baufldchenausweisung dar.
ngr wird die bereits vorhandene Nutzung durch die Meierei Trittau
fldachenmdBig dargestellt.
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Die Meierei steht auch zukiinftig vor der Notwendigkeit, bauliche Er-
weiterungen vorzunehmen. Mit der Ausweisung dieser Baufldche, die bis
an den vorhandenen Schiitzenplatz (Parkplatz) fihrt, sind jedoch die

Grenzen der Entwicklungsmdglichkeiten in diesem Bereich voll ausgeschopft.

Die in diesem Teilbereich 3.2 dargestellten Verkehrsfldchen sind vor-
handene Verkehrsfldchen. Neu ausgewiesen wird nur der ndrdlichste
Abschnitt im Bereich des Hochplateaus (nahe der Kennzahl 3.2) und
eine ca. 50m lange Zufahrt zum vorhandenen Parkplatz (Schitzenplatz).

Mit der Ausweisung dieser Verkehrsfldchen nimmt die Gemeinde die
Anpassung an vorhandene Nutzungen wahr und will auf den beabsichtigten
Ausbau hinweisen.

Die StraRen dienen der ErschlieBung des Parkplatzes und der Wohnbau-
flachen auf dem Hochplateau.

Bis zu dem vorhandenen Wohnhaus nahe der Anderungsfldche 3.1 fihrt
eine ErschlieBungsstraBe {iber die Mihlau. Der landschafts- ‘
gerechte Charakter dieser vorhandenen Briicke iiber die Mihlau soll
erhalten bleiben, und nur unter dem Gesichtspunkt der Sicherheit der
FuRganger als Zuwegung von der Ortsmitte {ber die Mihlau so

gering wie moglich dimensioniert werden.

Zur Zeit ist es vorgesehen, die Briicke nur geringfiigig zu ver-
breitern. In Absprache mit den Fachdienststellen ist ein Profil:
0.50m Schutzstreifen, 4,50m Fahrbahn und 2,00m Geh- und Radweg
geplant. :

Die Konstruktion und Ausfithrung der Briicke wird in Materialien
erfolgen, die sich der landschaftlichen Situation anpassen.

Es ist geplant, das Baugebiet des Hochplateaus direkt an die ge-
plante Osttangente auf der ehemaligen Bahntrasse anzubinden und
zentral zu erschlieBen. Fiir diesen Fall, ist die Schlieflung der
Zufahrt iber’'die Briicke des Mihlautals vorgesehen.

AuBer den bisher vorhandenen oder in der ve;bindlichen Bauleitplanung
vorgesehenen Parkpldtzen sollen keine zusdtzlichen 6ffentlichen
Parkpldtze im Bereich des Mihlautals oder 6stlich davon geschaffen
werden.

Es ist geplant, daB die Bebauung des Hochplateaus, wie im letzten
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.25 dargestellt, nicht weitere Be-
bauung nach sich zieht. .
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Die Ausfilhrung der geplanten Ver- und Entsorgung des Baugebietes
Hochplateau wird so durchgefiihrt, daB die schitzenswerten Elemente
des Mihlautals, Ufer, Hdange und Feuchtwiesen nicht beeintrdchtigt
oder negativ belastet werden.

Es ist geplant, die Wasserfiihrung des Mihlautals nicht zu verdndern.
Abwdsser oder griBere Mengen Regenwasser sollen in die Mihlau nicht
eingeleitet werden. '

Die Ortsplanung der Gemeinde Trittau geht auch zukiinftig davon aus,
zusdtzlich keine weiteren Anbindungen zwischen der Ortsmitte und
der geplanten Trasse der Osttangente vorzusehen.

Die Gemeinde wird ihre Planungen im Bereich des Bebauungsplangebiets
Nr.23 iiberdenken.

Dabei sollen die Planungen der Sport- und ErholungsmaBnahmen reduziert
werden und alle schiitzenswerten Elemente erhalten und unberiihrt
bleiben.

Der Schiitzenplatz als ausgewiesener Parkplatz innerhalb des Anderungs-
bereichs 3.2 wird in seiner vorhandenen GroBe dargestellt.

Die genehmigte Fassung des 2.Fldchennutzungsplans hatte fiir diese vor-
handene Fldche nur ein Symbol innerhalb  Griinfldchen vorgesehen.
Die bisherige ErschlieBung dieser Verkehrsfldche erfolgt Uber die
Anbindung zur PoststraBe. Diese einzige Verbindung zum innerdrtlichen
Verkehrsnetz reicht nicht aus. Eine neue Anbindung soll iber die ge-
plante ErschlieBungsstrafe des Anderungsbereichs 3.2 erfolgen.

Der Parkplatz nimmt innerhalb der Ortsmitte zwei wichtige zentrale
Aufgaben war. Er ist Fldche fiir zahlreiche Veranstaltungen, wie
Jahrmarkt, Schiitzenfest etc. und iiberwiegend Fldche fiir das Parken
von Fahrzeugen.

Die vorhandene GroRe des Parkplatzes gibt der Anderungsbereich 3.2
wieder. Diese Fldche ist erforderlich fiir folgende Nutzungen des
Umgebungsbereichs:

Freibad, Tennisanlage, SchieBfsportanlage und Geschdfte, Einzelhandel
und Gewerbebetriebe im Geschdftszentrum der Ortsmitte.
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Teilbereich 4

Die Ausweisung einer gemischten Baufldche im 2.Fldchennutzungsplan deckt
sich nicht mehr mit den bauleitplanerischen Zielvorstellungen der Gemeinde,
die in diesem Bereich die Verwirklichung von Wohnbebauung anstrebt.

Die neu ausgewiesene Grunfldche soll als'Spielweg' fiir Kinder gleichzeitig
einen FuB-und Radweg aufnehmen, der nach Norden ergdnzt,der Schulweg-
sicherung dienen soll.

Die Wohnbaufldche dient der Vorbereitung geplanter Festsetzungen des

im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr.22 der Gemeinde.
Die ErschlieBung dieser Wohnbaufldchen erfolgt diber ein neu geplantes
StraBennetz im Siid-Westen dieser Bauflachen.

Diese geplanten StraBen werden dem Geltungsbereich der 1.Anderung des
2.Flachennutzungsplans zugeschlagen, weil dieses Verkehsnetz nur in einem
groferen Zusammenhang beurteilt werden kann. Ein Erfordernis zur kurz-
fristigen ErschlieBung und Bebauung der geplanten Wohnbaufldche des
Plangebiets Nr.22 ist nicht gegeben. Die im Verfahren befindliche 1.
Anderung reicht aus, um die ErschlieBung dieser Fldchen vorzubereiten.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr.22 wird erst nach der

Genehmigung der 1.Anderung des Flachennutzungsplans den Stand nach
§11 BBauG erreichen. :

Teilbereich 5

Die zentrale Gemeinbedarfsfldche der Gemeinde Trittau liegt in der
Ortsmitte an den StraBen PoststraBe und Rausdorfer Strafe. Zusatzlich
zu den bisherigen Ausweisungen Verwaltung und Schule ist die Nutzung
als Biirgerhaus und Einrichtungen der Feuerwehr erforderlich geworden.
Der Neubau des Feuerwehrgerdtehauses war derzeit an einem Standort
nahe der GroBenseer StraBe geplant. Zwischenzeitlich wurde der Bau
des neuen Feuerwehrhauses an der Rausdorfer StraBe errichtet.

Auflerdem kommt berichtigend und in Anpassung an vorhandene und geplante
Nutzungen des Plangebiets des Bebauungsplans Nr.2 der Gemeinde hinzu:
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Seite 7 Erlduterungsbericht 4.Anderung Fldchennutzungsplan Trittau

- gednderte Fihrung der Campestrafe

- Ausweisung des geplanten Parkplatzes, der den
der Gemeinde- und Amtsverwaltung ergdnzen soll

- vorhandene Platzanlage vor der Gemeinde- und Amtsverwaltung
an der Poststrale

- gemischte Baufldche an der StraBenkreuzung Rausdorfer Strafe-
PoststraBe ’

- berichtigte Lage der Wohnbaufldche

- Ausweisung der Mehrzweckhalle und des Jugendheimes.

Die bisherige Ausweisung des Gemeinbedarfs bestand nur in Schule und
Verwaltungsgebdude.

Zusdtzlich wird die Lage des Parkplatzes berichtigt dargestellt.

Fir die Einmindung der neuen CampestraBe in die LandesstraBe (Raus-
dorfer StraBe) ist das Einvernehmen des StraBenbauamtes Liibeck er-
forderlich.

Die dafir notwendigen Planunterlagen werden rechtzeitig vor Beginn
der BaumaBnahmen dem StraBenbauamt Libeck zur Prifung und Genehmigung
vorgelegt.

Teilgebiet 6

Dieser Anderungsbereich liegt am siid-westlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes.

Die Anderung erfolgt in Anpassung an vorhandene Nutzungen und zur Vor-

bereitung der Planungsziele der Satzung der 6.Anderung des Bebauungsplans

Nr.8 der Gemeinde Trittau.
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Seite 8 Erlduterungsbericht 4.Anderung Fldchennutzungsplan Trittau

Die vorhandenen Wohnbaufldchen werden geringfiigig um eine kleine
Teilfldche ergdnzt.

Die Spielplatzflache ist im 2.Fldchennutzungsplan innerhalb geplanter
Forstfldachen ausgewiesen worden. Die geplante neue Lage der Grinfldche,
Spielplatz soll den Wohnbaufldchen zugeordnet werden. Gleichzeitig
kann durch Riicknahme der Forstfldchen ein ausreichender Abstand zu der
vorhandenen Bebauung gehalten werden. '

Die geplante Griinfldche, Parkanlage dient ebenfalls als Ubergangszone
zur geplanten Forstfldche und nimmt einen FuBweg auf.

Die 6.Anderung des Bebauungsplans Nr.8 trifft hierzu entsprechende
Festsetzungen und wird parallel zur 4.Anderung des Fldchennutzungs-
plans aufgestellt.

Die Forstfldchen bleiben eine zusammenhdngende Einheit und werden nicht
durch einen Spielplatz geteilt. Die Forstfldchen des Teilgebiets 6

sind Teil einer groBeren Fldche, die beide Seiten der Hamburger StraBe
umfassen und im Siiden bis zum Gewerbegebiet reichen.

Die Biotopkartierung des Landesamtes fiir Naturschutz- und Landschafts-
pflege hat innerhalb der Geltungsbereiche keine Fldchen bestimmt, die
als Biotope eingestuft werden.

Der Erlduterungsbericht zur 4.Anderung des Fldchennutzungsplans
wurde durch die Gemeindevertretung am 17.3.1983 und 28.2.1984
beschlossen ;

Trittau, den 8.3.1984




