Fassung vom 8.8.198%5

ERLAUTERUNGSBER ICHT

gem. §5(7) BBauG zur 7.Anderung des 2.Fldachennutzungsplans

der Gemeinde Trittau

1. Lage des Planinderungsbereichs, Ubersichtskarte 1 : 10 000 Auszug aus dem

2.Flachennutzungsplan

...............

.................

---------

.....

o pufstellungsbeschluB, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf
der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 3.5.1983 .

Der giltige Flichennutzungsplan der Gemeinde wurde genehmigt
durch ErlaB des Innenministers vom
20.9.1976, Az.: IV 810d-812/2-62.82.

Die Aufstellung der Plandnderung erfolgt als Deckblatt zur genehmigten
Fassung des Flachennutzungsplans im MaBstab 1 : 5 000 auf der Grund-
lage des Bundesbaugesetzes {BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.August 1976 (BGBI.I §.2256), gedndert durch Gesetz vom 6.Juli
1979 (BGB1.1 S$.949) und der Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.September 1977 (BGBI.I S.1763).
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3. Erlduterung der Plandnderungen

Die Aufldsung der Eisenbahnstrecke hat die Gemeinde vor die Auf-
gabe gestellt, neue Fldchennutzungen in diesem Bereich vorzu-
sehen. Innerhalb des gesamten Gemeindegebietes wird die Bahnanlage
durch die 1.Anderung, die 6.Anderung und die 7.Anderung des 2.
Flachennutzungsplans einer neuen Fldchennutzung zugefihrt.

Die 7.Anderung des Fldchennutzungsplans erfafBt
die Fldachen der Bahnanlagen im Bereich des ehemaligen Bahnhofs.

Die Aufldsung der Eisenbahnstrecke und die gednderte orts-
planerische Zielsetzung der Gemeinde flr diesen Teilbereich der
Gemeinde sind Grinde flr die Aufstellung der 7.Anderung des
2.Fldchennutzungsplans.

Insbesondere stimmen die Ausweisungen des 2.Fldchennutzungsplans

- Verkehrsfldche, Bushaltestelle

- Fldchen fir die Bahnanlagen

- und StraBenbegleitgriin (Grinfldchen)

nicht mehr mit den Zielsetzungen der Gemginde tiberein.

Der lbrige Teil der ehemaligen Bahntrasse wird durch die Aufstellung

der 1.Anderung des 2.Fldchennutzungsplans erfaBt und einer gednderten

Nutzung zugefiihrt.

Damit ist innerhalb d2s Gemeindegebietes die gesamte Fldche der
ehemaligen Bahntrasse abgedeckt. Die 1.Anderung des Fléchen-
nutzungsplans befindet sich ebenfalls im Aufstellungsverfahren.
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Die VHH hat bis 1977 auf der im 1.Fldchennutzungsplan dargestellten
Fldche 'Bushaltestelle' einen Betriebsbahnhof betrieben. Nach Auf-
gabe des Betriebsbahnhofes hat die VHH das Gesamtgrundstiick verkauft.
Iwischenzeitlich wird das Grundstiick durch zwei Reihenhauszeilen

zu Wohnzwecken genutzt. Der Bedarf fir gréBere Fldachen fir den 6f-
fentlichen Nahverkehr ist nicht gegeben. Eine nochmalige Abstimmung
der Gemeindeverwaltung mit den Verkehrstrdgern hat ergeben, daB diese
keine Anderung der vorhandenen Situation wiinschen. Die durchgehenden
Buslinien missen schon aus Griinden des Fahrplanes die Haltestellen

im Bereich der BahnhofstraBe behalten. Die am ehemaligen Bahnhof
endenden Linien erhalten ihren Halte- und Warteplatz auf der Fliche
des Bahnhofvorplatzes.

Die Ausweisung einer Fldche fir einen Z0B, der zudem aus der Sicht
der Verkehrstrager auch nicht bendtigt wird, ware im Bereich der
7.Anderung des Flachennutzungsplans auch deshalb unrealistisch,

. weil alle Grundstiicke entlang der BahnhofstraBe und der Kieler
StraBe bebaut sind und somit nicht zur Verfiigung stehen.

Der Abstellplatz fir die Schulbusse befindet sich zur Zeit auf der
privaten Grundsticksflache des Kraftfahrzeugbetriebs. Der vor-
bereitende Bauleitplan greift in diese Belange nicht ein.

Die Haltebucht wird auf die Fldche des Bahnhofsvorplatzes ver-
legt.

Die ehemaligen Fldchen fir Bahnanlagen stehen nach dem Abbau
der Gleise ebenfalls einer neuen Nutzung zur Verfiigung. Gleich-
zeitig ist auch die Grinflache, StraBenbegleitgriin nicht mehr
erforderlich. '

Fur die im 2.Fldachennutzungsplan ausgewiesenen Fldchen,
Verkehrsfldche, Bushaltestelle (Busbahnhof), Bahnanlage und
Straflenbegleitgriin, die jetzt durch die 7.Anderung einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden, hat die Gemeindevertretung gleich-
zeitig die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.30 beschlossen,
um auf dieser Grundlage eine neue stddtebauliche Ordnung zu
schaffen. Beide Pldne werden im Parallelverfahren aufgestellt.
Ziel dieser Planung ist die Verwirklichung eines Verbraucher-
marktes. Ferner soll die Flache des Warenhauses umgeben werden
mit zusdtzlicher Wohnbebauung:

Der Verbrauchermarkt soll eine Verkaufsflache von ca. 2 300m?
erhalten und erfordert in dieser GroBenordnung die Ausweisung
einer Sonderbaufléche.
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Die Gemeinde hat diesen Standort gewdhlt, weil zur Zeit unter den
gegebenen Bedingungen keine anderen Fldachen zur Verfiigung stehen.

AuBerdem bot sich durch die immer dringlicher werdende Neuver-
wendung der ehemaligen Bahnanlagen die Moglichkeit der Unter-
bringung einer groffldchigen Grundsticksnutzung.

Zudem ist die Deutsche Bundesbahn in zunehmendem MaB. bemiiht,
aus wirtschaftlichen Zwdangen heraus eine bestmdgliche Wiederver-
wendung ihrer Grundstiicksfldachen zu erreichen.

Vor der Standortentscheidung hat die Gemeinde eine griindliche
Abwdagung aller moglichen Flachen innerhalb des gesamten Gemeinde-
gebietes vorgenommen.

In der Ortsmitte sind auf beiden Seiten der Poststrafle keine
entsprechenden Grundsticksfldachen vorhanden. Auch eine erforder-
liche groBe Flache fiur das Parken von Fahrzeugen kann in diesem
Bereich des Geschdftszentrums nicht verwirklicht werden. Sie
wirde zudem im Widerspruch stehen zu den Uberbaubaren Flachen
geplanter baulicher Verdichtung der Ortsmitte zum Zwecke der
Wohnbebauung. Die verbindliche Bauleitplanung in dieser Ortsmitte
hat daflr keine bauliche Nutzung vorgesehen.

Fir die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes in der vorgesehenen
GroBRenordnung scheidet ebenfalls aus der Umgebungsbereich der
unter Denkmalschutz stehenden Kirche und der angrenzenden Orts-
teile.

Die Gemeinde schlieft dabei ein die Baufldchen um den Markt, sowie
die geplanten Baufldchen westlich der KirchenstraBe, die insbe-
sondere fir eine verdichtete Wohnbebauung vorgesehen sind.

Innerhalb der Wohngebiete zwischen der Hamburger StraRe und der
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Rausdorfer StraBe sind alle Fldchen durch iiberwiegende Wohnnutzung
geflillt.

Dies trifft ébenfalls fir die Wohnbaufldchen siiddstlich der Hamburger
StraBe zu. :

Fiir die Gemeinde scheidet eine Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
innerhalb der Gewerbegebiete wegen der unginstigen Standortlage
aus.

Die Gemeinde hdlt daher die geplante Umwidmung der ehemaligen
Bahnanlagen im Bereich des Bahnhofs und des Busbahnhofs in
Sonderbauflédchen, Verbrauchermarkt gem. §1(1)4 BauNVO fir sinn-
voll, weil die Versorgung der BevOlkerung Trittaus unmittelbar
verbessert werden kann. Viele Einkaufsfahrten zu den vorhandenen
Verbrauchermdrkten benachbarter Stddte kdnnen entfallen. AufBerdem
wird die Versorgung der ndrdlichen Gemeindeteile entscheidend
angehoben.

Die Gemeinde geht davon aus, daB durch die Ansiedlung des ge-
planten Verbrauchermarkts zusdtzliche Einzelhandelsgeschdfte
im Umgebungsbereich errichtet werden. Die bisher riickldufige
Geschdftsentwicklung in diesem nordlichen Gemeindeteil kann
aufgefangen und die Qualitdt der Geschdfte angehoben werden.

Auch der geplante Standort des Verbrauchermarktes kann in

diesem Sinne als giinstig eingestuft werden. Die vorhandenen
Einzelhandelsgeschdfte entlang der BahnhofstraBe nérdlich der
GroBenseer StraBe erhalten durch den Verbrauchermarkt einen
nordlichen Pol. Es wird daher von einer gegenseitigen, positiven
Beeinflussung der Geschdfte ausgegangen, wobei jedoch nicht
ausgeschlossen wird, daB es innerhalb der vorhandenen Einzel-
handelsgeschdfte zu einer Verdnderung des Warenangebots kommen
kann oder muf. ,
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Die Abwdgung des ErschlieBungsaufwands und der Beeintrdchtigung
angrenzender Wohnbebauung fiihrte fir die Gemeinde ebenfalls zu
einem positiven Ergebnis.

Die Verkehrsflachen sind vorhanden und werden als ErschlieBungsstraBe
der anliegenden Wohngrundstiicke und als Wendefldche genutzt.

. Die gepflasterte Ausfiihrung und die mit Bdumen bestandene Fldche
vor dem Bahnhof sollen erhalten bleiben.

Im Umgebungsbereich des geplanten Verbrauchermarktes sind nur wenige
Wohngrundstiicke vorhanden.

Iwischen der BahnhofstraBe und dem ehemaligen Bahnhofsgebdude wird
ein groBeres Grundstiick als gemischte Bauflache gem. §1(1)2 BauNVO
ausgewiesen. Hier ist ein gewerblicher Betrieb vorhanden. Die
Gemeinde geht davon aus, daB auf diesem Grundstiick auch lang-
fristig der Bedarf fiir eine gemischte Nutzung gegeben sein wird.

Zur Zeit ist in diesem groRen Gebdude eine Autoreifenhandlung unter-
gebracht. Auch von daher ist bereits in diesem Ortsteil ein nicht
unerheblicher Kraftfahrzeugverkehr vorhanden, der verstarkt wird
durch den Omnibusverkehr.

Die Gemeinde hat im Zuge der Planaufstellung dieser Fldchennutzungs-
plandnderung und des zugeh6rigen Bebauungsplans Nr.30 ein
Schallgutachten erstellen lassen, das der Begrindung des verbindlichen
Bauleitplans (Nr.30) beigefiigt ist.

Das Gutachten des Akustik-Labors Kiel umfaBt als ldarmtechnische
Analyse folgende Gerduschquellen:

- StraBenverkehr auf der BahnhofstraBe

- Zielverkehr Verbrauchermarkt
- und Verkehr auf dem Geldnde des Verbrauchermarktes.

Als MaBnahmen aus dem Gutachten lGbernimmt die Gemeinde u.a. folgendes:

- Anliefer-Verkehr nur tagsiber von 6.00 -22.00 und Schutz
durch 2m hohen, bepflanzten Erdwall an der Nord- und West-
seite des Verbrauchermarktes

- passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden der Bahnhof-
straBe und Teilasphaltierung des Bahnhofsvorplatzes
im Bereich der geplanten Zufahrt zum Verbrauchermarkt.

Die thallschutzmaBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen. (siehe auch Seite 13)
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Wohnbaufldchen

Im Norden und Siiden des Anderungsbereichs werden Wohnbaufldchen
neu ausgewiesen.

Dabei stellt die ndrdlichste Fldche eine geplante Wohnbauflache
dar. ’

Diese Wohnbaufldche enthdlt keine vorhandene Bebauung. Sie wurde
im glltigen Flachennutzungsplan als Fldche fiir Bahnanlagen und
Verkehrsbegleitgriin gefiihrt. Durch die Aufldsung des Bahngelandes
soll diese Fldache der Wohnbebauung zugefithrt werden. Innerhalb
dieses Bereichs sollen ein- bis zweigeschossige Hausgruppen entstehen.
Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken soll {ber die Kieler StraBe
(Verldngerung der BahnhofstraBe) erfolgen. Eine ErschlieBung iiber
die WaldstraBe bleibt ausgeschlossen, ausgenommen die FuBweg-
anbindung. Die geplante Bebauung schlieft an die bereits vor-
handene zweigeschossige Reihenhausbebauung dstlich der BahnhofstraBe
zwischen Litjenseer StraBe und der StraBe Im Raum an.

Die Flache dieser Reihenhduser wird ebenfalls zum Gegenstand

der 7.Anderung des 2.Fldchennutzungsplans. FldachenmaBig wurde

sie im gultigen Plan als Verkehrsfldche, Omnibusbahnhof ge-

fihrt. Die Verwirklichung dieser geplanten Verkehrsfldche hat

sich jedoch nicht als erforderlich erwiesen. Daher wurden in

den vergangenen Jahren hier Reihenhduser errichtet. Der Fldchen-
nutzungsplan erhdlt in diesem Ortsteil eine Anpassung an vorhandene
Nutzung. Die Fldche wird als Wohnbaufldche gem. §1(1)1 BauNVO '
neu ausgewiesen.

Eine dritte Wohnbaufldche wird im siidlichen Teil des Anderungsbe- !
reichs neu ausgewiesen. Diese Fldche ist bisher als Bahnanlage. |
und als Fldche fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen worden. Sie
schlieBt die Licke zwischen der WaldstraBe und der bereits ausge-
wiesenen Wohnbaufldche dstlich der BahnhofstraBe. Teilweise ist
innerhalb des Anderungsbereichs Wohnbebauung vorhanden.

Der 50m-Erholungsschutzstreifen entlang der Mihlau beriihrt diesen
Bereich. Innerhalb des Schutzstreifen wird eine Griinfldache, Park-
anlage ausgewiesen. Die hier vorhandenen GroBbdume sollen er-
halten bleiben.

A\ Galingert g Erfilliung der Hinweise.
p o
Sty MeNG. 1. 1985
(5

6 bl Bir, ermtister
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Fldchen fir die Landwirtschaft

Die Gemeinde nimmt mit der Umwandlung und Ausweisung von Fldchen
flr die Landwirtschaft 6stlich der Waldstrafle eine Anpassung
an die vorhandene Nutzung vor.

Die Fléachen wurden vorher als geplante Forstfldchen ausgewiesen.

Innerhalb dieses Bereichs befindet sich keine der Forstwirtschaft
unterliegende Fldache.

Der Anderungsbereich ist ein grofRes, parkdhnliches Privatgrundstick,
deren Teile als landwirtschaftlich betriebener Ponyhof genutzt
werden.

Der Anderungsbereich ist bisher als Fldche fir die Forstwirtschaft
ausgewiesen worden. Diese geplante Forstfldche ist jedoch lang-
fristig weder von den Grundeigentimern noch der Gemeinde beab-
sichtigt. Die Fldache wird daher entsprechend ihrer gegebenen
Nutzung als Fldche fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Diese Fldche unterliegt dem Landschaftsschutz. Bauliche Absichten,
die eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich machen,
sind innerhalb der Fldche fiir die Landwirtschaft nicht vorgesehen.

Griunfldchen
Iwei Grinfldchen sind innerhalb der 7.Anderung neu ausgewiesen.
Diese Fldchen nehmen unterschiedliche Aufgaben wahr.

Die Grinfldche im Norden dient der Abschirmung der Wohnbaufléche
gegenlber dem Gewerbegebiet.
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Die Fliche soll aus mehrreihigen Gehdlzen angepflanzt werden und
gleichzeitig den FuBweg aufnehmen, der eine wichtige Querverbindung
zwischen der bebauten Ortslage und den angrenzenden Forstflachen
herstellt. :

Die Breite des Grinstreifens hdlt die Gemeinde fur ausreichend, weil
bei der Bebauung sichergestellt wird, daB nur Betriebe angesiedelt
werden, die die Wohngebiete nicht mit erheblichen Immissionen i.S.
des § 3 des Bundesimmissionsschutzgesetzes belasten.

Es sollen nur solche Betriebe zur Ansiedlung kommen, die die an-
grenzenden Wohngebiete nicht beeintrdchtigen kdnnen.

Diese MaBnahmen sind nicht nur wegen der geplanten Wohnbebauung
erforderlich, sondern auch aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung
entlang der Kieler StraBe.

Die siidliche Grinfldche fallt in den 50m-Erholungsschutzstreifen.
Sie wird ausgewiesen, um in diesem Bereich eine bauliche Tdtigkeit
auszuschlieBen und zum Erhalt der hier vorhandenen Bepflanzung.
Die Fldache wurde bisher als Fldche fir die Forstwirtschaft und

als Fldche fir Bahnanlagen gefiihrt.

. Geandert in Erfillung der Hinweisq.
7 Tritta, den 6.11.1985

v:@i'etéﬁtl . Biifgermeister
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Verkehrsfldchen B

Innerhalb der Fldchen der 7.Anderung werden folgende Verkehrsflédchen
ausgewiesen und neu geordnet.

Die vorhandene Fldche des Bahnhofsvorplatzes wird dargestellt und
um die Fldche dstlich des ehemaligen Bahnhofsgebdudes ergdnzt, um
die erforderlichen Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen zu schaffen.

Die WaldstraBe wird als Feld- und FuBweg ausgewiesen. Der Waldweg
‘Am Wehl' wird in Richtung Westen als FuBweg verldngert.

Die nordliche Wohnbaufldche wird durch eine eigene StichstraBe von
der Kieler StrafBe aus erschlossen.
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Die Sonderbaufldchen werden nur iber die vorhandene Fldche des
ehemaligen Bahnhofsvorplatzes erschlossen.
Zur WaldstraBe hin bleibt die knickartige Bepflanzung erhalten.

Fir die sudlichste Wohnbaufldche bleibt die ErschlieBung iiber
die WaldstraRe bestehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
sein, daB im Zuge der Neuordnung des gesamten Baubereichs auch
eine andere Form der ErschlieBung angestrebt wird.

Ferner soll aufgrund des unzureichenden Ausbaus der BahnhofstraBRe
(K 32) und der Einmindung der GroRenseer StraRe (L 93) die ver-
kehrliche Planung der gesamten Strafennetzes der Gemeinde Trittau
auf eine neue Grundlage gestellt werden, um die bisher sehr hohen
Unfallzahlen auf den genannten StraBen zu verringern. Die Ge-
meindevertretung wird umgehend nach Beginn der Bebauung auf dem
Hochplateau (Bebauungsplan Nr.25) und der Bebauung aus dem Plange-
biet Nr.28 mit dem Planfeststellungsverfahren fiir die Osttangente
beginnen.

Zur weiteren verkehrlichen Planung gehdrt auch der in der Offent-
lichkeit vorgestellte Rahmenplan fir Trittaus zukiinftiges Wohn-
gebiet zwischen Rausdorfer und Grofenseer StraRe.

Die Gemeinde wird auf der Grundlage des vorliegenden Verkehrsgut-
achtens alle Belange der Verkehrsfiuhrung beachten. Die Verkehrs-
fldchen sind fiir eine Zu-und Abfahrt zum Verbrauchermarkt aus-
reichend vorhanden und werden durch die notwendigen Fldchen fir
das Parken von Fahrzeugen ergdnzt. Der verbindliche Bauleitplan
(Bebauungsplan Nr.30) wird hierzu die entsprechenden Festsetzungen
treffen.

Ferner kann in der Bahnhofstrafe der Verkehrsstrom durch verkehrs-
lenkende MaBnahmen geregelt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Bedarf fir
ausreichende o6ffentliche und private Stellfldchen beriicksichtigt.
Im Bebauungsplan Nr.30 sind ausreichend Fldachen fir den o6ffent-
lichen Bedarf (72 Parkpldtze) und fir den privaten Bedarf

(240 Stellpldtze fur den GroBmarkt und ca. 45 Stellpldtze fir
den sonstigen Bedarf) festgesetzt.
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Ver- und Entsorgung

Fir alle Baufléchen erfolgt der AnschluB an die vorhandenen
zentralen Leitungen der Abwasserentsorgung und der Trinkwasser-
versorgung.

Das gesamte Oberfldchenwasser wird geordnet auf der Grundlage der
erforderlichen Erlaubnisantrdge abgefihrt.

Eine ausreichende LOschwasserversorgung wird sicher-

. gestellt.

Die Millentsorgung unterliegt dem Zweckverband des Kreises Stormarn.

DurchfihrungsmafBnahmen

In Ubereinstimmung mit dem Spielplatzbedarfsplan der Gemeinde
(abgestimmt mit den Trdgern Offentlicher Belange im Verfahren

zur Aufstellung der 1.Anderung des 2.Fldchennutzungsplans) ist

ein Spielplatz im Bereich des ehemaligen Bahnhofs nicht er-
forderlich und von der Gemeinde auch nicht beabsichtigt. Aus-

gleich wird geschaffen durch die Festsetzung von Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Entlang der siidlichen und westlichen Grenze des Parkplatzes
des Verbrauchermarkts wird eine bepflanzte Ldarmschutzwand er-
richtet, lber die die verbindliche Bauleitplanung Festsetzungen

trifft. (siehe auch Seite 7)

Vor dem Ausbau der Verkehrsfldchen, die in die KreisstraBe ein-
minden, wird die Genehmigung des StraBenbauamtes Lubeck eingeholt.

Beschlossen durch die Gemeindevertretung am 4.7 85.

Trittau, den 9.8. 85
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