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Die Gemeindevertretung hat am 20.10.1987 den BeschluBB zur Auf-
stellung der 8.Anderung des Flachennutzungsplans gefaBt.

Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung der Gemeinde Trittau

ist der 2.Ftachennutzungsplan, der im Jahr 1976 genehmigt wurde.
Von den bisher durchgefiihrten 7 Anderungsverfahren befinden sich
die 1. und 6.Anderung des Flachennutzungsplans noch im Aufstellungs-

verfahren.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung dieser 8.Anderung hat die Ge-
meindevertretung beschiossen, bis auf die Ldsung der Verkehrs-
probleme alle Anderungsbereiche aus der 1.Anderung herauszu-
nehmen und der 6. Anderung zuzuordnen. Die 6.Anderung des Flichen-
nutzungsplans besteht aus mehreren Anderungspunkten, die auch den
unmittelbar angrenzenden Bereich dieses Plangebiets betreffen. Da

die Gemeinde davon ausgehen kann, daB diese 8. Plandnderung vor
der 6.Anderung in Kraft treten wird, ist die Flachenausweisung west-
lich der BahnhofstraBe noch auf der Grundlage der Darstellungen des
2.Ftachennutzungsplans vorgenommen worden. Die GréBe des dort aus-
gewiesenen Mischgebiets geht noch auf eine vor iber 10 Jahren zu-
rickliegenden stddtebaulichen Konzeption zuriick, die fiir die Zukunft
der gemeindlichen Entwicklung in dieser Form nicht mehr durchsetz-

bar erscheint.

Der Ausbau des Schulzentrums war zundchst auch im Bereich der
rickwaértigen Fidchen der westlichen StraBenseite der BahnhofstraBe
vorgesehen worden. Das Schulgeidnde grenzte danach auf ein wesent-
lich groBeres Mischgebiet. Die BaumaBnahmen des Schulzentrums sind
aber weiter westlich volizogen worden und haben den Raum fiir eine
zusdtziiche Wohnbautdtigkeit im rlckwértigen Bereich der Westseite
der BahnhofstraBe freigegeben. Im Rahmen der 6.Anderung wird
dieses Mischgebiet auf die erforderlichen Flachen entlang der Bahn-
hofstraBe reduziert, um den Anspriichen der planerischen Wohnbau-
tétigkeit am Rand des Schulzentrums Rechnung zu tragen. Fir diesen

Bereich stellt die Gemeinde zur Zeit den Bebauungsplan 27 auf.
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Die gemischten Bauflachen zwischen Schulzentrum und der Bahnhof-
straBe werden in diesen Bauleitplanverfahren verkleinert. Urspringlich
hatte die Gemainde hier die Verwirklichung der wirtschaftlichen Ver-
sorgung des ndrdlichen Siedlungsteils gesehen. Diese planerischen Ab-
sichten liegen bereits Uber einen Zeitraum von mehr als zehn Jahren
zuriick und sind aufgrund vorhandener Nutzungen und geplanter Ent-
wicklungsziele als Uberholt anzusehen. Eine Mischnutzung kann sich
zuklnftig nicht auf einen gréBeren Bereich n u r auf der Westseite
der BahnhofstraBe beziehen. Die zukiinftige Entwicklung soll sich daher
auf b eide StraBenseiten der BahnhofstraBe erstrecken konnen,

wie es in den Ansdtzen auch schon jetzt vorhanden ist.

Das Plangebiet der 8.Anderung des Flachennutzungsplans ist in der
giiltigen Fassung des 2.Fldchennutzungsplans als Wohnbaufldche darge-
stellt und wird nunmehr als 'Gemischte Baufliche' gemaB §1(1)2 BauNVO
ausgewiesen. Bei einer Uberplanung des Bereichs als Bebauungsplan wird
diese Fliche als Mischgebiet gem&aB §6 BauNVO festgesetzt. Dies trifft
bereits fir das ndrdliche Teilgebiet zu, das in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans 30 fallt. Zusammen mit dem zusitzlichen Auslegungs-
verfahren dieser Satzung wird diese 8.Anderung des Flichennutzungsplans
als Parallelverfahren aufgestellt. Mit der Nutzungsédnderung mdéchte die
Gemeinde insbesondere die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren erméglichen.
Dabei geht es vorangig darum, nicht nur Betriebe zu ermdbglichen, die
nur der Versorgung der unmittelbar angrenzenden Wohngebiete dienen.
Gerade diese, Uber das allgemeine Wohngebiet hinausgehende Nutzungs-
moglichkeit soll angestrebt werden, um der Funktion der Gemeinde als

Unterzentrum aus regionalplanerischer Sicht gerecht werden zu kénnen.

Die Gemeinde hat daher mit der Aufstellung von Anderungen der Aus-
weisungen des Fldchennutzungsplans und der Aufstellung der Bebauungs-
plane 27 und 30 im Umfeld dieses Planbereichs planerische Verdnderungen
eingeleitet, die es ortsplanerisch sinnvoll und erforderlich machen, auch
die 6stliche Seite der BahnhofstraBe den Nutzungsmdglichkeiten der gegen-

iberliegenden StraBenseite anzupassen. Grundsétzliche Zielsetzung ist es,
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die gemeindliche Entwicklungsplanung, abgeleitet aus den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung, fir diesen wichtigen und zentralen

Siedlungsteil der Gemeinde Trittau vorzubereiten und durchzufihren.

Nach den Zielen der Landesplanung ist die Gemeinde Trittau alis
Unterzentrum mit einem entsprechenden Einzugsbereich benachbarter
Gemeinden eingestuft. Die Gemeinde hat somit als zentraler Ort eine
entsprechende Versorgungsleistung fir sich selbst und
fiir den ldndlichen Einzugsbereich in einer GréBenordnung von

ca. 16 000 Einwohner zu erfiillen. Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
zur Verbesserung der wirtschaftlichen Grundlage Trittaus dient dieser
Aufgabe. Sie wird ausdriicklich im Regionalplan zum Planungsraum |
des Landes Schleswig-Holstein genannt und in seiner Fortschreibung
bis hin zum Kreisentwicklungsplan Stormarn bestédtigt. Die Gemeinde
mdéchte mit der Aufstellung entsprechender Bauleitplane diesen Zielen

Rechnung tragen.

Mit der Ausweisung von Mischgebietsflachen im Umfeld des Sonder-
gebiets Verbrauchermarkt im ndrdlich angrenzenden ehemaligen Bahn-
hofsbereichs wird eine Erweiterung des Waren- und Dienstleitungs-
angebots angestrebt. Damit wird den Bediirfnissen der Bevdlkerung
nach einem vielfdltigen Angebot entsprochen. AuBerdem erwartet die
Gemeinde von der Ansiedlung des Verbrauchermarkts zusdtzliche Im-
pulse, die eine entsprechend angepaBte Mischgebietsausweisung er-

forderlich machen.

Das Plangebiet der 8.Anderung des Fiidchennutzungsplans liegt an einer
stark befahrenen Uberdrtlichen Verkehrsflache. Da zum Schutz vor den
vorhandenen Larmbeeintrachtigungen des Verkehrsaufkommen aktive
SchutzmaBnahmen durch Wiaile und Wande aufgrund der Gegebenheiten
der Siedlungsstruktur nicht in Frage kommen, muBB das Plangebiet in
einem Abschnitt entlang der BahnhofstraBe durch passive SchutzmaB-

nahmen an den Gebduden selbst geschiitzt werden.
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Im Zuge der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung werden

daher Festlegungen getroffen, um die Aufenthaltsrdume der Gebd&ude
durch bestimmte Damm-MaBe von Fenstern und AuBenwdnden an den
larmbelasteten Seiten zu schiitzen. Diese vorhandene Vorbelastung macht
auch deutlich, daB eine Uberwiegende 'reine Wohnnutzung' in dieser
Standortlage nicht sinnvoll erscheint. Vielmehr sollte durch eine vor-
geschaltete gemischte Geschéftsnutzung der dahinter anschlieBende

Wohnbereich geschitzt werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Bei der Durchfiihnrung der Planung sind Anderungen in der bestehen-

den Ver- und Entsorgung des Plangebiets nicht erforderlich.

Das Baugebiet wird an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung ange-

schlossen.

Fir das gesamte Plangebiet werden bei allen MaBnahmen der Ent-
wisserung die wasserrechtlichen Bestimmungen, sowie die erforder-

tichen Genehmigungen beachtet.

Die Strom- und Gasversorgung wird durch die zustdndigen Versorgungs-

trager Schleswag und Hamburger Gaswerke sichergestelit.

Fir die Millabfuhr ist der Millbeseitigungsverband Stormarn /

Lauenburg zusténdig.
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Das Plangebiet wird durch AnschluB an die zentralen Versorgungs-

leitungen mit Trinkwasser versorgt.

Da das Plangebiet nach der Wasserschongebietskarte des Landes-
amtes fiir Wasserhaushalt und Kisten Schleswig-Holstein in einem
Trinkwasserschongebiet liegt, sind bei der Lagerung wasserge-

fahrdender Stoffe die entsprechenden Vorschriften zu beachten.

Der Erlauterungsbericht zur B.Anderung des 2.Flachennutzungsplans
der Gemeinde Trittau wurde am 18.2.1988 durch die Gemeindever-

tretung beschlossen.

Trittau, den 1.3.1988

L/L_‘s

lirgermeister




