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| GEMEINDE WESENBERG

KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3%
- Ortsteil Stubbendorf -
der Gemeinde Wesenberg

Gebiet: Nordlich der Bundesstrafle 75, westlich
des "Bruhnkatener Weges'.

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 3, - Ortsteil Stubbendorf -, Gebiet:
Nordlich der BundesstraBe 75, westlich des "Bruhnkatener
Weges", wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachen-
‘ nutzungsplanes und seiner ersten fnderung fir den Orts-
teil Stubbendorf der Gemeinde Wesenberg. Entsprechend
den Darstellungen der Bauflichen der Fldchennutzungspla-
nes, "Gemischte Bauflédchen" gemdB § 1 (1) 2 BaulVO, wird
das Baugebiet als "Dorfgebiet" (MD) gemdB § 5 BauNVO aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt und entsprechend fest-

gesetzt.

Die Gemeindevertretung Wesenberg beschlofl die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr., 3, -Ortsteil Stubbendorf-, Geblet:
Nordlich der BundesstraBe 75, westlich des '"Bruhnkatener

Weges", in ihrer Sitzung am 12. Marz 1981.

. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3, -Ortsteil
Stubbendorf befindet sich in der Nordwestecke der Orts-

lage Stubbendorf und umfaBt im wesentlichen den "Bruhn-
katener Weg" als Verkehrsfldche, hieran westlich an-
schlieBend die Bauflidchen als Dorfgebiet, bzw. Fléache

fiir den Gemeinbedarf, sowie die verbleibenden Restfléchen
der betroffenen, bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Als Kartengrundlage dient eine VergroRerung und Montage
von Flurkarten. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen

Grundkarte hineinvergroBert.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan




Nr. %, -Ortsteil Stubbendorf-, der Gemeinde Wesenberg
wurde die ML-PLANUNG-Gesellschaft fur Bauleitplanung
mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

2. Inhalt des Bebauungsplanes:

Durch den Bebauungsplan Nr. %, -Ortsteil Stubbendorf-,
Werden der Gemeinde Wesenberg insgesamt 14 Baugrundsticke
sowie ein Baugrundstiick als Fl&che fir den Gemeinbedarf

- Feuerwehrgeritehaus - zu Verflgung gestellt. Zur Dek-
kung des in der Gemeinde seit lédngerem bestehenden ort-
lichen Baulandbedarfes werden 10 Baugrundsticke vorge-
halten. Fir umsiedlungswillige Ortliche Gewerbetreibende
stehen durch die vorliegende Planung 4 Baugrundstiicke

zur Verfigung. Die Gemeinde geht davon aus, diese Bau-
grundstiicke nur zur Deckung des bestehenden ortlichen
Baulandbedarfes zu verwenden, es sollen nur Bewerber

aus der Gemeinde Wesenberg bei der Vergabe bericksichtigt

werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. %, -Ortsteil
Stubbendorf- , grenzt auf der Ostseite an die bestehende
Bebauung lidngs des "Bruhnkatener Weges", auf der Sud-
seite an die BundesstraBe 75, im Westen an die Gemeinde-
grenze zur Stadt Reinfeld (Holstein) und verlauft im
Norden durch das Flurstiick 80/49.

Das Plangebiet des Bebauﬁngsplanes Nr. 3, - Ortsteil
Stubbendorf -, umfaBt folgende Teilflidchen: Im Osten die
Verkehrsfliche des "Bruhnkatener Weges" mit einer Flache
von ca. 0,27 ha, nach Westen anschlieBend die Baufléchen
als Dorfgebiet mit einer Fliche von ca. 1,17 ha, sowile
dazwischen eine Fliche filir den Gemeinbedarf - Feuerwehr-
gerdtehaus - mit einer Fl&che von 0,08 ha und die hieran
anschlieBende verbleibende Fldche fir die Landwirtschaft
mit einer Fliche von ca. 3,20 ha.

Die Art der baulichen Nutzung der Baugrundstucke Nr. 1
bis Nr. 10 ist als "Dorfgebiet" (MD) gemiB § 5 BaulVO
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aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanesgs, dort
"Gemischte Baufliche" gem8B § 1 (1) 2 BaulNVO, entwickelt
und festgesetzt. Die kinftige Bebauung soll nur mit Ein-
zelhdusern erfolgen. Die Zahl der Vollgeschosse ist mit
nur einem Vollgeschofl festgesetzt. Das MaR der baulichen
Nutzung der Baugrundstiicke ist nach § 17 BaullVO mit
einer GeschoBfldchenzahl von (GFZ) 0,3 festgesetzt.

Die Dachformen werden als Sattel- oder Walmdach mit
Dachneigungen von 25 Grad bis 48 Grad Neigung festgesetzt.
Die Giebelwalme sind auch mit mehr als 48 Grad Neigung

zulédssig.

Das Grundstuck Nr. 11 wird als Flache fir den Gemeinbe-
darf - Feuerwehrge-ratehaus -~ festgesetzt. Auf diesen

Grundstick beabsichtigt die Gemeinde Wesenberg ein Feu-
erwehrgerdtehaus flir die Freiwillige Feuerwehr des Orts-

teiles Stubbendorf zu errichten.

Die kﬁnftige Bebauung soll in offener Bauweise erfolgen.
Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht festgesetzt. Um den
Gegebenheiten des Feuerwehrgeridtehauses Rechnung zu tragen,
wird die zuldssige Traufhohe als Hdchstgrenze mit 5,0 m
Uber Oberkante Gelidnde festgesetzt. Das MaB der baulichen
Nutzung ist mit einer Grundfldche von (GR) 170 gm fest-
gesetzt.

Die Dachformen werden als Sattel- oder Walmdach mit
Dachneigungen von 15 Grad bis 45 Grad Neigung festgesetzt.
Die Giebelwalme sind auch mit mehr als 45 Grad Neigung

zuldssig.

Als fur den Betrieb des Feuerwehrgeritehaus erforderliche
Nebenanlagen werden insgesamt acht Stellplédtze als Flache
fir Stellplatze festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke Nr. 12
bis Nr. 15 ist als "Dorfgebiet" (MD) gemidB § 5 BauNVO
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, dort
"Gemischte BauflZche" gemdB § 1 (1) 2 BauNVO, entwickelt
-4 -




und festgesetzt. Die kunftige Lebauung soll in offener
Bauweise erfolgen. Die Zahl der Vollgeschosge 1ist mit

nur einem VollgeschofB festgesetzt. Das MaR der baulichen
Nutzung der Baugrundstiicke ist nach § 17 BaullVO mit eciner
GeschoBflidchenzahl von {(GFZ) O,4 festgeselzt. Diese Fest-
setzungen werden insbegondere aufgrund der vorgesehenen

gewerblichen Nutzung getroffen.

Die Dachformen werden als Satteldach oder Walmdach mit
Dachneigungen von 15 Grad bis 45 Grad Nelgung festgesetzt.
Die Giebelwalme sind auch mit mehr als 45 Grad Veigung

zuldssig.

§ 14 BaulNvo

sind in der Fassadengestaltung dem Jjeweiligen Hauptbau-

Garagen und Anbauten, sowle Nebenanlagen nach

korper anzupassen. Slie gsind nit Flachdach zulidssig.

Die zulassigen Sockelhohen werden mit hochstens 0,60 m

iber dem zugehorigen Stralenniveau Testgesetzt.

Die konstruktive Hohe der Drempel wird mit maximal 0,60 m

Hohe fegtgesetzt.

Die Mindestgrundsticksgrolle der Baugrundstiicke wird mit

mindestens 700 gm festgesetuzt.

Eine weltere Gestaltung der Baukorper und die Hauptfirst-
richtungen wurden nicht festgesetzt um den Charakter

einer Bebauung im ladndlichen Raum mit der entsprechenden
Vielfalt der architektonischen Gestaltung nicht entgegen

zu stehen.

5. ErschlieBungsmalnahmen:

5.1 Verkehr

Die Baugrundstiucke des Plangebietes werden durch den
auf der Ostseite von Nord nach Sud verlaufsasnden

"Bruhnkatener Weg" erschlossen. Ein Teilausbau dieser
Verkehrsflédche ist vorgesehen. Der Ausbau des "Bruhn-

katener Weges'" soll in folgendem Regelquerschnitt er

-5 -
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folgen: Von Ost - 1,5 m iiberfahrbarer Randstreifen,
5,5 m Fahrbahn und 1,5 m FuBweg, die angeordneten
Parkstreifen sind in 2,0 m Breite vorgesehen.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs wird flir das Plan-
gebiet durch zwei an der Westseite des "Bruhnkatener
Weges" angeordnete Parkstreifen in Langsaufstellung
in ausreichender Anzahl geregelt.

Auf dem Grundstiick Nr. 11, - Flidche fiir den Gemein-

bedarf - Feuerwehrgerdtehaus - ist ein 4,5 m breites
Geh- und Fakrrecht zugunsten der verblelbenden

~ Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Dhe Freiflsche vor dem Grundstiick Nr. 1 soll im Zuge
;dfs Ausbaues des "Bruhnkatener Weges" mit berestigt
ferden, um hierdurch eine Wendefl&che zu schaffen.
Weiter siehe Seite 11.

Fiir den Bereich der Gemeinde Wesenberg besteht eine
zentrale Versorgung mit Trink- und Brauchwasser durch
den Wasserbeschaffungsverband Reinfeld-Land. Die Ver-
sorgung mit Trink- und Brauchwasser fir das Plange-
biet ist durch AnschluB an die in der BundesstraBe

75 vorhandene Versorgungsleitung sichergestellt.

3.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Vesenberg plant die Errichtung einer
zentralen Abwasserbeseitigungsanlage fiir den Ortsteil
Stubbendorf als Mischsystem mit Kl&rteichen an der
BundesstraBe 75 auf der Ostseite der Ortslage Stub-
bendorf.

Fiir das Plangebiet ist zundchst eine {bergangslosung
als integrierbarer Teil dieses zentralen Abwasserbe-
seitigungssystems in Form einer geschlossenen, voll-
biologischen Gebietskldranlage nordlich des Plange-
bietes in ausrsichender Entfernung zur bestehenden
Bebauung an dem "Bruhnkatener Weg" geplant. Das Lei-
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tungscsystem wird auf die zentrale Abwasserbeseltigungs-—

anlage abgsstimmt.
des zentralen Systems ggf.

werden.

24

Die Abfallbeseitizung 1st

Dis Kliranlage soll bei Lrstellung

als Pumpstation genutzt

durch den Millbeseitigungs-

verband Stormarn-Lausnburg sichergestellt. Besondere

MaBnahmen sind nicht

Versorgung mit

1

des Plangebietes mit elektrischer

erforderlich.

elektrischer Inergle

Ener-

Dia Versorgung
oie 1gt durch das vorhanidene Versorgungsnetz des
Versorgungstragers 5

chleswag AG sichergestellt.

Im Einvernehmen mit dem Versorgungstriager wird eine

erforderliche Trangformatorenstation entsprechend

festgesetat.

5.6

Sudlich des Plangebietes,

fihrt eine Erdgashauptvers

pungstrigers Stadtwerke Ba

Bei

abnehmern innerhalb des Fl

cung nlt Erdgas durch den

Ayl

einer wirtschattlich v

in der Bundesstrallz 75,
orgungsleitung des Versor-

d Oldesloe entlang.

zrlretbaren Zahl von Erdgas-

angebietes 1slt =2ine Versor-
Vergsorgungstrager stadt-

werke Rad Oldesloe vorgeschen.

~J

Die Gemeinde Wesenberg 1ist

an das Ortsnetz der

Deutschen Bundespost in Reinfeld (Holstein) ange-

achlossen.

4, MaBnahmen zum Schutze vor

schadlichen Tmmissionen:

Stidlich desg Plangebietes
Bundesstrale 75 entlang. Von

liche Immissionen aus.

dieser

fuhrt in Ost-West-Richtung die

Stralle gehen schid-
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Weiter befindet sich auf der West-, bzw. Nordwestseite
des Plangebietes das umfangreiche Gewerbegebiet der
Stadt Reinfeld (Holstein) einschlieBlich der geplanten
Osttangente. Von der geplanten Osttangente sowie dem
Gewerbegebiet gehen gleichfalls sch&ddliche Immissionen

aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung ergibt sich,
daB fiir das Grundstiick Nr. 15 auf der der Bundesstrale
75 zugewandten Seite die zuldssigen Planungsrichtpegel
fiir Dorfgebiete mit zuldssig 45,0 dB(A) nachts lber-
schritten wird.

Aufgrund der sehr kurzen Entwicklungslédnge und der nicht
hinreichend auszuschlieBenden seitlichen Einstrahlung

des Schalles wird auf die Anordnung aktiver Schallschutz-
maBnahmen in Form eines Walles verzichtet. Zur Verbesse-
rung ist jedoch hier die Verbreiterung des. Planzsteifens
auf 6,0 m Breite vorgesehen.

GemdB § 9 (1) 24 BBauG werden zum Schutze vor sch&dlichen
Lirmimmissionen von der BundesstraBe 75 filir die Gebdude
auf dem Grundstiick Nr. 15 passive SchallschutzmaBRnahmen
ach Entwurf DIN 4109 vom Februar 1979, Teil 6, Tabellen
1d 2 fir den Liarmpegelbereich II festgesetzt.

RG 1}
”ﬂ%it‘re MaBnahmen siehe Seite 11.

t Die schalltechnische Ermittlung ist Bestandteil dieser
Begrindung.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebe-
hérde des Kreises Stormarn zur besseren Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft Anpflanzgebote fir Baume
und Straucher und deren Erhaltung gemdB § 9 (1) 25a
BBauG in Verbindung mit § 9 (1) 25b BBauG festgesetzt.
Diese Bepflanzung ist durch Gehdlzarten vorzunehmen, die
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dem Charakter der dortigen Landschaft entsprechen und
1ist auf Dauver zu erhalten. Durch textliche Festsetzung
sind die 2zu wahlenden Arten, sowie die Art und Welse .der

Bepflanzung festgesetzt.

Als Grundbepflanzung mit einem Flichenanteil von 60 %:
Schlehdorn, Hasel, Hainbuche, Brombeere.

Zur Auflockerung mit einem Flichenanteil von 40 %: Hunds-
rose, Filzrose, Bergahorn, Feldahorn, Roter Hartriegel,
Weiden, Rotbuche, Eberesche, Faulbaum, Stieleiche, Zitter-

pappel, Schwarzerle.

Diese MaBnahmen sind gemdB § 3%9b (8) BBauG von den Grund-
stickseigentimern spitestens ein Jahr nach Errichtung
der Hauptbaukorper abzuschliellen, wobei zuvor eine Er-
6rterung und Beratung gemidB § 39a BBauG durchzufiihren

ist.
Weiter wurde im Interesse deg Naturschutgzes uné der Land-
schaftspflege fur Teile bestehender Knicks Erhaltungsge-

bote im Sinne des § 9 (1) 25b BBauG festgesetzt.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der git-
lichen Einigung zwischen der Gemeinde und den Grund-

stlickseigentumern vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-
chenden MaBnahmen nach Teil IV und V BBauG (Umlegung
gemdB §§ 45 £f BBauG, Grenzregelung gemdB §§ 80 ff BBauG,
bzw. Enteignung nach 8§88 85 ff BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden Mafnahmen sind aus der letzten Spalte

des Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschlégliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fir die ErschlieRung des Plangebietes wurden die vor-

aussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach § 9

-9 -




(8) BBauG auf der Grundlage eines Preisspiegels des
Ingenieurbliros Karl-Heinz NuBkern, Paperbarg 4 in 2060
Bad Oldesloe (Mittlere Angebotspreise aus laufenden
Submissionen) Uberschlidglich wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb 5.000 DM
B. Verkehrsflichen 162.000 DM
C. StraBenentwdsserung (Anteil) 29.000 DM
D. StraBenbeleuchtung 15.000 DM
209.000 DM

Planung und Abrundung 21.000 DM
23%0.000 DM

Die Kosten zu A. bis D. sind beitragsfihige ErschlieBungs-

kosten im Sinne des § 129 BBzuG. Hiervon trégt die Ge-
meinde gemdB § 129 BBauG 10 % des beiltragsfdhigen Er-
schlieRungsaufwandes

E. Schmutzwassersiel und Klaranlage 250.000 DM
F. Wasserversorgung 53.000 DM
50%.000 DM

Planung und Abrundung 27.000 DM
33%30.000 DM

Die Kosten zu E. bis F. sind nicht Erschlief3ungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden daher anteiligt von

den betroffenen Grundstickseigentiimern getragen.

Im uUbrigen regelt sich die Veranlagung der Anlieger nach
den entsprechenden Satzungen der Gemeinde Wesenberg.

- 10 -
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Ein Teil der benotigten Mittel wird von der Gemeinde
Wesenberg im Haushalt 1985, weitere Mittel in den der
Plandurchfiuhrung entsprechenden Haushalten bereitge-
stellt.

8. Hinwels:

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fur
die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen
der anderen Leistungstrager ist Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich so fruh wie mog-
lich, nach Moglichkeit € Monate vor Baubeginn schriftlich
dem Fernmeldeamt Libeck, Postfach 555, 2400 Libeck 1,

anzuzelgen.

Die vorstehende Begriundung zum Bebauungsplan Nr. 3,

- Ortsteil Stubbendorf -, Gebilet: Nordlich der Bundes-
straBe 75, westlich des "Bruhnkatener Weges', wurde ge-
billigt in der Sitzung der Gemeindevertretung Wesenberg
am 05. November 198%4,

Wesenberg, den “12. November 1984

A4 ity

(Burgermeister)

CEmENDE
WESENBERG

L KReis STORMARN

Stand der Begrundung: Juli 1982; Juli 1984; Nov. 1984,
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GEMEINDE WESENBERG
KREIS STORMARN

Erganzung zur
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3
- Ortsteil Stubbendorf -
der Gemeinde Wesenberg

Gebiet: Nordlich der BundesstraBe 75, westlich des
"Bruhnkatener Weges".

Hinweise:

Der Bebauungsplan Nr. 3 - Ortsteil Stubbendorf - der Ge-
iy, meinde Wesenberg wurde mit Ve fiicung des Herrn Landrates
A NG reh e,

, Az.: 61/121 -
' 62.094 (3) mit einer Auflage und zwel Hinweisen genehmigt.

3

©) des Kreises Stormarn vom

Zur Erfiillung der Auflage wird die Begrindung unter Zif-
fer 4, Seite 7, 5.Absatz wie folgt gedndert und ergénzt:

GemiR § 9 (1) 24 BBauG ist auf dem Grundstiick Nr. 15 die
Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafrdumen auf der
der BundesstraBe 75 zugewandten siidlichen Gebdudeseite
unzulidssig, sofern die Fenstern und Tiren nicht mit Dau-
erliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen
hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfillen.

‘ 7ur Beachtung des Hinweises Nr. 2 wird die Begrundung
unter Ziffer 3, Seite 5, 4. Absatz wie folgt erganzt:

Die geplante Wendefldche in Bruhnkatener Weg im Bereich
des Grundstiickes Nr. 1 ist baulich von der durchgehenden
Verkehrsflidche abzusetzen. Hinsichtlich der Ausbauart hat
diese nach RAS-E Entwurf 1981, Ziffer 5.5 nach Bild 23
oder 26 zu erfolgen.

Die vorstehende erginzte Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3
- Ortsteil Stubbendorf -, Gebiet: Nordlich der Bundes-
straBe 75, westlich des "Bruhnkatener Weges'", wurde er-
neut gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Wes \{ 8. Marz 1985
Wesenberg, den 2 5 JUN 1985

b

urgermelster)




