SATZUNG DER GEMEINDE WESENBERG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4b

fur ein Gebiet: "Ortsteil Stubbendorf Siidwest" fiir den
Bereich stdlich der Bebauung an der B 75 westlich des Wesenberger Weges nérdlich des
Griinzuges des Gewerbegebietes ostlich der Stadtgrenze zu Reinfeld (Holstein)



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

2.2

5.1

5.2

6.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der "Aligemeinen Wohngebiete" sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach
Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zuléssig.

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der geméaR § 4 BauNVO festgesetzten "Aligemeinen Wohngebiete" werden die Grund-
flachen (GR) bei der Errichtung von Einzelhdusem mit 160m 2 festgesetzt. Abweichend hiervon
betrégt bei der Einrichtung von zulassigen Doppelhdusern die Grundfl&che maximal 100m? pro
Doppelhaus-Haéilfte.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVOi. V. m. 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschossfubodenh&he der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebéudemitte, darf nicht mehr als 0,60m Gber der Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsan-
lage liegen.

Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Héhenlage um das MaR des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsaniage und der der ErschieBungsanlage abgewandten
Gebéaudefront.

Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebdudefront.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe der Geb&ude in den Aligemeinen Wohngebieten betragt 9,50m uber
Oberkante ErdgeschossfuRboden.

MINDESTMABE FUR GROBE, BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der gem&R § 4 BauNVO festgesetzten "Aligemeinen Wohngebiete" werden die
MindestgréRen der Baugrundstiicke (Fmind) bei der Errichtung von Einzelhdusem mit 500m?
festgesetzt.

Abweichend hiervon betrégt bei der Errichtung von zuldssigen Doppelhéusemn die MindestgréRe
300m? pro Grundstiick fiir eine Doppelhaus-Halfte.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der gemaR § 4 BauNVO festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiete" wird die héchst-
zuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden mit 2 pro Wohngebaude oder Doppelhaus-
Halfte festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentiiche Parkplatze) dirfen fiir notwendige Grund-
stiickszufahrten zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen bis zu einer Breite von 4,00m unter-
brochen werden.

Die auf den Verkehrsflachen festgesetzten Baumstandorte kdnnen zu Gunsten einer zweck-
maBigen ErschlieBung der Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen
Baum und den Grundstiickszufahrten ist ein Mindestabstand von 2m einzuhalten.

Die Planzfiachen sind als unversiegelte mindestens 6 gqm groRe Vegetationsfidche anzulegen.

Die festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&ume sind gemaR § 9 (1) 25b BauGB dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

FLACHEN FUOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung mit A1, A2, A3, A4, A5 und A6 gekennzeichneten MaRnahmen-
flachen” gelten folgende Nutzungs-, Gestaltungs- und Anpflanzungsgebote:

A1l: Der in der Planzeichnung als "kiinftig entfallend" gekennzeichnete Knick ist auf die
sudlich davon festgesetzte Flache zum Anpflanzen fiir einen Knick zu verschieben
und neu herzustellen. Die fehlende Knicklange ist durch Neuanlagen zu ergénzen.

A2/A3 : Gestaltung als 3,00m breiter, ebenerdiger Knick. Als Pflanzen sind einheimische,
standortgerechte Laubgehélze zu verwenden.

A4 Gestaltung als Grinflidche / Ausgleichsfliche mit Zweckbestimmung Wiesenfliche miit
einem Anteil von 20% fur Anpflanzungen von Strauchgruppen mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen. Zusétzlich sind mindestens 10 Laubb&ume zu
pflanzen.

AS: Die Flache ist als offene Wiesenflache zu gestalten.

A6 : Das geschutzte Biotop ist entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten GroRe
naturnah auszubilden, mit Initialpflanzungen von Ufergehélzen und Réhrichten zu
versehen und der natirlichen Sukzession zu tiberlassen.

A7: Die Flache ist auf 2.500 m? der natlrlichen Sukzession zu iberlassen.

Die ubrige Flache ist als extensives Griinland zu entwickeln.
3.000 m? der Gesamtflache werden als Ausgleich fir den B-Plan Nr. 4B angerechnet.

Die gemaR § 9 (1) 25 a BauGB als zu erhalten festgesetzten Knicks, Einzelbdume und
sonstigen Anpflanzungen sowie Gewasser sind dauernd zu erhalten. Beschédigte Knick-
waélle sind zu ergénzen und gemaR Grinordnungsplan neu zu bepflanzen.

Als Manahme zum Schutz von Knicks wird festgesetzt, dass beidseitig vorhandener und nach

§ 9 (1) 25a BauGB neu zu pflanzender Knicks "Schutzstreifen" mit einer Mindestbreite von 1,50 m
auf Privatgrundstiicken und 3,00 m auf 6ffentlichen Flachen, gemessen vom FuR des Knickwalles,
von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.
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7.2

9.1
9.2

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen werden festgesetzt mit einer
Mindestbreite von 3,20m zu Gunsten der riickwértig neu erschlossenen Grundstiicke, der Trager
der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Wesenberg.

Auf die ErschlieBung rickwartig gelegener Grundstiicke tber die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn die
ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die als Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen festgesetzten "Miillstandplétze" dienen der Aufnahme
von MiillgeféRen an den Abfuhrtagen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AuBenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV sind im Schutz der Geb&ude anzuordnen.

Passiver Schallschutz gemaR den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il und IV.
Far die straRenabgewandten Gebéudefronten und Seitenfronten gilt jeweils ein um eine Stufe
verminderter La&rmpegelbereich.

Tabelle A: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdaume Blurordume u.a. 1%
in Wohnungen u.&.
erforderliches " 35 35
resultierendes v 40 40
SchallddmmmaR
R'w,res in dB

1*) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den
R&umen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anfordenungen gestelit.

Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der gesamten

AuBenfiache eines Raumes zur Grundfiiche des Raumes nach Tabelle B zu erhdhen oder
Zu mindem.

Tabelle B: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende SchallddmmmaR nach Tabelle A
in Abhéngigkeit vom Verhéltnis S w+FySG

S (w+FYSG | 2,5 2 1,6 1,3 1 0.8 0,6 0,5 0,4
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -3

Zu straBenzugewandten/ straBenabgewandten Geb&udefronten mit néchtlichen Beurteilungs-
pegein > 45 dB(a) / > 50dB(a) ausgerichtete Schiaf- und Kinderzimmer sind mit schallge-
démpfter Liftung zu versehen, wenn der notwendige hygienische Luftaustausch wéhrend der
Nachtzeit nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten regein der Technik geeigneten
Weise sichergestelit werden kann. Das SchallddmmmaR der Gesamtkonstruktion (Wand/ Dach,
Fenster, Luftung) muR den Anforderungen des jeweiligen Lérmpegelbereichs entsprechen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHDECKUNG

Innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete" werden als Dachformen das Satteldach, das Walm-
dach sowie das Krippelwalmdach mit einer Neigung des Hauptdaches von 25°-45° festgesetzt.
Walme und Krippelwalme diirfen eine Neigung von 75° nicht Giberschreiten.

Bei der Ermrichtung von Garagen, Gberdachten Stellpldtzen, Wintergérten sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind auch Flachdécher oder flach geneigte Décher bis zu 25° Dachneigung
zuldssig.

Als Dachdeckung werden fiir die "Aligemeinen Wohngebiete" Dachziegel und Dachsteine
festgesetzt. Glasierte oder spiegeinde Dachflachen sind ausgeschlossen, soweit sie nicht der
Dachraumbelichtung (z.B. Dachfenster) oder der Gewinnung von Sonnenenergie (z.B. Sonnen-
kollektoren) dienen. Das Gleiche gilt fur "Wintergérten" und baurechtlich zuldssige Gewéchs-
héuser.

10.2 FASSADEN, AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Innerhalb der "Aligemeinen Wohngebiete" sind die Hauptgebaude als Putzbauten oder mit
Verblendmauerwerk zu errichten. Dabei sind glasierte und spiegeinde Fassaden ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fir "Wintergérten".

Einzelne Bauteile (z.B. Laibungen, Bristungen, Stitzen, Giebel oder Gauben) kénnen auch in
anderen Materialien hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien 40% der gesamten
Fassade nicht Gbersteigt.

10.3 EINFRIEDUNGEN

Innerhalb der "Aligemeinen Wohngebiete" sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,70 m
Hohe als Begrenzung zu Straen- und &ffentlichen Wegefldchen zulassig.

10.4 BAUMPFLANZUNGEN IN DEN VORGARTEN

Die auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Baume sind als hochstdmmiger Laubbaum
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Kronenansatzhéhe betrigt mindestens
1,80m. (Pflanzenliste siehe Grinordnungsplan) Zwischen dem einzelnen Baum und den
Grundstiickszufahrten und -zuwegen ist ein Mindestabstand von 2 Metern einzuhalten. Von den
festgesetzten Baumstandorten kann zu Gunsten einer zweckmaRigen ErschlieBung abgewichen
werden.

Hinweis:
1. Zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen, besonders hinsichtlich der Pflanzen-
listen fir B&ume und Stréucher, wird auf den Griinordnungsplan verwiesen. Dieser ist Anlage zur
Begriindung zum Bebauungsplan.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Wesenberg durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhof-
) straBe 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.07.2006 folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 b der Gemeinde Wesenberg fur ein Gebiet: "Ortsteil Stubben-
dorf Siidwest" fir den Bereich siidlich der Bebauung an der B 75 westlich des Wesenberger Weges
nordlich des Griinzuges des Gewerbegebietes ostlich der Stadtgrenze zu Reinfeld (Holstein), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom.19.05.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
.LUubecker Nachrichten, Ausgabe Stormam" am 01.06.1999 erfolgt.

1b) Auf die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde verzichtet.

1c) Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.11.2000
und 02.06.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.06.2006 bis zum 07.07.2006 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.05.2006 durch Abdruck
in den ,Labecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortstblich bekannt gemacht worden.

1) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tr&-
ger Offentlicher Belange am 10.02.2003 und 13.07.2006 gepruft. Die Ergebnisse wurden mitgeteilt.

19) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan
dem Text (Teil B), am 13.07.2006 als Satzung
gebilligt.

Wesenberg, 14, Juli 200§
2) Der katastermé&Rige Bestand am 08.06.2006 sowie gi€ geo

< ’ / p CetececE
& (Kummer)
/ -Offentl. best. Verm.-Ing. -

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der ichnung (Teil A) unf/dém T

Libeck, en T2.OF Cooé

(Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. u # of 37 _deltcror 72 e s .

Wesenberg, {4, Juli 280,

4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch'dieG ertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden vori: eressierten eingesehen werden kann und
die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 18.07.2006 durch Abdruck in den Liibecker Nach-
richten, Ausgabe Stormarn " ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ' alls/ ingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 19.07.2006 in K /I ¢

Wesenberg, 19 Jylj 2073

t (Dettke)
/ - Blrgermeisterin -




