SATZUNG DER GENEINDE WESENBERG
UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5

fUr ein Gebiet in Stubbendorf zwischen Bruhnkatener Weg und Am Wischhof



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-14 BauNVO)
Im WA-1-Gebiet ist die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 2 sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-14 BauNVO)
Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.

3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhausbebauung 500 m? und fiir
Doppelhausbebauung 300 m? je Doppelhaushalfte.

4. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind ausnahmsweise Abweichungen zulassig,
wenn die gesicherte ErschlieRung anders nachgewiesen wird.

5. FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

(1) Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen
AuRenlarmpegel gemafR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen
festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fir Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Abbildung 2: maBgeblicher AuBeniarmpegel fiir Raume, die Gbewiegend zum Schiafen ge-
Abbildung 1: mafigeblicher Aueniarmpegel fir schutzbedirftige Raume, MaBistab 1:1.250 nutzt werden, MaBstab 1:1.250

1> s00dB
1> s50d8
3> s00dB

2) Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mag fir das jeweilige AuRRenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) geman DIN 4109 (Januar
2018) zu ermitteln.

(3) Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

(4) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Die nachfolgenden Ziffern 6.1 bis 6.4 gelten nur fiir das WA-2-Gebiet. Die Ziffer 6.5 gilt fiir alle
WA-Gebiete.

6.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHDECKUNG
Als Dachformen werden das Satteldach, das Walmdach sowie das Kriippelwalmdach mit einer Neigung
des Hauptdaches von 25°bis 48° festgesetzt. Walme und Kriippelwalme diirfen eine Neigung von 75° nicht
Uberschreiten.
Bei der Errichtung von Garagen, uberdachten Stellplatzen, Wintergarten sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind auch Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu 25 Grad Dachneigung zuléssig.
Als Dachdeckung werden Dachziegel und Dachsteine festgesetzt. Glasierte oder spiegelnde Dachflachen
sind ausgeschlossen, soweit sie nicht der Dachraumbelichtung (z.B. Dachfenster) oder der Gewinnung von
Sonnenenergie (z.B. Sonnenkollektoren) dienen. Das gleiche gilt fiir Wintergarten und baurechtlich
zulassige Gewachshauser.

6.2 FASSADEN, AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Die Hauptgebaude sind als Putzbauten oder mit Verblendmauerwerk zu errichten. Dabei sind glasierte und
spiegelnde Fassaden ausgeschlossen. Dies gilt nicht flir Wintergarten.
Einzelne Bauteile kdnnen auch in anderen Materialien hergestellt werden, wenn der Anteil dieser
Materialien 40% der gesamten Fassaden nicht Ubersteigt.

6.3 SOCKEL, DREMPEL
Die Sockelhdhen (MaR zwischen Oberkante Terrain und Oberkante Rohdecke Kellergeschoss bzw.
Erdgeschossfussboden) werden mit maximal 0,6 m festgesetzt.
Die Drempelhéhen (MaB der Schnittlinie der Fassade zwischen Oberkante Rohdecke Obergeschoss und
Oberkante Dachhaut) der Hauptgebaude werden mit maximal 0,80m festgesetzt.

6.4 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 0,70 m als Begrenzung zu Stral3en- und &ffentlichen
Wegeflachen zulassig. Andere Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht liberschreiten.

6.5 STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze zu errichten (§ 84 Abs. 8 LBO).

HINWEISE

1. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese im Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein), wéahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.



PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2017

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
<% 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

z.B. GR<160m* MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE

2B. GR<160/100m? MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE FUR
EINZELHAUSER/DOPPELHAUSHALFTEN

z.B.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
z.B.2 WE MAX. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNvO

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH- FAHR UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
DEEa ZU BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24

UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-

SCHUTZGESETZES

UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 25b

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN BauGB
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

v VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o——o0  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
=R FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

1

MULLTONNENSTANDPLATZ

®



Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Wesenberg durch das Planungsbiiro
Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau,www.ploh.de T—W
P mM B E L PLANUNGSBURO BSTHOLST‘E.I;

Aufgrund der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.12.2018 folgende Satzung Uber die

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wesenberg fiir ein Gebiet in
Stubbendorf zwischen Bruhnkatener Weg und Am Wischhof bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2016. Die ortsilibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 02.08.2017 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten,
Ausgabe Stormarn".

2. Von der frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gemaR Beschluss vom
12.12.2016 abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 14.08.2017 bis zum 14.09.2017 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
02.08.2017 durch Abdruck in den ,,LubeckeFNﬁchﬂl:hten Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offerf(ﬁcﬁér EeTang” ~die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB am 10.08.2017 zur Abgebe,emerSﬂTungnéhme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Wuxge nagb/der offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 24.10.2018 bis 08.11.2018 wahrend wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
16.10.2018 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Storman" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www. amt—nordstormarn .de ins Internet eingestelit.

L

7. Der katastermaRige Bestand am 14.01 2019 SOWi

Planung werden als richtig bescheinigt. /"

e

eometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

“~

Bad Segeberg, .7..2.0.0T

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellunénahmem’def‘Offentllchkelt und der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 06.12.2018 gepruft Das Ergebnis:ist mltgetexlt worden.

bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer “Wahrand der S rechstun en von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .Zd=.2:3¢.04 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten,
Ausgabe Stormarn" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschnften und von Mangeln der Abwagung schlieRlich der sich ergebenden

Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hmge iesen worden Auf die Rechtswijrku
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 4.1 034, ‘1 in Kraft getreten ‘

Wesenberg, \QQSXO/{‘? Slegel



